Gemeinde Overath

Erweiterte Abrundungssatzung fiir den Bereich Overath Burg
gemill § 34 Abs, 4 Ziff. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG

Textliche Festsetzungen

Die Abgrenzung der Ortslage ist in dem beiliegenden Kartenausschnitt gekennzeichnet. Dabei
werden zwei Bereiche unterschieden:

Bereich A

Im Bereich A sind nur Bauvorhaben im Sinne des § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO sowie §5Abs 2
Ziff. 1 BauNVO zulissig.

Bereich B

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)
L1 Zuliissig sind ausschlieBlich Wohngebiiude im Sinne des § 3 Abs. 2 BauNVO.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliiche, Stellung der baul. Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die vordere Baugrenze wird mit einem Abstand von 5,00 m zu der straBenseitigen
Grundsticksgrenze festgesetzt. Ausgehend von dieser vorderen Baugrenze betrigt die maximal
zuldssige Bautiefe 12,00 m. Die maximal zulissige Gebaudelinge parallel der offentlichen
Verkehrsfliche wird auf 10,00 m festgesetzt. Die Gebaude sind giebelstindig zur StraBe
anzuordnen.

1.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO, § 18 BauNVvOQ)

Die maximale Trauthohe betrégt 2,50 m, die maximale Firsthohe wird mit 5,00 m iber dem MaB
der zuldssigen Traufhohe festgesetzt. Als Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung gilt die
Schnittlinie der AuBenwandfliche mit der Unterkante der Sparren. Maf3gebliche Bezugshohe ist
die Straflenoberkante der vorgelagerten offentlichen Verkehrsfliche. Die Hohen sind fiir jede
einzelne Hauseinheit in der jeweiligen Hausmitte zu messen.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 BauO N\W

2.1 Dachform/Dachneigung

Als Dachform ist ausschliefllich das geneigte Dach mit Dachneigungen von 25° bis 40° zulissig.
Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese F estsetzung nicht anzuwenden,

2.2 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlinge der halben Gebsudelinge pro
Dachhilfte zuldssig. Die Gesamtlinge bei Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist als Summe zu
verstehen. Der Mindestabstand zu Giebelwinden betrigt 1,50 m, der einzelne Dachaufbau bzw.
Einschnitt darf maximal 3,0 m breit sein.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr 20 und Nr.25 BauGB)

3.1 Verminderung der Bodenversiegelung

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigung des
Boden- und  Wasserhaushaltes sind die  Stellflichen  mit infiltrationsfihigen
Oberflachenbefestigungen zu versehen ( z. B. breitfugige Pflaster, Schotterrasen,
Rasenkammersteine). Die FuBwege zu den Gebiuden dirffen nur mit wasser- und
luftdurchldssigen Materialien ( z B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine) befestigt werden. Im Bereich der Griinfliche sind FuBbwege nur in
wasserdurchlissiger Form zulissig.

3.2 Niederschlagswasser (§ 51 a LWG Nordrhein Waestfalen)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf der Grundstiicksfliche entsprechend dem Arbeitsblatt
A 138 der Abwassertechnischen Vereinigung zur Versickerung zu bringen. Ein Uberlauf zum
Siefen ist als Notiberlauf auszufuhren (vgl. Punkt 3.4). Das Schmutzwasser ist an den
vorhandenen Mischwasserkanal anzuschlieBen. Der Nachweis der Versickerungsméglichkeit von
Regenwasser auf dem Grundstiick obliegt gemiB § 51 a Abs. 2 LWG Nordrhein Westfalen dem
Bauherren und ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

3.3 Gestaltung der AuBlenanlagen

Bei Gestaltung der Auflenanlagen ist eine Flichenbepflanzung nicht bodensténdiger Arten, z. B.
Cotoneaster, unzulassig. Die Verwendung heimischer Gehélzarten und Wildstauden ist zu
bevorzugen. Der Anteil nicht bodenstéindiger Gehélze darf nur 10% betragen.
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3.4

Schutzausweisung (§ 62 Landschaftsgesetz NW, § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB)

Alle MaBnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung oder
Zerstorung des quellnahen Siefens fithren kénnen sind verboten. Der Geholzbestand ist gemél
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB zu erhalten.

3.5

Fliichen zum Anpflanzen von Biiumen und Striiuchern /Ausgleichs- und
PflegemaBnahmen

Die Beeintrichtigungen der Biotopfunktionen und die Verminderung der Freiraumqualitét sind
auf den im Kartenausschnitt dargesteliten Baugrundstiicks- und Ausgleichsflichen durch
folgende MaBBnahmen auszugleichen:

Den vorgelagerten bebauten Flichen (B) sind die riickwirtigen Ausgleichsflichen
zugeordnet. Im Grenzbereich der Ausgleichsfliche zur bebauten Fliche ist ein Streifen
von 8 m Breite flichendeckend mit standortgerechten einheimischen Geholzen (Punkt 3.6)
zu bepflanzen (vgl. Planauszug). Der Pflanzabstand darf 1,20 m x 1,20 m nicht
iiberschreiten. Als MindestgroBe der Geholze gelten: Straucher 2 x verpflanzt, 60-100cm
und Heister 2 x verpflanzt, 150-200 cm.

Zusatzlich ist je angefangene 200qm Grundstiicksfliche (B) ein Obstbaum oder ein
standortgerechter einheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammdurchmesser
von mind. 12-14 cm anzupflanzen.

Die Streuobstwiese ist im Bereich der Ausgleichsflichen durch die Anpflanzung von
Obsthochstimmen mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm im Abstand von 10
x 10m zu ergénzen. Die Baume sind mittels Dreibocke anzupfihlen und vor VerbiBl zu
schiitzen. Die Pflege umfaBt das Offenhalten einer Baumscheibe von 2,00 m Durchmesser,
den Erziehungsschnitt des Baumes sowie alle flinf Jahre einen Erhaltungsschnitt. Die
vorhandenen Obstbiaume sind durch regelmaBige Pflegeschnitte zu erhalten.

Die AusgleichsmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauarbeiten
abzuschlieBen.
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3.6 Gehdolzartenliste

Aus den nachfolgenden Pflanzauflistungen sollen fiir die Anpflanzung diejenigen Arten
ausgewdhit werden, welche fur die spezifischen Standorte geeignet sind.

fl nauswahl Gehé ir Wildhecken

Botanische Bezejchnung Deutsche Bezeichnung
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Cornus saguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus laevigata Zwegriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Holzapfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stieleiche
Quercus petrea Traubeneiche
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter-Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Pflanzenauswahl heimischer m n (Hoch:
Apfel: Weiler Klarapfel
Goldparméne
Doppelter Luxemburger
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Lebel
Zuccalmaglio Renette
James Grieve
Kaiser Wilhelm

Winterrambur



.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ERWEITERTE ABRUNDUNGSSATZUNG OVERATH, BURG

Ontario
Boskopp

Rheinischer Winterrambour

Berlepsch

Birnen; Kostliche von Charmeau

Gute Graue
Pastorenbirne
Guter Luise
Clapps Liebling

Kirschen und

Pflaumen: GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedefinger Riesenkirsche
Schneiders Spite Knorpelkirsche

Schatienmorelle
Pflaume

Walniisse: Walnuf3-Samlinge

nauswahl hsté

Botani zeichnun,
Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Carpinus betulus
Crataegus pedicellata
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Die bestechenden Bepflanzungen ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
Pflegemalinahmen der Pflanzungen sind entsprechend der DIN 18919 auszufiihren. Dazu
gehort der Ersatz abgestorbener Pflanzen, das Kleinhalten von Wildkratbewuchs, hier
insbesondere des Adlerfarns (Verbot chemischer Mittel), ein differenzierter Pflanzenschnitt
(nicht im Sinne eines radikalen Rickschnittes) und die Uberprisfung der Verankerung der

Heister.

Deutscher Bezeichnung
Feldahorn

Spitzahorn

Berg-Ahorn
Gewohnliche RoBkastanie
Hainbuche
Scharlach-Weildorn
Gemeine Esche
Walnul3

Winterlinde
Sommerlinde

Bergulme



Hinweise

chutz Boden W

Wihrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. Die unnétige
Verdichtung, Umlagerung oder Uberschittung von Boden fiihrt zu Storungen des
Bodengefiiges, mindert die dkologische Stabilitit und veriandert die Standorteigenschiten in
bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der Oberboden ist vor Baubeginn
abzuschieben und in Mieten zwischenzulagern; jedoch nicht innerhalb der geplanten
Ausgleichsfliche.

Baustelleneinrichtungen sind ausschlieBlich innerhalb bereits befestigter Grundflachen sowie
im Bereich “B” zulissig.

Wihrend der Bauarbeiten ist beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen darauf zu achten,
daf} diese nicht in den Boden gelangen. Hierfiir erforderliche Vorsichtsmafnahmen sind zu
ergreifen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen und sonstigen wassergefihrdenden Stoffen
sowie das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen hat so zu erfolgen, dal3
keine Leckagen im Erdbereich auftreten.

Schutz des Gehdlzbestandes

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen der an das Plangebiet
angrenzenden Geholze sind wihrend der Bauphase besondere Schutz und
SicherungsmaBnahmnen durchzufithren. Anzuwenden ist die DIN 18929 (Schutz von
Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen) und die RAS-LG
(Landschaftsgestaltung) Abschnitt 4: Schutz von Biumen und Striuchern im Bereich von
Baustellen.

Die Inanpruchnahme der sidlich angrenzenden Obstbaumwiese ist durch Abzaunung zu
vermieden.

Bergbauliche Einwirkungen

Laut Aussage des Bergamtes Diiren liegt die erweiterte Abrundungssatzung iiber den
inzwischen erloschenen Bergwerksfeldern “Justus Magdalena” und “Ver. Fortuna”. Mit
bergbaulichen Einwirkungen auf das Baugrundstiick ist daher heute noch zu rechnen.

Overath, den 25.09.1996

Biirgermeister




