Fithess-Check

Stadtteilmanagement Overath

Raumliche und thematische Analyse des Status Quo | 12.03.2025

STADTHANDEL

Stadtteilmanagement Overath | Fitness-Check 1




Es werden Grafiken und Bildausschnitte zur besseren Darstellung von
Kernaussagen verwendet. Eine 6ffentliche Nutzung bzw. Weitergabe,
Vervielfaltigung oder gar allgemeine Veroffentlichung kann jedoch
Anspriche der Rechteinhaber:innen auslésen. Wer diese Unterlagen
deshalb in welcher Form auch immer weitergibt, vervielfdltigt oder
veroffentlicht, Ubernimmt das volle Haftungsrisiko gegenUber den
Inhaber:innen der Rechte. Stadt + Handel Beckmann und Fohrer
Stadtplaner GmbH wird mit der Verletzung dieser Untersagung zur
Weitergabe und Veréffentlichung von allen Ansprichen Dritter
freigestellt. Die Verursacher:in dieser Verletzung oder heranzuziehende
Verantwortliche hierfur tragt die Kosten der ggf. notwendigen Abwehr
von solchen Ansprichen.

Stadt + Handel Beckmann und
Féhrer Stadtplaner GmbH

info@stadt-handel.de
www.stadt-handel.de
Amtsgericht Dortmund,
Handelsregisternummer HRB
33826, Hauptsitz: Dortmund

Standort Dortmund
Hérder HafenstraBe 11
44263 Dortmund

Fon +49 23186 26 890
Fax +49 23186 26 891

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 53 30 96 49
Fax +49 40 5330 96 47

AUFTRAGGEBERIN

Stadt Overath

Stabsstelle Stadtentwicklung,
Mobilitat, Klimaschutz,
Fordermittelakquise
HauptstraBe 10a

51491 Overath

VERFASSER:INNEN
Charlotte Méller, M. Sc.
Lena Kdnig, M. Sc.

Madlen Finfgeld, B. Sc.
Dortmund/KdlIn, 12.03.2025

ENDFASSUNG
Standort Karlsruhe Standort Leipzig
Beiertheimer Allee 22 Markt 9
76137 Karlsruhe 04109 Leipzig
Fon +49 721145122 62 Fon +49 341927239 42
Fax +49 721145122 63 Fax +49 341927239 43


mailto:info@stadt-handel.de
http://www.stadt-handel.de/
https://www.linkedin.com/company/stadt-und-handel
http://www.instagram.com/stadtundhandel/

Inhaltsverzeichnis

EinfGhrung

Trends

Zentrale Kennwerte

Rdumliche und thematische Analyse des Status Quo
Regionales Wettbewerbsumfeld
Stakeholderanalyse

Fazit und Ausblick

19
25
31
52
61
64

STADTHANDEL

Stadtteilmanagement Overath | Fitness-Check



EinfUhrung



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

EinfUhrung
Ausgangssituation und Zielsetzung

Die Entwicklungen der letzten zehn Jahre haben die Innenstddte stark verdndert, so
auch in Overath. Der Einzelhandel, einst eine tragende Sdule der Attraktivitdt von
Innenstddten, ist durch Digitalisierung, den Boom des Online-Handels und vielfdltige
Krisen einem tiefgreifenden Wandel unterworfen. Dies hat nicht nur die Funktion des
Handels selbst geschwdcht, sondern auch die Rolle der Innenstadt als Ort sozialer

Begegnung, Identitdt und Vielfalt nachhaltig beeinflusst.

Erste MalBnahmen zur Neuorientierung, wie Konzepte zur Attraktivierung der Innen-
stadt oder die Férderung von Akteur:innennetzwerken, wurden in der Vergangenheit
umgesetzt. Dennoch bleibt der Handlungsdruck hoch: Es gilt, die Innenstadt zukunfts-
fahig zu positionieren, ihre Nutzungsvielfalt zu stdrken und nachhaltige Strukturen fir
ihre Weiterentwicklung zu schaffen. Gleichzeitig ist die Qualitdt der Prozessgestal-
tung entscheidend, um die unterschiedlichen Akteur:innen zu koordinieren, neue Pers-
pektiven zu eréffnen und innovative Nutzungsideen zu etablieren. Die Heraus-
forderung besteht darin, bewdhrte Strukturen, u. a. Wirtschaftsférderung, Stadt-
marketing OVplus e.V. oder bestehende Initiativen mit frischen Ansdtzen und neuen
Aktivist:iinnen und Macher:innen zu gewinnen und zu ergdnzen. Dabei sollen die Anfor-
derungen moderner Stadtentwicklungsstrategien, wie die Integration von Wohnen,

Arbeiten, Aufenthaltsqualitdt und dkologische Aspekte im Mittelpunkt stehen.

Die Einrichtung eines Stadtteilmanagements in Overath verfolgt das Ziel, die
Innenstadt als multifunktionalen und lebenswerten Ort zu stdrken. Dazu wurde das
Stadtteilmanagement als Baustein des Integrierten Handlungskonzepts fir den
Hauptort Overath (InHK Overath) im Zuge des Stddtebauférderungsprogramms
«Wachstum und nachhaltige Erneuerung” beauftragt, das im September 2024 mit
den Tdatigkeiten begann. Das Stadtteilmanagement begleitet den Innenstadtent-
wicklungsprozess im Hauptort Overath bis Ende 2025. DarUber hinaus wird das bir-
gerschaftliche Engagement durch die Férderprogramme des Fassaden- und Hofpro-
gramms sowie den Verfigungsfonds, die durch das Stadtteilmanagement betreut

werden, gestdrkt.

Der vorliegende Status-Report dient als Grundlage fUr die Tatigkeiten des Stadtteil-
managements, um eine Einschdtzung Uber die aktuellen Chancen und Handlungs-
bedarfe des Hauptortes zu gewinnen und gleichzeitig erste Akteur:iinnennetzwerke
anzustoBen. Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Steigerung der
Aufenthaltsqualitdt durch die Integration von Grinfldchen, klimatischen Anpassungen
und einladenden 6ffentlichen RGumen. Die Innenstadt soll zu einem Ort werden, der
gleichermafBen zum Verweilen, Erleben und Wohlfihlen einlddt. Um dies zu erreichen,
ist ein klar strukturierter und partizipativer Prozess erforderlich, der die BedUrfnisse

der Birger:innen und Akteur:innen einbezieht und gleichzeitig effizient gesteuert wird.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

EinfUhrung

Prozessgestaltung
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STATUS QUO AUFBAU VERSTETIGUNG
Neue Perspektiven und frische Lokales Know-how, Visionen, Verdnderungen und
DenkanstofBe Zukunftsbilder und Synergien Umsetzung
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage und Abgrenzung: Stadt Overath 2024.

EinfUhrung

Untersuchungsraum
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

EinfUhrung

Dialogformate (bisherige)

Baustein Zeitraum Methode Inhalt/Ziel
Vorstellung des Projekts sowie des Projektteams, Austausch mit den
Impulsverqnstqltung 12/2024 Offentliche Veranstaltung, Impulsvortrag, Austausch Teilnehmenden, Identifizierung wichtiger Stakeholder, Erzeugen einer
Aufbruchstimmung und Motivation zum Mitwirken
12/2024 sowie digitale Kennlerngespréche mit sechs (Stand 23.01.2025) Kennenlernen von Zentrenaktivist:innen, Abfrage von

Speed-Datings

Zentrenspaziergang

fortlaufend

01/2025

Akteur:innen in 10-minUtigen Zeitslots

ZweistUndiger Spaziergang durch das Zentrum des Hauptortes mit
rund 12 Akteur:innen

Erwartungshaltungen und Rollen fur die Zentrenentwicklung

Erfassung des ,lokalen Wissens" durch die Akteur:innen vor Ort, orts-
und situationsbezogene Diskussion zu funktionalen und
stddtebaulichen Aspekten des Hauptortes
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

EinfUhrung

Dialogformate - Impulsveranstaltung | 16. Dezember 2024

Mitte Dezember fand die Impulsveranstaltung statt, die den &ffentlichen Startschuss fUr den
Entwicklungsprozess im Hauptort von Overath setzte. Ziel der Veranstaltung war es, das
Stadtteilmanagement 6ffentlichkeitswirksam zu beginnen. In einer ansprechenden Atmosphdre kamen
rund 15 stddtische Akteur:iinnen im Kulturbahnhof in Overath zusammen, um dem Impulsvortrag von
Stadt + Handel zu folgen. Dabei wurden nicht nur aktuelle Trends der Zentrenentwicklung aufgezeigt,
sondern auch Beispiele aus nationalem und internationalem Kontext herangezogen, um mdgliche
Losungsansdtze zu prdsentieren.

Da die Veranstaltung den Auftakt eines breit angelegten Partizipationsprozesses darstellte, wurde der
gesamte Prozess mit seinen wichtigsten Meilensteinen vorgestellt. AnschlieBend hatten die Anwesenden
die Méglichkeit, sich zu vernetzen, ihre Bereitschaft zur Mitwirkung im weiteren Prozess zu bekunden und
erste Ideen zur Entwicklung des Overather Hauptortes einzubringen. Die Akteur:innen wurden dazu
ermutigt, sich zu engagieren und Verantwortung fir ihr eigenes Zentrum zu Ubernehmen.

Im Verlauf der Veranstaltung haben sich durch Gesprdche und die Rickmeldungen der Akteur:innen auf
den Kontaktkarten folgende Kernthemen herauskristallisiert:

+ Steigerung der Aufenthaltsqualitdt: Schaffung von Rdumen zum Verweilen durch mehr Sitzmdoglichkeiten,
Spielgelegenheiten, Begrinung und eine buntere, einladende Gestaltung, um den Hauptort als lebenswertes und
attraktives Umfeld zu starken.

* Fo&rderung von Grinfldchen und nachhaltiger Mobilitdt: Ein stdrkerer Fokus auf den Ausbau griner Fldchen und die
Foérderung urbaner Begrinung. DariUber hinaus soll der Autoverkehr im Zentrum verringert werden, um anderen
Verkehrsteilnehmer:innen, wie Radfahrer:innen und FuBgdnger:innen, mehr Raum zu geben

* Unterstitzung lokaler Akteur:innen: Zielgerichtete Unterstitzung der Gastronomie, des Einzelhandels und anderer
lokaler Initiativen, um die wirtschaftliche Vielfalt zu férdern und die Attraktivitdt des Hauptorts zu steigern.

STADTHANDEL

Stadtteilmanagement Overath | Fitness-Check



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

EinfUhrung

Dialogformate - Speed-Datings | 09. und 19. Dezember 2024 sowie fortlaufend

Der erste intensivere Kontakt zu wesentlichen Stakeholdern erfolgte im Rahmen von digitalen Speed-
Datings. Diese ermdglichen einen auf das Wesentliche konzentrierten, kurzweiligen und niedrigschwelligen
Austausch mit bisher sechs Akteur:iinnen des Hauptortes. In kurzen, 10-minUtigen Gesprdchen einer
Videokonferenzen oder persénlichen Gesprdchen vor Ort konnte somit das erste Kennenlernen der
Akteur:iinnen und des Projektteams stattfinden. Die Gesprdchspartner:iinnen wurden hinsichtlich ihrer
Rolle im Hauptort von Overath sowie ihrer Erwartungshaltung an den beginnenden Prozess befragt.
Dariber hinaus bestand die Mdéglichkeit, weitere fir den Prozess potenziell relevante Akteur:innen zu
identifizieren.

Mit den Speed-Datings konnten zu Beginn des Prozesses folgende, wesentliche Erwartungen an den
Prozess und die Zukunft des Hauptortes herausgefiltert werden:

=  Verbesserung der Aufenthaltsqualitét und Stdrkung der 6ffentlichen RGume
=  Belebung des Hauptortes durch Veranstaltungen
=  Betonung der positiven Aspekte des Hauptortes trotz verkehrlicher Herausforderung

=  Etablierung eines konstruktiven Dialogs zwischen Verwaltung, Stadtteilmanagement und
Akteur:iinnen

Im weiteren Verlauf des Prozesses wird das Stadtteilmanagement weitere Speed-Datings organisieren,
um zusdtzliche Akteur:innen kennenzulernen und den Austausch zu intensivieren.

STADT+IANDEL

Zeit fUr ein kurzes Date?

GEMEINSAM ZUKUNFT GESTALTEN - STADTTEILMANAGEMENT OVERATH
EINLADUNG ZUM DIGITALEN SPEED-DATING AM 0%. +19.12.2024

Sehr geehrte Domen und Herren,
liebe Akteurinnen und Akteure des Houptorts von Overath,

liebe Birgerinnen und Biirger,

wie Siesicher schon gehért cder gelesen haben, bringtdie Stadt Overath gemeinsam mit
dem Biiro Stadt + Handel ein Stadtteilmonagement fir den Houptort Overath auf den
Weg.

Den Akteurinnen und Akteuren des Hauptorts ven Overath kemmt dobei eine besondere
Bedeutung zu. Denn nur in einem engen Dioleg und mit gemeinschaftlichem Handeln kann
dos Ziel erreicht werden, méglichst breit getragene possgenauve Strategien und konkrete
MaBnohmen fir Overoth zu entwickeln. Dozu suchen wir den Austousch und die
Zusammenarbeit mit den Gewerbetreibenden, Immaobilieneigentimerinnen und -
eigentimern, den Kinstlerinnen und Konstlern, den Vereinsoktiven sowie den politischen
‘ertreterinnen und Vertretern. Fir die Umsetzung sind kurzfristig handlungsfahige und
langfristig tragfahige Strukturen unerldsslich. Das geht nur gemeinsam!

Um direkt zu Beginn des Prozesses mit den ,Macherinnen” des Houptorts ven Overath -
alse mit lhnen - auf TuchfUhlung zu gehen und Sie und lhre Sicht der Dinge
kennenzulernen, laden wir Sie zu einem digitalen Speed-Dating mit uns ein. Schenken Sie
uns zehn Minuten lhrer Zeit und finden sie sich ouf ein kurzes Treffen im digitalen Roum

mit uns zusarmmen. Die ,Dotes” finden statt am
09.12.2024 (13:00-16:00 Uhr) und 19.12.2024 (09:00-12:00 Uhr).

‘Wir, dos sind Charlotte Méller und Lena Kénig vermn beauftrogten Biiro Stodt + Handel.
Damit wir schnell und chne groBen Aufwand miteinander ins Gespréch kammen, finden
unsere Speed-Dotes online statt. Aber keine Angst — unser Format ist auch etwas fir alle
ohne Online-Dating Erfahrung! Sie missen einfach nur 10 Minuten lhrer kostbaren Zeit

aufwenden. Um den Rest kimmern wir uns. Buchen Sie einfach Ihren Slet unter:

https://befragung.stadt-handel.de/s3/Speed-Dating-Overath
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

EinfUhrung

Dialogformate - Zentrenspaziergang | 21. Januar 2025

Im Januar 2025 fand dariUber hinaus ein Zentrenspaziergang statt, um das ,lokale Wissen" der
Akteur:innen vor Ort zu erfassen. Mit rd. 12 Akteur:innen, darunter Einzelhdndler:innen, Kulturschaffende,
Gastronom:innen und Anwohner:innen, wurde die Bedeutung der unterschiedlichen Lagebereiche, die
WegefiUhrung, der 6ffentliche Raum sowie funktionale und stddtebauliche Aspekte des Zentrums am
.lebendigen Objekt" diskutiert. Die Route fUhrte vom Rathaus Uber die HauptstraBe zum Bahnhofplatz
und weiter Uber die Dr. Ringens-StraBe und An den Gdrten bis hin zum Steinhofplatz.

Folgende Bedarfe konnten im Rahmen des Spaziergangs identifiziert werden:

= Verbesserung und Erweiterung des Angebots auf dem Wochenmarkt (sinkende Standanzahl und
fehlende Angebotsvielfalt)

= Bereitstellung von Informationen zu Ansprechpartner:innen bei der Stadtverwaltung (insbesondere im

Hinblick auf Veranstaltungen)
= Bespielung und Aufwertung des 6ffentlichen Raums mit Sitzgelegenheiten und Begrinungen

Insgesamt hat der Spaziergang jedoch gezeigt, dass die Akteur:innen grundsdtzlich zufrieden mit ihrem
Ort sind. Sie schatzen die Vorteile, die Overath bietet, und erkennen diese klar. Dennoch gibt es an einigen
Stellen Verbesserungsbedarf, um den Ort weiter zu stdrken.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Interkommunales Integriertes Handlungskonzept Overath. Stadt

Overath/ Planungsgruppe MWM Aachen 2019; Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des

Einzelhandelskonzeptes fUr die Stadt Overath. Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklungs

EinfUhrung

Konzepte und Grundlagen - Ubersicht

InHK Overath

Relevanz fur die Stadtentwicklung

GmbH 2020; Klimaschutzteilkonzept/ Klimafreundliche Mobilit&at in der Stadt Overath. Energielenker

Beratungs GmbH 2020.

InHK Overath, 2019

' Gestaltungsleitfaden Innenstadt

Gutachten als Grundlage zur
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
fir die Stadt Overath, 2020

Q

Klimaschulzteilkonzept
Kiimafreundiche Mobiat
in e Stach Overaih

S Smpeetes 2020

Klimaschutzteilkonzept, Klimafreundliche
Mobilitat, 2020

Overath(Innenstadtraum
und Bebauung), 2024

Analysehandbuch Overath -
Gestaltungsleitfaden fir die Innenstadt,
2024

FISCHER
freavirLan T 4

IEURLEISTUNGEN FOUR EINE IN

UND PARKRAUMUNTE;
OVERATH

Verkehrs- und Parkraumuntersuchung
Overath, 2024

Die Stadt Overath ist bereits in vorangegangenen Gutachten und
verschiedenen Stadtentwicklungskonzepten thematisiert worden.

Die (Weiter-)Entwicklung des Hauptortes Overath wird in Konzepten
sowie Leitfdden und Gutachten betrachtet, die ein konkretes
Handlungsfeld aufgreifen und konkrete Entwicklungsziele formulieren
(z.B. Integriertes Handlungskonzept (InHK)). Die nebenstehende Grafik
zeigt, dass die verschiedenen Konzepte und Leitfdden von
unterschiedlicher Relevanz fUr die Stadtentwicklung sind.

In  jingster Zeit hat die Entwicklung der Stadt hinsichtlich
Gestaltungsentwicklungsfragestellungen im Bereich der Innenstadt
offensichtlich an Bedeutung gewonnen. Dabei wird im speziellen der
Stadtraum und die Bebauung thematisiert.

Die zentralen Erkenntnisse der bestehenden Arbeiten flieBen in die
rdumliche und thematische Analyse des Status Quo auf den
nachfolgenden Seiten ein.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Interkommunales Integriertes Handlungskonzept Overath (inHK).

Stadt Overath/ Planungsgruppe MWM 2019,

EinfUhrung

Konzepte und Grundlagen - InHK (2019)

InHK Overath

overath

7.1.1 Handlungsraum 1: Overath West

Avb, 38 Bahedbergang Sisgburgee Sir

g

Cusbic  igans Bidar

Abb. 37 Ausschniil Plan B Stdren-Schwachan
Cuebe:  MWM Aachen, 2018

+ Potenzial innerdnlicher Verdichiung
= peplante Renaturierung Agger
«  Regionale 2025 Projeks Agger erleben”

= Behwichen und Defizite
= nicht i it

= unzureichende Verkehrssicherheit am Bahn-

Starken und Potenziale

situation
Ann, 38 Wabarsirabe
Ouala aigane Bidar

libergang

«  starke Trennwirkung B 484, Bahn, Agger
« fehlender Brickenschlag Weberstralle - "Cyriax”

Raumeindruck, sch [s] i g, fehlende
i trister indruck

»  hoher Anteil versigelter, dunkler Flachen
»  guartiersbezogene ,Turn*halle fehlt demnachst

Stadt Owverath Integriertes Handlungskonzept Overath

Das InHK Overath ist als langfristige Orientierungshilfe konzipiert, die die
Entwicklung der Stadt strukturiert und an klaren Leitlinien ausrichtet. Das
Konzept dient als strategische Grundlage fUr die Stadtentwicklung sowie
die Stdrkung der Innenstadt und des Stadtgebietes. Das Stadtgebiet ist in
mehrere Handlungsrdume unterteilt, um eine detaillierte Betrachtung zu
ermdglichen.  Frei- und Grinflachen werden als eigenstdndiges
Handlungsfeld behandelt. Die zentralen Ergebnisse und Empfehlungen mit

Bezug auf den Hauptort lassen sich wie folgt zusammenfassen:

=  Verbesserung des Verkehrsaufkommens und Parkplatzsituation im
Stadtzentrum (durch beispielsweise Trennung des FuB- und

Radverkehrs, Querungsmaglichkeiten, Tempolimits und

Kurzzeitparken)
=  Sicherung der Bausubstanz

= Okologische Aufwertung und Integration von Grinfldchen sowie die
Foérderung von Biodiversitdt im Stadtbild

=  Nevordnung der Quartiere zur Stdrkung des Wohnstandortes

= Integration und Mitnahme privater Akteur:innen

Im Bereich der Frei- und Grinflédchen sind folgende Ergebnisse relevant:

= Herstellung von Verweil- und Aufenthaltsqualitdten im Stadtzentrum
=  Belebung und Nutzung des &6ffentlichen Raumes

= Weiterentwicklung der Frei- und Grinrdume entlang der Agger

= Offnung der Stadt zum Wasser

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des

Einzelhandelskonzeptes fUr die Stadt Overath. Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklungs

GmbH 2020.

EinfUhrung

Konzepte und Grundlagen - Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes (2020)

Das erarbeitete Gutachten zur Einzelhandelsentwicklung dient dazu, die
Versorgungssituation in Overath aufzuzeigen und die einzelhandels-
bezogenen sowie stddtebaulich-funktionalen Entwicklungsmaoglichkeiten
herauszuarbeiten. Ein zentrales Ziel ist die Aktualisierung der
stadtebaulichen Grundlagen fiUr die FortfUhrung der bisherigen
rdumlichen Steuerung des Einzelhandels.

Zu den zentralen Zielen des Einzelhandelskonzepts zdhlen unter anderem:

=  Erhaltung und Stdrkung der Innenstadt mit Blick auf die Funktion als
Grundzentrum

= Stdrkung der Vielfalt an Funktionen, zentralen Versorgungsbereichen
und Identitdt des Zentrums (Mischung an Angeboten)

=  Schaffung von kirzeren Wegen und einem kompakten
Versorgungsbereich

=  Erhaltung und Weiterentwicklung der Einkaufs- und
Aufenthaltsbereich sowie Treffpunkt in der Innenstadt

=  Gestaltung der Eingangssituationen

=  Beseitigung und Aufwertung der baulichen Defizite im
Versorgungsbereich und der historischen Bausubstanz

=  Verbesserung der Aufenthaltsqualitdten durch Platzgestaltungen

"*. Dr. Donato Acocella

Stadt- und Regionalentwicklung

Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung
des Einzelhandelskonzeptes

fiir die Stadt Overath

Berichtsentwurf

Teichstrafe 14 » 79539 Larzach = T 07621 91550-0 = F 07621 91550-29
Arndtstrafie 10 » 44135 Dortmund = T 0231 534555-0 « F 0231 534555-29
Peter-Vischer-Strafie 17 = 90403 Niirnberg - T 0911 817676-42 « F 0911 B17676-43
info@dr-acocella.de » www.dr-acocella.de

dt Overatn

Abgrenzungen
[ zentralen Versorgur

Nutzungen
@ Einzelhandel

4 Dienstleitung
® soziale/ difentliche
# Vergnligungsstétte

E Lleerstand

00
i —

Bearbeitungsstand Marz 2020
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Analysehandbuch Overath. Gestaltungsleitfaden fir die Innenstadt.

STADTGUUT GmbH 2024.

EinfUhrung

Konzepte und Grundlagen - Analysehandbuch und Gestaltungsleitfaden (2024)

Potenziale und

Handlungsbedarfe ] Potenzial fur Photovaltaiknutzung (1) Querungshilfe Ampel
B Aufwertungspotenzial || Potenzial fiir Dachbegriinung () Querungshilfe Mitielinsel
B Fusiegelungspotenzial (D) Neue Akzentsetzung @ Querungshilfe Zebrastreifen

88 umnutzungspotenzial  (5)  Neuer Nutzungsimpuls I _] Untersuchungsbereich

bty

7L 12500 A

ANALYSEHANDBUCH INNENSTADT OVERATH 81

Im Rahmen des InHK 2019 werden die MaBnahmen fir eine zukunftsfdhige
Zentrenentwicklung formuliert, die insbesondere die Aufenthalts- und
Verweilqualitdten vor allem entlang der HauptstraBe stdrken sollen. Der
Gestaltungsleitfaden von 2024 dient dabei als Orientierungshilfe fir
Verdnderungen in den Overather Freirdumen und liefert Grundlagen und
Begrindungen fiUr die Sicherung und Aufwertung der Gebdude in der
Innenstadt.

Ubergeordnete Gestaltungsziele fir den &ffentlichen Raum des
Gestaltungsleitfadens sind nachfolgend zusammengefasst:

= Aufwertung der Gestaltung und Funktion des &ffentlichen
Stadtraums

= Profilierung der Nutzung der unterschiedlichen Plgtze

=  Erh&éhung des Stadtgrin, der Versickerungsfldchen und
Barrierefreiheit

= Schaffung von Aufenthalts- und Sitzmdglichkeiten sowie sicheren
R&umen

=  Aufwertung und Pflege von Fassaden und Bausubstanzen
FUr die HauptstraBe bedeutet dies:

= Integration und Erhéhung von Grinelementen, Aufenthaltsqualitaten
sowie Verkehrssicherheit

=  Entsiegelung und Aufwertung der privaten Vorbereiche

=  Aufwertung der angrenzenden Fassaden

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Klimaschutzteilkonzept/ Klimafreundliche Mobilitat in der Stadt

Overath. Energielenker Beratungs GmbH 2020.

EinfUhrung

Konzepte und Grundlagen - Klimaschutzteilkonzept/ Klimafreundliche Mobilitdt (2020)

Aufbauend auf dem integrierten Mobilitdtskonzept des Rheinisch-
Bergischen Kreises stellt das Klimaschutzteilkonzept Klimafreundliche
Mobilitat geeignete
Mobilitdtsentwicklung vor. Der Fokus liegt auf der Verkehrsvermeidungs-,

Verkehrsverlagerungs- und Verkehrsverbesserungsstrategie.

MaBBnahmen einer klimafreundlichen

Das Konzept ist unterteilt in verschiedene Handlungsfelder, wie dem
FuBverkehr, Radverkehr, dem MIV, dem OPNV sowie dem kombinierten,
kommunalem und betrieblichen Verkehr. Die Zielsetzung ,nachhaltig mobil
in Overath” dient als Ubergeordneter Leitfaden. Die gesamtstddtischen
Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

= Schaffung einer sicheren, flexibler und sauberer Mobilitat fur alle
=  Forderung von aktiveren Formen der Mobilitdt

=  Stdrkung des Radverkehrs im gesamten Stadtbild

=  Sicherung einer attraktiven Fu3- und Radinfrastruktur

=  Forderung einer effizienten und sauberen Elektro- und
Wasserstoffmobilitat

Insgesamt  soll eine klimafreundliche Mobilitdtsentwicklung im
Alltagsverkehr dazu beitragen, die verkehrsbedingten THG-Emissionen
und den Energiebedarf zu reduzieren. Durch die Reduzierung des MIV-
Verkehrsaufkommens und die Férderung der Nutzung umweltfreundlicher
Verkehrsmittel wird ein attraktiveres Angebot und eine entsprechende

Infrastruktur geschaffen.

Q0 Fiir Klima
OJQ) und Zukunft.

energielenker

Klimaschutzteilkonzept

Klimafreundliche Mobilitat
in der Stadt Overath

overath

Stand: September 2020

me

Forderprojekt

Die Erstellung des Klir i Mobilitat fir ale Stadt Overath ist im
Rahmen der Kiir initiative des fiir Umwel, r, Baw und Re-
aktorsicherheit (BMU), verfrefen durch den Projekttrdger Jilich, gefardert worden.

' Projokiwdger Jlich

Forschungazentrum Kilich

entichiaitsarbeit W
Sensibilisierung

STADTHANDEL
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EinfUhrung

Konzepte und Grundlagen - Verkehrs- und Parkraumuntersuchung Overath (2024)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Verkehrs- und Parkraumuntersuchung Overath (Jens Kldhnhammer,
Juli 2024) / Interkommunales Integriertes Handlungskonzept Overath (Stadt Overath Planungs- und

Bauordnungsamt; Planungsgruppe MWM, September 2019).

FISCHER
[TeAMPLAN ] 4

KREATIVE INGENIEURLEISTUNGEN FUR EINE INTAKTE UMWELT

VERKEHRS- UND PARKRAUMUNTERSUCHUNG

OVERATH

Im Rahmen des Verkehrs- und Parkraumgutachtens 2024 wurde der
Hauptort Overath verkehrlich und im ruhenden Verkehr untersucht.
Darauf aufbauend wurden Verkehrsprognosen erstellt und konkrete
Handlungsempfehlungen abgeleitet. Die Verkehrssituation im Hauptort
Overath ist geprdagt durch die verkehrsginstige Lage zu den GroBstddten
Kéln und Bonn sowie die Anbindung an die Autobahnen A3 und A4.
Zusatzlich weil3t Overath ein hohes Pendler:innenaufkommen mit doppelt
so vielen Aus- und Einpendler:innen auf.

FUr die Verkehrssituation bedeutet dies:

= Insgesamt ist bis 2030 mit einer Zunahme des Kfz-Verkehrs um 4,5 %
zu rechnen, die sich bereits in aktuellen Verkehrserhebungen
abzeichnet und durch neue Bauvorhaben noch verstarkt werden
kénnte.

=  Zudem fUhren die hohe Verkehrsbelastung und Tempo 50 im stark
befahrenen Bereich der Hauptstraf3e zu einer eingeschrdnkten
Verkehrssicherheit, wéhrend das OPNV-Angebot auBerhalb des
Zentrums als unzureichend bewertet wird.

FUr den FuB- und Radverkehr bedeutet dies:

=  Die Hauptstraf3e in Overath weist aufgrund der hohen
Verkehrsbelastung, Tempo 50 und des hohen Querungsbedarfs fir
den FuBverkehr eine starke Trennwirkung auf.

=  Die FUhrung des Radverkehrs ist |Iickenhaft und problematisch, da es
enge Seitenrdume und gemeinsame Geh- und Radwege gibt.

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Verkehrs- und Parkraumuntersuchung Overath (Jens Kldhnhammer,
Juli 2024) / Interkommunales Integriertes Handlungskonzept Overath (Stadt Overath Planungs- und

Bauordnungsamt; Planungsgruppe MWM, September 2019).

EinfUhrung

Konzepte und Grundlagen - Verkehrs- und Parkraumuntersuchung Overath (2024)

Y
AN
2 b
00 \.1\.\
S

ehem. Hauptschule

Im Rahmen des Verkehrs- und Parkraumgutachtens 2024 und den
identifizierten Nutzungen wund Problemstellungen im Bereich der
HauptstraBe und des Overather Zentrums ergeben sich mehrere
potenzielle kurz- oder langfristige Handlungsempfehlungen:

FUr die HauptstraBBe bedeutet dies:
=  Trennung des FuBB- und Radverkehr auf der HauptstraBBe
=  Integration des Radverkehrs in die Fahrbahn

= zusdtzliche LUcken im Radverkehrsnetz im Umfeld der Hauptstral3e
schlieBBen

= Etablierung never Querungen fir den Ful3verkehr und deren Ausbau
zu FuBgdngerUbergdngen

= kurzfristige MaBnahmen im Zentrumsbereich wie die Einrichtung von
EinbahnstraBen oder auf Abschnitten der Hauptstrafe mit Tempo 30

= Einrichtung einer Ortsumfahrung zur Verringerung des
Durchgangsverkehrs in Overath

=  Etablierung Kurzzeitparken (<30min) auf der HauptstraBe
= zusdtzlich Parkleitsystem und Attraktivierung des P&R-Parkplatzes

STADTHANDEL
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Trends



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Trends
Megatrends

Megatrends: Die Innenstadt ist einerseits Ort der Arbeit,
der Wertschopfung und der Investitionen, andererseits
Ort der Begegnung und der Versorgung. Die Innenstadt
ist zentraler Ort einer Stadt, weshalb Megatrends der
Stadtgesellschaft, des Stadtraums und der
Stadtokonomie unmittelbar auf die Innenstadt einwirken.
Innenstddte mussen auf die einwirkenden Megatrends
durch ein gezieltes Storytelling reagieren, um den
Anforderungen einer individualisierten Stadtgesellschaft
gerecht zu werden. Der demografische Wandel aber auch
die Reurbanisierung erfordern eine Flexibilitat der
Innenstadt in Bezug auf die rdaumlich-funktionalen
Angebotsstrukturen. Die zunehmende
gesamtgesellschaftliche Bedeutung von Orten und
Platzen verlangt nach einer Konzentration von
Nutzungen und Qualitgten in  zentralen Lagen,
wohingegen durch Trends und Entwicklungen im Bereich
Smart Cities und Usability die Erwartungen an einen
bequemen Innenstadtbesuch resultieren. Die
Digitalisierung bietet die Maoglichkeiten, digitale und
analoge Konzepte zu vereinen, worauf eine Innenstadt
beispielsweise mit hybriden Betriebskonzepten im
Einzelhandel reagieren sollte. DarUber hinaus gilt es in der
Innenstadt sowohl stadtgesellschaftliche und

stadtékonomische Trends zu vernetzen.

STADTHANDEL
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Quelle: Fotos © M-SUR/Fotolia, © Worawut/AdobeStock, © oneinchpunch/Fotolia.

Trends

Megatrends des gesellschaftlichen Wandels

Wertewandel

Unsere Sicht auf die Dinge verdndert
sich - und unsere Lebensstile auch.

a Individualisierung

Individualitdt und Selbstverwirklichung
werden wichtiger.

e Demografischer Wandel

Wir werden dlter, weniger, bunter.

STADTHANDEL
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Quelle: Fotos Stadt + Handel, © MicroOne/Fotolia.

Trends
Megatrends der Raumentwicklung

Reurbanisierung Power of Places

Die Wiederentdeckung der Stadt. Die Wiederentdeckung des Ortes.

Smart Cities

Die intelligente, vernetzte Stadt.

STADTHANDEL
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Quelle: Fotos © magele-picture/Fotolia, © Stanisic Vladimir/AdobeStock, © zapp2photo/Fotolia.

Trends

Megatrends der digitalen Revolution

Usability

Steigende Benutzer:innenfreundlichkeit.

Digitalisierung

Digitale Méglichkeiten in Vertrieb,
Organisation und Produktion.

Share Economy

Nutzen und Teilen statt Besitzen.

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Gesellschaft fur Konsumforschung (GfK). *Prognose

Trends
Trends der Zentrenentwicklung - Veranderung des Konsumklimas

15 Der GfK-Konsumklimaindex misst die
g Konsumneigung der Verbraucher:innen
. 4 - in Deutschland, indem er die
Einkommens-, Konjunktur- und
Anschaffungserwartungen erfasst. Er ist
5 ein  wichtiger Indikator fur die
wirtschaftliche  Stimmung in  der
Bevélkerung.
c N5 S 2 > c 535 2 2 ¢ N Die starken Schwankungen und
58 s3> 238353482 3 s

anhaltend negativen Werte seit Mai
2020 spiegeln erhebliche Unsicherheiten
und Herausforderungen wie die COVID-
19-Pandemie, Inflation, Wirtschafts-
krisen und Kriege wider. Insbesondere
die Werte von -26 bis -40 in den letzten
Jahren deuten auf eine ausgeprdgte
ZurUckhaltung der Verbraucher:innen
hin, was sich unmittelbar in ricklaufigen
Konsumausgaben duBert.

GfK-Konsumklima-Index
o

-25

Diese Entwicklung hat nachhaltige
Auswirkungen auf den Einzelhandel und
andere konsumorientierte Branchen und
stellt Innenstddte vor die Herausfor-
derung ihre Angebote abseits des
klassischen Konsums zu stdrken.

-35

-45

STADTHANDEL
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Zentrale Kennwerte



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter Odb.

Zentrale Kennwerte
Siedlungsrdumliche Rahmenbedingungen von Overath

Legende @

Untersuchungsgebiet
Oberzentrum
Mittelzentrum @

Grundzentrum i)

OO

ORC,

®

-/
®

Die Stadt Overath ist als Grundzentrum
eingestuft und umfasst den Hauptort
sowie die Stadtteile Brombach,
Heiligenhaus, Immekeppel, Marialinden,
Steinenbrick, Untereschbach und
Vilkerath. Durch die Ndhe zu den
Oberzentren Kéln und Bonn sowie den
Mittelzentren Bergisch Gladbach,
Siegburg und Gummersbach befindet

sich Overath in einem
wettbewerbsintensiven
Einzelhandelsumfeld. Besonders

hervorzuheben ist die Ndhe zu den
Grundzentren Résrath und Lindlar, die
dhnliche Versorgungsfunktionen
Ubernehmen. Die Anbindung an das
Uberregionale Verkehrsnetz ist ein
entscheidender  Standortvorteil — fUr
Overath: Die BundesstraBen B55 und
B484  sowie die  Autobahn A4
ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit
der umliegenden Stddte. Zudem bietet
die Aggertalbahn (RB25) eine direkte
Verbindung nach Kéln und ins Bergische
Land, was Overath sowohl fir
Pendler:innen als auch als
Unternehmensstandort attraktiv macht
und Logistikvorteile bietet.

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten:: Overath: Zahlen, Daten, Fakten

(Stand 31.12.2023). Jahresstatistik 2023. Stadt Overath.

Zentrale Kennwerte

Strukturdaten - Einwohner:innenzahl

30.000

27.405

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

7.466

19.939

m Gesamtstadt

m Hauptort Overath

m restliche Stadtteile

Der Hauptort Overath ist mit rund 7.466
Einwohneriinnen  das  bevdlkerungs-
reichste Gebiet der Stadt Overath. Das
zeigt die zentrale Rolle als Wohn- und
Lebensraum fir einen groBBen Teil der
Bevdlkerung  und  weist auf die
Bedeutung als wirtschaftliches, soziales
und kulturelles Zentrum hin.

Die hohe Einwohneriinnenzahl im
Zentrum  stellt besondere  Anfor-
derungen an die Infrastruktur wie
Verkehrsanbindung, Siedlungsplanung,
Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen.
Um den Bedurfnissen der Bevdlkerung
gerecht zu werden, sind gezielte
MaBnahmen zur Starkung des
Hauptortes Overath erforderlich.

(Stand 2023)
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten:

true.

https://www.overath.de/einwohnerstatistik-2022.pdfx?forced

Zentrale Kennwerte
Strukturdaten - Altersdurchschnitt der Bevdlkerung

Stadt Overath

43,8 Jahre

Altersgruppe
25 bis <60 Jahre

Altersgruppe
unter 18 Jahre

Altersgruppe
60 bis 75-Jahre

-

Altersgruppe

18 bis <25 Jahre

Altersgruppe

75 und dalter

Die Stadt Overath zeichnet sich durch ein etwas
jungeres Durchschnittsalter im Vergleich zum
deutschlandweiten Durchschnitt (44,6 Jahre) aus.

Die Altersgruppe der unter 18-Jdhrigen sowie der
Uber 75-Jdahrigen macht dabei mit 18% sowie 12%
nur einen kleinen Teil der Bevdlkerung aus.

Die Bevodlkerung im erwerbsfdhigen Alter (25- bis
unter 60-Jdahrige) bildet in Overath mit knapp 45%
die Mehrheit.

Das junge Durchschnittsalter und die
entsprechende Verteilung der Altersklassen Idsst
auf eine dynamische, wachsende Stadt schlieB3en,
die insbesondere fUr junge Familien attraktiv ist.
Overath profitiert von seiner Ndhe zu Kéln, was
den Standort besonders fir Pendleriinnen und
Familien, die die ruhige Umgebung der Stadt
suchen, aber gleichzeitig die Annehmlichkeiten
einer Grof3stadt in Reichweite haben mdchten,
interessant macht. Diese Entwicklung spiegelt sich
beispielsweise auch in den Bauaktivitdten im Zuge
des AggerParks als neues Wohngebiet wider.

Diese Entwicklung erfordert jedoch auch eine
entsprechende Planung in Bezug auf Infrastruktur
und soziale Angebote, um die wachsende
Bevolkerung nachhaltig zu unterstUtzen.

(Stand 2023)
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: https://www.rbk-direkt.de/2022-

bevoelkerungsbewegungen-ov.pdfx.

Zentrale Kennwerte
Strukturdaten - Wanderungssaldo

2.000

1.4451.439

1.500

1.000

500

2000 2005

2010

2015

2020

1.534

2022

Zugezogene Uber die
Gemeindegrenzen

Fortgezogene Uber
die Gemeindegrenzen

In der Stadt Overath ist das Wanderungssaldo in
den letzten 20 Jahren insgesamt gestiegen.

Im Vergleich zu den anderen Jahren, kam es im
Jahr 2010 zu einem negativen Wanderungssaldo
von -62.

In dem Jahren 2015 kam es zu einem
Wanderungssaldo von +308. Im Jahr 2022 stieg der
Wanderungssaldo auf +352.

Dieser langfristige Anstieg des Wanderungssaldos
ist ein positives Signal fUr die Stadtentwicklung
und zeigt eine wachsende Attraktivitdt der Stadt.
Besonders der Hauptort profitiert von dieser
Entwicklung, da er als zentraler Standort
zunehmend an Bedeutung gewinnt. Die Zuzige
starken den lokalen Wohnungsmarkt, den
Einzelhandel und das gesellschaftliche Leben, was
nicht nur dem Hauptort, sondern der gesamten
Stadt zugutekommt.

Die steigenden Zuzugszahlen unterstreichen
Overaths Rolle als attraktiver Wohnstandort in der
Region und eréffnen Chancen, die Infrastruktur
und wirtschaftlichen Potenziale des Hauptorts
weiter auszubauen und zu starken.

(Stand 2024)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL..

Nachfragesituation

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Overath und Umgebung

Administrative Grenzen

1 Untersuchungskommune
| Kemmune

Einzelhandelsrelevantes Bergisch
Kaufkraftniveau Gladbach
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Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft-
kennziffer liegt im Hauptort Overath mit
103,92 Uber dem Bundesdurchschnitt von
100. Diese Kennziffer dient als
Grundlage zur Ermittlung des
Nachfragepotenzials und weist auf eine
Uberdurchschnittliche  Kaufkraft im
Hauptort hin.

Als Grundzentrum profitiert Overath
von dieser Kennziffer, da sie ein positives
Signal fur das wirtschaftliche Potenzial
im Hauptort darstellt.
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|
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Raumliche und
thematische Analyse
des Status Quo




Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Raumliche und thematische Analyse des Status Quo
Untersuchungsschwerpunkte

VITALITAT

INDIVIDUALITAT

MENTALITAT

Frequenzen

Stadtraumqualitdten

Digitale Sichtbarkeit

(@]

Aktivitdten/Kooperation

Image/Marketing

oY

Im Folgenden wird der Hauptort Overaths hinsichtlich
seiner Vitalitgt, Individualitét und Mentalitat
analysiert. Die Ergebnisse fuBen auf Erkenntnissen
bestehender Konzepte, eigener Vor-Ort-Analysen wie
auch Auswertungen der durchgefUhrten
Beteiligungstools. Eine pointierte SWOT-Analyse
(Strengths (Stdarken), Weaknesses (Schwdchen),
Opportunities (Chancen) und Threats (Risiken)) fasst
die wesentlichen Erkenntnisse zusammen und bildet
die Grundlage fur den weiteren Prozess.

VITALITAT. Zeigt auf, welche Angebote und Orte
maBgeblich auf die Belebung des Zentrums einzahlen
und welche Stadtrdume in welcher Intensitdt von
Besucher:innen aufgesucht werden.

INDIVIDUALITAT. Ermittelt, welche besonderen
Charakteristika das Zentrum prdgen. Dabei wird
untersucht, wie die Gestaltung von Angeboten und
Stadtraum sowie das Handeln der Akteur:innen
besondere Erlebnisse fUr Besucher:innen schaffen.

MENTALITAT. Analysiert die bestehenden
Akteursstrukturen, Kooperationen und das Image des
Stadtteilzentrums wie auch die Offenheit hinsichtlich
aktueller Trends und Herausforderungen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Overath.

Frequenzen

Legende
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Frequenzerzeugende Angebote

Einzelhandel
Dienstleistung
Gastronomie

Freizeit und Kultur
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100 m

Die verschiedenen Angebote und Orte
des Zentrums zahlen in verschiedener
Intensitat auf die Belebung ein.

Gemdf3 der qualitativen Raumbeo-
bachtungen vor Ort zeigt sich, dass die
Bereiche zwischen dem Knotenpunkt
HauptstraBe/ SiegburgerstraBe und
dem Avutohaus Kuhl die héchste
Frequentierung innerhalb des
Untersuchungsgebiets aufweisen. Dies
korrespondiert mit der Dichte an
frequenzerzeugenden  Nutzungen in
dieser Lage, die insbesondere durch
inhaber:innengefihrte Fachgeschdafte
geprdgt ist. Ab dem Kreisel Ecke
HauptstraBe/ Siegburger StraBe endet
der eigentliche Innenstadtbereich. Zwar
schlieBen sich unmittelbar danach die
Verwaltungsgebdude der Stadt an, doch
die Frequenzen nehmen hier deutlich ab.

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel

<

g Frequenzen

Am Ortsausgang, Richtung Lélsberg, findet sich eine Ansammlung von
gréBeren filialisierten Betrieben wie Aldi, HIT, Fressnapf und
Hagebaumarkt. Diese Betriebe ziehen nicht nur Kundschaft aus dem
Hauptort, sondern auch aus den umliegenden Ortschaften und dem
Umland an, da sie ein breites Angebot an Produkten bieten, das Uber
den taglichen Bedarf hinausgeht.

DarUber hinaus prdgen zwei Platze die Frequenz des Zentrums von
Overath: der Steinhofplatz und der Bahnhofplatz. Die HauptstraBe
zwischen den beiden Pldtzen fungiert als verbindendes Element und
ermdglicht eine flieBende Verbindung zwischen den unterschiedlichen
Bereichen des Zentrums.

Entlang der HauptstraBe prdgen vereinzelte tempordre bzw.
langfristige Leerstdnde (z.B. Hauptstr. 57 bzw. Hauptstr. 101) den
Stadtraum und wirken sich gleichzeitig frequenzhemmend auf die
Vitalitdt des Zentrums aus. Weitere Frequenzhemmnisse sind an den
Knotenpunkten PropsteistraBe / An den Gdrten sowie HauptstraBe /
An den Garten zu verzeichnen. Zum einen nimmt die Dichte an
frequenzbringenden Nutzungen unmittelbar hinter den
Knotenpunkten deutlich merklich ab, zum anderen erhéhen sich ab
dieser Stelle die Fahrgeschwindigkeiten deutlich, was die Attraktivitat
fUr FuBgdnger zusdtzlich mindert.
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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel
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g Frequenzen

Die HauptstraBBe stellt die zentrale EinkaufsstraBe dar. Gerade in den
Mittagsstunden ist die StraBBe stark frequentiert. Die Aufenthalts-
qualitat wird allerdings aufgrund der gréBtenteils schmalen Gehwege
stark beeintrdchtigt. Der Steinhofplatz dient in erster Linie als Park-
platz, da er von den Nutzer:innen der angrenzenden Nahversorgungs-
angeboten sowie vom Lieferverkehr stark frequentiert wird. Seine
Lage an der ZufahrtsstraBe PropsteistraBe macht ihn zusdtzlich zu
einem verkehrsgUnstig erreichbaren Standort, der sowohl FuBgdn-
ger:innen als auch Autofahrer:innen anzieht. Die Verkehrssituation auf
dem Platz ist jedoch uniUbersichtlich, da es keine klare Trennung
zwischen FuBgdnger:innen- und PKW-Verkehr gibt. Zwar befindet sich
eine Grinflache auf dem Platz, diese bietet jedoch keinen einladenden
Ort zum Verweilen. Das hohe Verkehrsaufkommen beeintrdchtigt die
Aufenthaltsqualitdt des Platzes. Der Bahnhofplatz bildet den
eigentlichen Kern des Zentrums. Er ist mit Sitzgelegenheiten inmitten
von Bepflanzungen ausgestattet, die zum Verweilen einladen. Ein
Brunnen setzt einen markanten Akzent, wdhrend der Ubrige Bereich
offen gestaltet bleibt. In den Sommermonaten wird der Platz durch
AuBengastronomie belebt und bietet darlber hinaus Raum fir den
Wochenmarkt und kleinere Veranstaltungen. Im Umfeld finden sich
zudem traditionsreiche Geschdfte wie die Metzgerei Scharrenbroich
und die Bdckerei Muller sowie gastronomische Angebote. AuBBerhalb
von Veranstaltungen wird der Platz allerdings nur bedingt zum
Verweilen genutzt.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Overath.
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Das Zentrum des Overather Hauptortes
ist sowohl mit offentlichen
Verkehrsmitteln als auch mit dem Auto
gut erreichbar. Der Bahnhof Overath
liegt zentral und bietet eine direkte
Anbindung an das Schienennetz der
Deutschen Bahn. Die Linie S11 in
Richtung K&In und Solingen stellt damit
eine unmittelbare Anbindung ins Umland
und in die Innenstadt von K&ln her.
DarUber hinaus verbinden mehrere
Busverbindungen den Bahnhof mit
weiteren Stadtteilen und angrenzenden
Regionen.

Die Buslinie 420 wund 421 fahren
regelmdBig in die umliegenden Gebiete
und sind eine wichtige Ergdnzung zur
Bahn. Die Bushaltestellen sind allerdings
nur teilweise mit Uberdachten
Wartebereichen ausgestattet, was bei
schlechten Witterungsverhdltnissen die
Aufenthaltsqualitdt einschrankt.

STADTHANDEL

Stadtteilmanagement Overath | Fitness-Check 36



Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Overath.
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FUr Autofahreriinnen stehen zahlreiche
Parkméglichkeiten zur Verfigung, die
sowohl durch Pendleriinnen als auch
durch Besucheriinnen genutzt werden
kénnen.

Wdhrend die meisten Parkpldtze zeitlich
begrenzt sind, bietet der P&R-Parkplatz
am Bahnhof die Mdglichkeit, auch ldnger
zu parken. Der P&R-Parkplatz am
Bahnhof ist bisher noch nicht so stark
ausgelastet wie die anderen
Parkmd&glichkeiten. Eine Steigerung der
Nutzung des P&R-Parkplatzes konnte
dabei helfen, den Parksuchverkehr auf
der HauptstraBe zu minimieren und
Raum fir offentliche Flachen zu
schaffen.

STADTHANDEL

Stadtteilmanagement Overath | Fitness-Check 37




Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Overath.

Legende Das Zentrum des Overather Hauptortes

===

"7 77 Untersuchungsgebiet weist ein allgemein hohes
Buchaltestell Verkehrsaufkommen auf, was hdufig zu
@ Bushaltestellen Staus fUhrt - insbesondere in den

Bereichen des Kreisverkehrs am
Knotenpunkt HauptstraBe / Siegburger-
straBBe sowie am Knotenpunkt
HauptstraBe / PropsteistraBe.

lﬁl groBflachige

Parkmaglichkeiten
. FuBgdnger:innenzone

Verbindungsachse Aufgrund des dichten Verkehrs ist es an
diesen Stellen meist nicht moglich, die
erlaubte Héchstgeschwindigkeit von 50
km/h zu erreichen. Im Ortskern staut
sich der Verkehr zusdtzlich, da Barrieren
wie parkende Autos und eine verengte
StraBBenfihrung den Verkehrsfluss
hemmen. In Hoéhe des Restaurants
Oliveto (HauptstraBe 78) nimmt die
Geschwindigkeit stadtauswdarts jedoch
zu, sodass die 50 km/h-Grenze hier teils
Uberschritten wird.

Zentrale
Eingangssituationen

Q E-Ladestationen

o Hohes MIV-Aufkommen

100m
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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel

Es wird deutlich, dass im Overather Hauptort der motorisierte
Individualverkehr im Vordergrund steht, was dazu fUhrt, dass stark
befahrene StraBen Uberquert werden muissen, wenn man zwischen
den verschiedenen Bereichen des Zentrums wechseln méchte. Diese
Verkehrssituation beeintrdchtigt die sichere und angenehme
Erreichbarkeit der einzelnen Orte fiUr FulBgdngeriinnen und
Fahrradfahrer:innen.

Die Querungsmoglichkeiten fir FuBBgdnger:iinnen sind gréBtenteils
barrierefrei, jedoch gibt es Einschrdnkungen in der Barrierefreiheit im
Bereich der Geh- und Radwege. Diese sind an einigen Stellen sehr
schmal, wodurch insbesondere Personen mit
Mobilitdtseinschrankungen Schwierigkeiten haben, sich problemlos
fortzubewegen. Zudem behindern Bdume teilweise den Durchgang.
Ein weiteres Problem stellt die fehlende visuelle Abgrenzung zwischen
Geh- und Fahrradweg dar, da die Farbe des Fahrradwegs sich nicht
deutlich vom Gehweg unterscheidet. In einigen Abschnitten héren die
Radwege zudem abrupt auf, wodurch Radfahrende gezwungen sind,
auf der StraBe zu fahren, was die Sicherheit und den Verkehrsfluss
weiter beeintrdchtigt.

Am (Bus-) Bahnhof, vor dem Rathaus und am Steinhofplatz stehen
ausreichend Abstellanlagen fir Fahrrdder zur Verfigung. Sharing-
Angebote sind ebenfalls rund um den Bahnhof zu finden.
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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel
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Einhergehend mit den Ergebnissen des Bausteins Erreichbarkeit sorgt
die bandartige Struktur des Hauptortes fiur eine klare Orientierung
und gut erkennbare Wegebeziehungen. Dennoch ist beispielsweise der
Ubergang vom Steinhofplatz zur StraBe ,An den Gdrten" sowie der
Knotenpunkt HauptstraBe / Dr.-Ringens-StraBBe unibersichtlich,
wodurch sich das Unfallrisiko erhéht. Eine natiUrliche Wegebeziehung
zwischen der HauptstraBBe und der Agger ist nicht vorhanden. Zudem
sind Beschilderungen, die die Wegfihrung vereinfachen kénnten, nicht
ausreichend vorhanden.

Die groB3en Parkpldtze des Overather Hauptortes sind online auf
verschiedenen Portalen einsehbar. Das Parkleitsystem ermdglicht es
dem motorisierten Individualverkehr, gezielt zu den verschiedenen
Parkplatzen im Zentrum zu navigieren. Das Parkleitsystem ist jedoch
analog und bietet keine Echtzeit-Informationen zur VerfUgbarkeit der
aktuell freien Parkpldtze. Am Bahnhof hingegen werden eintreffende
Busse und ZUge auf einer digitalen Anzeigetafel in Echtzeit angezeigt.
Am Bahnhofplatz befindet sich auBBerdem eine Informationsstele mit
Informationen zu Aktivitdten im Naturpark Bergisches Land, wo neue
Angebote flexibel und schnell veréffentlicht werden kénnen.

Insbesondere entlang der HauptstraBe fdllt auf, dass die
Kund:innenstopper der Gewerbetreibenden meist uneinheitlich
gestaltet sind und zu einem ungeordneten Erscheinungsbild fUhren.
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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel

Angebotsportfolio

Der Overather Hauptort bietet ein vielfdltiges Angebotsportfolio, das
die Grundversorgung der Bewohner:innen und umliegender Stadtteile
sicherstellt. Entlang der HauptstraBe prdgen Einzelhandelsnutzungen
und Dienstleistungsbetriebe das Bild. Der Steinhofplatz Ubernimmt
eine zentrale Funktion bei der Abdeckung des Bedarfs des tdglichen
Lebens und ergédnzt das Angebot in der Hauptstral3e.

Dariber hinaus tragen kleinere Fachgeschdfte wie ein Blumenladen,
eine Buchhandlung, Modeboutiquen, eine Fleischerei und eine Bdckerei
zu einer vielfdltigen Einkaufslandschaft bei. Insgesamt zeichnet sich
das Zentrum durch eine Uberwiegend inhaber:iinnengefUhrte
Geschaftsstruktur  aus, ergdnzt  durch einige  filialisierte
Einzelhandelsbetriebe. Diese lokale Prdgung starkt den individuellen
Charakter des Standortes und trdgt maBgeblich zur Attraktivitdt des
Stadtzentrums bei. Auch das Dienstleistungsangebot ist breit
gefdchert und umfasst Banken, Apotheken sowie medizinische
Einrichtungen, die zentral und gut erreichbar sind.

Der  Overather Hauptort nimmt  damit eine  wichtige
Versorgungsfunktion fir das gesamte Stadtgebiet ein — was sich auch
in den Gesprdchen der digitalen Speed-Datings widerspiegelt.
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Das gastronomische Angebot in Overath ist abwechslungsreich, wenn
auch eher klein strukturiert. Neben Bdckereien und Cafés gibt es einige
klassische Restaurants und Imbisse, die verschiedene Zielgruppen
ansprechen. Wdahrend in den Sommermonaten die AuBengastronomie
insbesondere im Bereich des Bahnhofplatzes zu einer lebendigen
Atmosphdre beitrdgt, ist die Gastronomie in den kdlteren Jahreszeiten
dort wenig prdsent.

Klare Angebotslicken sind nicht erkennbar, auch wenn die
Nahversorgung mit Supermdrkten und Drogerien wie dm nicht direkt
auf der HauptstraBe, sondern in angrenzenden Bereichen stattfindet.
Wadhrend die Qualitdt des Angebots gut ist, kénnte die Quantitat
insgesamt noch erhéht werden, um den wachsenden Bedirfnissen der
Bevolkerung und der Pendleriinnen gerecht zu werden. Die
Preisstruktur der Angebote ist dabei so gestaltet, dass sie sich vor
allem an Familien und Best Ager richtet, wodurch andere Zielgruppen
weniger stark beriUcksichtigt werden.

Insgesamt erfUllt das Angebotsportfolio des Stadtzentrums von
Overath also die wesentlichen Anforderungen der Nahversorgung und
bietet darUber hinaus durch kleinere Fachgeschafte und
gastronomische Betriebe Raum fir individuelle BeduUrfnisse. Ein
gréBeres, Uberregionales Einkaufsangebot ist vor allem in den
umliegenden Stddten erreichbar, was das Zentrum von Overath als
Anlaufpunkt vor allem fUr den Alltag stark macht.
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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel.

Angebotsportfolio - Leerstand

Im bundesweiten Vergleich zeichnet sich der Overather Hauptort
durch nur wenig leerstehende Ladenlokale aus - derzeit sind es acht.
Dies kénnte unter anderem an der vergleichsweisen hohen Kaufkraft
in Overath liegen, die dazu beitrdagt, dass die Nachfrage nach
Gewerbefldchen hoch bleibt (vgl. Speed-Datings).

Der Zustand der meisten Immobilien ist gut, sodass eine zUgige
Nachnutzung problemlos mdéglich wdre. Leerstand |dsst sich jedoch
nicht allein durch klassischen Einzelhandel ersetzen. Vielmehr bieten
diese Rdume Potenzial zum Schaffen von Begegnungsorten und
experimentellen Nutzungen - etwa durch gastronomische Angebote,
kulturelle Einrichtungen oder gemeinschaftliche Treffpunkte. Eine
solche Umnutzung kénnte die Attraktivitdt des Stadtzentrums weiter
steigern und gleichzeitig eine lebendige Atmosphdre férdern. Solche
innovativen und hybriden Nutzungen sowie multifunktionelle Rdume
werden auch vermehrt durch Beteiligte in den Speed-Datings
gewinscht.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Overath.
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Der hohe Verkehrsfluss im Overather
Hauptort und die damit verbundene
Larmbelastung beeintrdchtigen die
Attraktivitdt des Zentrums. Allerdings
wurden bereits einige Maf3nahmen ergriffen,
um die Qualitdt des Stadtraums zu
verbessern. So wurde die Hauptstraf3e durch
das Bdume und Begleitgrin verschénert und
entlang der StraBe gibt es mehrere Bdanke,
die zum Verweilen einladen. Die
wiederkehrenden Elemente lassen den Raum
insgesamt einheitlich und attraktiver wirken.
Dennoch ist der Hauptort insgesamt durch
einen hohen Versiegelungsgrad geprdgt.
GroBBe, &ffentliche GriUnfldchen finden sich
erst im Bereich der Agger. Die Kirche St.
Walburga prdagt den Stadtraum
architektonisch und verfigt Uber eine
Grinflache mit Bénken, die als Ruhe- und
Begegnungsort fir die Birger:iinnen dient.
Aufgrund der Lage an einem stark
frequentierten Verkehrsknotenpunkt wird
dieser jedoch nur eingeschrankt genutzt.
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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel.

Nutzungsqualitaten

Die Nutzungsqualitét im Hauptort von Overath spiegelt in vielen
Bereichen die Qualitdt der vorhandenen Angebote wider. Bei der
Fassadengestaltung und den Schaufenstern Idsst sich noch Potenzial
fUr Modernisierungen und eine ansprechendere Gestaltung feststellen.
Die Kund:innenstopper sind uneinheitlich und wirken teilweise wenig
ansprechend, sodass hier durch einheitliche Gestaltungselemente, wie
zum Beispiel wiederkehrende Blumentépfe oder kreative Werbemittel,
das Gesamtbild verbessert und das Angebot stdrker in den Fokus
gerUckt werden kénnte. Zwar gibt es einige gastronomische Angebote,
die sich auf ldngere Verweildauern ausrichten, doch insgesamt fehlt es
an konsumfreien Verweilméglichkeiten im Stadtraum. Die Bdnke
entlang der HauptstraBe sind fiur kurze Aufenthalte geeignet. Am
Rathausvorplatz befindet sich die einzige gréBere Fldche, die zu einem
ladngeren Verweilen mit mehreren Personen einlddt. Gerade in den
Sommermonaten bieten nur wenig beschattete Orte Raum fUr
Ruhepausen - insbesondere fir Kinder und Senior:innen. Zudem weisen
viele Ladenlokale Mdangel in der Barrierefreiheit auf, da zahlreiche
Eingdnge durch Treppenstufen erschwert sind. Insgesamt bietet sich
die Mdglichkeit, das Stadtbild durch eine gezielte Verbesserung der
Fassaden,  Schaufenster und die  Schaffung  zusdtzlicher
Verweilméglichkeiten aufzuwerten und somit die Nutzungsqualitdt zu
steigern. Hier bilden insbesondere die beiden Férderprogramme Hof-
und Fassadenprogramm sowie der Stadtteilfonds eine Handlungs-
mdglichkeit.
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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel.

Die Bebauung im Stadtzentrum umfasst Gebdude aus verschiedenen
Epochen - darunter historische Fachwerkhduser, die den traditionellen
Charme der Stadt unterstreichen, sowie Bauten aus spdteren
Epochen, die einen architektonischen Kontrast bieten.

Die Immobilienqualitdt ist insgesamt in einem sehr guten Zustand. Die
meisten Gebdude im Stadtzentrum weisen eine solide Bausubstanz
auf und sind gut gepflegt. Es herrscht eine Mischung aus
verschiedenen Architekturstilen, die das Stadtbild abwechslungsreich
und lebendig erscheinen lassen. Die meisten Immobilien entlang der
HauptstraBe und in den zentralen Wohngebieten sind harmonisch in
das Gesamtbild integriert, wobei sowohl traditionelle als auch
modernere Baustile zu finden sind.

In einigen Bereichen, insbesondere am Ortseingang aus Richtung
Nordosten, lassen sich qualitative Beeintrdchtigungen und
Handlungsbedarfe feststellen. Insbesondere bei dlteren Gebduden
oder solchen, die einer stdrkeren Nutzung unterliegen. Hier zeigen sich
vereinzelt kleinere Instandhaltungsdefizite oder Renovierungsbedarfe,
die jedoch keine gréBere Beeintrdchtigung des Gesamtbildes
darstellen. Auch hier kann das Hof- und Fassadenprogramm ein
wichtiger AnknUpfungspunkt darstellen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Sadt Overath; Fotos: Stadt Overath Birgerwerkstatten, Stadt

Overath Familiennetzwerk; ZWAR Overath, RBW

Aktivitaten/Kooperation

Bestehende Netzwerke

overath

Biirgerwerkstatten in Overath
e B )R

2 Sie sind hier: O Familiennetzwerk

FamilienNetzwerk

Frithe Hilfen fiir Familien - Netzwerk der Stadt Overath

Das Portal Frithe Hilfen fir Familien - Netzwerk der Stadt Overath” bietet eine Plattform, auf der
sich verschiedene Institutionen, Gesundheits- und Beratungseinrichtungen und Hilfsangebote fir
Familien vorstellen und vernetzen kénnen,

Aktuelle Baustellenlage
Serviceportal

Online Terminvereinbarung im
Birgerbiro

Es bietet die Méglichkeit fir alle Ratsuchenden, auf schnellstem Wege an die nétigen
Informationen zu kommen, um ein Hilfsangebot kennenzulernen oder Kontakt aufnehmen zu

oo @ @ @ B
Standort  UnserService  Newsroom [l

Startseite - Uberuns

|
{m a

Herzlich Willkommen

| "2
~— ZWAR - Zwischen Arbeit und Ruhestand - ist

* ein soziales Netzwerk fur Menschen ab 55 in Overath und Umgebung
Kontakt

Rhelnisch-Be!
Wirtschaftsfe

« eine gute Moglichkeit, mit Leuten in Kontakt zu kommen, die kurz vor oder kurz nach ihrem Eintritt in den Ruhestand nach

Geschaftstihrer der REW ist Volker Suermann. neuen Inhalten und Perspektiven suchen

FriedrichEbe

i, « ein freies Angebot ohne Vereinsstruktur und Hierarchie
1gis

Die RBW als Sparringspartner

Telefor: +497
e Telefax; 4492

-~ Q@

+ Uberparteilich und konfessionell ungebunden

s eine selbst organisierte Gemeinschaft lebensfroher Menschen, die nach Lust und Laune zusammen aktiv wird

Wege

* eine Option, als Gruppe mit ahnlich gelagerten Themen und Interessen in Overath gehdrt zu werden

s dieser Er wir oo Exfahrung als I Spari —
Verfligung

+ eine Chance, mehr zu hinterlassen als “eine Kuhle im Sofa”

Schnell gefunden

Innenstadtthemen werden durch eine Vielzahl von sozialen und
wirtschaftlichen  Netzwerken, Aktivitdten und Kooperationen
koordiniert und gebindelt. Wichtige Netzwerke erstrecken sich auf die
Bereiche Ehrenamt, Klimaschutz und Mobilitat, Tourismus, Bildung
sowie soziale Initiativen.

Zusdtzlich hat die Stadt Overath neben dem Ausschuss fUr Zukunft,
Umwelt, Mobilitdt und Tourismus einzelne Birger:innenwerkstdtten
etabliert. Die Stadt Overath l|adt interessierte und engagierte
Birger:innen ein, aktiv konkrete MaBnahmen zu diesen vier Themen zu
entwickeln. Neben den Birgeriinnenwerkstdtten bietet die Stadt eine
Plattform fUr Familienhilfe (,Friohe Hilfe fUr Familien”) an, auf den
verschiedenen Institutionen sowie Gesundheits- und
Beratungseinrichtungen ihre Leistungen anbieten konnen. Die
FederfUhrung liegt bei der Stadt Overath selbst. Zudem gibt es
aul3erdem eine Birgerstiftung (vertritt das Gemeinwohl der
Birger:innen), ehrenamtliche BUrgerbus-Initiative und den
Stadtsportverbund Overath. Auch aus der Stadtgesellschaft heraus
entstehen immer wieder Netzwerke zur Stdrkung der Stadt. So gibt es
in Overath ein soziales Netzwerk fUr Menschen ab 55 Jahren, das sich
dafir einsetzt, dass sich Menschen dieser Zielgruppe kennen lernen
und gemeinsam den Weg in den Ruhestand gehen. Weitere
ZusammenschlUsse bilden beispielsweise die Overather-Tafel und
Rhein-Berg Connect (digitale Austauschplattform fir Unternehmen).
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Aktivitaten/Kooperation

GroBere Veranstaltungen & Festivitdten im Stadtzentrum

~ April 2024 «

Uuund Action! Unterhaltung fiir Kids

Jeden 1. Samstag im Monat ist Spielenachmittag

2 3 4 5 (]

mmern wir unsum (e Kinder, 5t |

trgt Or 3 Stunden 4,50€ beginnend ab 13 Uh,

0302..02.03.,06.04.,04.05.u.01.06.

Sommerpause voraussichtlich 01.07. bis 30.07.2024
15 1% 17 18 19 20 2 0211 07122024

Mal was anderes: Kindergeburtstag im Bading

2wel Wochen in den Ferien schwimmen kommen. Egal ob Sommer, Herbst, Winter- oder Osterferlen, Preis: 25 Eura.

Weihnachtsmarkt 2024

MNovember 29 @ 18:00 - Dezember 1 @ 23:00

8. PARALAUF 2024

Sonntag, 2. Juni, 13:30 Uhr, Hotel Liidenbach

+ fir Kinder, Jugendliche, junge Erwachsene
+ Rundlaufstrecke ohne Zeitnahme

+ je Runde wird ein Sp g er

+ keine Startgebiihren!

Darstellung Stadt + Handel; Fotos: Veranstaltungsjahreskalender fUr das Jahr 2024 der

Stadt Overath, Badino Overath.

Quelle:

kann schwdmman, kann e auch ohne Fitern Spad haben.

Im Veranstaltungskalender der Stadt Overath lassen sich
verschiedene  Veranstaltungen  finden, die themenspezifisch
unterschiedliche Zielgruppen ansprechen. Als Referenz wurden die
durchgefihrten Veranstaltungen von 2024 herangezogen.

Uber das Jahr verteilt gibt es verschiedene Veranstaltungen wie Spaf
am Karneval zu Beginn des Jahres, das Sportereignis Fahrrad-Event
und den Paralauf im Frihsommer und das Stadtfest und den
Weihnachtsmarkt in der letzten Jahreshdlfte. FUr Kinder werden
regelmdBige Veranstaltungen durch das Schwimmbad Badino
angeboten. Die Veranstaltungen schaffen fir die Stadt Overath Uber
das ganze Jahr verteilt eine tempordre Vitalitdt, von der auch die
permanenten Nutzungen der Stadt aufgrund gesteigerter Frequenzen
sowie verstdrkter Sichtbarkeit profitieren. Ausgebaut werden kénnen
jedoch zielgruppenspezifische Veranstaltungen, die insbesondere die
junge Bevdlkerung oder Familien mit Kindern ansprechen.

Organisiert werden die Veranstaltungen durch verschiedene Vereine
wie SpalB am Karneval e.V., Einkaufen in Overath e.V. und dem Badino
Overath sowie dem OVplus Stadtmarketing Verein Overath e.V..

Die nachfolgende Seite stellt das thematische Veranstaltungs-
programm Uber das Jahr 2024 verteilt dar. Saisonal betrachtet, |dsst
sich eine leichte Angebotslicke in den Herbstmonaten feststellen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Veranstaltungsjahreskalender fir das Jahr 2024 der Stadt

Overath, Badino Overath.

Aktivitdten/Kooperation

GroBere Veranstaltungen & Festivitdten im Jahr 2024

| [ Berufsmesse
7.
Festzelt auf dem Bahnhofplatz sznjlf:f 07 September
(Karneval) '
08.-11. Januar l .
0 Tag der Offenen Tur - Freiwillige Feuerwehr Weihnachtsmarkt
) 30. Juni . 29. November - 01. Dezember
SpaB am Karneval - Overath singt B
12. Januar . Stadtfest
Rund um Ké&In - Fahrrad-Event 30. August - 02. September
21. Mai

Julii September Oktober Dezember

Sport im Park fUr Senior:innen
05. Juli = 16. August jeden Freitag

Januar Februar August November

verkaufsoffener Sonntag
01. Dezember

Overather Frihling mit verkaufsoffenem verkaufsoffener Sonntag verkaufsoffener Sonntag
Sonntag 01. September 13. Oktober
14. April

Spielenachmittag im Badino (jeden 1. Samstag im Monat)

Wochenmarkt auf dem Bahnhofplatz (donnerstags, samstags) 9
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos: Stadt Overath, OVplus - Stadtmarketing Overath e. V.

- Facebook, OVplus, Stadt Overath Stadtmarketing Overath.

® | Digitale Sichtbarkeit

S——
freay
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T OVplus - Stadtmarketing Overath e. V.
B s Kimd - N 1.612 ,Gefdllt mir“-Angaben « 1.709 Follower
o
. Py
ILILISISSS =
v Beitrige  Info  Reels  Fotos  Videos
Intro OVplus - Stadtmarketing Overath e. V.
28. Oktoberum 23:16. @
Stadtmarketing fur Overath @brock_immobilien_overath prasentiert den Overather
‘Weihnachtsmarkt
o Seite - Offentliche Dienstleistungen 'y Erlebt den zauberhaften Overather Weihnachtsmarkt 2024 rund
um St Walburgal 4
@ zurkaule 16 Overath, Germany Taucht ein in die festliche Weinachtsatmosphare am ersten
Adventswochenende, vom 29, November bis 1. Dezember 2024! Lasst
. 02206 863953 anch unn dan funkalnran lichtarn dan warfiihraricrhan Miiftan 1ind dar
sudmigecn W tvens < Owenhsmckm < ighedw-Sares < Vs s s

Kontakt Newsletter

i e —

vorlesen

Stadtmarketing Overath

Nach fast 16 Jahren stetiger Weiterentwicklung hat sich der Stadtmarketingverein Overath
,OVplus” am 06.02.2020 in einer Mitgliederversammlung neu formiert.

Alle bisherigen Aktivitaten, Marketingstrategien und dffentliche Dienstleistungen - seit der
Gréindung im Jahre 2003 - wurden gemeinsam analysiert und durchaus auch kritisch betrachtet.
Gemal dem Motto “Wir sind auf dem richtigen Weg* wurde entschieden, den
Stadtmarketingverein konzeptionell und auch personell neu aufzustellen.

Unsere Stadt liegt uns am Herzen!

Und genau aus diesem Grund wollen wir die notwendigen
Themen innovativ vorantreiben, um das Leben in Overath noch
lebenswerter und attraktiver zu gestalten

Um niederschwellige Strukturen und Ablaufe zu erméglichen,
werden ab 2020 die Aufgaben des Stadtmarketings
ausschlieRlich und eigenverantwortlich durch den Verein
wahrgenommen.

Die mehr im &ffentlichen Interesse liegenden Aufgaben, sind ab diesem Zeitpunkt unmittelbar in

Schnell gefunden
Aktuelle Baustellenlage 5
Serviceportal >

Online Terminvereinbarung im
Biirgerbiro

Amtliche Bekanntmachungen

Aktuelles 5
Offnungszeiten & Kontakt 5
Ratsinformation £

Vergangene Ausschusssitzungen >

Stellenancehnte der Stadt N

Die Stadt Overath ist digital Uber verschiedene Kandle sichtbar. So
wird sie hauptsdchlich Uber die Website der Stadt Overath
vermarktet. Hier werden beispielsweise Themen rund um Termin-
vereinbarungen im BUrgerbiro, das Familiennetzwerke, die Stadtent-
wicklung sowie interessante Links zu Kooperationen und weiteren
Links ausgewiesen. AuBerdem werden aktuelle Projektvorhaben, sowie
(touristische) Freizeitangebote und allgemeine Informationen bereit-
gestellt. Ergdnzend platziert das Stadtmarketing OVplus e. V., das
sich seit 2020 von der Stadt gelést und als eigenstdndiger Verein
gefunden hat, auf der eigenen Facebook- und Website Informationen
zu Veranstaltungen, Aktionen und bietet den Overather Vereinen
Raum, sich zu prdsentieren. Nach aktuellem Stand (07.11.2024) hat
OVplus ein digitales Netzwerk auf Facebook von rund 1.612 Personen
aufgebaut. Aus der Stadtgesellschaft heraus hat sich die digitale
Informationsplattform FamilienNetzwerk gebildet, die ein frihes
Hilfsangebot fir Familien in Overath bietet. DarUber hinaus finden
sich auf der Website der Stadt Overath Kooperationslinks zu weiteren
Netzwerken und Organisationen wie dem Kulturbahnhof, der
BUrgerstiftung Overath und dem Badino. Im Allgemeinen ist die
digitale Vermarktung der Stadt - insbesondere im Verhdltnis zur
StadtgréBe - als positiv zu bewerten. JUngere Zielgruppen sowie
technikaffine Menschen kénnten perspektivisch noch gezielter erreicht
werden. Hier kann eine Ausweitung der digitalen Prdsenz auf weitere
soziale Medien wie Instagram und YouTube die Sichtbarkeit erhéhen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos:

Image/Marketing

L

stadtw‘erke 7
overath

Stadt-
SPORTverband

UNSERE ZIELE FUR OVERATH

BURGERSTIFTUNG
OVERATH

overath

Ausbau des Tourismus-Sektor

950 Jahre
Overath

Badino'e..

Baden in Overath

Die Stadt Overath ist digital gut und einheitlich sichtbar. Eine klare
Marketingstrategie und ein wiedererkennbares Erscheinungsbild von
der Stadtverwaltung bis hin zu Vereinen zeigt, dass die einzelnen
Akteur:iinnen bereits zusammenarbeiten, um die Marke Overath zu
stdrken. Hierbei erfolgt der Grof3teil der Vermarktung durch den
Verein OVPlus.

Die Stadt Overath hat seit dem 18.10.2024 einen eigenen Instagram-
Account fUr den Tourismus in und rund um Overath. Derzeit erreicht
der Kanal allerdings nur rund 119 (Stand 10.12.2024) Personen. Mit
Blick auf die jungen Erwachsenen besteht Entwicklungspotenzial im
Bereich der Bespielung der Social-Media-Kandle.

Unterstrichen wird dies durch Ergebnisse der Speed-Datings, bei
denen vermehrt der Wunsch nach einer klaren Marke des Zentrums
mit  Alleinstellungsmerkmalen und einer Zielgruppenansprache
gewUnscht wurde.
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Regionales
Wettbewerbsumfeld




Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Regionales Wettbewerbsumfeld

Ubersicht

Legende

O Overath

nbraich

Burscheid

Leverkusen
25 min MIV-Entfernung

Wipperflrth

Kurten

K&In
30 min MIV-Entfernung

Hirth

AB1

Bergisch Gladbach
20 min MIV-Entfernung

Résrath
15 min MIV-Entfernung

gisch Gl.m\

unkirchen.

Klerspe.
Meinerzhagen

Marienheide

Gummersbach
30 min MIV-Entfernung

Siegburg
20 min MIV-Entfernung

Bonn
35 min MIV-Entfernung

Konigswinter
%

Gurr |'.I-.|.'|

MUmbrech

Waldbrol

Windeck

Hamm

Altenkirchen

Morshac

Um die vorgenannten Ergebnisse
hinsichtlich ihrer Relevanz einordnen zu
kénnen, wird nachfolgend ein Blick auf
das regionale Wettbewerbsumfeld von
Overath gelegt. Dieses wird durch die
ndchstgelegenen (Innen)Stadte
Rosrath, Bergisch Gladbach,
Gummersbach, Siegburg, Leverkusen,
Bonn sowie Kéln gepragt.

Die Abgrenzung der Wettbewerbsstddte
orientiert sich dabei zum einen an der
rdumlichen Ndhe zum Stadtteil Overath
und zum anderen an die touristischen
Effekte sowie Versorgungsfunktionen,
die die jeweiligen St&dte fir das Umland
aufweisen.

Die nachfolgenden Folien betrachten die
Wettbewerbsbeziehung dieser

. Innenstddte hinsichtlich Besonderheiten.

ihrer  Vitalitat, Individualitat und
Mentalitdt.

Insbesondere die nahegelegenen
grofBeren Stadte Bergisch-Gladbach,

Leverkusen, Bonn und Kdln weisen dabei

el einen starken Wettbewerb zZum
' oy, S AbflieBen von Kaufkraft auf.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel, Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),

OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL;.

Regionales Wettbewerbsumfeld
Rosrath

Merkmale Ausprdgungen

Wettbewerb
zu Overath

Zentralértliche

Funktion Grundzentrum

> direkte Anbindung an die A3 in Richtung K&ln und Flughafen K&In/Bonn;
Anbindung nach Overath Uber die L484; direkte Zug-Anbindung nach KdIn
und Gummersbach, direkte OPNV-Anbindung nach Overath, Bergisch
Gladbach und Flughafen Kéln/Bonn

» addquate Anzahl an Nahversorgungsangeboten entlang der HauptstraBe
(Bdackerei, Banken; Drogerie); Lidl und Edeka als Versorgungsmadarkt;

Vitalitat

vereinzelte inhabergefihrte Betriebe; Mobel Hoffner als Magnet auBerhalb
der Innenstadt; vorhandene Gesundheitseinrichtungen

» Familien- und fuBgdngerfreundliche Umgebung und attraktiver Wohn- und
Lebensort; Golfplatz, Sportvereine und Kirchengemeinde als Magnet

» kleinteilige Bebauungsstruktur; mix aus Alt- und Neuwohnungen
Individualitat » Schloss Eulenbroich als touristischer Magnet mit anliegender Gastronomie
» vorhandene Campingpldtze am Alten Wehr, Schwimmhalle, Fitnessstudio

Mentalitat » keine bestimmte Zielgruppenansprache

Wettbewerbs- mittlere Konkurrenz aufgrund der attraktiven Kombinationen aus N&dhe zu Kdln,
beziehung kulturellen Angeboten und Naturnéhe, allerdings fehlende Zielgruppenansprache

][]

ooo

mittel

Résrath

STADTHANDEL

Stadtteilmanagement Overath | Fitness-Check

54



Quelle: Darstellung Stadt + Handel, Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL;

Regionales Wettbewerbsumfeld
Siegburg

Merkmale Ausprdgungen

Wettbewerb
zu Overath

Zentralortliche

Funktion Grundzentrum

» direkte Anbindung an die A3 Richtung K&In und A560/A59 Richtung Bonn;
gute Zug- und OPNV-Verbindung (Regional- und Fernverkehr); direkte
Anbindung an den Flughafen KdIn/Bonn

Vitalitat » geringer Anteil an zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten rund

um den Marktplatz; kleine inhaber:innengefihrte Geschafte; adaquate
soziale Infrastruktur und Dienstleistern (Kindertagestatten, Verwaltung,
Banken, Bildungseinrichtungen)

» Gastronomische Auswahl rund um den Marktplatz

» kleinteilige Stadtstruktur; Innenstadt mit kurzen Wegen; Innenstadt durch

. - die Platzsituation Marktplatz gekennzeichnet

Individualitat o .
» Stadtmuseum; Rhein Sieg Forum als Veranstaltungsort in der Innenstadt

» jahrlicher mittelalterlicher Weihnachtsmarkt

» keine bestimmte Zielgruppenansprache, auBer jahrlich
Weihnachtsmarktbesucher:innen

Mentalitat

mittlere Konkurrenz hinsichtlich der Ausstattung der regionalen/iberregionalen
Wettbewerbs-

beziehung Anbindung, der N&he zu KéIn/Bonn sowie der Zielgruppenausrichtung an

Weihnachten

][]

| _[m

| m|m]

mittel

O Siegburg
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel, Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL;

Regionales Wettbewerbsumfeld
Gummersbach

Merkmale

Wettbewerb
zu Overath

Ausprdgungen

Zentralortliche
Funktion

Mittelzentrum

>

>

Vitalitat

Individualitat

>
Mentalitat
>

Wettbewerbs- hohe Konkurrenz hinsichtlich der Versorgungs-, Veranstaltungs- und

Anbindung an die B256 Richtung A4; Bahnhof/Busbahnhof unmittelbar an

die Innenstadt angegliedert, Zug-Verbindung RB25 Uber Overath nach Kéln

hoher Anteil an zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten rund

um den Innenstadtkern; gute soziale Infrastruktur und eine Vielzahl von

Dienstleister ] ||
Agglomeration an Einkaufs- und Versorgungszentren durch Bergischen Hof

und Forum Gummersbach

Touristische Bedeutung der Aggertalsperre und Zielort fur Wandertourismus

im Bergischen

kleinteilige Stadtstruktur; kompakte Innenstadt, die durch die
FuBgdnger:innenzone und die Einkaufzentren Bergischer Hof und Forum
gekennzeichnetist

Sport-, Veranstaltungs- und Bildungskultur (Halle 32, SCHWALBE Arena, TH
K&In = Campus Gummersbach, Akademie Gesundheitswirtschaft und

| _|m]

Senior:innen, Gesundheits- und Bildungszentrum, Kulturzentrum)

breite Zielgruppenansprache mit besonderem Fokus auf Studierende und
Touristiinnen | ]| ||
Innovative Stadtentwicklungsprojekte (z. B. Steinmullergeldnde)

hoch

beziehung Bildungskultur

O

Gummersbach
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel, Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL;

Regionales Wettbewerbsumfeld
Bergisch Gladbach

Wettbewerb
zu Overath

Merkmale Ausprdgungen

Zentralortliche .
Mittelzentrum

Funktion
> direkte Anbindung an die A4 und B508 Richtung Ké&ln; gute OPNV-
Verbindung (S11 nach Kéln, Dusseldorf, Essen); Anbindung nach Overath
Uber Bensberg
» Angebote groBtenteils in der ganzen Stadt verteilt, Innenstadt mit starker
Vitalitat Verdichtung; Angebotsmix aus Einzelhandel und Nahversorgung entlang EEE

HauptstraBe; Einkaufszentrum RheinBerg Galerie und Kaufhaus
LoewenCenter als Einkaufmagnete; gesamten Stadtteil von niedrigem bis
mittleren Preisniveau

» vorhandene Bildungseinrichtungen (Fachhochschule der Wirtschaft, Institut
der medizinischen Radiologie)

» Mix aus kleinteilige und groBteiliger Stadtstruktur, gepragt von
Verwaltungs-, Arbeits- und Wohngebduden
Individualitat » Innenstadt umgeben von vielen Grinflachen EEN
» Stiftung Zander, Burgerhaus Bergischer Lowe, Kunstmuseum Villa Zanders
und Grunflache als kultureller touristische Magnete in der Innenstadt

» Ansprache der Zielgruppe an Tourist:innen, Nahversorger:innen;

Mentalitét . ' HEE
Student:innen; Penlder:innen
starke Konkurrenz aufgrund der reichen industriellen Geschichte, kulturellen und
Wettbewerbs- . . fn .. . .
beziehung historischen Sehenswirdigkeiten, Natur- und Freizeitangebote im Bergischen stark

Land sowie die Lage im Speckgirtel von K&in

O Bergisch Gladbach

STADTHANDEL

San AREET i SOLZ

Stadtteilmanagement Overath | Fitness-Check

57



Quelle: Darstellung Stadt + Handel, Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL

Regionales Wettbewerbsumfeld
Leverkusen

Wettbewerb

Merkmale Ausprdgungen zu Overath

Zentralortliche

Funktion Mittelzentrum

» Uberregionale Anbindung der Innenstadt Uber die A1, A59, A3 und B8
(Richtungen Dusseldorf, KéIn, Bonn); unmittelbare Anbindung an den Hbf,
zentraler Lage und Verbindung zum Regional- und Fernverkehr; Flughafen
Koéln-Bonn sichert nationale und internationale Erreichbarkeit
Vitalitat > Kompaktes Nahversorgungszentrum; hoher Angebotsmix an Einzelhandel, L] ]| Leveriusen O
Dienstleistung und Gastronomie, zentrale Einkaufszentren (Luminaden, City
C); Magnetbetriebe (Rewe, Aldi, Kino, ); hoher Anteil an Verkaufsfldchen insb.
im Bereich Nahrungs- und Genussmittel; weitere kleinere
Nahversorgungsbereiche in der Stadt verteilt

» viele Grunflachen und viele Platzsituationen umschlieBen zentrale
EinkaufsstraBe
» Multinationales Unternehmen (Bayer AG), Bedeutung fur Touristiinnen;
Individualitat insbesondere FuBball (BayArena unmittelbar an der Innenstadt), | [m
Sportvereine, Golfclub
» Touristische Anziehungspunkte: BayArena, Schloss Morsbroich,
Industriemuseum Freudenthaler Sensenhammer, Golfclub, Sportvereine

Mentalitét > ZielgruppeniUbergreifende Ansprache HEO
Wettbewerbs- starke Konkurrenz aufgrund der vielfdltigen Nahversorgungsangebote sowie stark
beziehung kulturellen und touristischen Einrichtungen

Stadtteilmanagement Overath | Fitness-Check
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel, Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL

Regionales Wettbewerbsumfeld
Bonn

Wettbewerb

Merkmale Ausprégungen zu Overath

Zentralortliche

Funktion Oberzentrum
» direkte Anbindung der Innenstadt Uber B56 (Richtung Siegburg) und A565
(Richtung Ka&ln); unmittelbare Anbindung an den Hbf, OPNV-Verbindung
nach Kéln und Siegburg, zentraler Lage und Verbindung zum Regional- und
Vitalitat Fernverkehr; Flughafen Kéln-Bonn sichert nationale und internationale EEE

Erreichbarkeit

» Kompaktes Nahversorgungszentrum; Angebotsmix an Einzelhandel,
Dienstleistung und Gastronomie, Hbf fungiert als Einkaufszentrum; Lidl als
Magnetbetriebe

» Mix aus historischen Geb&duden und EinkaufsstraBen; enge
FuBgdnger:innenzone; verschiedene Platzsituationen
» viele Grunflachen und viele Platzsituationen umschlieBen zentralen
Individualitét EinkaufsstraBe EEE
» Touristische Anziehungspunkte: ehemalige Hauptstadt der BRD, Beethoven-
Denkmal, Universitatsarchiv und Hofgarten, Botanischer Garten

Bonn O

Mentalitat » Zielgruppenubergreifende Ansprache EEN
Wettbewerbs- starke Konkurrenz aufgrund der Bedeutung Bonns als Oberzentrum und stark
beziehung touristischen Anziehungspunkten
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel, Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL..

Regionales Wettbewerbsumfeld
Koin

Merkmale Ausprédgungen

Wettbewerb
zu Overath

Zentralortliche

Funktion Oberzentrum

» Uberregionale Anbindung der Innenstadt Uber die B55 und unmittelbare
Verbindung an die A1, A3 und A4; Hbf mit zentraler Lage und Verbindung
zum Regional- und Fernverkehr; Flughafen K&In-Bonn sichert nationale und
Vitalitat internationale Erreichbarkeit
» gute Anzahl an Nahversorgungsangeboten; Mix aus inhabergefUhrten und
filialisierten Betrieben; besondere Lage der Innenstadt am Rhein; viele
Platzsituationen in der Innenstadt

» Brauhaus- und Konzertkultur

» architektonische Highlights (z.B. K&lner Dom)
Individualitat » Universitdts- und Messestadt

» KoInCard als Tourist*innenticket fur ErmdaBigungen in Gastronomie, Kunst

und Kultur

Mentalitat » zielgruppenutbergreifende Ansprache, hohe touristische Relevanz

starke Konkurrenz aufgrund des Angebotsmix, der Versorgungsfunktion (in den
Wettbewerbs- . . . . . .
beziehung Bereichen Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen) sowie Freizeit und

Kultur

stark

K&In
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Stakeholderanalyse



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Stakeholderanalyse
zentrale Akteur:innen des Overather Hauptortes

politische Entscheidungstréger:innen
Martina Podding, Stadtverwaltung  Manuela Haas, Stadtverwaltung  Sylvia GroBmann, Stadtverwaltung

Christoph Nicodemus, Burgermeister

OVplus e.V. gtddt‘;'e;_‘t",':'t“n
i i i Ol
Bergischer Geschichtsverein z\ Gewerbetreibende aus dem Stadtteilzentrum
Kulturforum Overath e.V. ‘é\o G ((;') (bspw. Mobauplus BUscher, Lighthouse Media)
AT & %, %, %%
Lions Club Overath ~ § & %% %
b@ <> ‘s‘(t/ 09 (Y Gastronom:innen aus dem Stadtteilzentrum
Kultur Hoch 3 e.V. S f? %\ oa%, (bspw. Kaffeepause)
r ™ ®
Offene Jugendarbeit Overath g 2 <% =
~ ~
Weitere Vereine aus Overath mit direktem > e
Bezug zum Hauptort

. D

=W, % s

% % 0(5 $¢l Immobilienentwickler:innen,
‘O" . (79 o*O Projektentwickler:innen

Interessierte und engagierte Birger:innen aus dem Stadtteil % ’),) - & Immobilieneigentimer:innen (privat)
Kinstler:innen (bspw. Andrea Wycisk) "o,) QO/ \& .
3 s | Makler:innen
ozj 1dun9
Z'Q'es/B“du Banken und Finanzinstitute (bspw. KSK KéIn)
Kirche

Katholische Kirchengemeinde St. Walburga
Evangelische Kirchengemeinde
Gemeinschaftsgrundschule Overath

Schulzentrum Cyriax (Paul-Klee-Gymnasium, Leonardo da Vinci Sekundarschule)

Im Overather Hauptort treffen verschie-
denste Akteursgruppen aufeinander, die
unterschiedliche intrinsische Motiva-
tionen haben, sich fir die Entwicklung
des Zentrums einzusetzen.

Die Abbildung fiUhrt alle im Prozess
beteiligten Akteuriinnen auf. Positiv
hervorzuheben ist, dass bereits ein
breiter Kreis verschiedenster
Innenstadtakteur:innen Interesse und
Mitwirkungsbereitschaft bekundet hat.
Der Schwerpunkt lag auf den Bereichen
Politik und Verwaltung,
Gewerbetreibende sowie Vereinswesen.
Ziel fOr die weitere Arbeit des
Zentrenmanagements ist die vermehrte
Einbindung von  Akteuriinnen  der
weiteren Bereiche (insbes. Immobilien,
Jugend, Soziales Kunst & Kultur).

Bereits beteiligt

Sollte zukUnftig beteiligt werden
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Stakeholderanalyse
Handlungsempfehlungen

FUr das Stadtteilmanagement und weiterfUhrend fur die Arbeiten der Stadtverwaltung lassen
sich folgende Handlungsempfehlungen im Umgang mit den zentralen Stakeholdern ableiten:

Dialog mit Immobilieneigentimer:innen intensivieren: Es ist von entscheidender
Bedeutung, die Gesprdche mit ImmobilieneigentUmer:innen kontinuierlich fortzufthren.
Diese Interaktionen bieten wertvolle Einblicke in die Nutzung und das Potenzial der
Immobilien, besonders im Bereich der Gewerbefldchen. Die aktive Einbindung dieser
Gruppe in zukUnftige Entwicklungsprozesse wird als essenziell erachtet, um gemeinsame

Ziele effektiv zu realisieren.

Beziehungen zu Investoriinnen und Baufirmen stdrken: Die Aufrechterhaltung und
Vertiefung der Beziehungen zu Investoren und Baugesellschaften ist von groBBer
Bedeutung. Diese Partnerschaften sind grundlegend fur eine erfolgreiche Umsetzung von
sie Fachkenntnisse, finanzielle

Bauprojekten und stddtebaulichen Vorhaben, da

Ressourcen und operative Kapazitdten einbringen.

Offentlichkeitsarbeit bei Das Einladungskonzept fur
Beteiligungsprozesse in Overath muss Uberdacht werden, um mehr Menschen zur

Veranstaltungen ausweiten:

Teilnahme zu bewegen und eine breitere, vielfdltigere Sichtweise in den Prozess
einzubeziehen. Eine direkte Ansprache der Burger:innen ist dabei besonders wichtig, um
die Beteiligung zu férdern und verschiedene Perspektiven zu integrieren.

Einbindung lokaler Gemeinschaften und Institutionen: Die Einbeziehung von Vereinen,
Bildungs- und Sozialeinrichtungen, kirchlichen und religiosen Gemeinschaften sowie
kulturellen Institutionen wird nachdricklich empfohlen. Diese Gruppen sind tief im
sozialen Gefuge des Stadtteils verwurzelt und verfigen Uber weitreichende Netzwerke,
die fUr eine stadtteilibergreifende Zusammenarbeit und Kommunikation genutzt werden
kénnen.

Jugendliche als aktive Gestalter: Die BerUcksichtigung und Beteiligung von Kindern und
Jugendlichen in Planungsprozessen ist ein wichtiger Schritt, um zukunftsfdhige und
generationengerechte Stadtentwicklung zu gewdhrleisten. So muss jungen Menschen eine
Plattform geboten werden, Uber die sie ihre Ideen und Vorstellungen einzubringen kdnnen.

Kooperation mit dem lokalen Handel und Gastronomie: Eine enge Zusammenarbeit mit
lokalen Einzelhdndler:innen und Gastronom:innen ist unerldsslich, um die wirtschaftliche
Vitalitdt und die Lebensqualitdt in stadtischen Gebieten zu férdern. Durch regelmdaBigen
Austausch und Beteiligung dieser Gruppen kénnen ihre BedUrfnisse und Anregungen
direkt in die Stadtplanung und -entwicklung einflieBen.

Intensivierung der Zusammenarbeit zwischen Verwaltung und lokalen Akteur:innen: Die
Beziehung zwischen der Stadtverwaltung und den lokalen Akteur:innen sollte intensiviert
werden, um einen kontinuierlichen Austausch zu férdern. Es ist wichtig, regelmdBige
Dialogmdglichkeiten zu schaffen, bei denen beispielsweise Einzelhdndleriinnen und
Gastronom:innen ihre Anliegen direkt einbringen kénnen. Dadurch wird sichergestellt,
dass ihre BedUrfnisse und Ideen in die Stadtentwicklung einflieBen und sie das Gefihl
haben, dass ihre Stimmen gehért und ernst genommen werden. Ein kontinuierlicher
Austausch starkt das Vertrauen und férdert eine langfristige Zusammenarbeit.
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Fazit und Ausblick

Hervorgehend aus der Analyse der einzelnen Handlungsfelder sowie der Auswertung verschiedener Beteiligungsformate kénnen im Folgenden wesentliche Stérken und
Schwichen sowie Chancen und Risiken fUr den Overather Hauptort identifiziert werden. Die Anordnung der Nennungen stellt keine Gewichtung der Inhalte dar. Der Defizite-
Risiken- und Starken-Chancen-Plan auf den nachfolgenden Seiten fassen die Ergebnisse der rdumlichen und thematischen Zentrenanalyse kartografisch zusammen.

Stdrken Schwdchen

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Der Hauptort Ubernimmt durch den Angebotsmix und die vorhandenen Einzelhandelsangebote
zur tdglichen Versorgung eine wichtige Versorgungsfunktion fUr die Gesamtstadt und die
umliegenden Gemeinden.

Es lassen sich vielfdltige Nutzungen im Pflege- und Gesundheitswesen sowie Dienstleistungen,
die eine wohnortnahe Versorgung sicherstellen finden.

Leerstdnde treten bisher nur punktuell auf und die betroffenen Objekte befinden sich
grof3tenteils in einem guten Zustand.

Zentral gelegene, groB3flachige Parkmdoglichkeiten gewdhrleisten eine gute Erreichbarkeit des
Hauptortes.

Die Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz bietet sowohl fUr Pendler:iinnen als auch fur
Logistikunternehmen einen bedeutenden Standortvorteil.

Vereine wie etwa Ovplus e.V. bindeln das Engagement der Gewerbetreibenden und Vereine
und stdrken durch Gemeinschaftsprojekte die Bereitschaft der Burgeriinnen zur aktiven
Beteiligung.

Die Immobilien im Hauptort befinden sich grundsdtzlich in einem guten Zustand.

Die Sichtbarkeit von Angeboten ist mangelhaft und das Erscheinungsbild der vorhandenen
Kund:innenstopper auf der HauptstraBe wirkt z.T. ungeordnet und ausbaufdhig. Eine
VerknUpfung zu umliegenden Nutzungen fehlt.

Platzsituationen und &ffentliche Rdume werden nur geringfigig bespielt und genutzt, was
insbesondere durch fehlende Sitz- und Spielmd&glichkeiten deutlich wird.

Die HauptstraBe ist durch eine starke Verkehrsbelastung geprdagt, und es fehlen
Querungshilfen fur FuBgdnger:iinnen, was die Verkehrssicherheit einschrankt und die
Aufenthaltsqualitat erheblich mindert.

Der Radverkehr wird unzureichend priorisiert, was ein erhéhtes Risiko fUr die Verkehrssicherheit
mit sich bringt. Alternative Mobilitatsformen bleiben insgesamt im Schatten des MIV.

Das Zentrum weist einen hohen Versiegelungsgrad auf. Es mangelt an punktuellem sowie
flachigen Grinfladchen - sowohl zum Ausbau der KlimafolgeanpassungsmafBnahmen als auch
zur Stdrkung der Aufenthaltsqualitat.

Vereinzelte Immobilien weisen gestalterische Handlungsbedarfe auf und verschmutzte
Fassaden pragen z.T. den 6ffentlichen Raum.

Der Wochenmarkt besteht in der Regel aus zwei bis vier Stdnden. Dadurch ist das Angebot
begrenzt und 16st keine ausreichenden Besuchsimpulse aus.

Das Ambiente sowie die Vermarktung mit klaren Alleinstellungsmerkmalen und eine
zielgruppenspezifische Ansprache sind ausbaufdhig.

Es herrscht ein Mangel an zielgruppenspezifischen Veranstaltungen, die das Angebot
attraktiver gestalten und ergdnzende Besuchsimpulse auslésen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Fazit und Ausblick

Chancen

Risiken

Durch die Nutzung von Foérdermitteln kénnen o6ffentliche RGume durch MaBnahmen wie
Entsiegelung und klimagerechte Anpassungen aufgewertet werden.

Das Engagement bestehender Vereinsstrukturen kann durch den Stadtteilfonds gezielt
eingebunden werden, um den Hauptort in den Bereichen Kultur, Veranstaltungen und
Aufenthaltsqualitdt weiterzuentwickeln.

Die BUndelung von Investitions- und Mitwirkungsbereitschaft wird durch das Schaffen und
Stdrken von Netzwerken geférdert.

Durch eine Erweiterung des Angebots konnte der Wochenmarkt tempordar die
Aufenthaltsqualitdt verbessern und mehr Besucher:innen anziehen.

Leerstdnde kdénnen als Méglichkeits- und Experimentierrdume genutzt werden, um moderne
und innovative Nutzungskonzepte in leerstehenden Ladenlokalen zu etablieren, beispielsweise
durch finanzielle Férderung der Stadt und das Aufzeigen klarer Nutzungsschwerpunkte.

Der langfristige Anstieg des Wanderungssaldos ist ein positives Signal for die
Stadtentwicklung. Overath profitiert von ZuzUgen, die den lokalen Wohnungsmarkt, den
Einzelhandel und das gesellschaftliche Leben zukinftig beleben. Auch aktuelle Bauprojekte wie
der AggerPark spiegeln diese Potenziale wider.

Die Originalitat und Individualitdt der Angebote kann gestdarkt werden, um die
Erlebnisorientierung des Hauptortes zu steigern.

Die Nahe zur Agger kann unter besserer Einbeziehung die fehlenden Griunflachen im Zentrum
teilweise ausgleichen und die Aufenthaltsqualitat erhéhen. Die Sichtbarkeit des Wassers im
Zentrum kann insbesondere an heiBen Sommertagen eine kUhlende Wirkung erzielen.

Der Bahnhofplatz kann durch eine ansprechende Gestaltung und ein erweitertes
Veranstaltungsangebot zu einem zentralen Treffpunkt werden. Zusammen mit den
Aufenthaltsbereichen Agger, Steinhofplatz und Bahnhofplatz entsteht ein harmonisches
Ensemble mit Aufenthaltsqualitat, das durch die HauptstraBe sowie An den Gdarten als
verbindende Achsen miteinander verknUpft wird.

Die zunehmende Verkehrsdichte und hdufige GeschwindigkeitsUberschreitungen verscharfen
die Verkehrssituation, wodurch die Sicherheit abnimmt und es hdufiger zu Unfdllen kommt.

Aufgrund mangelnder Barrierefreiheit und untbersichtlicher Verkehrssituationen meiden dltere
oder eingeschrdnkte Gruppen zunehmend den Hauptort. Gleichzeitig fehlen attraktive
Angebote fUr junge Zielgruppen und es kommmt zu Frequenzverlusten sowie einem
Bedeutungsverlust des Hauptortes.

Eine Verddung von innerstddtischen Platzen wird durch fehlende Service- und
Nutzungsangebote sowie eine unzureichende gestalterische Qualitat verstarkt.

Aufgrund fehlender Profilierung und mangelnder Aufenthaltsqualitdten Uberholen die
umliegenden Stddte und Gemeinden Overath im regionalen Wettbewerb. Kunden- und
Besucher:innenstrome flieBen ungebremst in die umliegenden Mittel- und Oberzentren ab.

Fehlende KlimafolgeanpassungsmaBnahmen, wie beispielsweise zu wenig Beschattung, fuhren
zur Ausbildung von Hitzeinseln und eingeschrdnkter Aufenthaltsqualitat.

Nachfolgeprobleme und Fachkraftemangel fUhren zu vermehrten LadenschlieBungen und
einem entstehenden Trading-Down-Prozess, wodurch abnehmende Vitalitat und
Unwirtschaftlichkeit im Zentrum entstehen - begleitet von sich ausbreitenden
Mindernutzungen.

Langfristig leerstehende Ladenlokale, die Resignation privater Immobilieneigentimer:innen
und Investitionsstaus tragen zur Verédung des Zentrums bei.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Overath.
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Schwachen-Defizit-Plan
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Overath.
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Starken-Chancen-Plan
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Fazit und Ausblick
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Fazit und Ausblick
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Fazit und Ausblick

Vitalitdt, Individualitdt und Mentalitdt des
Overather Hauptortes hat gezeigt, dass das Zentrum bereits gute dkonomische wie

Die vorangegangene Analyse der

auch stéddtebauliche Rahmenbedingungen aufweist, sich aber insbesondere im Bereich
ihrer Individualitét und der Aufenthaltsqualitdt noch stérker aufstellen kann. Auch im
Bereich der Mentalitat gilt es, Kooperation weiter zu stdrken, um das
birgerschaftliche Engagement zu aktivieren. Im regionalen Wettbewerbsumfeld hat
der Hauptort das Potenzial, sich durch die Sicherung bestehender Angebote, die
Ansiedlung ergdnzender Nutzungen und den Ausbau der Verweilqualitdt sowie der
Sichtbarkeit von Verbindungen und Nutzungen als attraktiver und zukunftsfdahiger

Versorgungsstandort im alltdglichen Bereich weiterzuentwickeln.

Die Vitalitdt, Individualitdt und Mentalitdt des Zentrums sollten nicht isoliert
betrachtet werden, da die Analyse gezeigt hat, dass Zusammenhdnge beispielsweise
zwischen der verkehrlichen Situation und der Aufenthaltsqualitdt bestehen. Um den
Dreiklang der Vitalitat, Individualitdt und Mentalitat fUr das Zentrum perspektivisch
zu stdrken, konnten Handlungsbedarfe insbesondere bei der Gestaltung des
Stadtraums sowie des Herausstellens eines Alleinstellungsmerkmals identifiziert

werden. Damit einhergehend gilt es, stddtebauliche und gestalterische Missstdnde des

Strafenraums zu beheben, um Aufenthaltsqualitdten zu schaffen und sich
moglicherweise ausbreitende Trading-Down-Tendenzen aufzuhalten. Die
untergenutzten Platzsituationen weisen ein grof3es

Aufenthaltspotenzial auf, sofern sie durch (tempordre) Angebote und gepflegtes
Stadtmobiliar sowie Begrinung attraktiver werden. DarUber hinaus fehlt jedoch

auchein direkter Bezug zur Agger und zur Region. Dieser Bezug mUsste jedoch stdrker
berUcksichtigt werden, um das Potenzial besser nutzen zu kénnen.

Die vorhandene Ausprdgung der Mentalitdt, bestehende Netzwerke sowie der Wille
zur Mitgestaltung unter den Akteur:iinnen vor Ort schaffen eine wichtige Grundlage
zur weiteren Entwicklung des Hauptorts. An dieser Stelle setzt die Arbeit des
Stadtteilmanagements an, indem die bestehenden Netzwerke weiter aufgebaut
werden, das Engagement geférdert wird und die Kommunikation zwischen der
Verwaltung und der Akteur:innen erleichtert und verbessert wird.

Auf Basis der Ergebnisse des Fitness-Checks lassen sich fur das Stadtteilmanagement
folgende Ziele ableiten:

=  Stdrkung und Revitalisierung der stddtebaulichen und funktionalen Perspektive
des Hauptorts

=  Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitdt im Hauptort

=  Umsetzung kreativer MaBBnahmen zur Férderung von Innovation und
BUrgerbeteiligung

=  Stdrkung des BUndnisses Innenstadt zur Férderung von Zusammenarbeit und
Vernetzung

=  Beratung und Unterstitzung bei der Beantragung und Umsetzung von
Fordermitteln
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Fazit und Ausblick

Um die zuvor gesetzten Ziele zu erreichen, werden verschiedene Formate
durchgefiUhrt, die den Aufbau und die Stdrkung von Netzwerken innerhalb des
Overather Hauptortes unterstitzen. Diese Formate dienen sowohl dem Aufbau eines
Austausches zwischen dem Stadtteilmanagement und den Akteur:innen vor Ort als
auch der Foérderung des Austauschs unter den Akteuriinnen selbst. Ein weiterer
Baustein dieses Prozesses sind kleinere Informationsveranstaltungen oder
Aktionsabende, die in einem Uberschaubaren Kreis von schriftlich eingeladenen
stattfinden.

Nachbarschaftstreff bieten Raum fiUr die Auseinandersetzung mit erfolgten oder

Teilnehmer:innen Diese  Formate, wie zum  Beispiel ein

geplanten offentlichen MaBnahmen der Stadterneuerung, Investitionen im
offentlichen Raum oder bereits erfolgten Sanierungsmaf3nahmen von privaten
EigentUmer:innen. In diesen informellen Gesprdchsrunden lassen sich gezielt die
Winsche und Probleme der Eigentimer:iinnen einfangen und als konstruktive

RiUckmeldung an die Stadtverwaltung weitergeben.

Basierend auf den Ergebnissen des Fitness-Check soll intensiv das Thema der
Aufwertung des o6ffentlichen Raums angegangen werden. Dazu wurden zwei

Fordertépfe eingerichtet - das Fassaden- und Hofprogramm sowie der

Stadtteilfonds.

Mit dem Fassaden- und Hofprogramm unterstitzt die Stadt Overath private
Dabei
Antragsstellende bis zu 50% der férderfdhigen Kosten fUr die Aufwertung von

EigentUmer:innen dabei, ihre Immobilien zu verschénern. kénnen fur

Immobilien und des Wohnumfelds erstattet werden. Der Stadtteilfonds dient zur

Férderung von MaBnahmen im o&ffentlichen Raum, wie beispielsweise neue
Sitzmoglichkeiten, Begrinungen oder kunstvolle Gestaltung von Stromkdsten. Diese
Projekte tragen dazu bei, das Stadtbild zu bereichern und die Aufenthaltsqualitdt in
der Innenstadt zu steigern. FUr diese Projekte wird ein Beirat gegrindet, der als
Plattform fiUr den Austausch zwischen den Beteiligten, Stadtmacher:iinnen und

anderen Akteur:innen dient.

AbschlieBend ist es wichtig, die MaBnahmen stetig zu evaluieren, um sicherzustellen,
dass sie zielgerichtet auf die gesteckten Ziele einzahlen. Das Stadtteilmanagement
wird diesen Prozess bis Ende 2025 begleiten und Netzwerke so weit ausbauen, dass

sich langfristig tragfdhige Strukturen entwickeln.

VOM VORHABEN ZUR FORDERUNG

VON DER IDEE ZUR UMSETZUNG FORDERGEBIET

HOF- UND
FASSADEN-
PROGRAMM
OVERATH

STADTTEIL-
FONDS

INNENSTADT OVERATH

HRE ANSPRECHPARTNERINNEN

IHRE

Stadtteimanagement Overath
Hauptsiralle 25
51291 Overath

51491 Overath

Lana Kenig
017212345678
overath@atadt-handel de

Lena Kanig
172 1748678

uerathsta-handsl do

Sprechzeiten

Termine nach Verebarung

gy dex besniragien Mittel

Spieeheten
er Stadeilbeirat Termine nach Versinbsrung

BIS ZU 50 % FORDERUNG

BIS ZU 50 % FORDERUNG

FUR IHR PROJEKT FUR IHR PROJEKT

Die Treffen des Stacnedbersts zur Vergabe er
Forderung efolgen . d. . vier Mal hlich.

AuszUge aus den Informationsflyern zum Hof- und Fassadenprogramm und dem
Stadtteilfonds
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Quellenverzeichnis

Stadt Overath (Planungs- und Bauvordnungsamt) u. Planungsgruppe MWM (2019): Interkommunales Integriertes Handlungskonzept (InHK) Overath, Overath.

Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklungs GmbH (2020): Gutachten als Grundlage zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Overath,
Dortmund.

Energielenker Beratungs GmbH (2020): Klimaschutzteilkonzept. Klimafreundliche Mobilitdt in der Stadt Overath, Greven.

Stadtguut GmbH (2024): Analysehandbuch Overath. Gestaltungsleitfaden fUr die Innenstadt, Bochum.
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