Der Bau-, Planungsausschuss der Stadt Overath hat in seinen Sitzungen am 05.12.2023 die Aufstellung der Neuaufstellung des Flichennutzungspla-
nes, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR den Bestimmungen des Bauge-

setzbuches beschlossen.
Der Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung wurde am 23.02.2024 bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden in der
Zeit vom 04.03.2024 bis einschlieflich 10.05.2024 im Amt fir Bauplanung und Bauordnung der Stadt Overath, Hauptstr. 10, 1. Obergeschoss wahrend der

Dienststunden éffentlich ausgelegt.
Es wurde um Stellungnahme innerhalb eines Monates, spatestens bis zum 05.04.2024 gebeten.

Anlage ... zur Vorlage Nr. ........ Abwigung der eingegangenen Anregungen von Biirgern, der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher
Belange
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1. Stellungnahme mit Schreiben vom 26.02.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Antrag auf Einbeziehung des Grundstiicks Gemarkung: Léderich, Flur: 8,
Flurstiick: 580 in den neuen Fldchennutzungsplan als Grundstiick zur
Innenentwicklung/ Bauliicke

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit reiche ich Gemarkunag:
Léderich, Flur: 8, Flurstiick: 580 den Antrag ein, dieses Grundstiick in den
neuen Flachennutzungsplan der Stadt Overath aufzunehmen. Unser Anliegen
ist es, das genannte Grundstick als potenzielle Flache fir die
Innenentwicklung bzw. zur Bebauung von Bauliicken zu beriicksichtigen.

Die Grunde fur diesen Antrag sind vielfaltig und tragen zur nachhaltigen
Stadtentwicklung bei:

1. Potenzial zur verdichteten Bebauung: Das genannte Grundstiick bietet die
Maoglichkeit zur optimalen Nutzung des bereits erschlossenen urbanen Raums.
Durch die Bebauung dieser Flache kann die stadtebauliche Verdichtung
gefordert und damit einer Zersiedelung entgegengewirkt werden.

2. Infrastrukturelle Anbindung: Das Grundstiick befindet sich in einem Bereich,
der bereits Uber eine gute infrastrukturelle Anbindung verfugt. Dies umfasst
unter anderem die Anbindung an das Strallennetz sowie die Versorgung mit
Wasser, Strom und anderen notwendigen Versorgungsleitungen.

3. Beitrag zur Schaffung von Wohnraum: Angesichts der angespannten
Situation auf dem Wohnungsmarkt ist die Schaffung von neuem Wohnraum
von grofRer Bedeutung. Die Bebauung des genannten Grundstticks kann dazu
beitragen, den Bedarf an Wohnraum in der Stadt Overath zu decken und somit
zur Entlastung des Wohnungsmarktes beizutragen.

4. Forderung der Innenentwicklung: Die Nutzung bereits vorhandener
Baulucken und innerstadtischer Flachen entspricht dem Grundsatz der
nachhaltigen Stadtentwicklung. Durch die Bebauung dieses Grundstiicks kann
die Stadt Overath ihre Innenentwicklungspotenziale besser ausschépfen und
dabei gleichzeitig Grunfldchen und landwirtschaftliche Flachen schonen.
Aufgrund dieser Griinde ersuche ich Sie hoflich, das Grundstiick mit der
Gemarkung: Léderich, Flur: 8, Flurstiick: 580 in den neuen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Wohnbaufldche bzw. als Gemischte Baufliche ist in
mehrfacher Hinsicht stddtebaulich nicht vertrdglich. Zum einen Steht eine
Anderung der Darstellung dem giiltigen Regionalplan entgegen, welcher
den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstellt. Zum anderen ist die Lage unmittelbar an der
Autobahn aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kritisch zu bewerten
und eine weitere Siedlungsentwicklung an dieser Stelle wiirde ein
ungewolltes Vordringen in die Landschaft und eine Verfestigung von
Siedlungssplittern begiinstigen.




Flachennutzungsplan der Stadt Overath aufzunehmen und es als potenzielle
Flache fur die Innenentwicklung/Baulticke zu kennzeichnen.

Laut den mir vorliegenden Unterlagen hat das von lhnen beauftragte
Architekten- und Stadtplanerbiiro (postwelters + partner mbB) im ,R&umlichen
Entwicklungskonzept Overath 2040, welches der Stadt Overath als
Entscheidungsgrundlage dienen sollte, die Flache bereits zur Innenentwicklung
bzw. als mdgliche Baullicke ausgewiesen.

Fur Ruckfragen oder weitere Informationen stehe ich Ihnen gerne zur
Verfugung. Wir danken lhnen im Voraus fur die Prufung unseres Antrags und
verbleiben.

Mit freundlichen, GruRen,

2. Stellungnahme mit Schreiben vom 23.02.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Antrag auf Flachennutzungsplandnderung Grundstiick Léderich Flur: 1
Flurstiick: 3312

Sehr geehrte Frau Steves,

- Loderich Flur: 1 Flurstiick: 3312.

Ich méchte mich an dem weiteren Prozess des neuen Flachennutzungsplanes
beteiligen und bereits an dieser Stelle mitteilen, dass mein Interesse fir eine
zeitnahe Bebauung der Flache Flur 3312 durch mich besteht. Sofern im
formalen Weg der weiteren Abldufe Abstimmung mit mir erwiinscht ist, bitte ich
um Rickmeldung. Vielen herzlichen Dank fir Ihr Engagement in meiner
Angelegenheit.

Mit freundlichen GriRen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine
Einwéande oder Anregungen gedufert.




3. Stellungnahme mit Schreiben vom 06.01.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Antrag auf Flaichenumwandlung

Sehr ieehrte Damen und Herren,

Gemarkung: Oderscheid
Flur: 5
Flurstuck: 10

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beantragen wir
hiermit die Umwandlung der derzeitigen Nutzungsart ,Landwirtschaftliche
Flache" in die Nutzungsart ,Fur die Bebauung vorgesehene Flache".

Es ist unsererseits ebenfalls beabsichtigt, bei Neuaufstellung des
Landschaftsplanes “Sudkreis” einen Antrag auf Herausnahme des Flurstiicks
aus dem Landschaftsschutzgebiet beim Landrat des Rheinisch-Bergischen
Kreises zu stellen.

Wir bedanken uns fur lhre Bemuhungen und bitten um Ubersen'dung einer
Eingangsbestatigung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Flurstiick befindet sich auBerhalb der angrenzenden
Innenbereichssatzung »Federath« und wird daher weiterhin als
Landwirtschaftliche Flache dargestellt. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der Darstellung dem geltende Regionalplan widersprechen,
welcher den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstelit.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewollten Verfestigung einer
spornartigen Entwicklung in die Landschaft fiihren und eine Verfestigung
von Siedlungssplittern begiinstigen.

4, Stellungnahme mit Schreiben vom 12.01.2024

Abwiagungsvorschlaq der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Betr.: Anderungsantrag zum Flichennutzungsplan,
Bebauungsplan BP 149 Marialinden, Dahler Str. , Stand 23.11.2023

Sehr geehrte Mitglieder des Planungsamtes,

hiermit méchten wir einen Anderungsvorschlag zur Aufstellung des
Bebauungsplanes im Bereich Marialinden, Dahler Strale betreffend die
Grundsticke Gemarkung Miebach, FI.7, Flurstiicke 100 und 143 einbringen.
Wir beantragen deren volistandige Ubernahme in den Bebauungsbereich.

Nach der derzeitig vorliegenden Fassung liegen beide Grundstiicke nicht
erkennbar innerhalb des Bebauungsgebietes. Beide Grundstiicke liegen jedoch
innerhalb der bestehenden Ortsgrenze an der StralRe mit eigener Zuwegung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Flurstiick befindet sich auBerhalb der angrenzenden
Innenbereichssatzung »Linde« und wird daher weiterhin als
Landwirtschaftliche Fldche dargestellt. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der Darstellung dem geltende Regionalplan widersprechen,
welcher den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstellt.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewoliten Verfestigung einer
spornartigen Entwicklung in die Landschaft fiihren und eine Verfestigung




und sind komplett inklusive Strom, Wasser, Erdgas und Kanalanschluf
erschlossen. Eine Bebauung ware daher kurzfristig ohne zusatzliche Kosten fur
die Stadt Overath méglich. Die gegentberliegende Strallenseite ist bereits
bebaut '

(Dahler Str.) oder soll im Rahmen der aktuellen Planung bebaut werden
(Vilkerather Str.). Einen Kartenauszug mit eingezeichnetem
Anderungsvorschlag liegt diesem Schreiben bei.

Mit freundlichen GriiRen

von Siedlungssplittern begiinstigen.

5. Stellungnahme mit E-Mail vom 04.03.2024

Abwigungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Betr: Gemarkung Eschbach Flur 2 Flurstiick 2242.
Sehr geehrte Damen und Herrn,

Ich beantrage die Aufnahme des Flurstiickes 2242 in die Wohnbauflache
aufzunehmen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Teile des Flurstiicks siid-6stlich entlang der BriiderstraBe sind bereits im
Vorentwurf des Flachennutzungsplans als Wohnbauflache dargestellit.
Eine Erweiterung der Darstellung fiir das restliche Flurstiick ist
stddtebauliche nicht vertriaglich, da sich hier u.a. Garten der
benachbarten Wohnbebauung sowie zum Teil schiitzenswerter
Baumbestand befindet. Aus diesem Grund wird der nord-westliche Teil
des Flurstiicks weiterhin als Griinfliche dargestelit.




6. Stellungnahme mit E-Mail vom 04.03.2024

Abwiaqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Es geht mir um den Ortsteil Marialinden Linde, Teilbereich W-Mar-05-S im FNP
Vorentwurf.

Die hier ersichtliche griine Linie zur Abgrenzung des
Landschaftsschutzgebietes grenzt gleichzeitig auch die Ortslage ab. Aullerhalb
der Ortslage und damit innerhalb des Landschaftsschutzgebietes soll nun ein
neuer Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Jedoch gibt es
innerhalb dieser Ortslage Bereiche, welche bisher nicht als Wohnbaufléche
ausgewiesen sind. Das l&sst mich zu der Frage kommen, warum nicht
zunéchst einmal die vorhandenen und bereits erschlossenen Grundstiicke
innerhalb der Ortslage als Wohnbauflache hinterlegt werden. Mir geht es da im
speziellen Fall um mein Grundstick (siehe Planausschnitt im Anhang):

Dahler StraBe (gegentber Haus Nr. 21)
Gemarkung: Miebach

Flur: 007

Flurstiicke: 98 und 107

Im Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung des Ortsteiles Linde
scheint es mir sinnvoll, die bereits vorhandenen und erschlossenen
Grundstiicke zu nutzen. Ich bitte darum, das oben genannte Grundstiick im
Flichennutzungsplan als Wohnbauflache vorzusehen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Flurstiick befindet sich auBerhalb der angrenzenden
Innenbereichssatzung »Linde« und wird daher weiterhin als
Landwirtschaftliche Flache dargestellt. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der Darstellung dem geltende Regionalplan widersprechen,
welcher den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstellt.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewollten Verfestigung einer
spornartigen Entwicklung in die Landschaft fithren und eine Verfestigung
von Siedlungssplittern begiinstigen.




7. Stellungnahme

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

In Bezug auf vorangegangene Korrespondenz, stelle ich hiermit den Antrag, die
Flache im Verfahren auf Anderung und Erlass des neuen
Flachennutzungsplans aufzunehmen, so dass die Flache in die Mischgebiet
Darstellung mit hinein genommen wird.

In Bezug auf Fragen zu gestalterischen Aspekten einer evtl. Nutzung durch
Bebauung, sowie der Bewertung und den Vorteilen einer geregelten
Versickerung bei Starkregenereignisse fir die vorhandene Bebauung, und den
Anschluss der Niederschlagsmengen von der Scheune bitte ich nochmal um

Terminvorschlage.

Im Anhang sende ich Ihnen die Ausziige vorgénger Korrespondenz, rsp. das
Gutachten zur Entwasserung.
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Gemischte Bauflache ist aufgrund der angrenzenden
Nutzungen stéddtebaulich nicht vertraglich. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der Darstellung dem geltende Regionalplan widersprechen,
welcher den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstelit.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewollten Verfestigung einer
spornartigen Entwicklung in die Landschaft fiihren und eine Verfestigung
von Siedlungssplittern begiinstigen.




8. Stellungnahme mit E-Mail vom 05.03.2024

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei Ubersende ich Eckdaten des Grundstiicks, dessen Nutzungsart wir
andern méchten. Die derzeitige Nutzungsart ist die Land-und Forstwirtschaft.
Wir haben vor, das Grundstick gewerblich zu nutzen, z.B. Installation der
Solaranlagen.

Ich méchte erfahren, ob es Giberhaupt méglich ware, die Nutzungsart zu
andern, welche Unterlagen daftr erforderlich sind und wie lange es ungefahr
dauern kénnte.

Fur die Information haben Sie vielen Dank im Voraus

Mit besten Grifien =

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die in Rede stehende Flédche ist im Vorentwurf des
Flichennutzungsplans iiberwiegend als Waldfldache dargestelit. Da bisher
keine konkrete Umsetzungsplanung noch ein Aufstellungsbeschluss fiir
einen Bebauungsplan vorliegt, kann die Planzeichnung des
Fldchennutzungsplans nicht entsprechend angepasst werden.

9. Stellungnahme mit E-Mail vom 05.03.2024

Abwigungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes

Sehr geehrte Frau Steves, Victoria

ich nehme Bezug auf Ihr Schreiben vom 13.Februar 2024, fur das ich sehr
herzlich danke.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung beantrage ich, wie bereits mit meinem
Antrag vom 26.10.2022 geschehen, weitere Baulandflachen in Verlangerung
der beiden nérdlichen Stichstrallen ,Kielsberg” auf den Flurstiicken Gemarkung
Immekeppel Flur Nrn. 2245, 2248 und 914/94 auszuweisen.

Der ErschlieBungsaufwand fur diese Flachen ist sehr gering. Ebenso verhilt e
sich mit dem Eingriff in die Landschaft. Die beschriebenen Flachen werden
heute als Weideland genutzt.

Im Ubrigen verwise ich gerne noch einmal auf den Antrag vom 26.10.2022.
Bei Fragen sprechen Sie mich gerne an.
Freundliche Griue aus Bergisch Gladbach

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Wohnbaufldche bzw. als Gemischte Bauflidche ist
stddtebaulich nicht vertrédglich, da sich das in Rede stehende Flurstiick
im AuBenbereich gem. § 35 BauGB befindet. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der Darstellung dem geltende Regionalplan widersprechen,
welcher den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstellt.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich dem aktuell abgerundeten Ortsrand
stadtebaulich aufbrechen und eine weitere Entwicklung in Richtung
Zusammenwachsen von Bergisch Gladbach und Overath begiinstigen.
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10. Stellungnahme mit Schreiben vom 06.03.2024

Abwiqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrte Frau Steves, Sehr geehrter Herr Latus,

wir beziehen uns auf unser gemeinsamen Termin am 01.03.2024 um 16.20 Uhr
und danken lhnen fiur das konstruktive Gespréch.

Nachfolgend méchten wir folgende Eingabe zur Entwicklung des aktuellen
Flachennutzungsplanes der Stadt Overath machen: :

Gemarkung Loderich, Flur 10, Flurstick 1

Neben den bereits vorgesehenen Potenzialfliche Wohnen fur die Flurstiicken 3
und 5 schlagen wir folgendes vor:

Eine erweiterte Potenzial Flache Wohnen fir ein Teilstick des Flurstick 1
geman beigefugter Flurkarte (schwarz schraffierte Flache) auszuweisen. Das mit
,G" beschriftet vordere Stiick wirde sich fur eine Begriinung anbieten und somit
als Emissionsschutz zum Sportplatz eignen.

Die Grundstiickseigentimer

) der Flurstucke 1,3 und 5 unterstltzen
diese Eingabe. Die entsprechenden Bestatigungen werden in Ktrze
nachgereicht.

p.s. Wie in unserem Gesprach vereinbart, erhalten Sie in der Anlage das
Schreiben der Stadt Overath tber die Einstellung des Umlageverfahren Nr. 13
(Bebauungsplan '

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Wohnbaufldche ist in Anbetracht der Néhe zu den

benachbarten sportlichen Einrichtungen stddtebaulich nicht vertraglich.

Eine Darstellung von Bauflichen tiber die Potenzialfliche W-Hei-06-S
hinaus entspriache zudem nicht den Vorgaben der Regionalplanung,
welche hier einen Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich vorgibt.
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Sehr geehrte Frau Daubenblichel |
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11. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 07.03.2024

Abwiédgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Als Dorfgemeinschaft Niedergriitzenbach beantragen wir

1.) die Vervollstdndigung des Flachennutzungsplanes im Bereich
Niedergrutzenbach (aktuell als ,nicht-genehmigte Teilflache ausgewiesenes
Gebiet) als gemischte Bauflédche im Sinne des § 5 Abs. 1 BauGB und

2.) darauf aufbauend die Wiederherstellung der innenbereichssatzung nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB — Dorfgebiet nach § 5 BauNVO, ausgenommen
§ 5 Abs. 3 BauNVO.

Begrundung:

Bis Ende 2017 gingen wir als Dorfgemeinschaft davon aus, dass die
Innenbereichssatzung vom 13.1.1.1973 (siehe Aniage 1) nach wie vor glltig ist.
Im Rahmen einer Vorberatung zu Errichtung einer baulichen Anlage teilte die
Bauverwaltung mit, dass besagte Satzung aufgehoben wurde und aktuell § 35
BauGB — AuRenbereich Anwendung findet. Wann genau und aus welchen
Griinden die Satzung aufgehoben wurde ist nicht bekannt. Dies fihrt zu der
fragwarcligen Situation, dass ‘auf einer freien Grundstucksflache zwar im
Rahmen einer Baullickenschlielung ein Ein- oder Zweifamilienhaus errichtet
werden durfte, ein groReres Gartenhaus zum Lagern von Gartenmébeln und
Geraten aber nicht. :

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan weist fur die Ortschaft
Niedergrutzenbach ,nicht-genehmigte Teilflache aus. Nach § 5 Abs. 1 Halbs. 1
BauGB kénnen Flachen aus dem Flachennutzungsplan ausnahmsweise
ausgenommen werden, wenn dadurch die darzustellenden Grundziige fur das
gesamte Gemeindegebiet nicht beriihrt werden und die Gemeinde beabsichtigt,
die Darstellung zu einem spéteren Zeitpunkt vorzunehmen.

Die Gemeinde hat eine Rechtspflicht zur alsbaldigen Vervollstandigung des
Flachennutzungsplanes. Weiterhin muss die Gemeinde nach § 5 Abs. 1 Satz 2
Halbs. 2 BauGB begriinden, warum Sie die Darstellung zunachst unterlasst. —
vgl. S. 1.37 Rdn. 5 bis 7 Jade Dirnberger Weiss, Kommentar BauGB, 8.
Auflage.

Der Flachennutzungsplan ist bereits sehr alt, wir bitten daher darum, dass die
Stadt Overath nun dieser Rechtspflicht nachkommt und die tatsachlichen
Verhéltnisse bauplanungsrechtlich festlegt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Gemischte Bauflache ist stadtebaulich nicht
vertrdglich, da sich das in Rede stehende Flurstiick im AuBenbereich
gem. § 35 BauGB befindet. Dariiber hinaus wiirde eine Anderung der
Darstellung dem geltende Regionalplan widersprechen, welcher den in
Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich
darstellt. Die Darstellung als Gemischte Bauflache wiirde zudem die
ungewollte Verfestigung von Siedlungssplittern im Stadtgebiet
begiinstigen.
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Nach dem BauGB ist eine Ausnahme von Teilflachen unter dem Aspekt von
Nutzungskonflikten, bei Untersuchungsflachen oder bei Flachen, WQ noch eine
Fachplanung aussteht, angebracht. Hierzu musste der Erlauterungsbericht des
ursprunglichen Flachennutzungsplanes Auskunft geben. Aus unserer Sicht
spricht nichts gegen eine Festlegung als gemischte Bauflache.

Da es sich um eine nachtragliche Vervollstandigung im Sinne des § 5 Abs. 1
BauGB handelt, sollte bei Ausrdumen der vorgenannten Griinde aus dem
Erlduterungsbericht, einer kurzfristigen Festlegung nichts im Weége stehen.

Die Ortschaft Niedergriitzenbach ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil im
Sinne des § 34 BauGB erkennbar und besitzt 16 zusammenhangend bebaute
Wohngrundstiicke sowie zwei landwirtschaftliche Betriebe (Milchviehhaltung).
Die Bebauung ist in sich geschlossen. Es bestehen zwei Stichstralen von der
K37 die je beidseitig bebaut sind. Die beiden landwirtschaftlichen Betriebe
liegen am sudlichen Ortsrand. Ein Wohngebaude ist die ehemalige Dorfschule
Niedergritzenbach. Ebenso ist die ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Stralle)
gesichert. :

Die Klassifizierung als Dorfgebiet nach § 5 BauNVO entspricht ebenfalls den
tatsachlichen Verhaltnissen vor Ort und soli in Abgrenzung zum
Kleinsiedlungsgebiet nach § 2 BauNVO den Betrieb der beiden
landwirtschaftlichen Betriebe sichern. Im Rahmen der vollstéandigen
planungsrechtlichen Festsetzung bitten wir um Ausschluss des § 5 Abs. 3
BauNVO fur das Dorfgebiet, da sonst auch Vergniigungsstatten zulassig sein
kénnten.

Als Anlage 2 ist eine aktuelle Flurkarte mit der beantragten Satzungsgrenze
beigeflgt.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
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12. Stellungnahme mit E-Mail vom 04.03.2024

Abwigungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ziel des neuen FNP nach meinem Verstandnis soll es auch sein, Klarheit in der
Zuordnung bis auf den letzten Quadratmeter des Stadtgebiets hinunter zu er-
halten. Fur mein traditionelles Flurstick 1132, Balken, Blatt 429, gilt die Klar-
heit. -

Fur die im Jahre 2020 zusé&tzlich erworbenen kleinen Flurstiicke 1032 und 1035
sehe ich diese Klarheit nicht.

Die unterschiedlichen Bewertungsansatze sind:
BORIS: Landschaftsschutzgebiet

Kaufpreis 2020: Halfte aus Gartenlandpreis (10 % von Bauland) und Bauland-
preis, darauf dann auch die Grunderwerbssteuer gezahlt

Bescheid Uber Grundsteuermessbetrag und Bescheid Gber die Feststellung des
Grundsteuerwerts zum 01.01.2022: Baulandpreis wie 1132

Es wére schén, mit dem neuen FNP hier zu einer Klarstellung und Vereinheitli-
chung zu kommen. Das wéare dann vermutlich Bauland, das wiirde auch die nur
noch in héchster Aufldsung darstellbare Verschwenkung der Linie zum Land-
schaftsschutzgebiet vermeiden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Wie in der Begriindung zum Vorentwurf des Flachennutzungsplans
erwahnt (Kapitel 1.1 nAufgabe der Flichennutzungsplanung, S. 13), sind
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes »grundsatzlich nicht als
parzellenscharf aufzufassen«. Konkretere Regelungen fiir die einzelnen
Bauparzellen werden erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
getroffen.
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13. Stellungnahme mit E-Mail vom 13.03.2024

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

die NG -tte als Verwalter firr die Liegenschaft WeiRenstein,

Gemarkung Heiliger, Flur 12, Flursttick 149, den Antrag gestellt, diese Parzelle
in die Bearbeitung des Flachennutzungsplans mit aufzunehmen.

Mit Schreiben vom 13.02.2024 haben Sie uns in einem standardisienen Schrei-
ben mitgeteilt, dass diese Flache nicht in die Vorentwurfsplanung mit aufge-
nommen wurde.

Im Rahmen der Veranstaltung zum Flachennutzungsplan letzte Woch im Kul-
turbahnhof Overath haben wir Sie noch einmal auf diesen Vorgang angespro-
chen. Sie hatten uns mitgeteilt, dass wir formell einen Widerspruch einlegen
kénnen. Dies méchten wir mit diesem Schreiben auch formell umsetzen.

Unseren Widerspruch méchten wir wie folgt begriinden:

Wie Sie aus dem beiliegenden Auszug aus dem Liegenschaftskataster ersehen
kénnen, ist das Grundstiick aktuell voll erschlossen. Vor 20 Jahren haben im
Rahmen der damaligen Bauaktivitaten von 11 Einfamilienhdusern die StraRRe
Weillenstein neu bauen lassen. In diesem Zusammenhang wurde Kanal, Was-
ser, Strom und Telekom neu verlegt. Somit kann man das Baugrundstiick als
LickenschlieBung einstufen, mit dem Hinweis, dass eine komplette Erschlie-
Rung vorhanden ist und keine zusatzlichen Kosten flur die Kommune verur-
sacht. :

Bitte prufen Sie noch einmal, ob man die Flache nicht doch in die Uberarbei-
tung des Flachennutzungsplans mit aufnehmen kann. Oder besteht evtl. aus |h-
rer Sicht die Méglichkeit, diese Flédche im Rahmen eines bauvorhabenbezoge-
nen B-Plans zu erschlieRen. In beiden Fallen ware die Grundargumentation die
gleiche. ;

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie den Vorgang noch einmal priifen wiirden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das betroffene Flurstiick befindet sich auBerhalb der dargesteliten
Innenbereichssatzung »Biischerhéfchen«. Eine Erweiterung der
Darstellungen iiber den Geltungsbereich hinaus ist stidtebaulich nicht
vertrdglich, da hierdurch ein ungewolltes Vordringen in die freie
Landschaft begiinstigt wiirde. Der giiltige Regionalplan sieht an der in
Rede stehenden Stelle zudem einen Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich vor.

17



Rheinisch-Bergischer Kreis Auszug aus dem

Katasteramt :
Liegenschaftskataster
Am Rubezahlwald 7
51459 Bergisch Gladbach Flurkarte NRW 1 : 1000
Flurstics 143
Flur & Erstelit: 29132017
Gemwkung Heliger Zeichen  C.2281117

Weellensten 45, Overam

WeiRenstein
137

98

2

|smea

i L, SR ]
132381400 32381560

0 ) S Ve

e

Malistab * 1000 L

© trmnecn Bary i ¥ovs




14. Stellungnahme mit E-Mail vom 14.03.2024

Abwiqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zum aktuellen FNP-Verfahren bitten
wir um Einbeziehung unseres Grundstiicks in der Dahler Stralke (Gemarkung
Miebach, Flur 7, Flurstiick 68) und der angrenzenden Grundstiicke innerhalb
der griinen Markierung der Ortschaft Marialinden-Linde in die vorhandene
Wohnbaufl&che.

Da auf der gegeniiberliegenden Stralenseite in den vergangenen Jahren funf
Hauser neu gebaut wurden, sehen wir eine vollstandige Bebauung auf beiden
StraRenseiten zur Abrundung der Ortlage als sinnvoll an. Unserer Kenntnis
nach hat unsere Grundstiicksnachbarin ebenfalls Interesse an einer konkreten
Bebauung.

Sollte eine Bebauung aus Ihrer Sicht auch ohne Einbeziehung in den FNP
maoglich sein, wirden wir uns tber einen entsprechenden Hinweis feuen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Flurstiick liegt auBerhalb der angrenzenden Innenbereichssatzung
»Linde« und wird daher weiterhin als Landwirtschaftliche Flache
dargestellt. Dariiber hinaus wiirde eine Anderung der Darstellung dem
geltende Regionalplan widersprechen, welcher den in Rede stehenden
Bereich als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich darstelit.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewollten Verfestigung einer
spornartigen Entwicklung in die Landschaft fiihren und eine Verfestigung
von Siedlungssplittern begiinstigen.
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15. Stellungnahme mit Schreiben vom 10.03.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 13.02.2024 und mein Schreiben vom
28.03.1999 stelle ich hiermit erneut den Antrag einen Teil der Parzelle 1889,
Gemarkung Léderich, Flur 1, im Bereich der Straflen Altbusch — Neuhurden
wieder in den Prozess zur Entwicklung des neuen Flachennutzungsplans
aufzunehmen.
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Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Flurstiick befindet sich auBerhalb der angrenzenden
Innenbereichssatzung »Busch« und wird daher weiterhin als
Landwirtschaftliche Fldche dargestellt. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der Darstellung dem geltende Regionalplan widersprechen,
welcher den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstelit.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewollten Verfestigung einer
weiteren Entwicklung in die freie Landschaft fiihren und wire daher
stddtebaulich nicht vertrédglich.
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16. Stellungnahme mit E-Mail vom 16.03.2024 sowie Nachtrag per E-Mail
vom 30.03.2024

Abwigungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Nachtrag per E-Mail vom 30.03.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Nachtrag beméngele ich die Ausweisung eines Mischbetriebs M im reinen
Siedlungsbereich Rappenhohn. Dieses ist mE nicht zuléssig, zumal nicht in der
derzeit ausgestalteten Form.

,Als Mischgebiet werden im Bauplanungsrecht Baugebiete bezeichnet, in de-
nen sowohl Wohnungen als auch Gewerbebetriebe angesiedelt sind. Die ge-
setzliche Definition von Mischgebieten erfolgt in § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO). Demzufolge sind die Nutzungsarten Wohnen und Gewerbebetriebe
gleichberechtigt vertreten, das wesentliche Merkmal eines Mischgebiets ist die
Nutzungsmischung. Keine der beiden Hauptnutzungen darf in optischer Hin-
sicht insgesamt dominieren, obgleich in Teilbereichen eine der beiden Nut-
zungsarten durchaus tberwiegen kann. Allerdings sieht das Gesetz vor, dass
die in einem Mischgebiet untergebrachten gewerblichen Einrichtungen das
Wohnen nicht wesentlich stéren durfen.’ '

Das Wohnen wird wesentlich gestoert durch die vielen Baubetriebe. Siehe auch
Mails anderer Anwohner aus den letzten Jahren

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung.
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) in Rappenhohn ,Im Ha-
gen’ (Bebauungsplan 147) bringe ich folgende Einwénde vor:

1. Umweltauswirkungen

Es steht zu befurchten, dass durch die geplante Anderung Végel und Wildtiere
weiter verdrangt werden. Ebenso steigt durch eine weitere Versiegelung von
Flachen die Gefahr von Hochwasser. Vor Ort leben Rotmilane, die durch diese
Anderung Ihr Gebiet verlieren kénnten. Auch hiesige Fledermé&use wiirden ver-
trieben werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die in Rede stehende Fliche wird im weiteren Verfahren wieder als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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2. Verkehr

Durch die Anderung kdme es zu einer erhéhten Verkehrsbelastung, fir eine
solche sind die bestehenden Stralen nicht ausgelegt. Durch das Fehlen von
Burgersteigen miussen FuRgénger und Wanderer auf den Strallen laufen, dies
wiirde zunehmend geféhrlicher.

3. Stadtplanung

In der geplanten Anderung des FNP liegt ein Verstof? gegen das Entwicklungs-
gebot. Dieser VerstoR ist beachtlich, weil die sich aus dem FNP ergebende ge-
ordnete stadtbauliche Entwicklung beeintrachtigt wird. Im Norden, Westen und
Suden ist der westliche Rand des Gemeindegebiets Rappenhohn nach dem
FNP jeweils von einem duinnen "Streifen" fur die landwirtschaftliche Nutzung
umgrenzt. Diese Flachen fur die Landwirtschaft sind ihrerseits begrenzt durch
Waldflachen. Der FNP ist demnach erkennbar von dem Leitbild getragen (oh-
nehin nur in geringem Mafe vorhandene) Flachen fur die landwirtschaftliche
Nutzung bereitzustellen und zu erhalten. Durch die Planung wird die typische
Landschaft weiter zerstort. Zudem kame es zu einer Splittersiedlung, die der
Stadtplanung widerspricht. ‘

4. Eine Bebauung nach § 13 b BauGB ist nicht mehr méglich (hdchstrichterlich
entschieden). Daher musste eine erweiterte Umweltpriifung vorgenommen wer-
den.

5. Verschlechterung der Lebensqualitat

Durch die Anderung des FNP ware eine Bebauuung méglich, die eine erhebli-
che Verschlechterung des Wohn- und Lebensqualitat der jetzigen Anwohner
bewirken wiirde und den Eindruck des Einmauerns vermittelt.
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17. Stellungnahme mit E-Mail vom 18.03.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

die IBF-Rheinland GmbH hatte im Auftrag der Familie { R fur die Lie-
genschaft Ménchsheide, Gemarkung Heiliger, Flur 12, Flurstiick 283, den An-
trag gestellt, diese Parzelle in die Bearbeitung des Flachennutzungsplans mit
aufzunehmen.

Mit Schreiben vom 13.02.2024 haben Sie uns in einem standardisierten Schrei-
ben mitgeteilt, dass diese Flache nicht in die Vorentwurfsplanung mit aufge-
nommen wurde.

Im Rahmen der Veranstaltung zum Flachennutzungsplan letzte Woche im Kul-
turbahnhof Overath haben wir Sie noch einmal auf diesen Vorgang angespro-
chen. Sie hatten uns mitgeteilt, dass wir formell einen Widerspruch einlegen
kénnen. Dies méchten wir mit diesem Schreiben auch formell umsetzen.

Unseren Widerspruch méchten wir wie folgt begriinden:

Zunachst méchten wir noch einmal darauf hinweisen, dass geman dem beilie-
genden Plan, aus Geobasis.nrw, die betroffene Parzelle zwischenzeitig mit
dem Flurstuck 459 gefihrt wird. Die Umbenennung der Parzelle hat méglicher-
weise damit zu tun, dass auch die Parzelle 458 neu vermessen-und veraulert
wurde.

Unabh&ngig von der formellen Definition der Parzelle wirden wir unseren An-
trag noch einmal wie folgt anpassen und begriinden:

Unseren Antrag wirden wir auf eine Teilflache der Parzelle 459 reduzieren
(siehe die orange schraffierte Fl&che im beiliegenden Plan). Wir halten die Fla-
che nach wie vor fur sehr gut bebaubar und wiirde dem gesamten Ortstkern
Overath-Eulenthal in der Gesamtbetrachtung abrunden.

Wir haben in dieser Parzelle mit der Farbe blau einen neu verlegten Abwasser-
kanal eingezeichnet, der im vergangenen Jahr, in Abstimmung mit den Stadt-
werken Overath, neu errichtet wurde. Diese Kanaltrasse sieht bereits vor, dass
evil. Erschlieungsergadnzungen mit aufgenommen werden kdénnen. Dieser
blau eingezeichnete Kanal fuhrt direkt in die Hebestation fir die Entwésserung
der Stadtwerke Overath.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung von Wohnbauflachen an der in Rede stehenden Stelle
ist regionalplanerisch nicht vorgesehen. Demnach ist der Héhenriicken
zwischen Naafbach- und Aggereinzugsgebiet in besonderer Weise von
Zersiedlung betroffen, welcher dem Landschafts- und Flachenverbrauch
Vorschub leistet und den Naturhaushalt belastet. Eine Darstellung von
Baufldachen liber die Bestandsbebauung hinaus ist daher stiadtebaulich
nicht vertretbar.
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Da alle anderen ErschlieBungsmedien bis zur Parzelle 302 bereits liegen,
wirde eine ErschlieBung der Teilflache aus unserer Sicht kein gro3es Problem

darstellen.

Bitte priifen Sie noch einmal, ob man die Flache nicht doch in die Uberarbei-

tung des Flachennutzungsplans mit aufnehmen kann. Oder besteht evtl. aus |h
rer Sicht die Méglichkeit, diese Flache im Rahmen eines bauvorhabenbezoge-
nen B-Plans zu erschlieflen. In beiden Fallen wéare die Grundargumentation die

gleiche.

Wir wiirden uns freuen, wenn Sie den Vorgang noch einmal priifen wiirden.
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18. Stellungnahme mit E-Mail vom 18.03.2024 und Nachtraqg per E-Mail
vom 02.04.2024

Abwiédgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Nachtrag per E-Mail vom 02.04.2024
Sehr geehrte Damen und Herren des Overather Stadtrates, sehr geehrter Herr

Burgermeister,

im Nachtrag zu meinem Einspruch vom 18.03.2024 bemangle ich die Auswei-
sung eines Mischbetriebes/Mischgewerbes M im Siedlungsbereich Rappen-
hohn. Hier handelt es sich um einen Gewerbebetrieb, der unterschiedliche Akti-
vitdten ausibt, die das Wohnen wesentlich stéren. Die Baumaschinen und Ge-
ratschaften, sowie deren sténdige Transporte stéren erheblich. Unter anderem
aufgrund der Strallenbreite, die fur derartige Fahrzeuge nicht ausgelegt ist —
ein ausweichen von FuRgangern ist wegen der Stral3enbreite als auch dem
fehlenden Burgersteig kaum maéglich.

Sehr geehrte Damen und Herren des Overather Stadtrates, sehr geehrter Herr
Burgermeister,

bedauerlicherweise beschéftigen Sie sich erneut mit der Bebauung “Im Hagen”
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplan. Daher lege ich hier-
mit erneut dagegen Einspruch ein.

Dieses ist in diesem Fall jedoch nicht gegeben, es gibt gentigend
Alternativen !

a. dass das seit Jahren geforderte Baullicken Kataster immer noch nicht exis-
tiert, stattdessen neue Baugebiete freigegeben werden.

b. eine Flache bebauen zu lassen, aufgrund eines Handels mit dem Eigenti-
mer, welches “mehr als nur fraglich” ist und den ,Beigeschmack von Klun-

gel“ hat

c. eine weitere Flache zu versiegeln, obgleich jedwede Analysen weitere ékolo-
gische Bedrohungen und Schaden prognostizieren

d. den Klimaschutz und den Umweltschutz, auch den Tierschutz einfach igno-
rieren

Ich wohne seit Jahren in Rappenhohn. Damals wurde Rappenhohn als reines
Wohngebiet erstellt. Daraus folgt, es gab weniger Autos als heutzutage und da-
mit weniger Verkehr. Bereits jetzt sind die Straen in Rappenhohn oftmals zu
eng. '

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der in Rede stehende Siedlungsbereich wurde unverindert aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan iibernommen.
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Tagtéglich gibt es in den Strallen bereits jetzt kritische Situationen, wenn sich
zwei PKWSs auf der Rappenhohner Str. begegnen. Wie soll das erst nach der
weiteren Bebauung werden ? Die aktuelle Infrastruktur ist und wurde niemals
dafur ausgelegt. Hier wird deutlich, dass eine Erweiterung zu keinem Zeitpunkt
als sinnvoll zu erachten war, weder von der Topographie noch von der Umwelt.
Klimaentwicklung, Umweltpolitik, Stadtebau, Naturschutz und vieles mehr spre-
chen eindeutig gegen die weitere Bebauung dieser Flache. Zudem kame es zu
einer Splittersiedlung, die der Stadtplanung widerspricht.

Neben der Veranderung durch den weltweiten Klimawechsel gibt es doch eine
Vielzahl von einzelnen kleinen Mafnahmen. Sicherlich gibt es einige unter
lhnen, die im Garten oder auf dem Balkon einen bienenfreundlichen Bereich
angelegt haben. Gleichzeitig wollen Sie einen wesentlichen Teil einer 6kolo-
gisch wertvollen Wiese in Bauland umwandeln, obgleich es Alternativen gibt ?
Eine der wesentlichen Malknahmen Natur, Umwelt und Menschen zu schiitzen
ist u.a. die Bebauung dieser Wiese zu untersagen. Im Vordergrund lhres Han-
delns sollten keine Partikularinteresse stehen, sondern dass Gemeinwohl, ins-
besondere auch in der heutigen gesellschaftspolitischen Zeit. Es gibt immer
mindestens eine Alternative des Handelns und diese sollten Sie jetzt ergreifen,
um weiteren Schaden abzuwenden. Ich wehre mich hiermit gegen die geplante
Bebauung ,im Hagen*

Im Vordergrund [hres Handelns sollten keine Partikularinteresse stehen, son-
dern dass Gemeinwohl, insbesondere auch in der heutigen gesellschaftspoliti-
schen Zeit. Es gibt immer mindestens eine Alternative des Handelns und diese
sollten Sie jetzt ergreifen, um weiteren Schaden abzuwenden.

Mit freundlichen Grif3en
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19. Stellungnahme mit E-Mail vom 20.03.2024

Abwidqgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

hiermit beantrage ich die erneute Prifung der Antrage vom 04.12.2017 und
09.08.2018 auf Aufnahme der Grundstiicke Gemarkung Immekeppel, Flur 5,
Flurstiicke 1057 und 1082 als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan.
(Anlage 1)

Begrindung:

Die Grundstiicke bilden eine dreieckige Flache, die mit zwei von drei Seiten
von der vorhandenen Wohnbebauung eingeschlossen werden. Die 6ffentliche
StraBe -5m breit in der Ortlichkeit- mit Versorgungsleitungen fiir Gas, Wasser,
Abwasser, Strom, Internet, Telefon sowie Kabelfernsehn sind bereits vorhan-
den und ausreichend dimensioniert. Der Faktor Nachhaltigkeit sollte hierbei un-
bedingt mitberucksichtigt werden. (Anlage 2)

Infrastruktur wie Kindergéarten, Schule, Busanbindung und Nahversorgung sind
wie fur den landlichen Raum tblich in entsprechender Reichweite vorhanden.
Hierbei sollte die Generationenfrage mit jungen Familien ein schweres Gewicht
erhalten. Gerade junge Familien suchen Wohnraum und die Méglichkeit Eigen-
tum zu schaffen im landlichen Raum.

Die Nutzung der bisher landwirtschaftlichen Griinlandflachen wiirde entfallen.
Die Einwilligung des Landwirts und die Unbedenklichkeitserklarung der Land-
wirtschaftskammer hierzu liegen mit Schreiben vom 27.02.2019 bereits vor.
(Anlage 3)

Der Landschaftsschutz ragt ,zungenartig in die Bebauung hinein und durfte mit
einer herauszunehmenden Flache von 1070m? eine untergeordnete GréRRe im
Landschaftsbild vor Ort darstellen und in der Auswirkung auf das Okosystem.
Es befinden sich keinerlei schiitzenswerte Naturmerkmale auf dieser Flache, so
dass die Entwidmung an dieser Stelle sicherlich abgewogen ist.

Grundsatzlich ist zu der Entstehungsgeschichte des Verbleibs dieses zungen-
artigen Einschnitts zu bemerken: Vor der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
3 H — Overath, Brombacherberg-Std-der Gemeinde Overath vom 02.11.1977
und vor der kommunalen Neugliederung 1975 befanden sich diese Parzellen
im Geltungsbereich der Stadt Bensberg und konnten aus

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Wohnbauflache bzw. als Gemischte Baufliche ist in
mehrfacher Hinsicht stddtebaulich nicht vertraglich. Zum einen liegen die
Flurstiicke im Landschaftsschutzgebiet »Bergische Hochfliche um
Overath« (LSG-5009-0002), wodurch eine Bebauung nur in
Ausnahmefillen gestattet werden kann. Des Weiteren befinden sich in
rund 40 Meter siidlicher Entfernung Anlagen zur Pferdehaltung, wodurch
mit entsprechenden Geruchsimmissionen zu rechnen ist, was wiederum
einer Wohnbebauung auf den benannten Flurstiicken entgegensteht.

Hinzu kommt, dass eine Anderung der aktuellen Darstellung im
Flachennutzungsplan dem geltenden Regionalplan widersprechen wiirde,
welcher den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstelit.
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verfahrenstechnischen Griinden nicht mit in das Gesamtkonzept aufgenommen
werden. Diese Licke kénnte hier klar abgegrenzt geschlossen werden.
(Anlage 4)

Die anschlieBende Erweiterung des Bebauungsplans durch eine vereinfachte
Anderung sollte eine abschlieRende Wirkung erzeugen und dem Verdacht einer
Zersplitterung entgegentreten kénnen. Die Stadt Overath hat dies zu einem
friiheren Zeitpunkt schon fur die Parzelle Flur 5, Flurstiick 1057 mit der 3. ver-
einfachter Anderung des B-Plans vom 07.12.1983 bereits praktiziert. Die dama-
ligen Kennzeichnungen entsprechen nicht der Wirklichkeit. (Anlage 5)

Im Protokoll Ortsteilwerkstatt Brombach/Immekeppel vom 09.08.2022 wird un-
ter dem Punkt Siedlungsentwicklung im 1. Abschnitt darauf hingewiesen: , Die
Teilnehmenden sehen auch Potentiale bei den Baullicken im AuRenbereich
und einer Entwicklung dieser.”

Die Entwicklung der vorgenannten Parzellen als Luckenschluss ist somit aus-
driicklich gewtinscht. Auch die Innenentwicklung in Brombach sei fir einzelne
Baulucken méglich.

Die Entwicklung der Grundstiicke ist zukunftsorientiert, nachhaltig und kolo-
gisch sinnvoll und fugt sich in die Ortslage ein.

Politischer und gesellschaftlicher Wille ist es, vor Ausweisung neuer Bauge-
biete die Zersiedelung der Landschaft zu verhindern, den Landschaftsschutz
weitestgehend zu wahren und Kosten einzusparen. Bei Nutzung von vorhande-
nen Flachen in oder an bestehender Wohnbebauung ist die Beeintrachtigung
minimal. Dies ist hier mit Sicherheit gegeben.

Ich bitte um Aufnahme und Berlicksichtigung meines Anliegens.

Mit freundlichen GrufRen

Anlagen: 5
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20. Stellungnahme mit E-Mail vom 21.03.2024

Abwiagungsvorschlaqg der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf unser persénliches Gesprach am Montag mit Frau Ste-
ves in Ihrem Haus.

Auf der Grundlage dieses Gespraches bitten wir Sie, folgende Flurstiicke als
gemischte Bauflache und/oder Wohnbauflache bei der Planung mit zu bertick-
sichtigen:

1. Gemeinde Overath, Gemarkung Vilkerath, Flur 8, Flursttick 413/65
2. Gemeinde Overath, Gemarkung Vilkerath, Flur 8, Flurstiick 1015

| ==
Das folgende Flurstiick, welches sich nicht in unserem Besitz befindet, sollte
auf Anraten von Frau Steves bei der Eingabe ebenfalls
genannt/bericksichtigt werden:

Gemeinde Overath, Gemarkung Vilkerath, Flur 8, Flurstiick 1195

Sollten Sie noch Ruckfragen haben, melden Sie sich bitte.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Wohnbauflache bzw. als Gemischte Baufldche ist in
mehrfacher Hinsicht stadtebaulich nicht vertraglich. Zum einen liegen die
Flurstiicke im Landschaftsschutzgebiet »Bergische Hochflache um
Overath« (LSG-5009-0002), wodurch eine Bebauung nur in
Ausnahmefillen gestattet werden kann. Zum anderen ist eine Bebauung
der genannten Flurstiicke aufgrund der topografischen Verhéltnisse mit
erheblichen Umstédnden verbunden. An dieser Stelle wird darauf
verwiesen, dass eine Bebauung an anderer Stelle im Stadtgebiet
sinnvoller und nachhaltiger erscheint und die Flurstiicke im
Flachennutzungsplan daher weiterhin als Landwirtschaftliche Flache
dargestellt werden.
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21. Stellungnahme mit E-Mail vom 21.03.2024

Abwidgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

Im Rahmen der Beteiligung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Stadt Overath nehme ich im folgenden Stellung.

Im Ortsteil Federath entlang der StralRe Federath bietet sich das Flurstiick 76 auf
Flur 4 Gemarkung Oderscheid fur eine Bebauung von bis zu drei Einfamilienhau-
sern an.

Entlang der StraBe Federath besteht sowohl oberhalb als auch unterhalb des
Grundsticks sowie auf der gegentberliegenden Strallenseite eine durchge-
hende Bebauung. Aus meiner Sicht stellt das Grundstiuick daher eine Bauliicke
dar.

Schmutzwasserkanal, Wasser, Strom, Telefon sowie in Kiirze Glasfaser liegen
bereits unter der Stralle am Grundstick. Mir liegt eine schriftliche Bestétigung
der Stadtwerke Overath vor, dass dem Anschluss von bis zu 3 zuséatzlichen H&u-
sern in der Ortslage Federath an den vorhandenen Schmutzwasserkanal aus
Sicht der Stadtwerke nichts im Wege steht.

Das Grundstuck liegt derzeit mehr oder weniger brach, da es von landwirtschaft-
licher Seite aufgrund der geringen Gréf3e und der Lage im Ort kaum wirtschaftlich
genutzt werden kann und die Nachbarn durch Larm- und/oder Geruchsbelasti-
gung gestort werden wurden.,

Im Hinblick auf die von der Stadt Overath gewiinschte Verdichtung innerhalb des
Ortes sowie die allgemein immer wieder geforderte Bereitstellung von Baugrund-
stucken fur Familien wére die Ermoéglichung einer Bebauung an dieser Stelle
meines Erachtens auch im Interesse der Stadt Overath.

Die Kosten fir die Erweiterung der ,34er Satzung Federath* wirde ich (iberneh-
men. Ich wére Ihnen dankbar wenn Sie mir eine Eingangsbestatigung meiner
Stellungnahme zusenden wirden.

Mit freundlichen Gruf3en

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Flurstiick befindet sich auRerhalb der angrenzenden
Innenbereichssatzung »Federath« und wird daher weiterhin als
Landwirtschaftliche Flache dargestellt. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der Darstellung dem geltende Regionalplan widersprechen,
welcher den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstellt.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewollten Verfestigung einer
spornartigen Entwicklung in die Landschaft fithren und eine Verfestigung
von Siedlungssplittern begiinstigen.
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22. Stellungnahme mit E-Mail vom 25.03.2024

Abwéqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Hiermit méchten wir uns erneut fur die Anderung im Flachennutzungsplan unter
Berticksichtigung zwischen Vilshoven 6 und An der Sonne
15 bewerben.

Gemarkung: Heiliger
Flur: 24
Flurstiick: 104 (teilweise), (106 (teilweise), 108 (teilweise)

Ich bitte zu beruicksichtigen, dass bereits im direkten Anschluss an die Flurstt-
cke Wohnhauser, an der Sonne 15 und Vilshoven 6 die im Landschaftsschutz-
gebiet stehen (siehe Anlagen). Aus unserer Sicht ist dies lediglich eine Schlie-
Rung einer Baullcke.

Wir bitten hoflichst um Priifung, ob die o.g. Flursticke in Ihren neuen Planun-
gen als Bauland ausgewiesen werden kénnen.

FEnglish 10 Nutnungssedingungen | 8 Support

& & GoroE

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Wohnbauflache bzw. als Gemischte Baufliche ist in
mehrfacher Hinsicht stddtebaulich nicht vertraglich. Zum einen liegen die
Flurstiicke im Landschaftsschutzgebiet »Bergische Hochfliche um
Overath« (LSG-5009-0002), wodurch eine Bebauung nur in
Ausnahmefillen gestattet werden kann. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der aktuellen Darstellung im Flichennutzungsplan dem
geltenden Regionalplan widersprechen, welcher den in Rede stehenden
Bereich als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich darstellt.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewoliten Verfestigung einer
weiteren Entwicklung in die freie Landschaft fiihren und wire daher
stadtebaulich nicht vertraglich.
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23. Stellungnahme mit E-MailISchreiben vom 26.03.2024

Abwiqungsvorschlaqg der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bewirtschafte in Overath einen kleinen landwirtschaftlichen Betrieb mit
Mutterkuhhaltung. Sie haben geplant, ca. 2 ha T im
Rahmen des Fldchennutzungsplans Overath-Steinenbriick (W-Ste-01-FNP) als
Wohnbebauungsflache auszuweisen.

Mit dieser Ausweisung als Wohnbebauungsflachen bin ich nicht einverstanden,
da ich die Flachen fur meinen landwirtschaftlichen Betrieb benétige. Zudem
habe ich , die in absehbarer Zeit die Bewirtschaftung des
Betriebes bzw. der vom Flachennutzungsplan betroffenen Flachen
tibernehmen und fur die weitere betriebliche Entwicklung auf diese 2 ha
Grinlandflachen angewiesen sind.

Insofern fordere ich Sie auf, die Ausweisung von Wohnbebauungsflachen tiber
den o. g.Flachennutzungsplan zurickzunehmen bzw. meine Eigentumsflachen
davon herauszunehmen.

Wenn erforderlich, kann ich lhnen gerne noch die entsprechenden
Flurstiicksbezeichnungen zukommen lassen. Ich gehe aber davon aus, dass
Sie diese selber uber das Liegenschaftskataster ermitteln kénnen.

Ihrer baldigen Riuckmeldung sehe ich mit groRem Interesse entgegen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die betroffenen Fldchen sind bereits im wirksamen Flichennutzungsplan
als Wohnbaufldchen bzw. als Gemischte Bauflichen dargestelit.
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24. Stellungnahme mit E-Mail vom 27.03.2024

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, q ‘ -r
Flurstiicke 2123 und 2124 in der Gemarkung Léderich, Flur 1, in Overath

Millenholz, in dem Kirchweg ehemals Zur Friedenskirche. Die beiden v. g. sind
bereits seit Jahrzenten mit einem landwirtschaftlich genutzten Betriebsgeb&aude
bebaut und zwar mit einem Stall und einer Scheune. Wir méchten diese um-
bauen und dann als Einfamilienhaus nutzen. Es wurde bereits von einem Archi-
tekten eine Bauvoranfrage am 07.07.2014 erfolglos gestellt. Man riet uns im
Zuge der Neuerstellung des Flachennutzungsplanes erneut anzufragen. Ob
eine beidseitige Bebauung dann mdéglich wirde.

Rundum der Scheune ist erschlossenes Wohngebiet und es handelt sich um
ein zuverlassigerweise genehmigtes und errichtetes Bestandsschutzgebdude.
Es durfte auch im 6ffentlichen Interesse sein, die ungenutzte Scheune in ein
vernlnftiges und zukunftsorientiertes Gebaude umzuwandeln, um sie vor dem
Verfall zu bewahren. :

Nach hinten raus befand sich derzeit ein Kuhstall als Hindernis zum Bauvorha-
ben, jedoch handelt es sich inzwischen um einen Pferdestall mit Einstellern.

In diesem Sinne bitten wir Sie, unseren Antrag neu zu iberarbeiten und eine
neue Genehmigung zu Uberprifen. Entsprechend bestehende Antréage und Un-
terlagen reichen wir Thnen gerne persénlich nach.

Vielen Dank und

mit freundlichen Grifzen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das Flurstiick 2124 wird in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
bereits durch die Innenbereichssatzung »Miillenholz« als Wohnbaufldache
dargestellt. Eine Darstellung liber den Geltungsbereich der Satzung
hinaus ist regionalplanerisch nicht erwiinscht, um den Flachenverbrauch
zwischen Siilz und Holzbachtal nicht weiter zu begiinstigen.
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25. Stellungnahme mit E-Mail vom 28.03.2024

Abwéqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir mochten hiermit Bezug zur aktuellen Planung bzgl. der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplan nehmen.

Seit einigen Jahren stehen wir bereits mit Herrn Latus und anderen Mitarbeitern
der Stadt Overath in Kontakt, da wir eine Erweiterung unseres bestehenden
Betriebsgelandes in Marialinden anstreben.

Diese Erweiterung ist fur unser Unternehmen von existenzieller Bedeutung und
zwingend notwendig.

Wir miissen zum Einen durch unsere bestehenden Handlervertrage mit den
Herstellern I " eine zus. Auslieferungshalle fur Fahrzeuge
nachweisen und zum Anderen bendtigen wir grundsatzlich mehr Depotflache
fur unsere Fahrzeuge.

Auf Grund der aktuellen Gegebenheiten und der nicht vorhandenen
Stellflachen, mussen wir mit unseren Fahrzeugen in die anliegenden Strafien
Schéne Feder und Buscherfeld sowie angrenzende Nachbargrundstiicke und
sogar den Ortsteil Landwehr ausweichen.

Dies fuhrt bereits seit I&dngerem zu zus. Belastungen und einer groRen
Verargerung in der Nachbarschaft.

Burgerbeschwerden zu den gelagerten Fahrzeugen in Landwehr 26 sollten
Ihnen ebenso bekannt sein.

Aus genannten Grinden wirden wir eine Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets, wie im aktuellen Entwurf des FNP unter der Markierung G-
Mar-01-S dargestellt, sehr begrifen.

Ohne Erweiterungspotenzial ist eine Zukunftssicherung fiir uns am jetzigen
Standort Overath nicht gewahrleistet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Es erfolgt weiterhin eine Darstellung der Fliche G-Mar-01-S als
gewerbliche Bauflache.
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26. Stellungnahme mit E-Mail vom 28.03.2024

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erliduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Starkregenereignis im Juli 2021 hatte wieder einmal deutlich gezeigt, daR
die Verrohrung des Vilkerather Bachs (Kaltenbach) am Einlauf unter

die "Kolner Stral3e" zu klein dimensioniert ist.

Da ich selber an diesem Tag die Gullydeckel entlang der L 136 in meinem Be-
reich von Unrat befreit habe, bin ich - sowie auch einige Nachbarn -

von gréfleren Schaden verschont geblieben.

Andere Anwohner entlang der "KéIner Strale" hatten da weniger Gluck und
auch keine Chance.

Eine Ursache der Uberflutung des Vilkerather Ortskerns ist neben der nicht
ausreichenden Leistungsfahigkeit der Verrohrung sicherlich auch die zuneh-
mende Versiegelung der Flachen entlang des Vilkerather Bachs.

Nun sehe ich beim Aktuellen Vorentwurf des Flachennutzungsplans, das man
beabsichtigt, einen groflen Teil rechts entlang der K37 (Kreuzgarten) oberhalb
des Friedhofs als Wohnbauflédche auszuweisen. Gleiches soll auch auf einer
noch viel gréReren Fléche links der K37 geschehen. Im Ortsteilentwicklungs-
konzept von Vilkerath & Umgebung sind diese Flachen als Kreuzgarten 1 und 2
bezeichnet, mit einer Gesamtflache von 18,1 ha.

Das Niederschlagswasser dieser Flache wiirde wohl gréRtenteils auch in den
Vilkerather Bach geleitet werden mussen.

Wie stellt man sich unter diesen Bedingungen und den zu erwartenden zuneh-
menden Starkregenereignissen einen wirksamen Schutz unseres Ortskerns vor
Flutkatastrophen vor?

Beste Griu3e

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Fldchen G-Vil-02-S und W-Vil-03-RP werden im weiteren Verfahren
verkleinert. Dariiber hinaus werden die Aspekte der
Starkregengeféahrdung der Flachen sowie die technische Entwésserung
im Rahmen der Flachensteckbriefe eingehender untersucht. Konkrete
Vorkehrungen zur Starkregenvorsorge bzw. zur Entwésserung der
dargestellten Fldchen erfolgen auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.
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27. Stellungnahme mit E-Mail vom 01.04.2024

Abwidgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den Flachennutzungsplan aus Dezember 2023 sowie auf
das gefuhrte Informationsgesprach vom 1. Méarz 2023 mit Herrn Latus méchte
ich als Eigentimer ergénzend Stellung nehmen.

Im Hinblick auf den offensichtlichen Bedarf des Autohaus Clever halte ich aus
logistischen Griinden sowie auf Grund zur Vermeidung von Ger&usch- und
Schadstoffexpositionen durch Anlieferverkehr (LKW 40 t mehrmals pro Woche)
und Kundenverkehr auch im Sinne der Anwohner des Wohngebietes Schéne
Feder sowie Buscherfeld die Anordnung der geplanten Gewerbeflache parallel
zur Pilgerstrafe fur zweckmanig (siehe beigefiigte Zeichnung*). Gemanr Aus-
sage von Herrn Latus ware eine Zufahrt tiber die Pilgerstrale hier denkbar.

Insbesondere die in den Gewerbeeinheiten wohnenden Familien mit Kindern
wirden durch diesen Vorschlag profitieren. Zudem wére die sich in der Sché-
nen Feder befindliche Wendeanlage dann wieder fur Anwohner frei nutzbar und
stiinde moglichen Rettungsfahrzeugen fur das Gewerbegebiet zur Verfugung.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Es erfolgt weiterhin eine Darstellung der Flaiche G-Mar-01-S als
gewerbliche Bauflache. Die konkrete ErschlieBung der Flache wird auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

28. Stellungnahme mit E-Mail vom 02.04.2024

Abwidgungsvorschlaqg der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

gegen die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) in Rappenhohn, Im Ha-
gen’ (Bebauungsplan 147) bringe ich folgende Einwénde vor:

1. Umweltauswirkungen

Es steht zu befiirchten, dass durch die geplante Anderung Végel und Wildtiere
weiter verdrangt werden. Ebenso steigt durch eine weitere Versiegelung von
Flachen die Gefahr von Hochwasser. Vor Ort leben Rotmilane, die durch diese
Anderung Ihr Gebiet verlieren kénnten. Auch hiesige Fledermause wiirden ver-
trieben werden.

2. Verkehr
Durch die Anderung kame es zu einer erhdhten Verkehrsbelastung, fiir eine
solche sind die bestehenden Strallen nicht ausgelegt. Durch das Fehlen von

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die in Rede stehende Flache wird im weiteren Verfahren wieder als
landwirtschaftliche Flache dargestelit.
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Birgersteigen mussen FuRganger und Wanderer auf den Straf3en laufen, dies
wirde zunehmend geféhrlicher.

3. Stadtplanung

In der geplanten Anderung des FNP liegt ein VerstoRl gegen das Entwicklungs-
gebot. Dieser VerstoB ist beachtlich, weil die sich aus dem FNP ergebende ge-
ordnete stadtbauliche Entwicklung beeintrachtigt wird. Im Norden, Westen und
Siden ist der westliche Rand des Gemeindegebiets Rappenhohn nach dem
FNP jeweils von einem duinnen "Streifen” fur die landwirtschaftliche Nutzung
umgrenzt. Diese Flachen fur die Landwirtschaft sind ihrerseits begrenzt durch
Waldflachen. Der FNP ist demnach erkennbar von dem Leitbild getragen (oh-
nehin nur in geringem MafRe vorhandene) Flachen fur die landwirtschaftliche
Nutzung bereitzustellen und zu erhalten. Durch die Planung wird die typische
Landschaft weiter zerstort. Zudem k&me es zu einer Splittersiedlung, die der
Stadtplanung widerspricht.

4. Eine Bebauung nach § 13 b BauGB ist nicht mehr méglich (hdéchstrichterlich
entschieden). Daher musste eine erweiterte Umweltpriifung vorgenommen wer-
den.

5. Verschlechterung der Lebensqualitat. Durch die Anderung des FNP ware
eine Bebauuung méglich, die eine erhebliche Verschlechterung des Wohn- und
Lebensqualitat der jetzigen Anwohner bewirken wiirde und den Eindruck des
Einmauerns vermittelt. '

29. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 02.04.2024

Abwiégungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) in Rappenhohn, Im
Hagen (Bebauungsplan 147) bringe ich folgende Einwande vor:

1. Umweltauswirkungen

Es steht zu befirchten, dass durch die geplante Anderung Végel und Wildtiere
weiter verdrangt werden.Ebenso steint durch eine weitere Versiegelung von
Flachen die Gefahr von Hochwasser. Vor Ort leben Rotmilane, die durch diese
Anderung Ihr Gebiet verlieren kénnten. Auch hiesige Fledermause wirden
vertrieben werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die in Rede stehende Flache wird im weiteren Verfahren wieder als
landwirtschaftliche Flache dargestellit.
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2. Verkehr

Durch die Anderung kame es zu einer erhéhten Verkehrsbelastung, fur eine
solche sind die bestehenden Strallen nicht ausgelegt. Durch das Fehlen von
Burgersteigen missen Fugéanger und Wanderer auf den Straflen laufen, dies
wirde zunehmend geféhrlicher.

3. Stadtplanung

In der geplanten Anderung des FNP liegt ein VerstoR gegen das
Entwicklungsgebot. Dieser Verstof} ist beachtlich, weil die sich aus dem FNP
ergebende geordnete stadtbauliche Entwicklung beeintrachtigt wird. Im Norden,
Westen und Siuden ist der westliche Rand des Gemeindegebiets Rappenhohn
nach dem FNP jeweils von einem diinnen "Streifen" fiir die landwirtschaftliche
Nutzung umgrenzt. Diese Flachen fur die Landwirtschaft sind ihrerseits
begrenzt durch Waldflachen. Der FNP ist demnach erkennbar von dem Leitbild
getragen (ohnehin nur in geringem MaRe vorhandene) Flachen fur die
landwirtschaftliche Nutzung bereitzustellen und zu erhalten. Durch die Planung
wird die typische Landschaft weiter zerstoért. Zudem k&me es zu einer
Splittersiedlung, die der Stadtplanung widerspricht.

4. Eine Bebauung nach § 13 b BauGB ist nicht mehr méglich (héchstrichterlich
entschieden). Daher musste eine erweiterte Umweltprifung vorgenommen
werden.

5. Verschlechterung der Lebensqualitat Durch die Anderung des FNP ware
eine Bebauuung méglich, die eine erhebliche Verschlechterung des Wohn- und
Lebensqualitat der jetzigen Anwohner bewirken wiirde und den Eindruck des
Einmauerns vermittelt.
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30. Stellungnahme mit E-Mail vom 03.04.2024

Abwigungsvorschlag der Verwaltung,

Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Die Flache W-Mar-05-5 DahlerStr. wurde am 24.9.19 in der 6ffentlichen Sitzung
im AufstellungsbeschfluR als Bauland erklart. Am 14.10.19 wurde die Ande-
rung dieser Planung von der Bezirksregierung abgelehnt mit der Begriin-
dung:

1. kein Ortskonzept, keine Infrastruktur (Ortskern ca 2,5 km),
2. Konflikte bezlgl. Grund- u. Oberflichenwasser
3. liegt innerhalb des Achtungsabstandes eines Storfallbetriebes.

Am 7.1.2020 habe ich eine Eingabe beim Burgermeister Weigt gemacht. Darin
habe ich darauf hingewiesen, das an der Dahler Str., der felsige Untergrund
schon zu erheblichen Schaden an meinem Haus geftihrt hat. Durch Erdwir-
mebohrungen am 28.8.2005 an der Dahler Str.28 a wurden in meinem Haus
im Keller in der Bodenplatte gravierende Risse verursacht. siehe Bericht
vom 7.1.2020.

Ich befurchte nun, das durch die Bebauung an angrenzendem Grundstiick er-
neut Schidden entstehen kénnen.

Es ist bekannt, das Regen- und Oberflachenwasser, so wie Schichten- und
Hangwasser, dazu der Fels, schon friher, aber auch jetzt noch in Linde Prob-
leme verursachen. Diese Probleme werden noch gréfier, wenn hier ein Sied-
lungsgebiet entstehen soll und weiter groRe Flachen versiegelt werden.

Auch die untere Naturschutzbehorde schlieRt Konflikte mit Grund- und
Oberflachenwasser nicht aus.

Ich bitte Sie, dies ernst zu nehmen und von der Bebauung abzusehen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache W-Mar-05-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans zuriickgenommen.
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31. Stellungnahme mit E-Mail vom 03.04.2024

Abwéagungsvorschlaq der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Guten Tag, :
gegen die Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) in Rappenhohn ,Im Hagen'
(Bebauungsplan 147) bringe ich folgende Einwénde vor:

1.Umweltauswirkungen

Es steht zu befuirchten, dass durch die geplante Anderung Végel und Wildtiere
weiter verdréangt werden. Ebenso steigt durch eine weitere Versiegelung von Fla-
chen die Gefahr von Hochwasser. Vor Ort leben Rotmilane, die durch diese Ande-
rung Ihr Gebiet verlieren kénnten. Auch hiesige Fledermause wiirden vertrieben
werden. ,

2. Verkehr

Durch die Anderung k&me es zu einer erhéhten Verkehrsbelastung, firr eine solche
sind die bestehenden StralRen nicht ausgelegt. Durch das Fehlen von Burgerstei-
gen missen FuRganger und Wanderer auf den Strallen laufen, dies wiirde zuneh-
mend geféhrlicher.

3. Stadtplanung

In der geplanten Anderung des FNP liegt ein VerstoR gegen das Entwicklungsge-
bot. Dieser Verstol} ist beachtlich, weil die sich aus dem FNP ergebende geord-
nete stédtbauliche Entwicklung beeintréchtigt wird. Im Norden, Westen und Stden
ist der westliche Rand des Gemeindegebiets Rappenhohn nach dem FNP jeweils
von einem dinnen "Streifen" fur die landwirtschaftliche Nutzung umgrenzt. Diese
Flachen fur die Landwirtschaft sind ihrerseits begrenzt durch Waldflachen. Der
FNP ist demnach erkennbar von dem Leitbild getragen (ohnehin nur in geringem
Mafe vorhandene) Fléachen fir die landwirtschaftliche Nutzung bereitzustellen und
zu erhalten. Durch die Planung wird die typische Landschaft weiter zerstért. Zu-
dem ké&me es zu einer Splittersiedlung, die der Stadtplanung widerspricht.

4,
Eine Bebauung nach § 13 b BauGB ist nicht mehr méglich (héchstrichterlich ent-
schieden). Daher musste eine erweiterte Umweltpriifung vorgenommen werden.

5. Verschlechterung der Lebensqualitat

Durch die Anderung des FNP wére eine Bebauuung mdglich, die eine erhebliche
Verschlechterung des Wohn- und Lebensqualitét der jetzigen Anwohner bewirken
wiirde und den Eindruck des Einmauerns vermittelt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die in Rede stehende Flache wird im weiteren Verfahren wieder als
landwirtschaftliche Flache dargestellit.
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32. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 04.04.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

gerne méchte ich Ihr Angebot nutzen und mich an der Planung und Vorberei-
tung des neuen FNP fur die Stadt Overath beteiligen.

Als Anwohner von Rappenhohen ( ) méchte ich mich
besonders auf die im Betreff genannte, landwirtschaftlich genutzte Flache be-
ziehen.

Der FNP in seiner derzeitigen Ausgestaltung sieht eine weitere Wohnbebauung
im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen vor. Es handelt sich hierbei
um das tatsachliche Ende der geschlossenen Wohnbebauung. Daran anschlie-
Rend folgen nur noch einzelne freistehende Einfamilienhduser die umgeben
sind von Wald und Wiesen. Tatsachlich endet die geschlossene Bebauung an
der Ecke Eschental und Rappenhohn.

Die geplante Errichtung eines bzw. mehrerer weiteren Gebaudes, beeintrach-
tigt den landschaftlichen Gesamteindruck der Umgebung in erheblichem Aus-
mal. Derzeit ziehen sich die Wiesen, Felder und Walder in einem langen Strei-
fen von der Weberhéhe Giber Kotten und den Kottenbach bis zur Rappenhohner
Stralle und weiter tiber Héderrath bis runter nach Overath. Dieses durchge-
hende Stuck Natur vermittelt den in Overath so angesehenen Eindruck von
Weite, geschlossener Natur und GroRRziigigkeit. Die derzeit vorgesehene Be-
bauung durchkreuzt diese zusammenhéngende Natur und macht aus der grof3-
zlgig angelegten Natur einen Startschuss fur weitere Bebauungen, zum einen
in Richtung Kotten / Weberhéhe, zum anderen in Richtung Ferrenberg und
Overath. Das ist aus meiner Sicht dringend zu vermeiden.

Das Gesamtbild wird hier nach meiner Auffassung empfindlich gestért. Die Be-
bauung steht daher in keinem Verhaltnis zu dem Schaden der in diesem Be-
reich durch die Bebauung angerichtet wird.

Sollte die Bebauung aus lhrer Sicht zwingend erforderlich sein, rege ich an,
diese weiter unten, in direktem Anschluss an die untere Bebauung (Rappen-
hohn 5), vorzunehmen. Hier liegt die Bebauung tiefer und stért das wertvolle
Gesamtbild deutlich weniger. Aber auch das halte ich lediglich fur eine Notls-
sung.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die in Rede stehende Flache wird im weiteren Verfahren wieder als
landwirtschaftliche Flache dargestelit.
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Insgesamt bitte ich die Bebauung aber auch unter dem Gesichtspunkt der un-
kontrollierten Zersiedlung kritisch zu prufen. Die geplante Bebauung wirde die
bestehende Zersiedlung unserer Umgebung weiter vorantreiben, was langfristig
zu einer Fragmentierung von Naturrdumen und einer Verschlechterung des
Landschaftsbildes fithren wiirde. Auch wenn es hier nur um ,eine" Ecke von
Overath geht. Betroffen ist das Gesamtbild das hier Schaden nimmt. Dies bitte
ich in die Uberlegungen einzubeziehen.

Der avisierte Standort befindet sich in einem Bereich, der potenziell natur-
schutzrelevant ist und durch die weitere Bebauung unwiederbringlich beein-
trachtigt wiirde. Die Bebauung in diesem Bereich wirde nicht nur die Lebens-
qualitat der Anwohner von Rappenhohn deutlich verringern, sondern auch sen-
sible 6kologische Lebensrdume schédigen. Statt die Natur zu schutzen und
nachhaltige Entwicklung zu férdern, wirden wir einer weiteren Versiegelung
von Flachen und dem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere Vor-
schub leisten.

In Anbetracht all dieser schwerwiegenden Bedenken bitte ich Sie dringend, den
vorgeschlagenen Flachennutzungsplan gewissenhaft zu berdenken und alter-
native Standorte zu prifen, die den Naturschutz respektieren, die Zersiedlung
unserer Umgebung vermeiden und die Lebensqualitat der Anwohner bewah-
ren.

33. Stellungnahme mit E-Mail vom 04.04.2024

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

hiermit beantragen wir im Namen der Eigentumergemeinschaft

und im Zuge der Verabschiedung des neuen FNP der Stadt Overath die Erwei-
terung des Satzungsgebietes' Meegener Str. in Overath-Marialinden nach ange-
hangtem Lageplan.

Begriindung:

Im neuem FNP der Stadt Overath wird im oberen Teil hinter Meegener Str. 23
und 21 eine neue Flache als mégliche bebaubare Flache (Bauerwartungsland)
ausgewiesen. Die Stadt Overath muss ja weiteres Bauerwartungsland auswei-
sen und mogliches unbebautes Bauland tberpriifen und die Eigentumer auf
eine mogliche Bebauung hinweisen, was Sie ja auch schon getan hat.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich wiirde zu einer ungewoliten
Verfestigung einer spornartigen Entwicklung in die Landschaft fiihren
und wére daher stddtebaulich nicht vertréglich. Der Siedlungsraum
wiirde entgegen der Intention des Regionalplans armférmig in die
Landschaft zum kleinen Naafbach hin erweitert werden. Dariiber hinaus
sind Konflikte mit dem nahgelegenen FFH-Gebiet méglich, weshalb der
Bereich weiterhin als Landwirtschaftliche Flache dargestelit wird.
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Die oben genannte Flache im neuen FNP ist auch im Besitz der EGTG -
iund auch der .

Da eine Ausweisung von neuem Bauerartungsland bis zum Aufstellen eines
neuen Bebauungsplanes in den meisten Fallen 10 Jahre dauern kann, er-
scheint der EGTG | die beantragte Satzungserweiterung zum Er-
stellen neuen Wohnraumes sinnvoller und zeitnaher.

Vorteile:

Auf den Flursticken 8 (I | (45 (RN
) \(rde die EGTG ein Doppelhaus mit 4 WE bauen. Dahinter
kénnte eine sogenannte Energiescheune mit einer Jahresleistung von 60.000
KWh gebaut werden, die bis zu 5-7 Haushalte in der Direktversorgung mit
Okostrom beliefert.

Auf dem Flurstticke 153 (Eigentiimer unbekannt) kénnte ebenfalls ein Doppel-
haus mit bis zu 4 WE entstehen, welches ebenfalls von der Energiescheune

mit Okostrom versorgt wird.

Fazit

Durch die Erweiterung kénnten zeitnah 8 Wohneinheiten fur junge Familien o-
der altersgerechtes, barrierefreies Wohnen umweltfreundlich entstehen und die
Stadt Overath wiirde einen vom Bund vorgeschriebenen Beitrag zur Energie-
wende (Warmeplan 2024) und der Wohnungsnot realisieren.

Haben Sie fragen zur Energiescheune, dann schauen Sie unten einfach mal
auf der Internetseite. Gerne stellen wir das Konzept der Energiescheune auch
persénlich dem Stadt Planungsausschuss in einer Sitzung vor. Herr Latus
kennt das Konzept schon aus einer Prasentation beim RBK. Auch der neuen
Energiegenossenschaft Overath wirden wir das Konzept gerne vorstellen, viel-
leicht kénnten Sie ja einen Kontakt herstellen.
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34. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 04.04.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrter Herr Burgermeister Nicodemus,

vielen Dank fur die Moglichkeit, im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans (FNP) der Stadt Overath eine Stellungnahme
abzugeben. :

Hiervon méchten wir im Hinblick auf die von uns geplante PV Freiflachenanlage
Obermiebach Gebrauch machen.

Der Flachennutzungsplan regelt verbindlich die vorhandene beziehungsweise
geplante Bodennutzung. Unter anderem hat es sich die Stadt Overath zur
Aufgabe gesetzt, erneuerbare Energien aktiv zu féordern und Schritte zu einer
klimaneutralen Energie-und Warmeversorgung zu gehen. Bei den
Ortsteilwerkstétten, die in zahlreichen Ortsteilen vor der Erstellung des
Planentwurfs stattfanden, kam der Wunsch von Biirgern zum Ausdruck, den
Ausbau erneuerbarer Energien entlang der Autobahn voranzutreiben.

Wir sind davon liberzeugt, dass unser PV-Freiflachenprojekt in der Gemarkung
Miebach diesen Anforderungen gerecht wird und die Ziele der Stadt Overath
unterstutzt. Gemeinsam mit den Flacheneigentiimern vor Ort werden wir einen
Teil zur Energiewende beitragen.

Durch den § 6 EEG und den sich hieraus ergebenen vertraglichen
Vereinbarungen mit der Stadt Overath wird auch die Gemeinde direkt an den
Ertragen der PV-Freiflachenanlage profitieren.

Seit nunmehr zwei Jahren bereiten wir gemeinsam mit den
Flacheneigentimern Vor-Ort den Bauantrag vor. Diesen werden wir noch in
diesem Monat einreichen und sind optimistisch, dass wir parallel zum
laufendenden Prozess der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine
Baugenehmigung erhalten werden. Eine zligige Umsetzun g des Projekts
férdert das gemeinsame Ziel, den Ausbau erneuerbarer Energien
voranzutreiben.

In diesem Sinne begrifen wir den Planentwurf, insofern wir mit Erhaltung der
Baugenehmigung fur unsere PV-Freiflachenanlage wie abgestimmt im FNP
Berucksichtigung finden.

ANLAGE

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Da zum Zeitpunkt der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans noch
kein genehmigter Bauantrag besteht, kann der in Rede stehende Bereich
gegenwartig nicht als Neudarstellung aufgenommen werden.
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35. Stellungnahme mit E-Mail vom 05.04.2024

Abwidgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Im Vorentwurf des neuen Flachennutzungsplans der Stadt Overath ist entlang
des heutigen Feldwegs zwischen den Straflen Lorkenhéhe und Krampenhéhe
ein neues Wohngebiet vorgesehen.

Hier sind beidseitig des heutigen Feldwegs, der parallel zur L 360 verlauft,
Flachen fur Wohnbebauung geplant. Diese Flachen befinden sich in den
Garten der Hauser Landwehr 30, 32, 32a, 34, 34a, 36, 40a und 42, sowie auf
der gegeniiberliegenden landwirtschaftlichen Flache.

(Siehe Anlage schwarzgestrichelt umrahmt)

Dieses Vorhaben erfiillt die Burgerinnen und Birger von Lorkenhéhe mit
erheblicher Sorge, denn sie haben in der Vergangenheit sehr negative
Erfahrungen mit Fl&achen fur neue Wohnbebauung machen missen.

Vor 25 Jahren sind in Lorkenh&he bereits einmal neue Flachen zur
Wohnbebauung geschaffen worden, fur die zun&chst eine Bebauung mit Ein-
und Zweifamilienhausern geplant war. Diese Ankiindigungen wurden jedoch
nicht umgesetzt, sondern es wurden sechs 2,5- bzw. 3- geschossige
Mehrfamilienhduser des sozialen Wohnungsbaus mit jeweits sechs
Wohneinheiten errichtet. Dadurch wurde die Anzahl der Bewohner von
Lorkenhoéhe mit einem Schlag verdoppelt. _

Andererseits unterblieben selbst kleinste Anpassungen der Infrastruktur, wie
zum Beispiel die Errichtung eines Spielplatzes fiur die zahlreichen Kinder im
Ort. Uber Jahre hinweg kam es mit den neuen, haufig wechselnden,
Bewohnern der Mehrfamilienhduser immer wieder zu Problemen.

Durch diese Uberlastung haben die Dorfgemeinschaft und das Sozialgefuge im
Ort erheblich gelitten, auch das Vertrauen in die Vorgehensweise der Stadt
Overath wurde deutlich gestort.

Lorkenhéhe ist bereits jetzt iberfrachtet mit sozialem Wohnungsbau, wahrend
andere, wesentlich groRere Stadtteile von Overath mit deutlich geeigneterer
Infrastruktur keinen sozialen Wohnungsbau aufweisen. Nach den gemachten
Erfahrungen befiirchten die Burgerinnen und Burger von Lorkenhéhe und
Landwehr nun eine Wiederholung des Vorgehens der Stadt. Denn Lorkenhthe
mit seiner Stadtrandlage, der jetzt vorhandenen Bebauung, den relativ geringen
Bodenpreisen und der niedrigen Einwohnerzahl kdnnte dem ein oder anderen,
der nicht aus den Fehlern der Vergangenheit lernen will, als attraktiver Standort
fur viergeschossige Wohnh&user erscheinen.

Auch die Vorgehensweise der Stadt, den Vorentwurf des neuen

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Fldche W-Mar-07-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans zuriickgenommen.

Flachennutzungsplans nur fur vier Wochen (davon zwei Wochen in den
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Osterferien) vormittags fur taglich vier Stunden im Amt auszulegen, ist sehr
unglicklich. Eine direktere Information der Birgerinnen und Birger in den
betroffenen Ortsteilen wére wiinschenswert gewesen. In einem Gesprach mit
Lorkenhéher Burgern am 27.03.2024 hat der 6rtliche Vertreter im Stadtrat,
Alexander Willms, jedoch zugesichert, dass die Frist fir Eingaben im
Bauausschuss verlangert wurde. Er sagte, dass diese Eingabe gewertet wiirde,
auch wenn sie nach dem 05.04.2024 eingehen wirde. Eine Eingabe bis
spétestens zum 15.04.2024 wurde von den Blrgern avisiert.

Die unterzeichnenden Birgerinnen und Burger von Lorkenhéhe und Landwehr
sind nicht grundsatzlich gegen ein neues Wohngebiet an der im neuen
Flachennutzungsplan vorgesehenen Stelle. Sie fordern jedoch von der Stadt
die klare Zusage, dass damit nur eine kleinteilige, anderthalbgeschossige
Bebauung mit Einfamilienh&usern oder Doppelhaushalften verbunden ist, um
eine weitere Uberforderung des Ortsteils zu vermeiden.

ANHANG UNTERSCHRIFTENLISTE

36. Stellungnahme mit E-Mail vom 05.04.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Widerspruch zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans fur den Bereich
,G-Vil-02-S, KéIner Stralle“.

Der Entwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sieht vor, den Be-
reich ,G-Vil-02-S, Kélner Stralle, in eine gewerbliche Bauflache umzuwandeln.
Als Eigentuimerin von ca. 2/3 der angesprochenen Flache Iege ich hiermit Wi-
derspruch gegen die geplante Umwandlung ein.

Begrundung:

Die gesamte Flache einschlieRlich der oberhalb I|egenden Grunflachen wird ak-
tuell als Weideflache fur Rinder | N ~ " genutzt.

! = "= steht kurz vor dem Abschluss seiner Auspnaung zum Landwirt und
wird nepen rlachen in Schalken und Umgebung (F

r - - auch unsere Flachen im Bereich Vilkerath bewirt-
scharten. Vie aktuelle und auch zukunftige landwirtschaftliche Nutzung in Vil-
kerath wird auch dadurch untermauert, dass im Januar 2024 ein gréRerer Vieh-

unterstand neben unserem Wohnhaus ( genehmigt wurde.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.

Die Flache G-Vil-01-S wird im weiteren Verfahren verkleinert.
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Wiurde die angesprochene Flache aus der landwirtschaftlichen Nutzung her-
ausgenommen, wirde die Zuwegung von der L 136 zum gesamten Hang ent-
fallen. '

Da sich ¢ sine langfristige Beibehaltung der Landwirtschaft
auch in Vilkeratn anzeicnnet, habe ich keinerlei Absicht, diese Weide zu ver-
kaufen. Daruber hinaus befiirchte ich, dass eine Umwandlung in eine gewerbli-
che Bauflache mit der damit verbundenen Wertsteigerung zu massiven finanzi-
ellen Nachteilen fiihrt. Sollte die schon oft diskutierte Grundsteuer ,C* kommen,
werde ich erheblich héhere steuerliche Belastungen haben, denn, wie oben be-
schrieben, steht ein Verkauf oder gewerbliche Nutzung fur mich aufer Frage.

Ich beantrage daher, die geplante Umwandlung fir den Bereich G-Vil-02-S,
Kélner Stralie ersatzlos zu streichen.

Mit freundlichem Gruf}

37. Stellungnahme mit E-Mail vom 05.04.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zusammenhang mit der Aufstellung des Flachennutzungsplans fur den Orts-
teil Vilkerath méchten wir folgende Hinweise geben und Sie bitten, diese in lhre
weiteren Entscheidungen einzubeziehen.

1. Im Planbereich W-Vil-02-RP, auf der Wiese oberhalb der Schule und der
Genossenschaftshduser, befinden sich bei l&anger anhaltendem Regen und
Starkregen viele Quellen. Uberdies sind dort seit Jahrzehnten immer wie-
der tiefe Wasserlécher mit einem Durchmesser von ca. 1,0 m und entspre-
chender Tiefe anzutreffen.

2. Auch im Planbereich W-Vil-03-RP befinden sich etwa in H6he der Einmun-
dung des Feldweges bei der "Schwarzen Madonna" auf der gegentiberlie-
genden Wiese in 6stlicher Richtung unterhalb der K 37 ebenfalls seit Jahr-
zehnten immer wieder tiefe Wasserl6cher. ‘

Wir sind seit tber 60 Jahren im Ortsteil Unterheide anséassig und daher in der
Lage die vorstehend dargestellte dauerhafte Situation Uber einen langen Zeit-
raum zu bewerten. Ohnehin ist der gesamte Hang in Unterheide auch oberhalb
des skizzierten Bereiches stark wasserfuhrend. Bei der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes in den o.a. Bereichen, gerade auch im Hinblick auf

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Entwédsserung der Flachen wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konkret geregelt. Dariiber hinaus erfolgt basierend auf
den Untersuchungen der Stadtwerke Overath eine vorldufige Bewertung
der potenziellen Entwdsserungsmaoglichkeiten der Potenzialflichen im
Rahmen der Flachensteckbriefe.
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Vorsorgemalnahmen fiir eine evtl. spatere Bebaung, halten wir diese Hinweise
fur wichtig.

38. Stellungnahme mit Schreiben vom 25.03.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Hiermit méchten wir uns erne'ut fur die Anderung imn Flachennutzungsplan
unter Beruicksichtigung - zwischen Vilshoven 6 und An der
Sonne 15 bewerben.

Gemarkung: Heiliger
Flur: 24
Flurstick: 104 (teilweise), (106 (teilweise), 108 (teilweise)

Ich bitte zu berticksichtigen, dass bereits im direkten Anschluss an die
Flurstiicke Wohnhauser, an der Sonne 15 und Vilshoven 6 die im
Landschaftsschutzgebiet stehen (siehe Anlagen). Aus unserer Sicht ist dies
lediglich eine Schlieung einer Baulucke. Wir bitten héflichst um Prifung, ob
die o.g. Flurstuicke in Ihren neuen Planungen als Bauland ausgewiesen werden
kénnen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Wohnbaufldche bzw. als Gemischte Bauflédche ist in
mehrfacher Hinsicht stddtebaulich nicht vertraglich. Zum einen liegen die
Flurstiicke im Landschaftsschutzgebiet »Bergische Hochflaiche um
Overath« (LSG-5009-0002), wodurch eine Bebauung nur in
Ausnahmefillen gestattet werden kann. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der aktuellen Darstellung im Flichennutzungsplan dem
geltenden Regionalplan widersprechen, welcher den in Rede stehenden
Bereich als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich darstelit.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewollten Verfestigung einer
weiteren Entwicklung in die freie Landschaft fiihren und wéare daher
stéddtebaulich nicht vertrdglich.

39. Stellungnahme mit Schreiben vom 21.03.2024

Abwédqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Latus,

in Vilkerath, Flur 6, FIStk. 1790. Dieses
FIStK. liegt In einem Bereicn, aass ni uen unbeplanten Innenbereich hineinragt,
aber als AuRenbereich ausgewiesen ist. Um hier den unbeplanten
Innenbereich abzurunden bitten wir darum, das in unserem Eigentum stehende
FIStk. im Zuge einer Abrundungssatzung o0.4. dem unbeplanten Innenbereich
zuzuordnen. -

Zudem mochte ich anmerken, dass im Schreiben vom Corinna Neumann an
das Vermessungsburo Dipl.-Ing. Rolf Apel der Flachennutzungsplan auf diesem
Flurstiick haupts&chlich ,landwirtschaftliche Flache sowie Mischgebiet"
darstellt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Der in Rede stehende Bereich befindet sich im Einzugsbereich des
Vilkerather Bachs, dessen angrenzenden Bachtal- und Gewésserle-
bensraume besonders schutzwiirdig sind und durch eine Bebauung
negativ beeinflusst werden kdnnten. Dariiber hinaus wiirde eine
Bebauung aufgrund der topografischen Verhéltnisse insbesondere
ostlich und siidlich des Vilkerather Friedhofs erhebliche Eingriffe in den
Boden und die Geldndegestalt erfordern.
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40. Stellungnahme mit E-Mail vom 17.04.2024

Abwidgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erldauterung

Sehr geehrter Frau Bahne,

mein Name ist || SN ich mochte mich auf diesem Wege

an Sie bzw. die Politik in Overath wenden. Ich habe mich mit den Flurstiicken zwi-
schen Vilshoven 6 und An der Sonne 15 bei der Stadt Overath fur eine Anderung
im Flachennutzungsplan beworben.

Gemarkung: Heiliger
Flur: 24
Flurstiuck: 104 (teilweise), (106 (teilweise), 108 (teilweise)

Dies wurde am 13.02.2024 (siehe Anlage) abgelehnt. Bei einem persénlichen Ter-
min mit Herrn Latus, wurde mir als Begriindung: Landschaftsschutzgebiet, Splitter-
siedlungen genannt. In direktem Anschluss an meine Flurstlicke, stehen bereits
Wohnhauser (An der Sonne 15 u. Vilshoven 6.

Diese Wohnhauser stehen auch im Landschaftsschtzugebiet (siehe Anlage). Aus
meiner Sicht ist dies nicht nachvollziehbar, ich sehe lediglich eine SchlieRung einer
Baulticke. Ich wiirde gerne neuen Wohnraum schaffen, da dieser ja bekanntlich in
Overath sehr knapp ist. Ich bitte Sie héflichst um Prifung, ob die o.g. Flurstiicke in
Ihren neuen Planungen als Bauland ausgewiesen werden kénnen.’

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Wohnbauflache bzw. als Gemischte Baufldache ist in
mehrfacher Hinsicht stadtebaulich nicht vertraglich. Zum einen liegen die
Flurstiicke im Landschaftsschutzgebiet »Bergische Hochflaiche um
Overath« (LSG-5009-0002), wodurch eine Bebauung nur in
Ausnahmefillen gestattet werden kann. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der aktuellen Darstellung im Flichennutzungsplan dem
geltenden Regionalplan widersprechen, welcher den in Rede stehenden
Bereich als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich darstellt.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewollten Verfestigung einer
weiteren Entwicklung in die freie Landschaft fiihren und ware daher
stéadtebaulich nicht vertraglich.
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41. Stellungnahme mit E-Mail vom 20.04.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Hiermit méchte ich eine Stellungnahme zu meiner bereits am 20.02.2024 genom-
menen Aussage abgeben, dass ich nicht bereit bin, k Flur 9 Stick
129, welches bei lhnen unter W-Hei-06-S |&auft, als Baugrundstiicke zu verkaufen.

s. Der Boden in diesem
Bereich hat sehr viele Quellen, weshalb wir mindestens einmal pro Jahr Uber-
schwemmungen haben; besonders sichtbar ist das im Bereich der StraRe am
Sportplatz, wo regelmafig das Wasser herunterlauft. Dazu muss ich erwahnen,
dass wir mit Hochwasser erst seit der Bebauung von Birken Probleme haben.

Bei einer Bebauung wirde eine so starke Verdichtung stattfinden, dass wir noch
viel starker von Uberschwemmungen betroffen sein werden. Dariiber hinaus liegt
unser Haus in einer Talsenke und wirde bei der Bebauung des Hangs im Winter
kaum noch Sonne abbekommen. Die Lebensqualitat wirde fur uns immens sin-
ken. Wir haben vor zwei Jahren das . ¢ (Gemarkung Loderich, Flur 9,
Flurstiick 116) abgerissen und hatten uns aarnais an das Bauamt gewendet, mit
der Bitte, das Land als Bauland zu erhalten. Uns wurde damals eine Abfuhr erteilt,
mit der wortwértlichen Begriindung, dass die Kiihe auch noch etwas zu fressen
brauchten. '

Generell teile ich diese Meinung, obgleich man ein vorhandenes bebautes Grund-
stiick als Bauland hétte erhalten kénnen.

Ich méchte das Land Flur 9 Stiick 129 definitiv als landwirtschaftliches Gebiet er-
halten und stehe daher mit der NABU fur zukunftstrachtige Landwirtschaft in Kon-
takt.

Daher méchte ich Sie nochmals bitten, das Flurstick als W-Hei-06-S herauszu-
nehmen.

Dariiber hinaus bin ich der Ansicht, dass die Infrastruktur von Overath ein Bevolke-
rungswachstum kaum standhélt. Der Stadtkern ist die meiste Zeit dermafien tber-
fullt, dass ich und viele Bekannte mittlerweile in anderen Orten einkaufen gehen.
Ich finde, die Lebensqualitat ist in den letzten Jahren in Overath gesunken und ich
mochte mir nicht ausmalen, wie es in 10 Jahren in Overath aussieht. Dieses Prob-
lem kann man nicht mit noch mehr Wohngebieten und noch mehr

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Das in Rede stehende Flurstiick (Gemarkung Loderich, Flur 9, Flurstiick
129) befindet sich nicht innerhalb der Potenzialfliche W-Hei-06-S.
Weiterhin wird die Entwadsserung der Flachen erst auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung konkret geregelit.
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Gewerbegebieten l6sen. Satt dessen sollten die vorhandenen infrastrukturellen
Probleme gel6st werden, davon ist jedoch leider in Ihrem Plan wenig ersichtlich.
Eigentlich geht es bei der ganzen Sache nur ums Bebauen. Daher macht fir mich
auch die Teilnahme an einem lhrer Termine keinen Sinn.

42. Stellungnahme mit E-Mail vom 22.04.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehmen wir Stellung zur geplanten Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes fur den Ortsteil Lorkenhthe und méchten Einspruch gegen einige der ge-
planten Anderungen einlegen.

! “am Ortsrand und im angrenzenden Au3enbereich einen Milchvieh-
betrien, emnc Pferdehaltung und eine Biogasanlage zur Strom- und Warmegewin-
nung. :

Im geplanten Entwurf des FNP soll das bisherige Mischgebiet in Lorkenhéhe zu
reinem Wohngebiet umgewandelt werden. Hiermit sind strengere Grenzwerte fiir
Larm- und Geruchsbelastung verbunden. Dies hétte fur unseren gesamten Betrieb
gravierende Auswirkungen, da wir sehr dicht an der ndchsten Wohnbebauung lie-
gen. Ob Auswirkungen auf den genehmigten Ist-Zustand zu erwarten sind kénnen
wir nicht einschétzen, allerdings ist eine weitere Entwicklung des Betriebes mit den
Grenzwerten eines Wohngebietes nahezu unmdoglich. Dies ist flr einen tiber Ge-
nerationen gefuhrten landwirtschaftlichen Familienbetrieb nicht zu akzeptieren,
hier muss zum Schutz unseres Betriebes die bisherige Deklarierung als Dorf-
IMischgebiet beibehalten werden.

Des Weiteren missen wir einen weiteren Konfliktpunkt auffiihren. versorgen
seit ein paar Jahren einen Grof3teil der Hauser in Lorkenhdéhe mit Warme aus un-
serer Biogasanlage. Das errichtete Warmenetz liegt zu gro3en Teilen im 6ffentli-
chen Bereich/StralRenbereich, hierzu liegt eine Genehmigung der Stadt Overath
vor und die Lage der Leitungen ist ebenfalls bekannt. Dies trifft auch auf den Wirt-
schaftsweg zwischen Lorkenhéhe und Landwehr zu, der durch die neu ausgewie-
senen Bauflachen verlauft. Mit diesen Wéarmeleitungen werden die Wohnhé&user
bis fast an die K37 zwischen Landwehr und Krampenhd&he versorgt. Sollten diese
Leitungen im Rahmen der Erdarbeiten verlegt werden mussen, wéren zum einen
die angeschlossenen Hauser nicht mehr beheizt und nicht mit Brauchwasser

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Der in Rede stehende Bereich, welcher im wirksamen
Flichennutzungsplan bislang als gemischte Bauflache dargestellt war,
wird im weiteren Verfahren wieder als solche dargestelit.

Zudem wird die Fldche W-Mar-07-S im weiteren Verfahren wieder als
landwirtschaftliche Fldche dargestelit.
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versorgt, zum anderen entstehen sehr hohe Kosten fur die Entsorgung/Wiederher-
stellung der Warmeleitungen. Diese mussten von der Stadt tlbernommen werden.

Wir hoffen, dass die oben beschriebenen Einspriiche Beruicksichtigung finden und
verbleiben

43. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 24.04.2024

Abwédqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Zuge der Anhérung zur Offenlegung des Flachennutzungsplanes reiche ich
im Auftrag und im Namen meines Bauherrn,ﬂ
nachfolgende Anregungen zu iterung der bebaubaren Flachen ein.

Das Grundstuck desﬂbesteht aus den Flursticken 126, 233,
234, 235,101 + 97. Diese sollen als Baugrundstiick dem Innenbereich
zugewiesen werden.

* Dies ist Inhalt des Planes Nr. 1) der Anlage

* Im Zuge der Bearbeitung habe ich noch einen Plan Nr. 2) erarbeitet, der eine

Anregung zur Ausweisung eines neuen Baugebietes auf der Flache ,Auf dem
neuen Feldchen" bieten soil. (ebenfalls in der Anlage)

Begriindung: .

Das Grundstick ist Direktanlieger an der TalstralBe und aus hiesiger Sicht
gehort es in den bebauten Innenbereich der Talstrale. Dieses Grundstiick ist
fur eine ,BauliickenschlieBung" durchaus geeignet.

Die TalstraRe stellt fur diverse Grundstticke die ErschlieRung sicher. Zum einen
Uber die direkte Zufahrt als gewidmete StraRe, zum anderen, weil die TalstralRe
auch Ver- und entsorgende Medien wie Wasser, Abwasser aber auch Strom
beinhaltet, so dass alle wesentlichen Merkmale der ErschlieRung vorhanden
sind. Eine Erschlielung ist (ware) also gesichert. Eine Zuweisung des
Grundstiickes zum Innenbereich wiirde hier die bestehende Siedlungsstruktur
abrunden und einen zusatzlichen Bauplatz schaffen, um den angespannten
Wohnungsmarkt zu entlasten. Aufgrund der guten ErschlieBungslage bedeutet
dies fur die Stadt Overath keine zusatzlichen Kosten!

Weitere Erlduterungen:
Das Grundstiick liegt an der TalstralRe im Bereich zusammenhéngender

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Fléche wird in die Darstellungen des Flichennutzungsplans
aufgenommen und im Rahmen von Flachensteckbriefen untersucht.
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Bebauung. Die gegenuberliegenden Grundstiicke sind voll bebaut und
ebenfalls Uber die Talstralle erschlossen. Das angedachte ,neue"
Baugrundstuick liegt auf StralRenniveau, dass ahnliche Bedingungen wie fiir die
benachbarten Grundstiicke vorliegen.

Ublicherweise wiirde man im Zuge einer Abrundungssatzung diesen Bereich in
den Innenbereich aufnehmen und damit zu dem Bereich der
zusammenhangenden Bebauung der Talstralle zuordnen. Dies wirde die
Beurteilung von Bauvorhaben nach §34 zulassen — also unter dem
Gesichtspunkt des ,sich Einfugens" in die ortstbliche Bebauung.

Dies war auch schon 2014 einmal der Fall, wo eine eingereichte Bauvoranfrage
fur ein Doppelhaus am 29.01.2014 positiv beschieden wurde. Hier hiel es:
.class die Voranfrage grundséatzlich zulassig sei".

Als Architekt bin ich der Meinung, dass die Talstralle in diesem Bereich
durchaus optische Verbesserungen erfahren sollte und diese auch brauchte.
Dies lieRRe sich auch mit iberschaubarem Aufwand herstellen. So sollte m.E.
der Stralenrandbereich im StraRenverlauf -ohne geplante Bebauung- mit
heimischen Solitarbdumen und Heckenpflanzen gefasst werden.

Fir den Bereich des Grundstiickes meines Bauherrn wiirde er dies auch selbst
veranlassen, so dass alle Grundstiicksbereiche ohne Bebauung
ortsbildférdernd mit geeigneten Baum- und Heckenpflanzungen aufgewertet
wirden. Zur Zeit ist hier eine ,aufgegebene Flache" anzutreffen, die ungepflegt
sich selbst Gberlassen leider keinen Beitrag zu einem positiven Ortsbild bietet.

Beabsichtigt ist, hier eine Bebauung mit einem Doppelhaus zu errichten nebst
Garagen, um hier fur etwas Entlastung auf dem angespannten Wohnungsmarkt
zu sorgen. Dieses Projekt soli und muss sich nach §34 LBauO in den baulichen
Bestand der TalstralRe einfugen, so dass ein homogenes Ortsbild sichergestelit
ist. Die ,neue" Bebauung und die damit verbundenen Investitionen sichern auch
die Herrichtung und Gestaltung der verbleibenden Grunflachen in
vorbeschriebener Form.

Insgesamt soll hier eine deutliche Aufwertung des Ortsbildes erreicht werden.
An dieser will und wird sich der Bauherr auch gerne angemessen beteiligen.

Wir bitten um objektive Prufung des Anliegens und wirden uns sehr freuen,
auch im Sinne der Gemeinde einen sach- und Fachbeitrag zur
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Ortsbildverbesserung leisten zu dirfen.

Kartenausschnitt fur den betreffenden Bereich der TalstraRe als Ubersicht
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Hier der konkrete Bereich der Flurstlicke 126, 233, 234, 235, 101 + 97, die in
den ,Innenbereich Talstrale" mit aufgenommen werden sollen
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Hier: Ausschnitt der geplanten Bebauung im erweiterten ,Innenbereich”
Insgesamt soll hier eine deutliche Aufwertung des Ortsbildes erreicht werden.
Wir bitten um objektive Prifung des Anliegens und wiirden uns sehr freuen,
auch im Sinne der Gemeinde einen sach- und Fachbeitrag zur
Ortsbildverbesserung leisten zu durfen.

Mit freundlichen GriiRen

Vorschlag fiir eine Anderung im Flachennutzungsplan:

Da ich mich (als Architekt) mit dem Thema TalstraRe naher beschaftigt habe,
mochte um hier auch eine Anregung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
zu geben: (ich bitte dies als Fachbeitrag zu verstehen, ohne persénliches
Interesse)
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Grundsatzlich gehe ich davon aus, dass auch die Stadt Overath Bedarf an der
Ausweisung zusatzlicher Bauplatze hat, um den Wohnraumbedarf abdecken zu
kénnen, ohne die Stadt in erheblich Vorleistung treten zu lassen.

Der Bereich ,Auf dem neuen Feldchen" kénnte hierfiir als Ausweisung eines
neuen Baugebietes durchaus interessant sein.

Aus der Sichtweise eines Architekten wéare hier die Ausweisung eines qualitativ
hochwertigen Wohnbaugebietes mit ,geringem Aufwand” méglich, bei
gleichzeitiger Berlicksichtigung vieler ,moderner” Aspekte fur gesundes wie
nachhaltiges Wohnen.

In der Stichstralle -TalstralRe- liegt bereits die ErschlieBung der
Anliegergrundstiicke vor. Die TalstralRe selber ist eine ausgebaute
ErschlieRungsstralle, in der alle Medien anliegen, auch Kanal. Die
ErschlieRung ist (wére) also auch hier gesichert. - und bedeutet fur die Stadt
Overath keine zusatzlichen Kosten!

Fir das ,neue” Baugebiet ware sowieso eine eigene Versickerung der
Niederschlagswasser vorzusehen, so dass es sich ,nur* um zusatzliche
Schmutzwasser Anschliisse handeln wirde. Ausgleichsflachen und
Versickerungsanlagen lieBen sich in Richtung ,Boederberg* hin organisieren,
um auch den Héhenunterschied ein wenig auszugleichen.

Ich denke, dass in einer "Kulturlandschaft" auch der gestaltete Ortsrand eine
wichtige Bedeutung hat und auch wieder an Bedeutung gewinnen sollte. So
ware der Bereich der Ausgleichsflachen ideal dafur geeignet, durch Ostwiesen-
Baumpflanzungen und Wildwiesenflache eine optisch wie 6kologisch wertvolle
Ortsrandabgrenzung zu schaffen.

Ich habe die Flache in einem Planausschnitt mal gekennzeichnet dargestellt,
um den Vorschlag einmal zu bildlich vorzutragen. (siehe bitte Anlage 2) B-Plan-
Variante) ‘

In der Sachargumentation geht es wie ich find darum, der Stadt Overath eine
Méglichkeit vorzutragen, zusétzliche Baulandflachen auszuweisen, die mit
.geringerem” Aufwand umzusetzen wére und die Stadt kostentechnisch nicht
oder nur in geringen Umfang zu belasten. Es soll aber auch ,erschwingliches
Bauland“ geschaffen werden, z.B. fur junge Familien, um diese zu férdern.

Mit freundlichen Gruf3en
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Anlage: Planskizze (Ausschnitt aus der Plananlage 2) hier ohne MafRstab

ZWEI WEITERE ANLAGEN VORHANDEN!
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44. Stellungnahme mit Schreiben vom 25.04.2024

Abwiagungsvorschlaqg der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Beflirchtung Gewésser / Oberflachenwasser:

Durch die Hanglage des Plangebiets ist die Gefahr groR, dass das nicht mehr
versickerungsfahige Wasser (bei Versiegelung durch Neubau) in die
Grundstiicke an der Dahler StralRe und Florianstrale laufen. Die Thematik
Oberflachenwasser muss spéatestens auf Ebene des Bebauungsplans
abschlieRend geklart werden.

AnschlieBung an Dahler StraRRe

Das Plangebiet sollte durch die Vilkerather StraRe und nicht durch die Dahler
StraRe verkehrlich erschlossen werden. Dies reduziert unteranderem die
Larmbelastung und Schadstoffbelastung der Anwohnenden der Dahler Strafle.
Emission der Stral3e (Wochenende)

Am Wochenende, bei gutem Wetter, wird die Vilkerather Strae bis hin in das
Naturschutzgebiet (ausgewiesen durch Beschilderung) durch vermehrten
Motorradverkehr belastet. Nicht nur wird dadurch die mégliche Wohnbebauung
beeintrachtigt, es hat auch enorme Auswirkungen auf das ausgewiesene
Naturschutzgebiet.

Infrastruktur (Entfernung)

Die Entfernungsangaben in den Steckbrief Wohnen S. 28 und S. 29, gerade im
Themenblock Infrastruktur, sind fehlerhaft und miissen tberprift werden.

EINE WEITERE ANLAGEN VORHANDEN!

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache W-Mar-05-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Flichennutzungsplans zuriickgenommen. Zudem werden die
untersuchten Parameter in den Flichensteckbriefen erneut liberpriift und
bei Bedarf angepasst.
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45, Stellungnahme mit Schreiben vom 25.04.2024

Abwéagungsvorschlaqg der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit beantragen wir die Aufnahme in den Flachennutzungsplan als Wohn-
bzw. Mischgebiet (siehe anliegende Ubersicht)

DREI WEITERE ANLAGEN VORHANDEN!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich wiirde zu einer ungewollten
Verfestigung einer spornartigen Entwicklung in die Landschaft fiihren
und wére daher stiddtebaulich nicht vertraglich. Der Siedlungsraum
wiirde entgegen der Intention des Regionalplans armférmig in die freie
Landschaft erweitert werden.

46. Stellungnahme mit E-Mail vom 29.04.2024

Abwidgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzguter ist fehlerhaft bzw. nicht
abschliellend.

Es fehlt die Erwahnung von:

Grunlandverbrauch

des zu erwartenden Verlusts der Streuobstwiese

der aktiv betriebenen Landwirtschaft (rot schraffierte Flachen) -

der Nutzung der Flachen durch Wildtiere: z.B. Fuchs, Hase, Reh, Dachs, Ma-
der, Fledermause, Rotmilan und weitere Greifvégel

Andere Steckbriefe zahlen das als Wertung mit auf z.B. W-STE-03-RP.

Wasserhaushaltung:

Bei Versiegelung und baulicher Beanspruchung der Fl&che ist vorbereitend zur
Planung (Bebauungsplanebene) die Fragestellungen zur ausreichenden Besei-
tigung des Oberflachenwassers sowie der ausreichenden Dimensionierung der
vorhandenen Kanale zu klaren. Gerade beim Thema des Oberflachenwassers
sieht man die Dringlichkeit der Lésungsfindung bereits JETZT (ohne Beanspru-
chung) z.B. im Bereich Sportplatz und der Metzgerei Héck Rémerstrale/Olper
Stralle.

Verkehrsfuhrung:

Bei Versiegelung und baulicher Beanspruchung der Fléche ist vorbereitend zur
Planung (Bebauungsplanebene) die Fragestellungen verkehrlichen Infrastruktur
zu beantworten. Bereits jetzt sind die vorhandenen StraRen (Rémerstralie/

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der Umweltpriifung hat fiir die Einzelflichen eine individuelle
Priifung stattgefunden, welche geméR einem einheitlichen Priifschema
mit identischen Priifkriterien vollzogen wurde. So ist fiir die in Rede
stehende Flache W-Ste-01-FNP u.a. auch festgehalten worden, dass es im
Nordteil der Fldche eine junge Obstwiese gibt, mit dessen Verlust im
Falle einer baulichen Entwicklung zu rechnen ist. Weiterhin wurde u.a.
das Vorkommen planungsrelevanter Arten sowie die derzeitige
Flachennutzung gepriift.

Uberdies werden die weiteren Anregungen und Hinweise zur
Wasserhaushaltung und zur Verkehrsfithrung zur Kenntnis genommen.
Sie werden, wie auch schon in der Stellungnahme erwahnt, auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung, also im Rahmen eines Bebauungsplans,
konkret geregelt.
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Bucheler Strafle) sehr stark beansprucht. Gerade zu den Stofzeiten (Schule)
liegt eine Uberbeanspruchung vor.

Die fuBlaufige Erschlielung (Lauscherstralle) soll bestehen bleiben und nicht
fur den motorisierten Verkehr geéffnet werden um die Sicherheit fiir die Schul-
kinder/ Fugangerinnen sicherzustellen.

Aufgrund der dargelegten Aspekte ist die Ausweisung als Wohnbauflache nicht
zielfuhrend und die Darstellung als landwirtschaftliche Flache notwendig.

47. Stellungnahme mit E-Mail vom 02.05.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir regen an, die rickwartigen Grundstiicksteile des Flurstiick 234, Gemarkung
Heiliger, Flur 234 zur Schaffung von Wohnbauland und der Errichtung einer
Regenwasserversickerungsmulde als Wohnbauflache im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans der Stadt Overath darzustellen.

Begriindung:

Die unmittelbar angrenzend zum bestehenden Siedlungsbereich der Ortslage
Wasser gelegene Flache bietet eine grundsatzlich geeigneten Lage fiir eine
wohnbauliche Entwicklung. Mit der Errichtung einer (notwendigen) Regenwas-
serversickerungsmulde, kann ein Betrag zum Schutz vor Starkregenereignis-
sen fur den Siedlungskérper bzw. einen Beitrag zur Entlastung nachfolgender
Vorfluten geleistet werden. Wir verweisen auf das beigefiigte Gutachten des
Buros Umwelt und Baugrund Consult (UBC), Overath, welches in der Anlage
beigefugt ist sowie die bereits erfolgten Planungsschritte:

17.11.2021
Termin BM Nikodemus

Ab Mitte Juni 2022 ,
Klarung planungsrechtliche Situation (Vorgaben Regionalplan, Landschaftplan,
Flachennutzungsplan)

August 2022
Erstellung eines Lageplans M 1: 500, ObVI Fiebig & Jurek, Wermelskirchen

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung als Gemischte Baufldche ist aufgrund der angrenzenden
Nutzungen stédtebaulich nicht vertraglich. Dariiber hinaus wiirde eine
Anderung der Darstellung dem geltende Regionalplan widersprechen,
welcher den in Rede stehenden Bereich als Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereich darstelit.

Jenseits der zuvor genannten rechtlichen Griinde, wiirde eine bauliche
Entwicklung in diesem Bereich zu einer ungewollten Verfestigung einer
spornartigen Entwicklung in die Landschaft fiihren und eine Verfestigung
von Siedlungssplittern begiinstigen.
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Bis Mitte Oktober 2022:

27.10.2022

13.01.2023

Februar 2023:

11.04.2023

— Klarung planerischer Grundlagen:

—  Ortstermin mit Fachplanungsbiiros
— Normann Landschaftsplanung, Part-

GmbH, Dusseldorf
— IPL Consult, Ingenieurgesellschaft, Kéin
— Stadtplanung Zimmermann GmbH, K&In

—  Erarbeitung Vorentwurf Planstralle/ Entwéasse-
rung/ Regenwasserversickerungsmulde
(RWVM) M 1: 250 (Machbarkeitsprifung) als
Diskussionsgrundiage; Buro IPL Consult)

— Rheinisch-Bergischer Kreis (telefonische Ab-

- frage Herr Guder, RBK):

— vorderer Teile der Flache nicht vom Land-
schaftsplan erfasst/ soweit keine Pla-
nungsschranke ~

— Landwirtschaftskammer Rheinland, Zweig-

stelle Lindlar (telefonische Abfrage):

— keine Tierhaltung in der Scheune (keine
Larm- und Geruchsimmissionen); soweit
keine Planungsschranke

Termin Stadtplanungsamt:

— Bericht Ergebnisse planerische Vorprufung

— Aufgrund Bedeutung einer RWVM fur
Starkregenereignisse entwéasserungstechni-
sche Prufung

— Landschaftsdkologische Bewertung

Termin Stadtplanungsamt

—  Erorterung Voriuberlegung Entwésserung
(Buro IPL Consult)

-~ Erganzende Untersuchung (z. B. Bestimmung
kf-Wert, Ermittlung Bodenaufbau, Gelande-
schnitte).

Versickerungsgutachten, Umwelt & Baugrund

Consult, Overath (UBC)

Termin Amt fur Tiefbau und Grinflachen, Stadt

Overath

— Erorterung Planvorhaben und Entwésserung
(Buro IPL Consult)
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— Wesentliche Ergebnisse:

— Der Kanal in der Stralle ,Wasser" hat
noch Potential fur den Anschluss weiterer
Schmutzwasserspenden.

— Regenwasserbeseitigung vor Ort wiirde
begrut werden (Stichwort ,Schwamm-
stadt’). Wegen Topographie und ungtins-
tige Bodenverhaltnisse weitergehende As-
pekte fur eine schadlose Ableitung zu be-
rucksichtigen.

— Beteiligung Untere Wasserbehérde und
Untere Naturschutzbehérde

29.11.2023 Versickerungsgutachten, Umwelt & Baugrund
Consult, Overath (UBC), 1. Uberarbeitung

WEITERE ANLAGEN VORHANDEN!

48. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 05.05.2024

Abwidqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Anwohnereingabe zum Vorentwurf der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans (FNP) 2040 der Stadt Overath; hier Plangebiet W-Mar-
05-S Dahler Stralle

Sehr geehrter Herr Burgermeister Nicodemus,

Uber die hiesige Nachbarschaft haben wir am letzten Wochenende von dem
aktuellen Sachstand zum o. g. Bauplanverfahren gehért. Diesbeziglich
méchten wir hierzu ebenfalls Stellung nehmen und uns grundsétzlich den
bereits angefiihrten und lhnen von anderen Buirgern bekannt gegebenen
Grunden anschlieRen, die wir nachstehend vorsorglich erneut darlegen.

Im Aufstellungsbeschluss vom 24.09.2019 wurde u. a. die o. g. Flache als
Bauland ausgewiesen.

Die Bezirksregierung Koéln hat diese Anderung der Planung mit Schreiben vom
14.10.2019 insbesondere aus den nachfolgenden Griinden abgelehnt:

- Kein Ortsteilkonzept

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache W-Mar-05-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Fldchennutzungsplans zuriickgenommen.
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- Kein Nachweis Uber die Tragféhigkeit der Infrastruktur

- Massive Konflikte betreffend Grund- und Oberflachenwasser

- Lage innerhalb des Achtungsabstandes eines Stérfallbetriebes

- Auch die untere Naturschutzbehérde hat 2019 Konflikte mit dem Grund- und
Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen.

Diese Bedenken wurden sodann in dem Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss am 12.11.2019 erneut angefihrt. Folglich kam es nach
hiesigem letzten Kenntnisstand zu keiner wirksamen Bauplanaufstellung des
seinerzeitigen Plangebiets im Rahmen des § 13b BauGB a.F.

Der weitere Verlauf des Bauleitverfahrens kann hier leider nicht mehr
nachvollzogen werden, weil die gesamten vergangenen Ausschusstermine auf
der Internetseite der Stadt Overath nicht mehr zur Verfigung stehen, obwohl
nach der Hauptsatzung der Stadt Overath &ffentliche Bekanntmachungen
grundsatzlich im Internet erfolgen und mit dem Tag der Veréffentlichung
wirksam werden. Auf Grund dessen, dass die Frist zu einer méglichen
AuRerung bereits am 10.05.2024 ausl&uft, ist eine genaue Einsicht der
Unterlagen beim Bauplanungsamt nicht mehr realistisch.

Deshalb méchten wir auf einige Aspekte eingehen, die fur uns weiterhin
widersprichlich, unklar und offen sind und im weiteren Verlauf in einer neuen
Ausschusssitzung dargestellt, erértert und entsprechend bewertet werden
sollten.

Eine Google-Recherche hat ergeben, dass am 20.12.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 149, ,Marialinden-Dahler Strafle" mit einem
Ubersichtsplan nach § 13b BauGB beschlossen und &ffentlich bekannt
gemacht wurde. Dies scheint auch noch aktuell zu sein, weil auf der
Internetseite der Stadt Overath der Hinweis steht: In Aufstellung. Die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind uns nicht bekannt.

Die Grunde fir die Beschlussfassung trotz der Ablehnung durch die
Bezirksregierung erschlie3t sich uns nicht. Wie kann ein Bebauungsplan erstellt
werden, wenn das Plangebiet weder durch einen ubergeordneten FNP noch
durch den Regionalplan gedeckt ist.

Daruiber hinaus wurde inzwischen der § 13b BauGB durch das BVerwG am
18.07.2023 (Az. 4 CN 3.22) fur europarechtswidrig erklart. Die Norm wurde
zum 01.01.2024 aufgehoben.

65



Konnte der Bebauungsplan aus den vorgenannten Griinden wirksam
beschlossen werden?

Bereits in der Vergangenheit hat die BezReg Kéln zudem moniért, dass
verschiedene Planzeichnungen mit unterschiedlichen Darstellungen der
Wohnbauflachen vorlégen.

Die aktuelle Darstellung im o. g. FNP deckt sich nicht mit der Zeichnung des
oben beschlossenen B-Plans (siehe Anhang), wobei uns — wie gesagt — die
genauen Festsetzungen nicht bekannt sind. Miissten die Plangebiete nicht
deckungsgleich sein? Wie wird das obige Plangebiet erschlossen; tber die
KreisstralRe? Bleibt der andere Bereich vom Ortsteil Linde abgegrenzter
Innenbereich?

Und wie verhélt es sich mit dem seinerzeitigen Einwand der BezReg KéIn
hinsichtlich des Achtungsabstandes eines Storfallbetriebes (Art. 13 der Seveso-
[l-Richtlinie i. V. m. § 50 BImSchG?), der bei der Planung zu berticksichtigen
sei. Wir kénnen den jeweiligen

Steckbriefen Wohnen und Umwelt sowie den sonstigen aktuell zugénglichen
Unterlagen zum FNP keine Stellungnahmen diesbeztiglich entnehmen.

Wird ferner die Stérfallbetriebsproblematik tberhaupt im Bebauungsplan
(zukunftig) berticksichtigt?

Bei der Planung dieses neuen Siedlungsgebietes werden schlielllich erneut
groRere Flachen versiegelt und fuhren zu weiteren massiven Problemen wie zB
die von der unteren Naturschutzbehérde in 2019 bewerteten méglichen
Konflikte mit dem Oberflachen- und Grundwasser. Da wir keine Experten der
Bauleitplanung sind, stellen wir uns dennoch die Frage bei den ganzen neuen
Plangebieten, ob nicht dafur trotzdem Ausgleichsflachen zu schaffen sind. Die
Wiese auf dem o. g. Plangebiet wird seit Jahrzehnten von einem Péchter
genutzt, um Heu zu machen, welches der Versorgung der Nutztiere seines
landwirtschaftlichen Betriebs in Lorkenhohe dient.

Es kann unsererseits auch nicht abschlieRend beurteilt werden, ob ein
Ortsteilkonzept fur den Ortsteil Linde nunmehr mit dem obigen Entwurf des
FNPs vollsténdig vorliegt. Es fallt nur auf, dass die stadtebauliche Betrachtung
im Steckbrief ,\Wohnen* grébere Mangel aufweist. Die Entfernungsangaben
stimmen aus hiesiger Sicht grotenteils nicht zB zum Nahversorger sind es
tatséchlich 2 km, zur Sportstatte 900m, zum Kindergarten/zur Grundschule
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2,2km, zu den weiterfilhrenden Schulen nach Much und Overath sind es ca.

7km. Eine direkte Anbindung fir das Plangebiet an das StralRennetz durfte
ebenfalls nicht gegeben sein, weil der Bereich noch nicht erschlossen ist.

Wir bitten um erneute Prifung des Sachverhalts und nach entsprechender
Beratung um Nichtbericksichtigung des o. g. Plangebiets im FNP sowie um
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 149.

Mit freundlichen GrifRen

Nach FNP

Nach B-Plan?
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Bebauungsplan - BP 149 Marialinden, Dahler StrafSe
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49, Stellungnahme mit E-Mail vom 06.05.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erldauterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte Sie darauf hinweisen, das im Steckbrief fur das neue Wohngebiet
W-Mar-07-S Krampenhéhe vermerkt ist, das es in 1-2 km Entfernung zum Bau-
gebiet eine weiterfihrende Schule gibt. Dies ist jedoch nicht der Fall. Ich bitte
das zu berichtigen und bei Ihrer Beurteilung entsprechend zu Beriicksichtigen.
Die nachsten weiterfihrenden Schulen in Much und Cyriax sind Gber 5 km Luft-
linie entfernt. Bitte senden Sie mir eine schriftliche Bestatigung, dass sie diese
Eingabe erhalten haben.

Mit freundlichen GrtiRen

ZWEI WEITERE ANLAGEN VORHANDEN!

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Fliche W-Mar-07-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans zuriickgenommen.
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50. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 03.05.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Nicodemus,

hiermit lege ich Widerspruch gegen die Anderung des Flachennutzungsplan
Auf'm Steinacker ein.

Begriindung:

Dieses wunderschéne Weideland befindet sich im Landschafts- und
Wasserschutzgebiet. Alleine diese zwei Wérter sollten schon reichen diesen
Bereich nicht zu missbrauchen. Es sind erhebliche Auswirkungen auf Tiere

wie z.B. Wildschweine, Rehe, Fiichse, Greifvégel, Fledermause, Insekten etc.,
Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Die nachteiligen Auswirkungen in
Bezug auf Boden und Wasser kénnen nicht ausgeglichen

werden.

Die Infrastruktur fur das kleine Marialinden kann einen solch hohen Zuwachs
an neuen Einwohnern nicht verkraften. Es fehlt jetzt schon erheblich an
Kindergartenplatzen, an Schulrdumen, an Arzten, an Geschéften fur

den taglichen Bedarf und vieles mehr. '

Fur die Dorfstral3e wird eine wesentlich héhere Belastung fur Mensch und
Umwelt entstehen.

Nach Berechnungen, die Im Internet nachgelesen werden kénnen, besteht zu
dein kein Bedarf an neuem Bauland. Die Bevélkerungszahlen stagnieren bzw.
gehen zurtick. Es stehen hier im Umfeld hunderte von Hausern zum Verkauf,
warum dann noch mehr auf der griinen Wiese entstehen lassen? Auch die
Partei der Griinen ist dieser Meinung und hat gegen ihren Antrag gestimmt.

Die ganze Welt redet Gber Naturschutz und Nachhaltigkeit. Und genau da
miissen wir auf dein Land Vorbilder fur alle sein um unseren Kindern und
Enkelkindern eine funktionierende Welt mit einer grofien Artenvielfalt zu
hinterlassen.

Zusammenfassend ist zu sagen, dass es zu erheblichen Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt des angrenzenden Naafbachtals
kommen wird. Die nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf Boden und Wasser

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Flache W-Mar-02-S stellt aus stéadtebaulicher Sicht aufgrund ihrer
guten infrastrukturellen Lage im Stadtteil Marialinden ein erhebliches
Fldchenpotenzial dar und birgt nach eingehender Untersuchung nur ein
»méRiges« dkologisches Konfliktpotenzial (vgl. Umweltsteckbriefe).
Letzteres kann durch entsprechende MaBnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gemindert bzw. ausgeglichen werden. Die
in Rede stehende Flache wird daher weiterhin als Wohnbaufldache
dargestellt.
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kénnen selbst mit neuen ausgewiesenen Grinflachen, die eh schon vorhanden
sind und naturlich nicht auf einmal neu da sind, ausgeglichen werden.

Von daher fordere ich Sie im Namen der Natur und des gesunden
Menschenverstandes auf von dieser Malinahme Abstand zu nehmen.

Mit freundlichen Grif3en

51. Stellungnahme mit Schreiben vom 06.05.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Birgereingabe zur Neuaufstellung des Vorentwurfes des
Flachennutzungsplanes W — Mar —05 — 5 Dahler Stralle

im Aufstellungsbeschluss vom 24.9.2019 wurde die vorgenannte Flache als
Bauland ausgewiesen. Die Bezirksregierung Kéln hat diese Anderung der
Planung mit Schreiben vom 14.10.2019 abgelehnt. Die Begrindung zur
Ablehnung ist wie folgt:Kein Ortskonzept, Keine Infrastruktur, Massive Konflikte
betreffend Grund- und Oberflachenwasser, Lage innerhalb des
Achtungsabstandes eines Stérfallbetriebes.

Auch die untere Naturschutzbehérde hat 2019 Konflikte mit dem Grund- und
Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen. Es ist mir nicht erklarlich und auch
total unversténdlich, dass diese vorgenannten Punkte in der nun aufgesetzten
Planung in keinster Weise Einfluss gefunden haben. Bei der Planung dieses
neuen Siedlungsgebietes werden erneut grofRere Flachen versiegelt und fiithren
zu weiteren massiven Problemen. Auch die stadtebauliche Betrachtung weist
bei der Ausweisung der vorhandenen Situation schwere Méangel aus. Die
dargestellten Abstédnde wegen der Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial) sind
grofitenteils falsch. Wir bitten Sie, diese Punkte in die weitere Beratung
aufzunehmen und die vorgesehene Ausweisung im Flachennutzungsplan
wieder zu korrigieren.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Fliche W-Mar-05-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans zuriickgenommen.
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52. Stellungnahme mit Gemeinschaftseingabe vom 06.05.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Burgereingabe zur Neuaufstellung des Vorentwurfes des
Flachennutzungsplanes W — Mar —05 — 5 Dahler Straflle

Sehr geehrter Herr Burgermeister Nicodemus,

Im Aufstellungsbeschluss vom 24.9.2019 wurde die vorgenannte Flache als
Bauland ausgewiesen. Die Bezirksregierung KélIn hat diese Anderung der
Planung mit Schreiben vom 14.10.2019 abgelehnt. Die Begrindung zur
Ablehnung ist wie folgt:

Kein Ortskonzept

Keine Infrastruktur

Massive Konflikte betreffend Grund- und Oberflachenwasser
Lage innerhalb des Achtungsabstandes eines Stérfallbetriebes.

Auch die untere Naturschutzbehérde hat 2019 Konflikte mit dem Grund- und
Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen. Es ist mir nicht erklarlich und auch
total unverstéandlich, dass diese vorgenannten Punkte in der nun aufgesetzten
Planung in keinster Weise Einfluss gefunden haben. Bei der Planung dieses
neuen Siedlungsgebietes werden erneut gréRere Flachen versiegelt und fithren
zu weiteren massiven Problemen. Auch die stadtebauliche Betrachtung weist
bei der Ausweisung der vorhandenen Situation schwere Mangel aus. Die
dargestellten Absténde wegen der Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial) sind
groRtenteils falsch. Wir bitten Sie, diese Punkte in die weitere Beratung
aufzunehmen und die vorgesehene Ausweisung im Flachennutzungsplan
wieder zu korrigieren.

Eine Stellungnahme bestehend aus mehreren Schreiben!

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache W-Mar-05-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Fldchennutzungsplans zuriickgenommen.
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53. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 06.05.2024

Abwiagungsvorschlaq der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Einspruch gegen die Aufnahme der Flache W-Mar-02-RP/Auf’'m Steinacker
in den Flachennutzungsplan der Stadt Overath

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner der ausgewiesenen Flache mochten wir unsere tiefe Besorgnis
uber den vorgeschlagenen Flachennutzungsplan zum Ausdruck bringen. Die
vorgesehene Ausdehnung der Flache ist unverhaltnismanig groR und bedroht
die Artenvielfalt sowie den Charme unseres Dorfes.

Unsere Ortschaft ist stolz auf ihr reiches 6kologisches Erbe und die engagierte
Gemeinschaft von Birgern und Vereinen, die sich leidenschaftlich fur den Er-
halt unserer Natur einsetzen. Wir Anwohner haben uns auf einer von der Stadt
ausgezeichneten Flache fir die Artenvielfalt engagiert und wurden dafur 2023
mit dem Heimatpreis der Stadt Overath ausgezeichnet. Unser Artenvielfaltpro-
jekt ist in unmittelbarer Nahe von dem ausgewiesenen Flachennutzungsplan.
Eine Umsetzung dieses Flachennutzungsplanes wiirde unser Engagement fur
Landschaft, Natur und Artenvielfalt ad absurdum fihren.

Weiterhin bestehen in direkter Nachbarschaft zu dem Gelande zwei wichtige
Quellen, die es zu schiitzen gilt. In Zeiten des Klimawandels werden Quellen
als bedeutsame Ressourcen fir die Anpassung an verénderte Niederschlags-
muster und der Bewaltigung von Dirren und Wasserknappheit immer wichtiger.
Der Schutz ist daher ein wesentlicher Bestandteil der Kl|maanpassungsstrate—
gien. Die Wiese liegt zudem im Wasserschutzgebiet.

Sollte es trotz der guten Einwande dennoch zu einer Umsetzung als Baugebiet
kommen, schlagen wir vor, dass zumindest der stdliche Teil der Flache entlang
des unteren Wanderweges fur die Anlage Pflege von Obstbdumen und den
Schutz der lokalen Artenvielfalt reserviert wird. Auch hierfur kénnten wir uns en-
gagieren und Birger und Naturschitzer begeistern.

Die Wiese ist ein Ausflugsziel fur Marialindener Burger, Pilger (2 Wegekreuze),
Wanderer und fur die hiesigen Kindergérten und die Grundschule. Hier wird
den Kindern Natur nahe gebracht, in dem sie in dem Naturraum frei spielen
kénnen. Durch das Artenvielfaltsgelédnde werden die Besucher fiir den Erhalt

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Fldche W-Mar-02-S stellt aus stadtebaulicher Sicht aufgrund ihrer
guten infrastrukturellen Lage im Stadtteil Marialinden ein erhebliches
Flichenpotenzial dar und birgt nach eingehender Untersuchung nur ein
»miBiges« 6kologisches Konfliktpotenzial (vgl. Umweltsteckbriefe).
Letzteres kann durch entsprechende MaBnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gemindert bzw. ausgeglichen werden. Die
in Rede stehende Flache wird daher weiterhin als Wohnbaufliche
dargestellt.

72



der Natur sensibilisiert. Viele Eltern kommen mit ihren Kindern zum Drachen-
steigen. Die Flache ist gut erreichbar und wichtig fiir das Dorf.

Des Weiteren sind wir skeptisch, ob ein Bedarf fiir eine entsprechende Wohn-
flachennutzung besteht. Eine uniiberlegte Ausweitung der Siedlungsflache
wiirde die bereits fragile Infrastruktur tiberlasten. Okologisch sirinvoll ist eine
energetische Sanierung des Bestandes, sowie eine Nachverdichtung vorhan-
dener Bauflachen und nicht ein weiterer Ausbau in der Breite. Wir wiinschen
eine Burgerbeteiligung, falls es zu einem Bebauungsplan kommen sollte und
eine Bebauung, die dem dorflichen Charakter entspricht.

Wir bitten um kurze Bestatigung des Eingangs dieses Schreibens.

Mit freundlichen Gri3en

54. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 07.05.2024

Abwiédgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Stellungnahmen zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans
Overath,
Flache W-Mar-02-RP/Auf'm Steinacker

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner méchte ich gerne meine Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Overath und gegen die Neuaufnahme der
oben genannten Flache als Wohnbauflache in den Flachennutzungsplan zum
Ausdruck bringen.

Bei der stadtebaulichen Betrachtung wurden die gewahlten Priifkriterien falsch
bewertet, welche die Flache W-Mar-02-RP/Auf'm Steinacker als gut geeignet
fur die Siedlungsflachenentwicklung bewertet:

1. Stadtebauliche Betrachtungen

1.1.Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial)

Die ,Nahe zu weiterfuhrenden Schulen” ist angegeben mit <1000m und
Bewertung ,gut”. Allerdings sind die nachsten weiterfiihrenden Schulen die
Leonardo-da-Vinci Sekundarschule, sowie das Paul-Klee Gymnasium
(Pérenchiesstrale 3, 51491 Overath) (siehe FLACHENNUTZUNGSPLAN
2040, Vorentwurf, 3.5.1 Betreuungseinrichtungen und Schulen, Weiterfiihrende

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Fldche W-Mar-02-S stellt aus stadtebaulicher Sicht aufgrund ihrer
guten infrastrukturellen Lage im Stadtteil Marialinden ein erhebliches
Flichenpotenzial dar und birgt nach eingehender Untersuchung nur ein
»miRiges« 6kologisches Konfliktpotenzial (vgl. Umweltsteckbriefe).
Letzteres kann durch entsprechende MaBnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gemindert bzw. ausgeglichen werden. Die
in Rede stehende Fldche wird daher weiterhin als Wohnbaufliche
dargestellt. Die angegebenen Parameter im Flachensteckbrief werden im
weiteren Verfahren gepriift und bei Bedarf korrigiert.
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MI)lgh;or -lig tDefence ;
Abbildung 1 Abstand W-Mar-02 RP/Auf’m Stemacker zur néachst
weiterfuhrenden Schule

Die Entfernung betragt >3500m und daher ist der Punkt ,Nahe zu
weiterfihrenden Schulen” mit maRig zu bewerten (Abbildung 1).

2. Relevante Absténde

2.1.Gewerbe

Der Abstand zu ,Gewerbe" ist mit >200m angegeben und als ,gut* bewertet.
Das néchste Gewerbe ist allerdings Glas Kemper (Pilgerstralle 76, 51491
Overath). Der Abstand betragt <200m und ist mit ,durchschnittlich” zu bewerten
(Abbildung 2).
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Abbildung 2 Abstand W-Mar-02-RP/Auf'm Steinacker zum nachsten Gewerbe

2.2.Landwirtschaft

Der Abstand zu ,Landwirtscham® ist mit >200m angegeben und als ,gut"
bewertet. Wie in der Sparte ,Umgebung” beschrieben, ist die Potentialflache
von landwirtschftlichen Nutzflache n umgeben bzw. unmilelbar angrenzend.
Folglich betragt der Abstand <100m und ist mit ,maRig" zu bewerten (Abbildung
3). ‘

Abbildung 3 Abstand W-Mar-02-RP/Auf'm Steinacker zur nachsten
landwirtschaftlichen Flache

Der geringe Abstand zu landwirtschftlichen Flachen ist zudem durch die - im
Steckbrief beschriebenen - Punkte ,aktuelle Nutzung“ als auch ,Umgebung”
angezeigt. Somit kénnen sich Konflikte mit bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben ergeben.

In der Gesamtbeurteilung sei die Flache W-Mar-02-RP/Auf 'm Steinacker fur
die Siedlungsflachenentwicklung gut geeignet. Unter Betrachtungen der
korrigierten Situanonen ergibt sich jedoch eine durchschnittliche bis maRige
Eignung der stadtebaulichen Kriterien (Tabelle 1).
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Vorhandene . Kormigiorte
Stuation vorhandene Fartsiala
Stuation

| Naho 2u «300m
| Nahversorgungseinric

©1.000m >2.000m

| Direkt Anbindung an  Gegeben

| Nahe 2u OPNV- <300m

(A

| Qualtat der OPNV-  Eine Linie

| Anbindung

| Nahe zur SPNV- >2000m

| Anbindung

| Lage im Stacitgefige

| Einbindung in Bedingt gogeden

| Ortsstruktur

i

| Relovants Abstinde

| Gowerba »>200m <200m
| Langwirtschatt >200m <100m
| HauptverkenrssiraSe < 100m

| Sponstatien >200m

Tabelle 1 Vergleichende Darstellung der stadtebaulichen Betrachtung zwischen
angegebenen und korrigierten Situationen.

Zudem verldum eine Milelspannungsfreileitung, die eine potentiell emittierende
Infrastruktur darstellt, auf der Flache. Der Umgang mit dieser Anlage muss
auch im weiteren Verfahren geklart werden.

Uber die Abstandsmessung hinaus stellen sich weitere unmittelbare und
offensichtliche infrastrukturelle Fragen. Bei einer geplanten Wohnbauflache von
2,4ha, 30 Wohneinheiten pro-ha, sowie zwei Personen pro Wohneinheit (siehe
FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040, Vorentwurf, 3.1.3 Wohnbauflachenbedarfe)
ergeben sich 144 Personen, die auf der potentiellen Flache geplant sind. Dies
entspricht der Halme des Einwohneransnegs Marialindens im Zeitraum 2000-
2022 (siehe FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040, Vorentwurf, 2.1 Allgemeine
Rahmenbedingungen).

Dies stellt eine Belastung der vorhandenen Betreuungseinrichtungen und der
Grundschule dar, da die Einrichtungen bereits voll ausgelastet sind und fiur
Tageseinrichtungen keine Neueréffnungen geplant sind
(.Dartiberhinausgehende SchlieRungen oder Neueréffnungen von Standorten

sind aktuell nicht in Planung* (sishe FLACHENNUTZUNGSPLAN 2040,
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Vorentwurf, 3.5.1 Betreuungseinrichtungen und Schulen)).

Zudem bringen weitere Bewohner die vorhandene Verkehrsinfrastruktur tiber
ihre Grenzen. Da der OPNV nur schwach ausgebaut ist, wird der Autoverkehr
samt Larm und Emissionen zunehmen, und Mensch und Umwelt vor Probleme
stellen. Die emigerenden Infrastrukturen werden zunehmen.

AuBerdem befindet sich nur eine Nahversorgungeinrichtung in Marialinden zur
Versorgung von aktuell tiber 4,000 Einwohner. Auch sind nur zwei Arzte in
Marialinden fur die Gesundheitsversorgung in Marialinden ans&Rig. Insgesamt
musste die Infrastruktur in Marialinden mittelfristig ausgebaut werden, um ein
nachhaltiges Wachstum erreichen zu kénnen.

Obwohl die Einschatzung naturschutzfachlich relevanter Belange sowie die
Uberprufung der verschiedenen Schutzgiiter noch ausstehend sind, sollten
folgende Punkte in Betracht gezogen und Teil der Abwagungen sein.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan wurden verschiedene Entwicklungsziele (EWZ) definiert.
Im Zusammenhang mit der Flache W-Mar-02-RP/Aufm Steinacker sind die
Entwicklungsziele 1.1.2 »Erhaltung naturnaher Lebensrdume« und 1.1.3
»Erhaltung Bergische Landscham« von Bedeutung. GemaR dem EWZ 1.1.2
sollen naturnahe Laubwalder, Bruchwalder, Moore und Heidegebiete mit
Vorkommen seltener und geféhrdeter Arten, deren Lebensraume sowie
Gebiete mit seltenen Béden erhalten und entwickelt werden. Die Flache W-
Mar-02-RP/Auf'm Steinacker liegt unmittelbar an naturnahen Laubwaldern. Das
Vorkommen seltener und gefahrdeter Arten muss im Verfahren geklart werden.

Gemal dem EWZ 1.1.3 soll die typische Bergische Landscham mit
grinlandreichen Hochflachen, bewaldeten Siefen mit naturnahen Bachen und
mit Landschaftsraum typischen Ortschaften erhalten und entwickelt werden.
Auch hier grenzt die Flache W-Mar-02-RP/Aufm Steinacker unmittelbar an
einen bewaldeten Siefen mit naturnahen Bachen. Eine Bebauung der Flache
W-Mar-02-RP/Aufm Steinacker wird diese typische Bergische Landscham
gefahrden.

Wasser

Die Flache W-Mar-02-RP/Aufm Steinacker ist direkt an einer Quelle gelegen.
Naturnahe Quellen und die zugehdérigen Quellbereiche bieten einen
besonderen Lebensraum fir hochspezialisierte Arten und
Lebensgemeinschaften. Daher ist dieses Biotop in besonderer Weise
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schiitzenswert.

Flora/Fauna/Biodiversitat

Neben dem beschriebenen, schutzwirdigen Quellenbiotop bieten die
angrenzenden Waldflachen zusammen mit der Flache W-Mar-02-RP/Aufm
Steinacker ein diverses und artenreiches Biotop. Beispielhaft ist die
Burgerinitiative Steinacker, die fir ihre Arbeit zur Stabilisierung des regionalen
Okosystem durch die Férderung der Artenvielfalt auf dieser Flache mit dem
Heimatpreis der Stadt Overath 2023 bedacht worden. Hiermit hat die Stadt
Overath ein zukunftsorientiertes Projekt ausgelobt. Eine wohnbauliche Nutzung
der Flache wirkt diesem zukunftsorientierten Projekt nicht nur entgegen,
sondern gefahrdet das Projekt und damit auch Flora, Fauna und Biodiversitat.

Boden

Hier sind weitergehende Informationen wie etwa eine Auswertung der aktuellen
Starkregenuntersuchung der Stadt Overath von Interesse, da die Flache W-
Mar-02-RP/Auf'm Steinacker Wasser in den anliegenden Siefen einleitet. Wie
dieses Biotop durch bauliche Malnahmen beeintréchtigt wird, sollte geklart
werden.

Landschaftsbild/Erholung

Fur die Burger von Marialinden bietet die Siedlungsrandflache Aufm Steinacker
eine lokale Erholungsmaglichkeit. Zum einen ergibt sich eine glnstige
Freiraumversorgung durch die N&he zu Griin- und Freiflachen sowie durch die
Nzhe zu offenen Landschaften. Zum anderen steht die landschaftsbezogene
Erholung durch nattirlich vorkommende Landschaftsformen und -elemente im
Vordergrund. Eine mégliche Bebauung der Flache W-Mar-02-RP/Auf'm
Steinacker wirde das Landschaftsbild beschadigen und die lokalen
Erholungsméglichkeiten beschrénken.

Kultur-/Sachguter '

Auf der Flache W-Mar-02-RP/Auf'm Steinacker befindet sich mit dem 1734
errichteten Fuf¥fall ein Baudenkmal (Nr. 05378024 A 095). Dieses Kulturgut
zahlt zum historisch-kulturellen Erbe im Land Nordrhein-Westfalen, daher wird
das Denkmalschutzgesetz zu tragen kommen bei einer moglichen
wohnbaulichen ErschlieBung der Flache W-Mar-02-RP/Auf'm Steinacker.

Zusammenfassend ist die stadtebauliche Betrachtung nicht mit den richtigen
Entfernungswerten durchgefiihrt worden, wodurch falsche Beurteilungen
ausgesprochen wurden. Daruber hinaus sind weitergehende Untersuchungen

78



uber die Qualitét der vorhandenen Infrastruktur durchzufithren. Dadurch kann
es moglich sein, Engpésse zu identifizieren und Malnahmen zu ergreifen, die
ein nachhaltiges Wachstum in Marialinden erméglichen. Eine erganzende und
6kologische MaRnahme zur Anderung des Flachennutzungsplans sollte die
(energetische) Sanierung des Bestandes sowie eine effizientere Nutzung
vorhandener Baufldchen sein. Dies kénnte auch aus 6konomischer Sicht
attraktiver sein als eine NeuerschlieRung von Wohnbauflachen.

Ich hoffe sehr, Sie nehmen die Bedenken und Einwénde der Burger ernst und
tiberdenken dementsprechend lhre Beurteilung im Hinblick auf die Eignung der
Flache als Wohnbauflache.

55. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 07.05.2024

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Stellungnahme Flachennutzungsplan Flache W-Mar-02-RP/Aufm Steinacker

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im Folgenden méchte ich Ihnen gerne meine Bedenken gegen eine
Neuaufnahme der oben genannten Flache als Wohnbauflache in den
Flachennutzungsplan erlautern:

1. Fehler im Steckbrief

Uns sind zun&chst einmal Angaben im Steckbrief der betroffenen Flache
aufgefallen, die so nicht korrekt sind, aber eine Aufnahme der Flache als
Wohnbauflache in den FNP befurworten. Zum einen wird die Entfernung zu
einer weiterfuhrenden Schule mit unter 1000 Metern angegeben, was nicht
stimmt, es sind fast vier Kilometer. Zum andern sind landwirtschaftliche
Flachen auch nicht weniger als 200 Meter entfernt sondern unmittelbar
angrenzend. Durch die Korrektur dieser Punkte ergibt sich insgesamt eine
veranderte Beurteilung der Eignung der Flache als Wohnbaufléche.

2. Infrastruktur/Kapazitaten

Eine Aufnahme von 8 neuen Fléchen allein in Marialinden fuihrt hier vielfach zu
Besorgnis im Hinblick auf die.Infrastruktur eines vergleichsweise kleinen Ortes,
die durch den damit verbundenen Zuwachs stark strapaziert wiirde. Im Ort gibt
es zwei Kindertagesstatten, von denen eine erst vor vier Jahren mit einem
Neubau erheblich vergroRert wurde. Die offene Ganztagesgrundschule des
Ortes hat ebenfalls kurzlich erst angebaut. Gesprache mit den Leitungen beider

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Flache W-Mar-02-S stellt aus stddtebaulicher Sicht aufgrund ihrer
guten infrastrukturellen Lage im Stadtteil Marialinden ein erhebliches
Flachenpotenzial dar und birgt nach eingehender Untersuchung nur ein
»méBiges« dkologisches Konfliktpotenzial (vgl. Umweltsteckbriefe).
Letzteres kann durch entsprechende MaRnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gemindert bzw. ausgeglichen werden. Die
in Rede stehende Fldache wird daher weiterhin als Wohnbaufliche
dargestellt.
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Einrichtungen ergaben, dass die maximalen Kapazitaten derzeit ausgeschopft
sind und eine derartige Ortserweiterung mit groer Sorge zu betrachten ist.
Dazu kommen die Versorgung des Ortes durch die ans&ssigen Arzte und den
Supermarkt, deren Angebot ebenfalls begrenzt ist sowie Parksituation und
zunehmender Verkehr, welche an ihre Grenzen gebracht

wirden. Zu klaren bleibt ebenfalls die Sicherstellung von Energie- und
Wasserversorgung im Falle von Zuwachs sowie eine Abschatzung der Kosten
fur einen nétigen Ausbau der Infrastruktur, die auf die Gemeinde zukommen
werden. All dies gilt es zu beachten bevor einem Ort dieser Gré3e eine
potentielle Erweiterung in einem solchen Maf zugemutet wird.

3. Freizeitwert/Naherholung/Landschaftsschutz

Die Wiese tragt zur Schénheit und Vielfalt der Landschaft bei, eine Bebauung
wirde das Ortsbild negativ verandern. Die freie Flache hat fur Touristen wie
auch fur Einwohner gleichermafRen hohen Freizeit- und Naherholungswert.
Dass fur Wanderer direkt am Pilgerkreuz die Natur beginnt, macht die Gegend
und ihre Wanderwege extrem attraktiv fur Besucher von weither. Die Wiese
wird von Marialindenern oft und gerne genutzt fir Spaziergénge, Picknick,
Drachensteigen und im Winter als Schlittenhuigel. Die Kindergéarten nutzen die
Nahe der Natur wochentlich fiir Ausflige und auch den Kindern der in
unmittelbarer Nahe wohnenden Familien sowie den hier ansassigen und
engagierten Naturliebhabern wird die Natur mit einer Bebauung der Flache
wieder ein Stuck weiter entfernt. Eine solche Zerstérung des Dorfcharakters
wirde sich somit negativ auf die Lebensqualitét vieler Einwohner auswirken.

4. Naturschutz/Artenvielfalt/Erhaltung von Grinflachen

Eine nétige Uberprufung naturschutzrechtlicher Belange fehlt bisher, ist aber
fur eine Beurteilung der Eignung als Wohnbaufldche unabdingbar. Die Wiese
ist ein wichtiger Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, die durch eine Bebauung
gefahrdet wéaren. Durch die Mischung aus Wiese, Wald und Quellgebiet ergibt
sich ein Biotop von einer mafigeblichen Artenvielfalt, das unsere Gegend so
besonders, liebenswert und vor allem schiitzenswert macht. Auf gerade dieser
Fléche sind beinahe taglich Rehe zu beobachten, Flichse wohnen dort, sogar
Silberreiher wurden schon gesehen. Wir haben viele Fledermause hier, auch
viele Reptilien- und Amphibienarten sowie verschiedene Végel waren von einer
Bebauung der Flache betroffen und deren Lebensraum weiter eingeschrankt.
Zudem sind Grunflachen wichtig fur das lokale Okosystem, die Luftqualitat und
das Mikroklima und sollten daher geschitzt werden.

5. Trinkwasserschutzgebiet/Quellen
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Nicht zuletzt liegt die besagte Flache im Trinkwasserschutzgebiet. Eine
Bebauung solcher Gebiete sowie die weitere Versiegelung von Flachen ist
gerade im Zuge des Klimawandels auferst kritisch zu betrachten. Der Erhalt
von Wiesen als Grinflachen ist nachgewiesenermalien relevant flr
Hochwasserschutz und Grundwasserneubildung. Zudem entspringt in dem
betroffenen Gelande eine Quelle, die fiir das gesamte Okosystem von
Bedeutung ist und die Quellen des Naturschutzgebietes Naafbachtal speist.
Eine Stérung dieser durch Bauarbeiten kénnte empfindliche Folgen haben.

Vor diesem Hintergrund wiirden wir gerne die Berechnung des angeblichen
Wohnbedarfs hinterfragen, der eine Bebauung solch sensibler Flachen
rechtfertigt. Zieht man zudem in Betracht wie viele Fldchen in bereits
ausgewiesenen Wohnbauflachen noch unbebaut sind und wie viele
unbewohnte Bestandsbauten existieren scheint die Neuaufnahme von Flachen
wie dieser als Wohnbauflache unverhaltnisméaRig und durchaus verzichtbar. Ich
hoffe sehr, Sie nehmen die gerechtfertigten Bedenken und Einwénde der
Einwohner ernst und tiberdenken dementsprechend lhre Beurteilung im
Hinblick auf die Eignung der Flache als Wohnbaufl&dche noch einmal.

Mit freundlichen Grufden

56. Stellungnahme mit E-Mail vom 09.05.2024

Abwidgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Oderscheid Flur 10 - Flurstiick 20

Hiermit bejahe ich als (Eigentiimerin / Besitzerin), dass ich grundsétzlich eine
maogliche Umwandlung der oben genannten Fl&che in Bauland begrifen
wiirde. Mein Sohn, | i als zukuinftiger Eigentiimer / Besitzer der
Flache schlielt sich dem an. Da es noch keine weiteren Details gibt, dient
dieses Schreiben lediglich der Information und ist rechtlich nicht bindend.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine
Einwande oder Anregungen geduBert.
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57. Stellungnahme mit E-Mail vom 09.05.2024

Abwigungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Verantwortliche der Stadt Overath,

wir haben bereits auf der Auftaktveranstaltung am 29.04.2022, an der wir als
Burger der Stadt Overath, Ortsteil Rittberg, teilgenommen haben, auf die
mangelnde Beriicksichtigung des Hochwasserschutzes bei der geplanten
Versiegelung weiterer Flachen oberhalb der Agger hingewiesen, siehe das
angehéngte Foto. Die markierte Karteikarte stammt von uns.

Bei dem Unwetter im Juli 2021 sind die Wohngebiete im Aulhof nahezu
.abgesoffen“. Wenn nun oberhalb, also zwischen Rittberg und der
Wohnbebauung Kram/Aulhof/An der Bricke die Acker- und Wiesenflachen
zugunsten weiterer versiegelter Flachen = Wohnbebauung weichen miissen,
wird das bei dem n&chsten Stark-/Dauerregen unausweichlich zur Katastrophe
fuhren. Das Hochwasser an der Agger zum Jahreswechsel 2023/2024 hat
gezeigt, dass der Starkregen im Juli 2021 kein Ausreil3er war. Vergleichbare
Wetterlagen werden sich wiederholen. Und sollte dabei durch ,Rittberg 3" ein
Mensch zu Schaden kommen, werden Sie sich nicht darauf hinausreden
kénnen, dass das nicht vorhersehbar gewesen sei. Als im Bereich des
Strafrechts aktiv praktizierende Volljuristin vermag ich, || | | | | s<h-
wohl unter den Begriff der (bewussten) Fahrlassigkeit zu subsumieren. Und ich
werde diese E-Mail aufbewahren, auch wenn naturlich - wie immer - die
Hoffnung zuletzt stirbt, in diesem Fall die auf lhre Vernunft. In diesem Sinne
verbleiben wir mit freundlichen, aber besorgten Grifen -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Bedenken hinsichtlich des Risikos bei Starkregenereignissen sind im
Rahmen der Umweltpriifung zum FNP-Vorentwurf bereits erfasst und im
entsprechenden Steckbrief als Hinweis dokumentiert worden. Dariiber
hinaus duBern die Stadtwerke Overath im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung geringe Bedenken hinsichtlich der kiinftigen Entwisserung
der Flache.

Konkretere Regelungen zur Entwésserung der Fldche bzw. zum Umgang
im Falle von Starkregenereignissen werden auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung bearbeitet.
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58. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 09.05.202

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit gro3er Sorge haben wir erfahren, dass es eine Diskussion tber ein
mogliches Baugebiet im Umfang von fast 12 Hektar auf dem Rittberg gibt.
Welche Bedenken wir dazu haben, méchten wir im Folgenden darstellen.

Wir bitten alle Beteiligten, der Versorgung der Burger:innen (Medizin, Bildung,
Ver- und Entsorgung) oberste Prioritat einzurdumen. Mit an erster Stelle sollte
die Frage stehen, wie Overath klimasicher gemacht werden kann (zunehmende
Temperaturen, extremer werdende Niederschlage etc.).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

83



Ein Neubaugebiet mit hunderten Wohneinheiten wiirde spiirbare
Auswirkungen auf alle in Overath lebenden Menschen haben — vor allen auf
die, die zwischen Rittberg/Kram und Agger wohnen. Die unternehmerischen
Interessen mussen den o0.g. Gesichtspunkten untergeordnet werden. Sollte das
Ziel tatsachlich darin bestehen, Familien in Overath Wohnraum zur Verfiigung
zu stellen, so gibt es bessere Méglichkeiten als die Versiegelung so groRer
Grunflachen wie auf dem Rittberg.

Unsere Bedenken haben wir im Einzelnen als Fragen formuliert:
b.w.
1. Regenwasser-Problematik

Wegen des zu geringen Fassungsvermdgens der Kanalisation und des
Overather Klarwerkes durfen wir Bewohner:innen des Rittberg das auf unseren
Grundstiicken anfallende Regenwasser nicht in die Kanalisation ableiten.
Stattdessen wurden wir verpflichtet, sehr kostenintensive eigene Systeme
(Rigolen, Verrieselung o.a.) auf unseren Grundstiicken zu verbauen.

+ Wohin mit dem Regenwasser, wenn die bisher dafur genutzten Flachen durch
eine mégliche Bebauung plétzlich versiegelt sind?

* Wirde ein neues Baugebiet auch zum Neubau der Kanalisation fithren?

» Waéren wir damit verpflichtet, nicht nur unser Ab- sondern auch unser
Regenwasser in die Kanalisation zu leiten?

* Welche Kosten k&men auf uns (pro gm) zu?

* Was wird unternommen, um ein zweites ,Katzenbach-Problem* (Hochwasser
auf der Overather Hauptstrale) zu vermeiden und wer tragt dafiir dann die
Kosten?

* Muss am Ende gar die Overather Klaranlage erweitert oder an anderer Stelle
neu errichtet werden, da die Kapazitaten endgtiltig erschépft sein werden?

2. Kindergarten- und Schulplatz-Problematik

Schon jetzt reicht die vorhandene Anzahl an Kita-Platzen nicht aus, um jedem
Kind in Overath einen angemessenen Kindergarten-Platz zuweisen zu kénnen.

Die Entwésserung der Fldche wird erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (sprich, in einem Bebauungsplan) konkret geregelt. Die
gestellten Fragen kénnen an dieser Stelle somit nicht beantwortet
werden.

Die Stadtwerke Overath haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
jedoch bereits eine vorldufige Untersuchung der Fliche vorgenommen
und diesbeziiglich geringe Bedenken geéduBert.

Die Anzahl der Wohneinheiten und der daraus resultierenden kiinftigen
Bewohnerschaft sowie deren Bedarfe (Punkt 2 und 3 der Stellungnahme)
und die sich daraus ergebenden neuen Verkehrsbewegungen (Punkt 4
der Stellungnahme) kénnen auch erst auf Ebene der verbindlichen
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Die Grundschule ist stark sanierungsbediirftig, eine Turnhalle fehlt, der Zustand
der Toiletten ist untragbar. Rdume fiir die OGS fehlen, sodass Klassenrdume
bereits umfunktioniert worden sind.

* Wie viele Neubau-Vorhaben sind fir den Rittberg im Gesprach und von
welcher Anzahl an Neu-Overather:innen im schulpflichtigen bzw. im
Kindergartenalter wird ausgegangen?

* Was ist an Neubauten fur Schulen und Kitas in Planung? Wo wiirden diese
realisiert werden?

* Welche Kosten werden dafiir veranschlagt und wie sollen diese getragen
werden?

3. Problem der medizinischen Versorgung

Die Notarzt-Praxis in Overath ist schon vor l&angerer Zeit geschlossen worden.
Die Kinderérzte kénnen bereits heute kaum noch neue Patient:innen
aufnehmen. Kinderarztpraxen im Umkreis sind ebenfalls ausgelastet, sodass
bereits jetzt viele Eltern mit ihren kranken Kindern zu Allgemeinmediziner:innen
gehen missen.

» Wird diese Problematik mit bedacht?
» Welche Lésungsansatze sind diesbezuglich in der Diskussion?

4. Verkehrsproblematik

Von ,Stof3zeiten kann kaum noch gesprochen werden, da die Hauptstrale in
Overath fast immer verstopft ist. Ahnliches gilt fur die A4 in Richtung Kéln. Die
Grenzwerte fur Stickoxid-Emissionen konnten in der Vergangenheit schon
ofters nicht eingehalten werden. Angesichts der Einspurigkeit auf der
Bahnstrecke KéIn-Gummersbach ist an dieser Stelle keine Lésung zu erwarten.

* |st diese Problematik mit im Blick? '
* Von wie vielen zuséatzlichen Autos/Verkehrsteilnehmer:innen wird bei einer
Bebauung des Rittberg ausgegangen?

Bauleitplanung konkret geregelt werden. Die Hinweise zur Auslastung
der bestehenden Infrastrukturen werden jedoch zur Kenntnis genommen.
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5. Problem des Wohnklimas in Overath

Hochaktuell wird zur Zeit tiberall die Problematik diskutiert, dass das zu
erwartende wérmere Klima erhebliche Folgen gerade in Wohngebieten hat.
Neben der Abgasbelastung (s.o.) wird es zu langeren und starkeren Hitze-
Perioden kommen, die in begriinten Gebieten weniger drastisch ausfallen
werden als in bebauten und versiegelten Arealen. Begriinte Flachen sorgen an
heillen Tagen hingegen fiir 5°C — 7°C Abkiihlung.

* Eine Bebauung des Rittberg wiirde die Griinflachen um den Ortskern von
Overath noch weiter schrumpfen lassen. Sind Untersuchungen zu den
maéglichen Folgen fur alle Overather Burger:innen durchgefuhrt worden?

* Zu welchen Ergebnissen sind diese gekommen?

Wir appellieren an alle Verantwortlichen, Alternativen zu einer Bebauung des
Rittberg zu eruieren und der Stadt so viel Griin wie méglich zu erhalten. Anstatt
den Rittberg zu bebauen, sollte vielmehr Giber eine Aufforstung nachgedacht
werden.

Mit freundlichen GruRen

Im Rahmen der Umweltpriifung zu den Einzelflichen hat auch eine
Erfassung bzw. Beurteilung des Schutzguts Klima und Luft
stattgefunden. Dabei wurden entsprechende Hinweise und
MaBnahmenvorschlége formuliert, welche im Falle einer Bebauung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.

59. Stellungnahme mit E-Mail vom 09.05.2024

Abwidqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Einwohner von Overath-Immekeppel méchten wir uns zu o. g. Vorschlag fur
ein von lhnen geplantes Gewerbegebiet auRern.

Wir halten es aus folgenden Griinden fiir ungunstig bzw. nicht geeignet:

- Die starke Hanglage und h&ufige Feuchte und Wasserstellen stellen un-
gunstige Bedingungen dar, die erheblichen baulichen Eingriff in die Landschaft
bedeuten wirden

- Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet und am Waldrand, das ge-
rade hier im Bergischen Land wertvolle Okosysteme beheimatet, welche durch

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.

Die in Rede stehende Fldche (G-Imm-01-S) wird im weiteren Verfahren
entsprechend verkleinert.
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Versiegelung und L&rm gestért und zurtickgedréngt werden, was noch unbe-
kannte Folgen haben wird fiir Klima, Umwelt und Menschen

- Schon jetzt zeigt sich im angrenzenden Wald bzw. Gehélzbestand starke Ver-
miillung, was sich potenziell durch ein Gewerbegebiet verschlimmern wird,
siehe zahlreiche illegale Mullstellen in der Natur an anderen Gewerbegebieten
der Region

- Der bereits jetzt starke Berufsverkehr durch die Tallage der Lindlarer StraRe
in Overath, nebst Verldngerung der Stral3e Haus Thal (L284), wiirde sich durch
zusétzliches Gewerbe verstérken. Die Folge sind noch haufigere und langere
Staus, mit all seinen Effekten auf Gesundheit, Wirtschaft und Umwelt (mehr Ab-
gase / Schadstoffe, mehr Stress, Staukosten)

Fazit:

Das geplante Gewerbegebiet in Immekeppel wird einen weiteren Flachenver-
brauch und Verlust an naturnahen Flachen nach sich ziehen. Die Verkehrsinf-
rastruktur ist unguinstig und es verstarkt sich das Mallproblem am Standort.

Prufen Sie bitte bestehende Alternativen, wie Overath Hammermiihle, Burghof,
Diepenbroich, die auch wesentlich naher an der Autobahn liegen und bessere
Verkehrswege besitzen. Dort wére die Alltagsstorung aller Beteiligten wesent-
lich geringer als in der engen Tallage in Immekeppel.

Bitte prifen Sie also nochmal "G-Imm-01-S | Haus Thal* und bestenfalls ver-
zichten Sie dort auf Gewerbe!

Mit freundlichen Grufen
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60. Stellungnahme mit E-Mail vom 09.05.2024

Abwidgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit méchten wir lhre Pléane zur Wohnbauflachenentwicklung beziglich des
Gebietes Rittberg mit 11,6ha ablehnen.

Unsere Beweggriinde legen wir Ihnen im folgenden dar:

Ein Neubaugebiet in der von lhnen geplanten GréRe wiirde unserer Ansicht
nach massive Auswirkungen auf alle am und unterhalb des Rittbergs lebenden
Menschen haben - vor allen auf die, die zwischen Rittberg/Kram und Agger
wohnen.

1. Regenwasser-Problematik.

Wegen des zu geringen Fassungsvermdégens der Kanalisation und des
Overather Klérwerkes kam es in der Vergangenheit zu erheblichen Problemen
bei stérkeren Regenféllen und Starkregen. Diese Problematik ist mit einer mini-
malen L&sung aktuell ein Stick weit behoben. Eine Versiegelung der von lhnen
geplanten Flache von fast 12 ha wirde die Problematik erneut entflammen und
es kommt zu den bekannten erheblichen Problemen fiir die Wohneinheiten am
Fule des Rittbergs sowie fur die Wohngebiete diesseits der Agger.

Welche Lésung haben Sie hinsichtlich der technischen und finanziellen sowie
auf das Wasservolumenbezogenen Aspekte?

2, Kindergarten- und Schulplatz-Problematik

Schon jetzt reicht die vorhandene Anzahl an Kita-Platzen nicht aus, um jedem
Kind in Overath einen angemessenen Kindergarten-Platz im passenden Alter
zuweisen zu kdnnen. Die Grundschule ist stark sanierungsbedurftig, eine Turn-
halle fehlt, der Zustand der Toiletten ist untragbar. Rdume ftir die OGS fehlen,
sodass immernoch Container als Klassenrdume dienen missen.

Wie gehen Sie mit diesen Aspekten der Infrastruktur um?

3. Stralenverkehr

»otolzeiten” zu denen man mit Stau auf der HauptstraRe in Overath rechnen
muss, gibt es nicht mehr. Die Hauptstrale ist an Wochentagen fast durchgan-
gig verstopft. Noch dramatischer gilt dies fur die A4 in Richtung Kaéln. Die
Grenzwerte fur Stickoxid-Emissionen konnten in der Vergangenheit schon 6f-
ters nicht eingehalten werden. Angesichts der Einspurigkeit auf der Bahnstre-
cke Kéln-Gummersbach ist an dieser Stelle keine Lésung zu erwarten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwédsserung der Flache wird erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung (sprich, in einem Bebauungsplan) konkret geregelt. Die
gestellten Fragen kdnnen an dieser Stelle somit nicht beantwortet
werden.

Die Stadtwerke Overath haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
jedoch bereits eine vorldufige Untersuchung der Fliche vorgenommen
und diesbeziiglich geringe Bedenken geaufert.

Die Anzahl der Wohneinheiten und der daraus resultierenden kiinftigen
Bewohnerschaft sowie deren Bedarfe und die sich daraus ergebenden
neuen Verkehrsbewegungen (Punkt 2 bis 4 der Stellungnahme) kénnen
auch erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung konkret geregelt
werden. Die Hinweise zur Auslastung der bestehenden Infrastrukturen
werden jedoch zur Kenntnis genommen.
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Eine Wohnbauflachenentwicklung mit einer derart starken Fokussierung auf 1
Gebiet ist hier nicht sinnvoll. Eine starkere Aufgliederung und Verteilung ist
dringend anzuraten.

Welche Lésungsansatze fir die Verkehrsproblematik haben Sie?

4.Medizinische Versorgung

Die Kinderarzte kdnnen bereits heute kaum noch neue Patient.innen aufneh-
men. Kinderarztpraxen im Umkreis sind ebenfalls ausgelastet, sodass bereits
jetzt viele Eltern mit ihren kranken Kindern zu Allgemeinmediziner.innen gehen
mussen. :

Wie stellen Sie sich vor diesem Hintergrund eine Erweiterung der von lhnen an-
gedachten Wohnbaufl&dchenentwicklung mit entsprchender medizinischer Infra-
struktur vor?

5.Problem des Wohnklimas in Overath

Hochaktuell wird zur Zeit tiberall die Problematik diskutiert, dass das zu erwar-
tende warmere Klima erhebliche Folgen gerade in Wohngebieten hat. Neben
der Abgasbelastung (s.0.) wird es zu langeren und stérkeren Hitze-Perioden
kommen, die in begriinten Gebieten weniger drastisch ausfallen werden als in
bebauten und versiegelten Arealen. Begriinte Flachen sorgen an heilRen Tagen
hingegen fur 5°C — 7°C Abkuhlung.

Der Rittberg mit seinen Grinflachen Grunflachen so dich am Ortskern von
Overath ist fur das Klima in Overath unbedingt zu erhalten.

Mit welcher Begriindung streben Sie eine derartige Fokussierung auf ein GrofR3-
gebiet bezuglich der Wohnflachenerweiterung an?

Dies ist fur die Region Overath als Wohnort absolut kontraproduktiv.

Wir lehnen lhre Plane zur Wohnbauflachenentwicklung beztiglich des Gebietes
auf dem Rittberg mit 11,6ha grundlegend ab und werden uns den Klagen unse-
rer Nachbarn anschlieRRen.

Vielen Dank.
Viele Grifie

Im Rahmen der Umweltpriifung zu den Einzelflichen hat auch eine
Erfassung bzw. Beurteilung des Schutzguts Klima und Luft
stattgefunden. Dabei wurden entsprechende Hinweise und
MaRnahmenvorschldge formuliert, welche im Falle einer Bebauung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind.
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61. Stellungnahme mit E-Mail vom 09.05.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

——

Sehr geehrter Herr Latus,

In den Biirgerversammlungen am 24.05. + 25.04.2024 wurde interessierten
Burgern mitgeteilt, dass der Flachennutzungsplan der Stadt Overath geandert
wird. Zweck der Anderung sei es, weitere Wohnbauflachen zu erschlieRen und
die vorgegebenen 84 ha zu erreichen.

5 Grundstickes Gemarkung Léderich Flur 5 Flurstiick
199/1 und wiirde gerne fir dieses Grundstick eine Nutzungsanderung beantra-
gen.
Das Grundstiick ist 3828 gm groR und eine Zuwegung besteht tber die Stralle
,Blumenweg"“. Ein Kanalanschluss besteht tiber den vorhandenen Anschluss in
der Strale ,Im Reutersberg".
Einen Auszug aus Tim online fuge ich bei.

Mit freundlichen GriiRen

EINE ANLAGE VORHANDEN!

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Eine Darstellung der Fldche als Wohnbaufldche oder als gemischte
Bauflidche ist stiadtebaulich nicht vertraglich. Zum einen befindet sich die
Flache im AuBenbereich gem. § 35 BauGB und wird nicht mehr liber die
angrenzende Innenbereichssatzung (Frielinghausen) abgedeckt. Zum
anderen kénnte im Falle einer Bebauung kein ausreichender
Waldabstand (mind. 35 Meter) sichergestellt werden.

62. Stellungnahme mit E-Mail vom 09.05.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrter Herr Latus,

In den Biirgerversammlungen am 24.05. + 25.04.2024 wurde interessierten
Burgern mitgeteilt, dass der Flachennutzungsplan der Stadt Overath ge&ndert
wird. Zweck der Anderung sei es, weitere Wohnbauflachen zu erschlieen und
die vorgegebenen 84 ha zu erreichen.

Wir sind Eigentiimer des Grundstiickes Gemarkung Loderich Flur 8 Flurstlick
436 und wirden gerne fur dieses Grundstuck eine Nutzungsénderung beantra-
gen. Das Grundstuick ist 1881 gm groR3 und ein Kanalanschluss besteht tiber
den vorhandenen Anschluss in der Strale ,Im Reutersberg”.

Einen Ausdruck aus Tim-online fiigen wir unserem Schreiben bei.

Mit freundlichen GriRen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Eine Darstellung der Flache als Wohnbaufldche oder als gemischte
Bauflache ist stidtebaulich nicht vertrdglich. Zum einen befindet sich die
Flache im AuBenbereich gem. § 35 BauGB und wird nicht mehr liber die
angrenzende Innenbereichssatzung (Frielinghausen) abgedeckt. Zum
anderen kénnte im Falle einer Bebauung kein ausreichender
Waldabstand (mind. 35 Meter) sichergestellt werden.
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EINE ANLAGE VORHANDEN!

63. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 10.05.2024

Abwiqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Stellungnahme zum Vorentwurf Flachennutzungsplan Overath,

hier: Flachen G-Imm-01-S | Haus Thal“ und ,W-Imm-02-S Stadtgrenze
Bergisch

Gladbach*®

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte zu o. a. Flachennutzungsvorschlag meinen Einwand &uern. Die
Stadt Overath méchte u. a. Flachen, Klima und Luft, Landschaft und Erholung
sowie

Mensch und menschliche Gesundheit schitzen:
https://www.overath.de/aktuelles/24746/flaeschennutzungsplan-der-stadt-
overath-

Durch weitere Bebauung im Auﬁengebiet, an Wald- und Hanglage erreichen
Sie meiner Meinung nach das Gegenteil:

0 Stérung von Natur und all ihren Lebenwesen durch Bodenverdichtung und
-versiegelung, Emissionen und unterbrechen von Nahrungsketten

O An den genannten Flachen sind hohe Vorkommen, seltener Tier und
Pflanzenarten

O Verstarken des Klimawandels durch Verlust von Temperatur- und
Feuchteregulierung

durch fehlende Pflanzen, verminderte Lufthygiene

0 Das Landschaftsbild Bergisches Land wird durch jede zusatzliche Bebauung

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.

Die Fldche W-Imm-02-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes zuriickgenommen.

Die Flache G-Imm-01-S wird im weiteren Verfahren verkleinert.
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am
Siedlungsrand verandert und weiter beeintrachtigt

O Freiraume werden verringert (Versiegelung)

O Verringerung von Sickerflachen bei Regen und Starkregen, mit der Folge
beispielsweise volllaufender Keller

O Alte, nicht kartierte Stollen kénnten einbrechen und das Eigentum und das
Leben der

Burger geféhrden

Warum muss gerade im landlichen Raum immer mehr von kostbarer nicht
besiedelter Flache zu Lasten von Pflanzen und Tieren verbraucht werden? Ich
bitte Sie, diese und weitere Flachen am Rand der Gemeinde Overath im
Entwurf der Planung nicht als Wohnbauflache sondern wie bisher als
Landschaftsschutzflache

festzusetzen.

Durch Industriegebiete entseht deutlich mehr Mull welcher sich durch
unachtsamekeit verteilt und somit deutliche Schéden hinterlésst. Des weiteren
ware es zu wiinschen dass man das Urspriingliche Bild unserer wundervollen
Heimat in der wir aufgewachsen sind erhélt. Nicht umsonst sind gerade die
Ruhe und Natur der Grund fur ein beliebtes Ausflugsziel vieler Wanderer.
Entwicklung von Siedlungen kann in heutigen Zeiten auch nach

.innen“ erfolgen. Da bin ich jetzt kein Experte, solche Konzepte finde ich
jedoch logischer und nachhaltiger, wenn wir besser im Einklang mit der uns
umgebenen Natur leben wollen.

Ein Beispiel aus der Schweiz:
https://www.are.admin.ch/are/de/home/agglomerationen-laendliche-
raeume/strategie-und-planung/siedlungsentwicklung-nach-innen.htmi

Es finden sich viele dieser Ansatze. Schauen Sie bitte auch hier im Dokument
des Beirats fur Raumentwicklung beim Bundesministerium des Innern, fur Bau
und Heimat (BMI):
https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/veroeffentlichungen/them
en/heimat-integration/raumordnung/beirat/bfr-empfehlung-
siedlungsentwicklung.pdf?__blob=publicationFile&v=2

Mit freundlichen Grif3en
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64. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 10.05.2024

Abwdédgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Eingabe der CDU zum FNP — weitere Wohnbauflachen
ausweisen

Sehr geehrter Herr Latus, .
wir bitten Sie als CDU Fraktion die nachfolgende Anregungen als Eingabe zum
FNP zu bericksichtigen:

1.) Folgende Bereiche bitten wir als Wohnbauflache im Entwurf des FNP zu
bertucksichtigen:

a. Der gesamte ASB nord-6stlich von Rappenhohn, erschlossen tber das B-
Plan Gebiet ,Rappenhohn 2"

b. ,Potentialflache Fahn" stidwestlich der L360 von Fahn sowie stid- und
norddstlich der L360.

c. Erweiterung des Gebietes ,W-Ove-05-RP* nach Siidosten parallel zur
bestehenden Ortslage Rittberg.

d. Die Flache nérdlich der Strale Neuhurden (gegeniiber der bereits im
sudlichen Teil bestehende Bebauung) von Einmindung der Strale Altbusch bis
zum Ende der sudlich bestehenden Bebauung.

2.) Die Ubrigbleibenden Bedarfe an Wohnbauflache ist auf die gréReren Weiler
und Splittersiedlungen zu verteilen, um deren Kernbereiche aus dem
Aullenbereich zu nehmen.

Begrundung:

Auf den Burgerversammlungen am 24. und 25.04.2024 teilte die Verwaltung
mit der beauftragten Biro post-welters + partner mit, dass der aktuelle Entwurf
des FNP lediglich 73ha der ermittelten 84ha Wohnflachenbedarf dargestellt hat.
Weiterhin teilte die Verwaltung mit, dass im Laufe des Verfahrens mit einer
Reduzierung der dargestellten Flachen durch die Bezirksregierung zu rechnen
sei.

Als CDU Fraktion ist uns eine nachhaltige, aber am Bedarf orientierte
Wohnflachenausweisung sehr wichtig. Overath benétigt nachweislich Zuzug
junger Paare und Familien von auflen, damit auf Dauer Infrastruktur wie
Grundschulen und Kindergéarten ausgelastet sind. Die Uberalterung der
ortsansassigen Bevélkerung ist anderweitig nicht zu verhindern.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.

Zu 1a):

Eine Darstellung der in Rede stehenden Fldchen ist regionalplanerisch
nicht erwiinscht. Der ASB wird an dieser Stelle bereits vollstindig
ausgereizt.

Zu 1b):

Eine Darstellung der in Rede stehenden Fliachen ist regionalplanerisch
nicht erwiinscht und zudem stédtebaulich nicht vertraglich, da hierdurch
die Entstehung weiterer Siedlungssplitter begiinstigt und ein weiteres
Vordringen in die freie Landschaft begiinstigt werden wiirde.

Zu 1c):

Die Fldiche W-Ove-05-RP wird im weiteren Verfahren entsprechend
vergroRert.

Zu 1d):

Eine Darstellung der in Rede stehenden Fldchen ist regionalplanerisch
nicht erwiinscht. Demnach soll die bandartige Entwicklung auf dem
Héhenriicken nicht weiter verstarkt und dem weiteren Vorriicken des
Siedlungsbereiches in die Landschaft Vorschub geleistet werden.

Zu 2:

Die Bedarfe, welche nicht verteilt wurden, verfallen nicht. Sie wurden
durch die Bezirksregierung offiziell genehmigt und werden im weiteren
Verfahren in der Begriindung zum Flachennutzungsplan schriftlich fixiert.
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Insoweit regen wir als CDU an, dass die vorgenannten Flachen a —d im
Entwurf Berlicksichtigung finden und der verbleibende Rest an Wohnbauflache
auf die gréReren Weiler und Splittersiedlungen ‘

im Stadtgebiet aufgeteilt wird. Hier besteht die Méglichkeit viele Konflikte der
letzten Jahre zu I16sen, welche auf Grund der planungsrechtlichen Einordnung
als 35er Gebiete entstanden sind. Sofern mdéglich sollte ab einer RichtgréRe
von 15 — 20 Wohnh&usern eine Ausweisung als Wohnbauflache (Kernbereich,
als hintere Kante der Gebaude plus 3m fur Terrassenuberdachung u.d.)
umgesetzt werden. Auf den mindlichen Vortrag der CDU Fraktion im BPA vom
05.12.2023 wird hier Bezug

genommen.

Mit freundlichen GriuRen
Sehr geehrter Herr Latus,

erganzend zur Eingabe unserer Fraktion v. 09.05.2024 darf ich lhnen beigefiigt
noch als weitere Eingabe den anliegenden Plan betreffend den bisherigen
Planbereich Durbuscher Str. in Heiligenhaus tibersenden. Die dortige schraf-
fierte Flache soll ebenfalls als Wohnbauflache ausgewiesen werden. In der Ein-
gabe v. 09.05.2024 wurde dieser Bereich versehentlich nicht mit aufgenom-
men.

Mit freundlichen GriuRRen

EINE WEITERE ANLAGE!
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65. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 10.05.2024

Abwidgungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Stellungnahme im Rahmen der frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB zum Flachennutzungsplanentwurf hier: ,Immekeppel W-
Imm-02-Stadtgrenze Bergisch Gladbach®

Sehr geehrter Herr Latus,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, die rechtlichen Interessen von'

i » ZU vertreten. Zum Nachweis ordnungsgemaner
Beauftragung tUiberreichen wir anliegende Vollmacht. Im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
nehmen wir namens und im Auftrag unseres Mandanten Stellung zum
Flachennutzungsplanentwurf der Stadt Overath, insbesondere zu der Flache
Jmmekeppel W-Imm-02-Stadtgrenze Bergisch Gladbach".

Laut der Begriindung zum Flachennutzungsplanentwurf wird die vorgenannte
Flache als Suchraum qualifiziert, was bedeutet, es handelt sich um eine
Potenzialflache, die aufgrund ihrer Lage grundsatzlich fir eine kinftige
Wohnsiedlungsentwicklung geeignet sein soll (S. 61 des
Flachennutzungsplanentwurfs).

Nachfolgend wird dargelegt, dass die Flache ,Immekeppel W-Imm-02-
Stadtgrenze Bergisch Gladbach* aufgrund der gesetzlichen Vorgaben
insbesondere des Baugesetzbuchs nicht als Potenzialflache fur eine kinftige
Wohnsiedlungsentwicklung geeignet ist:

1. Ungeeignet ist die Flache ,Immekeppel W-Imm-02-Stadtgrenze Bergisch
Gladbach” bereits deshalb, weil in der gemaR § 11 BNatSchG in Verbindung
mit § 1 Abs. 7 BauGB notwendige Abw&gung zu beriicksichtigen ist, dass sie in
einem Landschaftsschutzgebiet liegt:

Aus dem Steckbrief Wohnen (S. 18) ergibt sich, dass es sich bei dem Bereich,
der im Flachennutzungsplanentwurf mit ,W-Imm-02-S Stadtgrenze Bergisch
Gladbach” beschrieben ist, laut des Landschaftsplans um ein
Landschaftsschutzgebiet handelt (Flachenkennung laut Festsetzungskarte -
Teil Overath: L 2.2-04).

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache W-Imm-02-S wird im weiteren Verfahren aus den

Darstellungen des Fldchennutzungsplans zuriickgenommen.
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Diese Charakterisierung ist nach § 11 Abs. 3 BNatSchG in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen, weil es sich geman § 1 Abs. 2 BauGB
bei einem Flachennutzungsplan um einen vorbereitenden Bauleitplan handelt.

Die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB umfasst 6ffentliche und private
Belange. Die 6ffentlichen Belange ergeben sich insbesondere aus § 1 Abs. 5
und 6 BauGB (Battis/Krautzberger/Léhr, BauGB, 15. Auflage 2022, § 1 Rn.
101).

Fur einen Erhalt des Landschaftsschutzgebietes und gegen die Festsetzung als
potenzielles Wohngebiet sprechen im Rahmen der Abwagung die folgenden in
§ 1 Abs. 5 BauGB genannten Grundséatze, wonach eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
Bodennutzung gewahrleistet sowie Férderung von Klimaschutz und
Klimaanpassung in der Stadtentwicklung zu sichern. Ferner sind die Belange
des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Hierbei ist insbesondere die Néhe des Gebiets zu dem angrenzenden
Naturschutzgebiet (Lage am Rand des Naturschutzgebietes Objektkennung
GL-067, LP- Nr. OV_2.1-04, Volbachtal) angemessen zu beriicksichtigen.

Durch die derzeitige Festsetzung des Gebiets ,W-Imm-02-S Stadtgrenze
Bergisch Gladbach® als landwirtschaftliche Flache wird auch das anliegende
Naturschutzgebiet geschont und in seiner Vielfalt erhalten. Hier wurden von
unserem Mandanten und seiner Nachbarschaft die folgenden Tiere im
Jahresverlauf beobachtet: Gartenrotschwanz, Mausebussard, Milan, Rotmilan,
Wildgénse, Fischreiher, Waldohreule, Uhu, verschiedene Spechte, Turmfalke,
verschiedene Fledermausarten, Flichse, Rehe, verschiedene Frosch- und
Unkenarten, Ringelnattern und Blindschleichen.

Eine Bebauung des Grundstiicks wiirde diese Tiere, die sich offensichtlich
auch an den Randern des Naturschutzgebietes eingerichtet haben,
zurtickdrangen und ihnen den Lebensraum nehmen oder zumindest
verkleinern.

Dabei gehort ein grof3er Teil der vorkommenden Tiere (insbesondere die fett
gedruckten) zu den geschutzten Tierarten des Umweltberichts zum
Flachennutzungsplanentwurf (Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Stadt Overath Begriindung Teil B Umweltbericht, S. 27).
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Des Weiteren halten sich auch Grasfrésche, die nach dem
Bundesnaturschutzgesetz und der Bundesartenschutzverordnung sogar
,besonders geschiitzt’ sind, nachweislich in dem Gebiet auf.

Diese Grlinde sprechen insgesamt firr den Erhalt des im Landschaftsplan als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen Gebiets als solches und gegen eine
Einordnung als Potenzialfléache fir Wohnbebauung.

Deshalb dirfte es zweckmaRig sein, wenn der Kreistag des Rheinisch-
Bergischen-Kreises als Trager der Landschaftsplanung, der das Gebiet als
Landschaftsschutzgebiet im Landschaftsplan festgesetzt hat, der Uberplanung
durch den Flachennutzungsplan widerspricht, um die automatische Aufhebung
des Gebiets als Landschaftsschutzgebiet zu verhindern, § 20 Abs. 4 S. 1
LNatSchG NRW. Unser Mandant wird dies deshalb anregen.

2. Dartiber hinaus widerspréache die Versiegelung des Gebietes der
Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB, welche ebenfalls in der
Abwagung geman § 1 Abs. 7 BauGB Beachtung finden muss, § 1a Abs. 2 S. 3
BauGB):

Nach der Bodenschutzklausel soll unter anderem bei der Aufstellung von
Flachennutzungsplanen mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MafR zu begrenzen
(Battis/Krautzberger/Léhr, a.a.0., § 1a Rn. 3). '

Dem Bereich der Innenentwicklung sind dabei Manahmen, die der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile dienen, zuzuordnen (Battis/Krautzberger/L6hr, a.a.0., § 13a Rn. 4).

Um auf der ,W-Imm-02-S Stadtgrenze Bergisch Gladbach” benannten Flache
zu bauen, ware eine Bodenversiegelung allerdings erforderlich. Eine
Versiegelung der Fléchen fur die Wohnbebauung wére mit enormen
Belastungen fur den Boden verbunden. Dies gilt umso mehr als hier die
ErschlieBung nur hinsichtlich einer Grundstiicksseite gesichert ist.
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Die Versiegelung der Flache widerspricht dem sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Es handelt sich um eine vergleichsweise kleine
Flache, die keinen nennenswert groen Wohnraum schafft.

Ferner musste dann eine landwirtschaftliche Flache versiegelt werden, was
sich zusatzlich negativ auf das angrenzende Naturschutzgebiet auswirken
kann, vor allem auf das komplexe Okosystem des Waldrandes mit seinen
natirlichen Nahrungsnetzen.

Auch die verkehrliche Erschliefung ist nicht vollstéandig durch die bereits
bestehende Erschlielungsstralle gesichert, da diese nur an einer Seite des
Grundstucks verlauft. Um also die gesamte Flache erschlieRen zu kénnen,
musste eine weitere ErschlieBungsstralle errichtet werden. Dadurch entsteht
eine wesentlich intensivere und nicht bodenschonende Nutzung, die den
Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB widerspricht.

Dabei ist tiberdies zu beachten, dass die bestehenden Trinkwasserleitungen
bereits marode sind und deshalb keinesfalls fur zusatzlichen Wohnraum
nutzbar gemacht werden kénnen.

Auch ist vollig unklar, ob die Kapazitat der bestehenden Abwasserleitungen
einer zusatzlichen Belastung durch weitere Wohnbebauung ohne weiteres
standhalten wirden. Es entspricht aber dem Grundsatz der Innenentwicklung,
bereits vorhandene Strukturen, wie intakte Trinkwasserleitungen und
Kanalisation sowie Erschlieung vorrangig fur die Wohnbebauung zu nutzen,
also den bereits bebauten Innenbereich intensiver zu nutzen, bevor neue
Flachen bebaut und versiegelt werden.

Deswegen bieten sich andere Gebiete innerhalb des
Flachennutzungsplanentwurfs an, in denen diese Strukturen bereits in
ausreichendem Male vorhanden sind und die dartiber hinaus nicht unmittelbar
an einem Naturschutzgebiet liegen.

Schliefilich ist zu beruicksichtigen, dass die Erhebung Kielsberg Wasser in
Form von unterirdischen Quellen im Felsgestein fithrt. Die Vergangenheit hat
bereits gezeigt, dass es bei Eingriffen in den Boden zu erheblichen Schaden in
den angrenzenden Immobilien kam. So entstanden Wasseransammlungen in
Kellerrdumen, in denen sich zuvor nie Wasser gesammelt hat. Aber auch Risse
in der Bausubstanz machten sich nach Eingriffen in den Boden in den
umliegenden Immobilien bemerkbar. Dariiber hinaus besteht bei Starkregen die

98



Gefahr fur darunterliegende Grundstiicke zu tberfluten, da das Wasser nicht in
den Grund
absickern kann.

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB spricht im Ergebnis
gegen eine Umwidmung des Gebiets in ein Potenzialgebiet fur die
Wohnbebauung.

3. Im Ubrigen spricht auch die aktuell im Flachennutzungsplan bestehende
Festsetzung des Gebietes als landwirtschaftliche Flache gegen eine
Festsetzung als Potenzialflache fur Wohnbebauung. Denn hierzu stellt die
Umwidmungssperre nach § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB klar, dass landwirtschaftlich
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang genutzt werden sollen:

Das heil3t, hier besteht eine besondere Abw&gungs- und Begriindungspflicht,
wenn von diesem Grundsatz bzw. der festgelegt Nutzungsart abgewichen
werden soll. Diese Regelung ist ebenfalls in der Abwagung gemaf § 1 Abs. 7
BauGB zu beriicksichtigen (Battis/Krautzberger/Léhr, a.a.0., § 1a Rn. 9).

Erst recht gilt dies wegen des angrenzende Naturschutzgebiets.

Auch der Umweltbericht setzt als Entwicklungsteilziel fur die Landschaft in
Overath die folgenden Ziele fest: ,Erhaltung und Entwicklung der typischen
bergischen Landschaft mit grinlandreichen Hochflachen, bewaldeten Siefen
mit naturnahen Bachen, mit landschaftsraumtypischen Ortschaften umgeben
von Obstwiesen mit Vorkommen seltener und gefahrdeter naturraumtypischer
Pflanzen und Tiere und deren Lebensraumen.” (Neuaufstellung

des Flachennutzungsplans der Stadt Overath Begriindung Teil B
Umweltbericht, S. 16, Entwicklungsteilziel 1.3).

Nicht als gewichtiges Planziel hingegen kann die Potenzialflache fur
Wohnraumbesiedlung im Hinblick auf den relativ geringen Gewinn an
Wohnraum geltend gemacht werden. Auf diesem Gebiet steht eben nur
begrenzter Platz zur Verfugung, der diesen Eingriff nicht rechtfertigen kann.
Denn der Aufwand, der betrieben werden muss, um Wohnraum zu schaffen,
steht nicht im Verhé&ltnis zu dem méglichen Zugewinn an Wohnraum, da eben
nur begrenzt Platz zur Verfugung steht.

So spricht auch die Umwidmungssperre nach § 1a Abs. 2 S. 2 BauGB gegen
eine Qualifizierung des Gebiets als Potenzialflache fur Wohnbebauung.
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4. Daneben steht auch der Grundsatz der klimagerechten Stadtentwicklung
gemal § 1a Abs. 5 BauGB der Festsetzung einer Potenzialflache fur
Wohnbebauung entgegen, wenn eine solche vergleichsweise kleine
Wohnfldche in der unmittelbaren Nahe zu einem Naturschutzgebiet geplant
wird:

Auf der Homepage der Stadt Overath heif3t es zu dem
Flachennutzungsplanentwurf: ,Auch der Klimawandel muss vermehrt
Berticksichtigung finden. Hinzu kommen die geanderten gesetzlichen
Rahmenbedingungen, insbesondere im Umweltrecht. Vor diesem Hintergrund
bietet die Flachennutzungsplanung als gesamtstadtische, tibergeordnete
Planungsebene die Chance, wichtige Beitrage zu liefern, um die Weichen fiir
eine zeitgemaRe und nachhaltige Stadtentwicklung zu stellen.”

Der Aufwand, der betrieben werden muss (Versiegelung des Bodens,
ErschlieRung und Bau der Geb&ude), steht in keinem Verhaltnis zu dem
Nutzen, der durch die geringe Erweiterung der Wohnbebauung geschaffen
wird. ‘

Die erforderlichen Ressourcen kénnen viel effektiver in ein Gebiet verwendet
werden, bei dem dann auch nennenswerter Wohnraum fiir eine Vielzahl von
Menschen entsteht und bei dem die ErschlieBung gesichert und nicht
problematisch ist.

Dieses Ziel kdnnte bei einer Intensivierung der vorhandenen Bebauung erreicht
werden. Damit wird Wohnraum geschaffen, ohne zuséatzlich freie Landschaft zu
verbrauchen. AuRerdem kénnen so vorhandene Infrastruktureinrichtungen
besser genutzt werden — das spart Ressourcen und Energie.

Ferner ist zu beachten, dass auch die Larmimmissionen, die durch den Bau
und auch danach von der zuséatzlichen Wohnflache entstehen wiirden, eine
erhebliche Belastung fur das angrenzende Naturschutzgebiet bzw. das
Waldranddkosystem darstellen wirden.

Deswegen sollte es auch im Sinne der Stadt Overath sein, dieses kleine Flache
nicht als mégliches Wohngebiet im Flachennutzungsplan festzusetzen, sondern
diese vielmehr vor dem Hintergrund der klimagerechten Stadtentwicklung zu
schitzen.

5. Der geplanten Festsetzung einer Potenzialflache fir Wohnbebauung stehen
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auch die Belange des Umweltschutzes geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
entgegen.

In diesem Zusammenhang sind insbesondere entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit.
a) BauGB die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu
beachten. Hierbei geht es um Erhaltung und Schutz der naturlichen
Lebensgrundlagen (Battis/Krautzberger/Léhr, a.a.0., § 1 Rn. 64).

Die Tiere des angrenzenden Naturschutz- bzw. Waldrandgebiets, kénnten
durch eine Bebauung gestért werden und ihren Lebensraum verlieren.

Wie bereits ausgefuhrt, wurden insbesondere die folgenden geschitzten Tiere
beobachtet: Gartenrotschwanz, Mausebussard, Rotmilan, Waldohreule, Uhu,
Turmfalke und der Grasfrosch. Aber auch zahlreiche andere Tiere wie zum
Beispiel Milane, Wildgénse, Fischreiher, verschiedene Spechte und
Fledermause sowie Flichse und Rehe, die hier vermutlich ihren naturlichen
Laufwegen folgen.

Damit hat das Gebiet ,W-Imm-02-S Stadtgrenze Bergisch Gladbach* aller
Voraussicht nach zumindest eine Relevanz als Anbindung an Quartiere und
Nahrungshabitate, wenn nicht sogar teilweise auch als Lebensraum. Daher ist
es unbedingt notwendig, dass das Gebiet in der jetzigen Form und Auspréagung
vollstandig erhalten bleibt. .

Die konkreten Ergebnisse der natur- und artenschutzfachlichen Prufung stehen
noch aus. Sollten sich die vorstehend beschriebenen Beobachtungen
bestatigen, musste die Flache aus umweltschutzrechtlichen Griinden geschiitzt
werden und durfte nicht zu einer Potenzialflache fur Wohnbebauung werden.

6. Weiterhin ergibt sich aus dem Steckbrief Wohnen (S. 19), der Teil des
Flachennutzungsplanentwurfs ist, dass das genannte Gebiet als lediglich
durchschnittlich geeignet fir die Siedlungsflachenentwicklung betrachtet wird:

Nach der dort dargestellten stadtebaulichen Betrachtung ist diese Flache
aufgrund der Entfernung zu Nahversorgungseinrichtungen, zu weiterfuhrenden
Schulen und zur SPNV-Anbindung nur méaRig geeignet. Dariiber hinaus wird
auch die Verfugbarkeit einer OPNV- Anbindung (Bus) und die Einbindung in die
Ortsstruktur lediglich als durchschnittlich geeignet angesehen.

Laut des Steckbriefs Wohnen fuhrt eine unzureichende ErschlieRung, die in der
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Regel mit einer Zusatzbelastung vorhandener Wohngebiete einhergeht, zu
einer Abwertung der Flachenbewertung.

Eine solche ist hier zu bejahen, da die ErschlieBung lediglich auf einer Seite
der Flache besteht.

Des Weiteren sind hier die aktuell maroden Trinkwasserleitungen und die
zusétzliche Belastung der Abwasserleitungen zu bedenken.

In diesem Zusammenhang sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB die
Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, zu beriicksichtigen. So stellt sich vor allem die Entfernung
von weiterfihrenden Schulen sowie die fehlenden bzw. weiter entfernten
Anbindungen an den SPNV und den OPNV (Bus) als problematisch dar.

Insbesondere Familien mit mehreren Kindern sind darauf angewiesen, dass
ortliche Verkehrsmittel vorhanden sind. Wenn aber weder die weiterfiihrenden
Schulen in der N&he, noch die Erreichbarkeit anhand éffentlicher
Verkehrsmittel gewahrleistet ist, stellt sich dies als problematisch dar.

Insgesamt sprechen gewichtige Griinde aus dem Steckbrief Wohnen gegen
eine Einordnung des Gebiets als Potenzialraum fur Wohnbebauung.

7. Aufgrund dieser Tatsachen schlagen unsere Mandanten folgende Anderung
des Flachennutzungsplanentwurfs vor:

Das Gebiet ,Immekeppel W-Imm-02-Stadtgrenze Bergisch Gladbach* erhalt
keine neue Nutzungszuweisung und wird entsprechend des bestehenden
Landschaftsplans insgesamt als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Mit freundlichen Grif3en
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66. Stellungnahme mit E-Mail vom 05.03.2024

Abwégungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Einspruch gegen die Aufnahme der Flache W-Mar-02-RP / Auf m Steinacker
in den Flachennutzungsplan der Stadt Overath

Sehr geehrte Damen und Herren, :

als Anwohner der ausgewiesenen Flache mochten ich meine tiefe Besorgnis
Uiber den vorgeschlagenen Flachennutzungsplan zum Ausdruck bringen. Die
vorgesehene Ausdehnung der Flache ist unverhaltnismagig gro und bedroht
die Artenvielfalt sowie den Charakter unseres Dorfes/ Stadtteil.

Folgende Punkte sind bitte zu prifen und zu beachten:

a) Die Kilometerangaben, die zu vorhandenen Infrastruktur gemacht worden ist,
stimmt nicht mit den realen Gegebenheiten tberein! Z.B. Die Entfernung der
mgl. Fl&che zur weiterfuhrenden Schule oder zum Bahnhof. Daher ist eine
,gute Eignung der Flache* nicht nur in diesem Punkt sehr fragwirdig!

b) Der Lebensraum fur heimische Tiere als auch der Naherholungsraum fiir
Anwohner wird Uber ein nétiges MaR eingeschrankt. Im angrenzendem Wald
mit Bauchlauf und Quelle, leben u.a. Rehe, Fiichse, Uhu und Waldkautz. Die
Rehe als auch die Fischreiher nutzen die Wiese als Futterstelle.

Overath als auch Marialinden gelten als ,naturnah®, wie sehr kann und darf
diese ,Nahe" durch neue Versieglungsflachen eingeschrankt werden?

c) Mit dem Bewusstsein, dass die Klimakrise weiter voranschreitet, ist dringend
zu beachten das Trinkwasserschutzgebiete auch als solche behandelt werden
sollten. Der Schutz solcher noch vorhandener und schon bereits geschadigter
Okosysteme mit Wald, Quellbereich und Bachlauf ist eine bedeutsame
Ressourcen fur die Anpassung an veranderte Niederschlagsmuster und kann
zur Bewaltigung von Durren mit Wasserknappheit immer wichtiger werden.
Gesehen auf eine Zeitspanne von 20 — 30 Jahren |

Der Schutz solcher Gebiete ist daher ein wesentlicher Bestandteil der
Klimaanpassungsstrategien. Und darf von Overath und den umliegenden
Stadtteilen nicht verpasst werden.

Daher ist bei einem mgl. Baugebiet Auf'm Steinacker eine Ausgleichsflache mit
einer neu angelegte Streuobstwiese als Gemeinschaftsprojekt der Anwohner

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Flache W-Mar-02-S stellt aus stadtebaulicher Sicht aufgrund ihrer
guten infrastrukturellen Lage im Stadtteil Marialinden ein erhebliches
Flachenpotenzial dar und birgt nach eingehender Untersuchung nur ein
»maBiges« okologisches Konfliktpotenzial (vgl. Umweltsteckbriefe).
Letzteres kann durch entsprechende MaBnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gemindert bzw. ausgeglichen werden. Die
in Rede stehende Fldache wird daher weiterhin als Wohnbaufliche
dargestellt.

unbedingt zu begriiRen. Die Anwohner haben bereits Erfahrung mit der
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sInitiative Artenvielfalt am Steinacker* gesammelt und haben den Heimatpreis
2023 als Anerkennung erhalten. Diese Wiese mit zwei alten Obstb&umen ist
ein Ausflugsziel fur Marialindener Burger, Wanderer und fiir die' hiesigen
Kindergarten. Das neue mdgliche Baugebiet wiirde sehr nahe an diese Flache
reichen.

67. Stellungnahme mit E-Mail vom 10.05.2024

Abwidqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Stellungnahme/Eingabe zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
Overath Rittberg ‘

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit méchten wir folgende Stellungnahme abgeben:

1.) Unser Hinterland

Bei der ersten Planung war unser Hinterland und das der Nachbarn, ebenfalls
im Flachennutzungsplan als Bebauungsland enthalten. Im aktuellen Plan je-
doch nicht mehr. .

Dies stellt eine groRe Benachteiligung fur die ansassigen Bewohner dar. Wir
werden erhebliche Einschrénkungen durch ein derart groRes Neubaugebiet ha-
ben. Erheblicher Larm und Dreck tiber mehrere Monate/Jahre und auch ein
Wertverlust meines Eigentums. Im Gegenzug haben unsere Kinder keine Még-
lichkeit, auf unserem Hinterland bauen zu durfen.

Sollte daher der Flichennutzungsplan trotz meiner unten aufgefiihrten
Stellungnahme und Bedenken so erfolgen, wie er jetzt geplant ist, fordern
wir, dass auch das Hinterland unseres Grundstiicks (Lagebezeichnung
Auf dem Hagen, Gemarkung Heiliger, Gemarkungsnummer 054922 Flur
21, Flurstiick 380) in den Fldchennutzungsplan als Bebauungsland aufge-
nommen wird.

Der Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.

Wie in der Begriindung zum Flachennutzungsplan geschildert, sind die
Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht als allgemeinverbindlich
anzusehen, sondern gelten zunédchst lediglich behérdenintern (vgl.
Kapitel 1.1 Aufgabe der Flachennutzungsplanung). Somit ergeben sich
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans auch keine Baurechte.

Erst durch die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplinen (qualifizierte
und einfache Bebauungspldne sowie vorhabenbezogenen
Bebauungspline) ergibt sich eine unmittelbare Rechtswirkung
gegeniiber der Biirgerschaft oder konkret den Eigentiimerinnen und
Eigentiimern der iiberplanten Grundstiicke. Des Weiteren werden erst in
diesen Pldnen Art und MaR der baulichen Nutzung fiir die einzelnen
Plangebiete und damit die Bebaubarkeit jeder einzelnen Parzelle
festgesetzt. Der Flichennutzungsplan trifft hierzu demnach keine
Aussagen.

Im Rahmen der FNP-Neuaufstellung gab es zur Identifikation moglicher
Reserveflachen im Stadtgebiet einen umfangreichen, mehrstufigen
Analyse- und Abwigungsprozess (vgl. zum Beispiel Kapitel 3.1.4
Flaichenauswahl Potenzialflichen Wohnen). Die im FNP-Vorentwurf
enthaltenen Potenzialflichen sind somit sowohl fachlich als auch
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2.) Zur Info:

Meine Familie lebt nun schon seit einigen Generationen auf dem Rittberg.

Nun soll hier eine Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen, um ein Be-
bauungsgebiet zu erschaffen, das nach meiner Info tiber 400 Wohneinheiten
umfassen soll. _

Ich verstehe, dass Wohnraum sehr knapp ist und ich wei sehr wohl zu schat-
zen, dass ich hier bauen konnte und mit meiner Familie hier leben darf.

Aber das hier jetzt ein mit tiber 11,6 ha grofles Neubaugebiet entstehen soll,
sprengt den Rahmen. Es wird ein 2. Ferrenberg entstehen, was erhebliche
Konsequenzen fir die Stadt, die Einwohner und fir die Natur haben wird.

Sind folgende Einflisse, die ein so groRes Baugebiet mit sich bringt, eingeplant
worden?

Mir wurde eine Zahl von ca. 400 Wohneinheiten bei der Sprechstunde am
01.03.24 mitgeteilt.

In der Ortswerkstatt, die gegriindet wurde, um Meinungen der Burger aufzu-
nehmen, wurde der Wunsch geé&ufert, keine grof3en neuen Flachen zu entwi-
ckeln, sondern im »Giel3kannenprinzip« im Ortsteil Overath an vielen verschie-
denen Stellen eine kleinteilige Entwicklungen vorzunehmen. So bestiinde kein
Anpassungsbedarf an Infrastrukturnetzen. Die grole Reserveflache am Ritt-
berg (11,6 ha) wére davon nicht betroffen.

3.) Verkehr:

400 Wohneinheiten ziehen mit Sicherheit mindestens 400 Autos (eher das
Doppelte) mit Stellflache und mehr nach sich. Wohin mit diesen Autos? Etwa in
ein Parkhaus und von dort mit den Einkaufen, Baumaterialien und Wohnungs-
einrichtungen zu FuR in die Wohnungen oder Hauser? Wohl eher nicht, denn
jeder Hausbesitzer, denn ich nehme an, dass es sich nicht nur um Hochh&user
handelt, méchte sein Auto auf seinem Stellplatz haben und selber entscheiden,
wo man parkt. Man wird den neuen Eigentimern ja dieses Parken am Haus
nicht verbieten kénnen. Oder glauben Sie, dass keiner mit dem Auto einkaufen
und zur Arbeit pendeln wird, sondern alle Bahn und Bus nutzen?

Fur den Berufsverkehr stehen jetzt schon keine ausreichenden Platze auf dem
Park & Ride-Parkplatz zur Verfigung. Geschweige denn der Feierabendver-
kehr von der A4 oder aus Heiligenhaus Uber die Bricke Richtung Marialin-
den/Much. Teilweise steht man von der Abfahrt A4/Bauhof oder aus Richtung
Heiligenhaus kommend bis zum Ortseingang Overath Gber 20 Minuten lang im
Stau.

Wo sollen so viele neue Mitburger (und ich spreche hier von min. 800 Perso-
nen) einkaufen? Alle Supermaérkte in Overath liegen entweder mitten in der
Stadt oder Richtung Schwimmbad. Alle miissen durch den Overather Ortskern.

politisch abgestimmte Empfehlungen, welche durch den Stadtrat
beschlossen wurden und mégliche Gestaltungsspielrdume fiir die
kommunale Entwicklung der nachsten 15-20 Jahre darstellen.

Aspekte, wie die in der Stellungnahme unter Punkt 2 bis 8 genannten,
sind somit bereits Teil des o.g. Analyse- und Abwigungsprozesses
gewesen (siehe hierzu auch Flachensteckbriefe und Umweltbericht im
Anhang der Begriindung) oder werden nachgelagert erst auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung konkret geregelt.

Die Fldche W-Ove-05-RP wird somit weiterhin dargestellt und u.a. um das
unter Punkt 1 genannte Flurstiick erweitert.
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Es gibt keine M&glichkeit einer Umgehungsstrale. Auf der einen Seite ist der
Auel komplett zugebaut worden und auf der anderen Seite der Ferrenberg, der
geographisch keine Mdglichkeit bietet (aulRer man baut einen Tunnel durch den
Berg).

Ist im Vorfeld eine Verkehrsz&hlung zu den StoRzeiten vorgenommen worden,
um abzuschatzen, wie stark der Verkehr bei solch einer Bebauung in Richtung
Marialinden /Much zunehmen wird? Ist dieser Verkehr tiber die Briicke Maria-
linden/Much tiberhaupt machbar? Hinzu kommt hier noch, dass die Taktung
der Bahn und die damit verbundene Beschrankung auch auf 20 min erhéht
werden soll.

4.) Verdichtung von Wiesen/Feldern/Wald:

In den letzten Jahren ist es vermehrt zu Uberschwemmungen durch Starkregen
gekommen. 4

Mehrfach wurden durch den Starkregen vom Rittberg aus, H&user und Gara-
gen im Bereich An der Briicke / Ringmauer tberflutet. Zwar wurde der Bachlauf
am Kinderheim erneuert, doch bei einer solchen Verdichtung des Bodens, wird
es zwangsweise zu groReren Uberflutungen kommen. Hier muss man sich
doch im Vorfeld Uberlegen, ob man eine solche Verdichtung vornehmen kann.
Ist mit der unteren Wasserbehérde gesprochen worden, um evtl. groRe Regen-
rickhaltebecken zur Sicherheit der Bewohner zu schaffen?

Im Zuge des Klimawandels werden die Stadte immer warmer im Sommer.
Griinland, Felder und Wald halten unsere Stadt kithl. Wenn eine solche Flache
bebaut wird, niitzt das mit Sicherheit nicht unseren Klimazielen.

5.) Verunreinigung der Flusslaufe/Wasserschutzgebiet:

An der Mucher StraRe vorbei flieBt der Bach Tiefer Siefen. Ein Zufluss der Ag-
ger, der immer schon eine Vielzahl von Amphibien, Végeln, Wasserinsekten
und naturlich die heimische Bachforelle beheimatet. Wie wollen Sie bei dieser
Bebauung dieses Biotop schiitzen? Werden diese Arten ebenfalls aussterben
bei einer Begradigung oder Kanalisierung? Werden Verunreinigungen durch
ein Neubaugebiet verursacht?

6.) Schulen, Kindergérten, Arzte

Wie stellen Sie sich bei einer Entstehung von 400 Wohneinheiten die arztliche
Versorgung der Bevélkerung vor?

Overath hat einen Kinderarzt, Hautarzt, Orthopaden und die tbrigen Arzte sind
jetzt schon ausgelastet. Werden Sie diese arztliche Versorgung sicherstellen
kénnen? .

Zur Vorplanung muss doch erstmal tiberlegt werden, wo Flachen fir
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Kindergarten, Spielplatze und Schulen entstehen. Haben Sie diese Flachen mit
eingeplant?

Ihre veréffentlichten Angaben zur Stadtebauliche Betrachtung sind nach Luftli-
nie geplant. Zu FuB betréagt die Entfernung zum Kindergarten 1,5km, Grund-
schule 1,9km, Schulzentrum Cyriax 2,2km zum nachsten Gewerbe Holz Rott-
lander 700m. Diese Entfernungen miissen nach den tatsachlichen Bedingun-
gen einflielen. ,

Das Schulzentrum Cyriax ist in einem maroden Zustand. Wird es so viele neue
Kinder auffangen kénnen oder wird die Klassenstarke auf 40 erhéht? Wo wer-
den neue Grundschulen entstehen? Kindergartenplatze sind bereits jetzt Man-
gelware.

7.) Umgestaltung des alten Baugebietes Rittberg: StraBenbau, Kosten
fiir die alten Anwohner

Wie soll der Verkehr zum neuen Baugebiet geleitet werden? Etwa durch das
alte Baugebiet Rittberg oder am Hundeplatz vorbei? Unser Grundstiick zieht
sich auf iber 100m, dicht anliegend am Flachennutzungsplan vorbei. Werde
ich mit dem Neubau von Straflen hinzugezogen? Das ware fur mich und viele
Rittberger finanziell nicht zu stemmen. Das Gleiche gilt fur die ErschlieRung mit
Wasser, Strom und Gas. Werden die Rittberger dafir finanziell mit eingebun-
den? Diese Kosten, falls Sie entstehen, méchte ich nicht tragen. Alle An-
schliisse sind bei mir zufriedenstellend.

8.) Versorgung mit Hausanschliissen Neubaugebiet

Sie andern einen Fldchennutzungsplan, obwohl noch nicht einmal ein Heizkon-
zept vorhanden ist! ‘

Wie sollen diese ganzen Wohneinheiten beheizt werden? Bevor Sie ein sol-
ches Gebiet planen, sollte doch iberlegt werden, wo ein neues Blockheizkraft-
werk (Fernwarme) entstehen soll (Warmeplanung bis 2028) oder heizen wir
weiter mit Gas und Ol oder Warmepumpen?

Wird das alte Baugebiet Rittberg, falls ein neues Blockkraftwerk (Fernwarme)
entsteht, mit einbezogen? Wie sieht es mit dem Abwasser aus, kann das vor-
handene Klarwerk die Kapazitaten aufnehmen oder muss ein neues Klarwerk
gebaut werden.

Wer kommt dann, wenn es so ware, fur die Kosten auf? Die Grundsteuer A/B
liegt ja jetzt schon bei enormen 850 Punkten. Weitere Steuern sind kaum noch
zu stemmen.
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68. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 10.05.2024

Abwidqungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich méchte zum o. a. Flachennutzungsvorschlag meinen Einwand &uf3ern. Die
Stadt Overath mochte u. a. Flachen, Klima und Luft, Landschaft und Erholung
sowie Mensch und menschliche Gesundhelt schitzen:
https://www.overath.de/aktuelles/24746/flaechennutzungsplan- der—stadt-
overath-

Durch weitere Bebauung im Aufiengebiet, an Wald- und Hanglage erreichen Sie

meiner Meinung nach das Gegenteil:

e  Storung von Natur und all ihren Lebewesen durch Bodenverdichtung und
-versiegelung, Emissionen und unterbrechen von Nahrungsketten

e An den genannten Flachen sind hohe Vorkommen seltener Tier- und
Pflanzenarten

e Verstarken des Klimawandels durch Verlust von Temperatur- und
Feuchteregulierung durch fehlende Pflanzen, verminderte Lufthygiene

e Das Landschaftsbild Bergisches Land wird durch jede zuséatzliche Bebauung
am Siedlungsrand veréndert und weiter beeintrachtigt

e Freirdume werden verringert (Versiegelung)
Verringerung von Sickerflachen bei Regen und Starkregen, mit der Folge
beispielsweise volllaufender Keller

e Alte, nicht kartierte Stollen kénnten einbrechen und das Eigentum und das
Leben der Burger gefahrden

Warum muss gerade im landlichen Raum immer mehr von kostbarer nicht
besiedelter Flache zu Lasten von Pflanzen und Tieren verbraucht werden?
Ich bitte Sie, diese und weitere Flachen am Rand der Gemeinde Overath im
Entwurf der Planung nicht als Wohnbauflache sondern wie bisher als
Landschaftsschutzflache festzusetzen.

Durch Industriegebiete entsteht deutlich mehr Mull welcher sich durch
Unachtsamkeit verteilt und somit deutliche Schaden hinterlasst.

Des weiteren wére es zu wiinschen dass man das urspriingliche Bild unserer
wundervollen Heimat in der wir aufgewachsen sind erhalt. Nicht umsonst sind
gerade die Ruhe und Natur der Grund fur ein beliebtes Ausflugsziel vieler
Wanderer.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Vorrang der Innenentwicklung gegentiber der Inanspruchnahme
neuer Fldchen im AuBenbereich ist gesetzlich durch § 1 Absatz 5 BauGB
in Verbindung mit § 1a BauGB vorgeschrieben.

Im Ansatz der Bezirksregierung Kéln sind kleinteilige
Siedlungsflachenreserven (Bauliicken) erst ab einer Grof&enordnung
von 2.000 m? in Ansatz gebracht. Kleinere Reserveflichen in den
Ortslagen stehen somit auch weiterhin uneingeschrinkt fiir eine
Bebauung und Nachverdichtung auch in den nicht durch Aligemeine
Siedlungsbreiche (ASB) gesicherten Ortslagen zur Verfiigung.
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Entwicklung von Siedlungen kann in heutigen Zeiten auch nach ,innen" erfolgen.

Da bin ich jetzt kein Experte, solche Konzepte finde ich jedoch logischer und
nachhaltiger, wenn wir besser im Einklang mit der uns umgebenen Natur leben
wollen.

Ein Beispiel aus der Schweiz:
https://www.are.admin.ch/are/de/home/agglomerationen-laendliche-
raeume/strategie-und-planung/siedlungsentwicklung-nach-innen.html

Es finden sich viele dieser Ansatze. Schauen Sie bitte auch hier im Dokument
des Beirats fur Raumentwicklung beim Bundesministerium des Innern, fur Bau
und Heimat (BMI):
https://www.bmi.bund.de/SharedDocs/downloads/DE/veroeffentlichungen/theme
n/heimat-integration/raumordnung/beirat/bfr-empfehlung-
siedlungsentwicklung.pdf? __blob=publicationFile&v=2

69. Stellungnahme mit E-Mail vom 10.05.2024

Abwidgungsvorschlaq der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich verfolge mit Interesse die Erstellung des Flachennutzungsplanes und
mochte zu o. a. Flachennutzungsvorschlag hiermit Stellung nehmen.

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt (Wiese bzw. Weide), befindet sich
direkt am Waldrand, ist Teil eines Landschaftsschutzgebietes und in Nahe
eines Naturschutzgebietes.

Tiere, Pflanzen und weitere Lebensformen haben sich hier tber sehr langen
Zeitraum angesiedelt und ihre Platze im Gleichgewicht der Natu
eingenommen. :

Durch eine mégliche Umwidmung in Wohngebiet wiirde das empfindliche
Okosystem gestért und zuriickgedrangt, zuséatzliche Bodenflache versiegelt
und kein positiver Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

Hier leben viele, auch seltene und schitzenswerte Tiere (Amphibien, Vogel,
Saugetiere), die ohnehin bereits durch den Klimawandel gestresst sind.

In Deutschland wird laut Experten immer noch zu viel Fldche verbraucht (siehe

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache W-Imm-02-S wird im weiteren Verfahren aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes zuriickgenommen.
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Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, vgl. BMUV: Flachenverbrauch —
Worum geht es?

Das fohrt auch zu Problemen bei Starkregen, reduziert natiirliche Kohlenstoff-
Senken und fuhrt zu Erwarmung. Zusétzliche Bebauung bedeutet auch Zu-
nahme von Emmisionen — Stoffe, Gase, Gergusche.

Ich bitte Sie daher um Abwagung, ob gerade dieses kleine Gebiet einen wirkli-
chen Nutzen fir alle Ziele der Gemeinde Overath bietet oder ob es nicht doch
eher eine ungunstige Schieflage fur Umwelt, Natur und Klima bedeutet.

Zeitgemalle Wohnbauplanung scheint mir sog. Innenentwicklung, also die Be-
bauung mit Geb&uden im Inneren von bestehenden Siedlungen, anstatt auf
Okologisch wertvollen Flachen am Siedlungsrand. Vielleicht mal einen vorhan-
denen Parkplatz iberbauen oder Stockwerke aufsatteln — so wird es doch an-
derswo bereits erfolgreich praktiziert.

Bitte starken Sie Frei- und Grunflachen als Erholungsraum fur alle Menschen
sowie Lebensraum fur Tiere und Pflanzen!

70. Stellungnahme mit E-Mail/Schreiben vom 10.05.2024

Abwégungsvorschlaq der Verwaltung,

Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit méchten wir folgende Stellungnahme abgeben:

1.) Unser Hinterland

Bei der ersten Planung war unser Hinterland und das der Nachbarn, ebenfalls
im Flachennutzungsplan als Bebauungsland enthalten. Im aktuellen Plan je-
doch nicht mehr.

Dies stellt eine grofe Benachteiligung fur die ansassigen Bewohner dar. Wir
werden erhebliche Einschrankungen durch ein derart groRes Neubaugebiet ha-
ben. Erheblicher Larm und Dreck tiber mehrere Monate/Jahre und auch ein
Wertverlust meines Eigentums. Im Gegenzug haben unsere Klnder keine Mag-
lichkeit, auf unserem Hinterland bauen zu durfen.

Sollte daher der Fldichennutzungsplan trotz meiner unten aufgefiihrten
Stellungnahme so erfolgen, wie er jetzt geplant ist, fordern wir, dass auch

Die Stellungnahme wird in Teilen gefolgt.

Wie in der Begriindung zum Fldchennutzungsplan geschildert, sind die
Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht als allgemeinverbindlich
anzusehen, sondern gelten zunéichst lediglich behérdenintern (vgl.
Kapitel 1.1 Aufgabe der Flaichennutzungsplanung). Somit ergeben sich
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans auch keine Baurechte.

Erst durch die Aufstellung von verbindlichen Bauleitplinen (qualifizierte
und einfache Bebauungspldne sowie vorhabenbezogenen
Bebauungspléne) ergibt sich eine unmittelbare Rechtswirkung
gegeniiber der Biirgerschaft oder konkret den Eigentiimerinnen und
Eigentiimern der iiberplanten Grundstiicke. Des Weiteren werden erst in
diesen Plédnen Art und MaRB der baulichen Nutzung fiir die einzelnen
Plangebiete und damit die Bebaubarkeit jeder einzelnen Parzelle
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das Hinterland unseres Grundstiicks (Lagebezeichnung Auf dem Hagen,
Gemarkung Heiliger, Gemarkungsnummer 054922 Flur 21, Flurstiick 380
s. Bild) in den Fldchennutzungsplan aufgenommen wird.

2.) Zur Info:

Meine Familie lebt nun schon seit einigen Generationen auf dem Rittberg.

Nun soll hier eine Anderung des Flachennutzungsplans erfolgen, um ein Be-
bauungsgebiet zu erschaffen, das nach meiner Info tiber 400 Wohneinheiten
umfassen soll.

Ich verstehe, dass Wohnraum sehr knapp ist und ich weiR sehr wohl zu scht-
zen, dass ich hier bauen konnte und mit meiner Familie hier leben darf.

Aber das hier jetzt ein mit iber 11,6 ha groRes Neubaugebiet entstehen soll,
sprengt den Rahmen. Es wird ein 2. Ferrenberg entstehen, was erhebliche
Konsequenzen fiir die Stadt, die Einwohner und fur die Natur haben wird.

Sind folgende Einfliisse, die ein so groRes Baugebiet mit sich bringt, eingeplant
worden?

Mir wurde eine Zahl von ca. 400 Wohneinheiten bei der Sprechstunde am
01.03.24 mitgeteilt. '

In der Ortswerkstatt, die gegriindet wurde, um Meinungen der Burger aufzu-
nehmen, wurde der Wunsch geduRert, keine groRen neuen Flachen zu entwi-
ckeln, sondern im »GiefRlkannenprinzip« im Ortsteil Overath an vielen verschie-
denen Stellen eine kleinteilige Entwicklungen vorzunehmen. So bestiinde kein
Anpassungsbedarf an Infrastrukturnetzen. Die groRe Reserveflache am Ritt-
berg (11,6 ha) ware davon nicht betroffen.

festgesetzt. Der Flachennutzungsplan trifft hierzu demnach noch keine
Aussagen.

Im Rahmen der FNP-Neuaufstellung gab es zur Identifikation mdoglicher
Reservefldchen im Stadtgebiet einen umfangreichen, mehrstufigen
Analyse- und Abwégungsprozess (vgl. zum Beispiel Kapitel 3.1.4
Flachenauswahl Potenzialflichen Wohnen). Die im FNP-Vorentwurf
enthaltenen Potenzialflichen sind somit sowohl fachlich als auch
politisch abgestimmte Empfehlungen, welche durch den Stadtrat
beschlossen wurden und mégliche Gestaltungsspielriume fiir die
kommunale Entwicklung der nichsten 15-20 Jahre darstellen.

Aspekte, wie die in der Stellungnahme unter Punkt 2 bis 8 genannt, sind
somit bereits Teil des o.g. Analyse- und Abwédgungsprozesses gewesen
(siehe hierzu auch Flachensteckbriefe und Umweltbericht im Anhang der
Begriindung) oder werden nachgelagert erst auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konkret geregelt.

Die Fldiche W-Ove-05-RP wird somit weiterhin dargestellt und u.a. um das
unter Punkt 1 genannte Flurstiick erweitert.
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3.) Verkehr:

400 Wohneinheiten ziehen mit Sicherheit mindestens 400 Autos (eher das
Doppelte) mit Stellflache und mehr nach sich. Wohin mit diesen Autos? Etwa in
ein Parkhaus und von dort mit den Eink&ufen, Baumaterialien und Wohnungs-
einrichtungen zu FuB in die Wohnungen oder Hauser? Wohl eher nicht, denn
jeder Hausbesitzer, denn ich nehme an, dass es sich nicht nur um Hochhauser
handelt, mochte sein Auto auf seinem Stellplatz haben und selber entscheiden,
wo man parkt. Man wird den neuen Eigentimern ja dieses Parken am Haus
nicht verbieten kénnen. Oder glauben Sie, dass keiner mit dem.Auto einkaufen
und zur Arbeit pendeln wird, sondern alle Bahn und Bus nutzen?

Far den Berufsverkehr stehen jetzt schon keine ausreichenden Platze auf dem
Park & Ride-Parkplatz zur Verfiigung. Geschweige denn der Feierabendver-
kehr von der A4 oder aus Heiligenhaus tber die Briicke Richtung Marialin-
den/Much. Teilweise steht man von der Abfahrt A4/Bauhof oder aus Richtung
Heiligenhaus kommend bis zum Ortseingang Overath tber 20 Minuten lang im
Stau.

Wo sollen so viele neue Mitbtrger (und ich spreche hier von min. 800 Perso-
nen) einkaufen? Alle Supermérkte in Overath liegen entweder mitten in der
Stadt oder Richtung Schwimmbad. Alle mussen durch den Overather Ortskern.
Es gibt keine Méglichkeit einer Umgehungsstrale. Auf der einen Seite ist der
Auel komplett zugebaut worden und auf der anderen Seite der Ferrenberg, der
geographisch keine Méglichkeit bietet (auRer man baut einen Tunnel durch den
Berg).

Istim Vorfeld eine Verkehrszahlung zu den StoRzeiten vorgenommen worden,
um abzuschatzen, wie stark der Verkehr bei solch einer Bebauung in Richtung
Marialinden /Much zunehmen wird? Ist dieser Verkehr tiber die Briicke Maria-
linden/Much tberhaupt machbar? Hinzu kommt hier noch, dass die Taktung
der Bahn und die damit verbundene Beschrankung auch auf 20 min erhoht
werden soll.

4.) Verdichtung von Wiesen/Feldern/Wald:

In den letzten Jahren ist es vermehrt zu Uberschwemmungen durch Starkregen
gekommen. :

Mehrfach wurden durch den Starkregen vom Rittberg aus, Hauser und Gara-
gen im Bereich An der Briicke / Ringmauer uberflutet. Zwar wurde der Bachlauf
am Kinderheim erneuert, doch bei einer solchen Verdichtung des Bodens, wird
es zwangsweise zu gréferen Uberflutungen kommen. Hier muss man sich
doch im Vorfeld uberlegen, ob man eine solche Verdichtung vornehmen kann.
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Ist mit der unteren Wasserbehérde gesprochen worden, um evtl. groRe Regen-
rackhaltebecken zur Sicherheit der Bewohner zu schaffen?

Im Zuge des Klimawandels werden die Stadte immer warmer im Sommer.
Grunland, Felder und Wald halten unsere Stadt kiihl. Wenn eine solche Flache
bebaut wird, nitzt das mit Sicherheit nicht unseren Klimazielen.

5.) Verunreinigung der Flussldufe/Wasserschutzgebiet:

An der Mucher StraBe vorbei fliet der Bach Tiefer Siefen. Ein Zufluss der Ag-
ger, der immer schon eine Vielzahl von Amphibien, Végeln, Wasserinsekten
und natirlich die heimische Bachforelle beheimatet. Wie wollen Sie bei dieser
Bebauung dieses Biotop schiitzen? Werden diese Arten ebenfalls aussterben
bei einer Begradigung oder Kanalisierung? Werden Verunreinigungen durch
ein Neubaugebiet verursacht?

6.) Schulen, Kindergirten, Arzte

Wie stellen Sie sich bei einer Entstehung von 400 Wohneinheiten die arztliche
Versorgung der Bevolkerung vor?

Overath hat einen Kinderarzt, Hautarzt, Orthop&den und die tibrigen Arzte sind
jetzt schon ausgelastet. Werden Sie diese arztliche Versorgung sicherstellen
kénnen?

Zur Vorplanung muss doch erstmal tberlegt werden, wo Flachen fur Kindergar-
ten, Spielplatze und Schulen entstehen. Haben Sie diese Flachen mit einge-
plant?

Ihre verdéffentlichten Angaben zur Stadtebauliche Betrachtung sind nach Luftli-
nie geplant. Zu FuB betragt die Entfernung zum Kindergarten 1,5km, Grund-
schule 1,9km, Schulzentrum Cyriax 2,2km zum nachsten Gewerbe Holz Rott-
l&ander 700m. Diese Entfernungen missen nach den tatsachlichen Bedingun-
gen einflieRen.

Das Schulzentrum Cyriax ist in einem maroden Zustand. Wird es so viele neue
Kinder auffangen kénnen oder wird die Klassenstarke auf 40 erhéht? Wo wer-
den neue Grundschulen entstehen? Kindergartenplatze sind bereits jetzt Man-
gelware.

7.) Umgestaltung des alten Baugebietes Rittberq: StraBenbau, Kosten
fiir die alten Anwohner

Wie soll der Verkehr zum neuen Baugebiet geleitet werden? Etwa durch das
alte Baugebiet Rittberg oder am Hundeplatz vorbei? Unser Grundstiick zieht

sich auf Gber 100m, dicht anliegend am Fl&chennutzungsplan vorbei. Werde
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ich mit dem Neubau von Straflen hinzugezogen? Das ware fur mich und viele
Rittberger finanziell nicht zu stemmen. Das Gleiche gilt fur die Erschlielung mit
Wasser, Strom und Gas. Werden die Rittberger dafir finanziell mit eingebun-
den? Diese Kosten, falls Sie entstehen, méchte ich nicht tragen. Alle An-
schlisse sind bei mir zufriedenstellend.

8.) Versorgung mit Hausanschliissen Neubaugebiet

Sie @ndern einen Flachennutzungsplan, obwohl noch nicht einmal ein Heizkon-
zept vorhanden ist! :

Wie sollen diese ganzen Wohneinheiten beheizt werden? Bevor Sie ein sol-
ches Gebiet planen, sollte doch Uberlegt werden, wo ein neues Blockheizkraft-
werk (Fernwérme) entstehen soll (Warmeplanung bis 2028) oder heizen wir
weiter mit Gas und Ol oder Warmepumpen?

Wird das alte Baugebiet Rittberg, falls ein neues Blockkraftwerk (Fernwarme)
entsteht, mit einbezogen? Wie sieht es mit dem Abwasser aus, kann das vor-
handene Klarwerk die Kapazitaten aufnehmen oder muss ein neues Klarwerk
gebaut werden.

Wer kommt dann, wenn es so wére, fur die Kosten auf? Die Grundsteuer A/B
liegt ja jetzt schon bei enormen 850 Punkten. Weitere Steuern sind kaum noch
zu stemmen.

Mit freundlichen GriiRen

71. Stellungnahme mit E-Mail vom 10.05.2024

Abwidqungsvorschlaqg der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Guten Abend,

mit Bezug auf die beiden grofRen neuen Siedlungsflachen im Ortsteil Vilkerath
(Kreuzgarten) oberhalb des Friedhofes ist im Falle einer tatsachlichen Bebau-
ung dafur Sorge zu tragen, dass der Abwasserkanal der in der StralRe liegt, ent-
sprechend angepasst und vergréRert wird oder ein anderes Entwasserungs-
konzept (2. Entwasserung tber Noldenweg/Luisenhohe) erarbeitet und druch-
gefuhrt wird.

Aktuell ist der Kanal im Kreuzgarten bereits durch weitere Anschlisse aus Hoh-
keppel etc. an den Grenzen seiner Aufnahmekapazitat angekommen. In der
Vergangenheit ist es bereits mehrfach vorgekommen, dass Anwohnern nach

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Entwésserung der Flachen wird auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung konkret geregelt. Dariiber hinaus werden die Themen
Starkregengefiahrdung und technische Entwisserung in den
Flachensteckbriefen zu den Potenzialflichen gepriift.

114



starken Regenféllen durch Riickstau Wasserschaden in ihren Hausern/Kellern
entstanden sind.

72, Stellungnahme mit Schreiben vom 05.05.2024

Abwiédgungsvorschlaq der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlduterung

Einspruch gegen die Aufnahme der Flache W-Mar-02-RP/Aufm. Steinacker in
den Flachennutzungsplan der Stadt Overath

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wenden uns als Anwohner der betroffenen Flache an Sie, um unsere
ernsten Bedenken hinsichtlich des vorgeschlagenen Flachennutzungsplans zu
aullern. Die vorgesehene Ausdehnung der Fléche ist unverhéaltnismagig gro
und bedroht nicht nur die Artenvielfalt, sondern auch die Lebensqualitat und
den Charakter unseres Dorfes.

Ein entscheidender Aspekt, den wir ansprechen méchten, betrifft die Belastung
der Infrastruktur durch erhohtes Verkehrsaufkommen. Die geplante Erweiterung
des Baugebiets wiirde zweifellos zu einem Anstieg des Verkehrsaufkommens
fuhren, was die bereits vorhandenen Verkehrsprobleme Im Miindungsbereich
Aufm Steinacker / Franziskanerstrale / Pilgerstrale

weiter verscharfen wirde.

Des Weiteren méchten wir die Bedeutung der Erhaltung des landschaftlichen
Charakters und der Identitat unseres Dorfes hervorheben. Die vorgeschlagene
Bebauung wiirde nicht nur wertvolle Grunflachen und Naturrdume zerstéren,
sondern auch das einzigartige Erscheinungsbild und den Charme unserer
Gemeinde beeintrachtigen. Die landliche Umgebung und die natirliche
Schénheit sind nicht nur fur die Bewohner, sondern auch fir Besucher und
Touristen von groRer Bedeutung. Der Erhalt dieser landschaftlichen Merkmale
ist entscheidend fur die Attraktivitat unseres Dorfes und tragt wesentlich zur
Lebensqualitat bei.

Wir bitten dringend da rum, diese Argumente bei der Uberpriifung des
Flachennutzungsplans sorgfaltig zu berticksichtigen. Wir sind davon tberzeugt,
dass eine nachhaltige Entwicklung, die den Schutz der Umwelt und die
Bewahrung des Iandlichen Charakters priorisiert, im besten Interesse aller

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Die Flache W-Mar-02-8S stellt aus stddtebaulicher Sicht aufgrund ihrer
guten infrastrukturellen Lage im Stadtteil Marialinden ein erhebliches
Flachenpotenzial dar und birgt nach eingehender Untersuchung nur ein
»méBiges« dkologisches Konfliktpotenzial (vgl. Umweltsteckbriefe).
Letzteres kann durch entsprechende MaRnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung gemindert bzw. ausgeglichen werden. Die
in Rede stehende Fliache wird daher weiterhin als Wohnbaufliche
dargestellt.
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Bewohner und zuklinftiger Generationen liegt. Wir bitten um eine kurze
Empfangsbestéatigung dieses . Schreibens.

73. Stellungnahme mit Schreiben vom 04.05.2024

Abwagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Anwohnereingabe zum Vorentwurf der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans (FNP) 2040 der Stadt Overath; hier Plangebiet W-Mar-
05-S Dahler Stralle

Sehr geehrter Herr Bi.'lrgerme‘ister Nicodemus,

mein Sohn, @, hat mich in den letzten Tagen Uber den
aktuellen Sachstand zum o. g. Bauplanverfahren in Kenntnis gesetzt.

Ich méchte mich zu der 0. g. Angelegenheit auch aulern.

Mein Sohn erklarte mir, dass die o. g. Flache im Aufstellungsbeschluss vom
24.09.2019 als Bauland ausgewiesen wurde.

Die Bezirksregierung Kéin habe diese Anderung der Planung mit Schreiben
vom 14.10.2019 insbesondere aus den nachfolgenden Griinden abgelehnt:

Kein Ortsteilkonzept

Kein Nachweis Uber die Tragfahigkeit der Infrastruktur

Massive Konflikte betreffend Grund- und Oberflachenwasser

Lage innerhalb des Achtungsabstandes eines Storfallbetriebes

Auch die untere Naturschutzbehérde hat 2019 Konflikte mit dem Grund- und
Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen.

Soweit ich das damals mitbekommen habe, konnte daher das damalige
Plangebiet ,Dahler Stralle - Marialinden" in dem beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB a. F. nicht beriicksichtigt werden. Fiur mich war die Sache
daher erledigt.

Dies scheint nun nicht der Fall zu sein.

Leider kursieren auch Gerichte in der Nachbarschaft, dass es fur das o. g.
Plangebiet bereits eine Bauvoranfrage geben soll, was ich leider nicht eruieren

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache W-Mar-05-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplans zuriickgenommen.
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kann. Misste ich nicht, sofern die Angaben zutreffen, als direkt angrenzendes
Nachbargrundstuck (Flurstick 183; Alleineigentiimerin) und ggf. als direkt
betroffenes Grundstiick (Flurstuck 131; bestehende Erbengemeinschaft)
personlich beteiligt werden? Ich bitte insoweit um Aufklarung des
Sachverhaltes.

Und wie verhélt es sich mit der augenscheinlichen Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 149, ,Marialinden-Dahler Strale? Wie ist er inhaltlich
ausgestaltet und hat dies Auswirkungen auf meine betreffenden
Grundstiicksflachen?

Weiter irritiert mich der damalige Einwand der BezReg Kéln hinsichtlich des
Achtungsabstandes eines Storfallbetriebes (Art. 13 der Seveso-IlI-Richtlinie i.
V. m. § 50 BImSchG?), der bei der (neuen) Planung zu beriicksichtigen sei.
Mein Sohn erz&hlte mir in diesem Zusammenhang, dass den jeweiligen
Steckbriefen Wohnen und Umwelt sowie den sonstigen aktuell zuganglichen
Unterlagen zum obigen FNP keine Stellungnahmen diesbeziiglich zu
entnehmen sind. Und hat die Tatsache des Vorhandenseins eines
Storfallbetriebes in der ndheren Umgebung Auswirkungen auf die zukuinftige
Nutzung der obigen Flurstucke?

Bei der Planung dieses neuen Siedlungsgebietes werden zudem erneut
gréRere Flachen versiegelt und fuhren zu weiteren massiven Problemen wie zB
die von der unteren Naturschutzbehérde in 2019 bewerteten méglichen
Konflikte mit dem Oberflachen- und

Grundwasser. Missen bei einer Anderung des FNPs nicht auch
Ausgleichsflachen vorgehalten werden? Die Wiese auf dem o. g. Plangebiet
wird seit Jahrzehnten genutzt, um Heu zu machen. Mit dem Heu versorgt der
aktuelle Pachter seine Nutztiere seines landwirtschaftlichen Betriebs in
Lorkenhéhe. Das obige Plangebiet kénnte doch eine solche Ausgleichsflache
sein.

Ich bitte Sie um Priifung des Sachverhalts und die Punkte, die den FNP
betreffen in die weitere Beratung aufzunehmen und die vorgesehene
Ausweisung im FNP zu korrigieren.

Mit freundlichen Griaf3en
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74. Stellungnahme mit Schreiben vom 08.05.2024

Abwiagungsvorschlag der Verwaltung,
Beschlussvorschlag mit Erlauterung

Sehr geehrter Herr Burgermeister Nicodemus,

Im Aufstellungsbeschluss vom 24.9.2019 wurde die vorgenannte Flache als
Bauland ausgewiesen.

Die Bezirksregierung KéIn hat diese Anderung der Planung mit Schreiben vom
14.10.2019 abgelehnt. Die Begriindung zur Ablehnung ist wie folgt:

Kein Ortskonzept

Keine Infrastruktur

Massive Konflikte betreffend Grund- und Oberflachenwasser
Lage innerhalb des Achtungsabstandes eines Storfallbetriebes.

Auch die untere Naturschutzbehérde hat 2019 Konflikte mit dem Grund- und
Oberflachenwasser nicht ausgeschlossen.

Es ist mir nicht erklarlich und auch total unverstandlich, dass diese
vorgenannten Punkte in der nun aufgesetzten Planung in keinster Weise
Einfluss gefunden haben. :

Bei der Planung dieses neuen Siedlungsgebietes werden erneut gréRere
Flachen versiegelt und fithren zu weiteren massiven Problemen.

Auch die stadtebauliche Betrachtung weist bei der Ausweisung der
vorhandenen Situation schwere Mangel aus. Die dargestellten Abstéande wegen
der Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial) sind gréRtenteils falsch.

Wir bitten Sie, diese Punkte in die weitere Beratung aufzunehmen und die
vorgesehene Ausweisung im Flachennutzungsplan wieder zu korrigieren.

Mit freundlichen Grif3en

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Flache W-Mar-05-S wird im weiteren Verfahren aus den Darstellungen
des Fldachennutzungsplans zuriickgenommen.
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