STADT OVERATH

Bebauungsplan Nr. 28-4, 4. Anderung

-Ortskern Nord-

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

M.: 1:500i.0.
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Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Reines Wohngebiete gem. § 3 BauNVO

Zulassig sind:
1. Wohngebdude
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Zu den zul3ssigen Wohngebzuden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und der Pflege ihrer Bewohner dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind:
sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speiswirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zul&ssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

1.2 Baugrenzeniiberschreitungen, MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Oberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme) -
In den , Allgemeinen Wohngebieten” WA ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (2.B. Balkonen,
Erkern, Eingangsliberdachungen) bis zu 1,00 m zulissig.

1.2.2 H6he baulicher Anlagen

Uber die in der Nutzungsschablone festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus ergibt sich die zuldssige Hohe baulicher Anlagen aus der
in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Oberkante {OK max.) in Meter (m) iber Normal-Héhen-Null (ii.NHN). Ausgenommen von
der v.g. Hohenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liftungsschichte u.i..

1.2.3 Staffelgeschosse
Staffelgeschosse sind nur bei Flachdichern zulissig. Sie diirfen das 3. Vollgeschaoss nicht iiberschreiten.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN {GESTALTUNGSSATZUNG ORTSKERN-NORD) i. V. mit § 86 BauO NRW

2.1 Dacheindeckungsmaterialien

Fir geneigte Dacher sind nur anthrazit- bis schwarzfarbene, kleinteilige Eindeckungsmaterialien in Form von Naturschiefer, Kunst-
schiefer und Ziegeln zulssig.

Folgende Dacheindeckungsmaterialien werden zusatzlich zugelassen: Zink,- Kupfer- und Aluminiumbleche.

2.2 Dachgauben und Dacheinschnitte, Drempel
Die in der Gestaltungssatzung vom 25.01.85 aufgefihrten Vorschriften zu den Dachgauben Dacheinschnitten und Drempeln werden
aufgehoben.

2.3 Dachformen, Dachneigungen

Fur das Anderungsgebiet wird das in der Gestaltungssatzung ausschlieRlich zugelassene Satteldach aufgehoben und durch die nach-
folgenden Dachformen ersetzt.

Als Dachform sind sowohl flache Dacher (0-5°) als auch geneigte Dicher mit Neigungen von > 12° zulissig.

Der Anteil an geneigten Dachflichen muss mindestens 20 % der Grundfliche des Gebiudes betragen.

Flr Garagen, Uberdachte Stellplitze sowie die zul3ssigen Nebenanlagen (z.B. Gerdteschuppen, Gartenpavillons) sind die Vorschriften
bzgl. der Dachformen und Dachneigungen nicht anzuwenden.

3. HINWEISE

3.1 Kampfmittel
Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgéngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst,

Bezirksregierung Koln, Tel.: 0221/1473860, die nichstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu
benachrichtigen.

3.2 Bodenschutz
Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte liberschreitet,
auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse iiber das Vorliegen von schidlichen Bodenverdnderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im
Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flichen, auf denen die Vorsorge-
werte nach BBodSchV nicht liberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaRnahme ist der
§ 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten
anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Bdden in einer Gesamtmenge von ber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde
vorab anzuzeigen.
Ein Massenausgleich hat bei dieser NeubaumaRnahme Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub. Sofern doch anfallender
Uberschiissiger Bodenaushub anfillt, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen
Deponie ¢ i i Zu beseitigen.

Anderung: gestrichen nach Offenlage
3.3 Denkmalschutz
Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde und/
oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0,
Fax: 02206/9030-22 unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind unverindert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes
fur Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3.4 Fluglarm
Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, so dass Flugldrmbelastungen grundsatzlich nicht auszuschlieRen sind.

3.5 Ausflugskontrolle und Fillung von Biumen mit fiir Fledermausquartiere geeigneten Baumhéhlen

Nach Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde soll vor der Fallung von Baumen mit geeigneten Héhlen, die Anfang Oktober
stattfinden muss, eine Ausflugskontrolle durchgefiihrt werden, um den Besatz durch Fledermause zu untersuchen. Sind zum Zeitpunkt
der Begutachtung Fledermause in den Gehélzen vorzufinden, sind Fillarbeiten sofort einzustellen und das weitere Vorgehen unbedingt
mit der Unteren Naturschutzbehérde des Rheinisch-Bergischen Kreises abzustimmen.

3.6 Fillung von anderen Gehdlzbestinden

Die Fallung von allen anderen Gehdlzen darf nur auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln durchgefiihrt werden

(1. Oktober bis 28. Februar), so dass der Verlust von moglicherweise belegten Brut- oder Niststitten, einschlieRlich von héhlenbe-
wohnenden Vigeln, vermieden wird.

4. EMPFEHLUNGEN

4.1 Erneuerbare Energien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert werden, indem erneuer-
bare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorriten schonend umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz
erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer Energien vorzuziehen.

4.2 Bauzeitenbeschrankungen

Nach & 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten (z. B. alle heimischen Vogelarten) ... zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren Um diese Verbotstatbestinde
zu vermeiden, sollten Baumfillungen und die Entfernung von Vegetation nur auRerhalb der Brutzeit erfolgen, im vorliegenden Fall also
in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar (einschl.).

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen mit Pflanzfestsetzungen

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

" Anzahl der Vollgeschosse als Héchstman

Geschossflachenzahl (GFZ)

Hohe baulicher Anlagen (OK=Oberkante) in Meter (m)
Uber Normal-Hdhen-Null (.NHN) als HochstmaR

OK max.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise

memmeen  Baugrenze

4. Strallenverkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

r w w v Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
9. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

#eeosl  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Wiederaufforstungsflache gem. Stadtebaulichem Vertrag

zwischen Stadt Overath und Landesbetrieb Wald und Holz NRW

o
Doo00&

6. Sonstige Planzeichen
[:] Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze unterschiedlicher Nutzung bzw. Héhenfestsetzung

Art der baulichen
Nutzung

GRZ GFZ ‘
Nutzungsschablone

| Bauweise ~ Maximale Anzahl der Vollgeschosse

B. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung

—— Flurgrenze
— Flursticksgrenzen
2B.3260  Flurstiicksnummern
7 Bestandsboschung
Bestandshdohe in Meter tiber Normal-Héhen-Null (.NHN)
* 454  Mallinie

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS
Dieser Plan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und

Derglafu—, Planungs- und Umweltausschuss hat
o4 §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat der Stadt

am M:04.2043gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1

Abs. 8 BauGB den Beschluss zur Durchfiihrung
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung

Nr. 28-4, 4. Anderung nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren gefasst.

Gemall § 13 a Abs. 2i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB wird bei diesem Bebauungsplan nach

§ 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiighar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB

worden.

Overath, den 03242021

........................

abgesehen.

Der Beschluss wurde im Mitteilungsblatt der Stadt
Overath vomd. 40,2042 ortsiiblich bekannt
gemacht.

BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung
Nr. 28-4, 4. Anderung ist gemaR § 10 BauGB mit
der Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Stadt Overath vom 86,038 in Kraft getreten.

Ovgfath, den .O0F. 0% 2027

Burgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat

in seiner Sitzung am«Z&23. a2/ F beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplanes offentlich
auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung haben in der Zeit vom 43,4232/ P
bisgc?l.-?../.fff. wAFgemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Ort und Daugr der 6ffentlichen
Auslegung wurden am<73-<7O-deFortsiiblich
bekannt gemacht.

EINSICHTNAHME

Dieser Bebauungsplan wird gemiR § 10 BauGB
vom Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung in
der zustandigen Abteilung der Stadt Overath zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Overath, den .Y41.€
/

4o,

Blirgermeister

Bi rgermeiis‘fer"-

BEHORDENBETEILIGUNG OMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die Stellungnahmen der Behorden sind gemiR

§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom R%: 72 Q7P im
Zeitraum vom 39.42.90/p 1is 23, 41 o F

FUr die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs

Seelbacher Weg 86
57072 Siegen

HKS

Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau

Tel. : 0271-3136-210

Fax : 0271-3136-211

Mail: h-k-siegen@t-online.de
www.hksiegen-stadtebauer.de

Wz

gez. Dipl.-Ing. G. Kunze
STADT - UMWELT

Anlagen

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
- Diesem Bebauungsplan ist eine "Artenschutzrechtliche Priifung” beigefiigt.

Rechtsgru ndlagen in der jeweils glltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1S. 3634)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege- vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. 15. 2258)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 5. 1057)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 15.12.2016
(GV. NRW. S. 1162)
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