1. | . £147), ZUKTZT GOANCEIT GUTCN (3686TZ VO 16.U7.1988 (BGBI. | 8. 137 )

Jaunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.1990 (BGBL. | 8. 132), zuletzt gelindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
ichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereltstellung von
hnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 468)

Jauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
chung vom 01.03.2000 (GV. NRW 8, 258), zuletzt gedindert am 09.05.2000
/. NRW 8. 439)

anzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18,12.1890 In der Fassung der Be-
ntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58)

indeordnung fir das Land Westfalen In der Fassung der
MM1AW1W(GVNRW&WWM)M
indert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW 8. 245)

LANUNGEN

wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster
| dem gegenwidrtigen Zustand Ubereinstimmt und die Festlegung
‘stidtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

n, den

ntl. best. Verm. Ing.

FSTELLUNGSBESCHLUSS

rBlu-undWMm 2:444,1?99 gem.

TEILIGUNG DER BURGER

] der Blrger an der Bauleltplanung geméR § 3 Abs. 1
mm ortsiiblich bekanntgemacht worden.
) &ffentiiche und AnhBrung gemas § 3 Abs. 1 BauGB
am 42 O%:. . statigefunden.

Vn. den 19.09.2001

t

.murmmm §4Abs. 1
mmm In der Zeit vom
o s S i B

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung 'Ein-
kaufszentrum' sind folgende Nutzungen zuléssig:

Als Arten der Nutzung werden folgende Nutzungen zugelassen:

Selbstbedienungsladen, bis zu max. 1.600 m* Vumuudnl @
Sonstige Einzelhandelssortimente bis zu maximal +266-m-Verkaufsfische,
Wohnen und Réume fir freiberufiiche Tatigkeiten,

Maximal zuléssig ist eine Gesamtverkaufsfldche von 2-466-m%

Auf mindestens 50 % der Fléchen des Selbstbedienungsladens sind Waren der drei
nachfolgend genannten Warengruppen anzubleten.

- Nahrungsmittel, Getréinke, Tabakwaren (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittsl, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (W8 15-18)

- Tafel, Kilchen- u. & Haushaltsgeréite (WB 66)

Auf den brigen Flchen und innerhalb der zul&ssigen Flachen fiir e ‘Sonstigen Ein-
zelhandelssortimente' sind aus der nachfolgend aufgefilhrten Liste bis max. 400 m*
Verkaufsfiache jo Warengruppe zuléssig .

- Textilien, Bekleidung (WB* 18-36)

- Schuhe, Leder-, und Galanteriewaren (WB 19-36)
ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212,214,218)

- Rundfunk, Fernsshen und phonotechnische Geréte (W8 37)

- Elektronische Geréte fiir den Haushalt (WB 391, 392)
- einschlieflich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musik-
instrumente (WB 40-47)

- Antiquitéten (WB 50)
- Kinderwagen (WB 519)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, Biroor-
ganisationsmittel (WB 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Basteséitze (WB 652, 653, 655-650)

- Heiz- und Kochgeréte, Kihl- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschirrsplihl-
maschinen fiir den Haushalt (WB 67)

- Arzneimitiel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)
- Gebrauchtwaren dieser Liste
- abgepaBte Teppiche und Laufer (WB 210)

- Schnittblumen und -griin (WB 976)
Topf- und Beetpflanzen (WB 975)

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

* WB = Warenverzichnis fir die Binnenhandelsstatistk.
Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden
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FENTLICHE AUSLEGUNG

Sffentiiche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB dieses Vorhaben-
Erschiieungsplanes nebst Begriindung ist am 4508 2.000)
w belanntgemacht worden und erfolgte in der Zeit vom
2000, bis einschilelichCH:. 982000 Die Trager offent-
wumgunugs Ab. 2 BauGB mit Schreiben vom

thh. den 49.09.2001
-y,
germeister

NEUTE BETEILIGUNG NACH OFFENLEGUNG

betroffenen Triiger &ffentlicher Belange und
V8 § 3 Abs. 3 BauGB mit Schrelben vom 4. %Zmum

0K, 200 von der Anderung nach Offeniage unterrichtet und bis
A. sz(m %mmmmmmdm
nderten Tellen aufgefordert.

don 19.09.2001 /- -

N R N\

FZUNGSBESCHLUSS

Rat der Stadt Overath hat an19, 97, 2021den vorhabenbe-
enen Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB und §§ 7 und 41
Gemeindeordnung NRW als Satzung beschiossen sowle die
rlindung hierzu.

L
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N 87 A kb

®

glstam ’lo‘&'z&m mammwwu:.ms*

der Bekanntmachung Ist dieser vorhabenbezogener Bebeuungs-
1 in Kraft getreten.

7«.&" 10. 01. 2002
h hincdy

Egﬁﬁ LA CITTA STADTPLANUNG

DIPL. ING. ARCHITEXTEN UND STADTPLANER
BAUREIS

EBERTPLATZ 4-18 60888 KOLN
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20062001

Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden

2. Stellpliitze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) @

GemaR § 23 Abs. 5, Satz 2 BauNVO sind Stellpldtze
-deeke-und-auf den dafiir festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) zuldssig.

3. Grinordnung - Landschaftspflegerische MaBnahmen

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
(entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargesteliten bestehenden Bdume und
Gehdlze sind zu erhalten und wéahrend der BaumaRnahme durch geeignete MaRnah-
men zu schitzen.

3.2 Flichen zum Anpflanzen von Gehdlzen und sonstigen Pflanzungen sowie zur Er-
haltung von Griinflichen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten anzupflanzenden Einzelb&u-
me sind geméR dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die GroRen und Arten der zu pflanzenden B&ume sind dem Fachbeitrag zu entnehmen.
Die Anzahl der festgesetzten Badume ist verbindlich. Die Baumstandorte kénnen jedoch
im Rahmen der Ausbauplanung variiert werden.

Abgéngige Baume sind spétestens in der folgenden Pflanzzeit durch Neupflanzungen zu
ersetzen. Die vorhandenen Griinfidchen sind zu erhalten. Die Pflanzbeete im Bereich
der Stellplatzanlagen / unterhalb der Baumstandorte sind mit Bodendeckem gemén der
MaRnahme B 1 des Fachbeitrages zu begriinen und dauerhaft zu pfiegen.

Das Flachdach des geplanten Einkaufszentrums ist extensiv gemaR der Manahme B 5
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu begriinen.

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Traufen und Firste (Attika) der zuléssigen Bebauung diirfen gemaR § 16
Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen Giber NN nicht iber-
schreiten.

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenfldche der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Aufziige, Treppenaufbauten, Schomsteine etc. diirfen die festgesetzte First- / Attikahéhe

ausnahmsweise um bis zu 1,0 m (berschreiten.

§. MaBnahmen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der so < < < gekennzeichneten Fassadenteile sind gemaR DIN 4109 fir Aufent-
haltsréume (Kiichen, Wohn- und Esszimmer, Schiaf- und Kinderzimmer) SchallddmmaRe
von R’wres = 40 dB einzuhalten.

C. HINWEIS

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anordnung und Aufteilung der einzelnen Stellplétze in
der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur hinweislich erfoigt und
damit unverbindlich ist. Das gilt im Uibrigen auch fiir die Standorte der geplanten Baume.

umm” Fachen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung Sonstige Planzeichen
UMWWMMWWW ma Al maximale Firsthdhe
ler bauiichen Nutzung Fléchen fir Versorgungsaniagen, fir e Abfallentsorgung mac i maximal zuldssige Hohe der Traufe / Attika
2 !:] und Abwasserbesetiung sowie fir Ablagerungen waw  Abgrenzung unierschiedicher Hohen
nm ™ Gasstation miLNN  Mater iihar Normalnull




