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STADT OVERATH
SEBAUUNGSPLAN NR. 97
MARIALINDEN-WEST

M. 1:500

RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGR) 1.D.F D. BEKANNTMACHUNG
VOM 08 12 1986 (BGBI, 1 §.2253), SOWIE DAS BAUGE-
SETZBUCH |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 27.08.19997
(BGBI | S, 2141)

2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
Bau NVO) 1.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 15.09 1977
(BGBI. 15.1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS-
VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI.15.132), ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG
VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ)
VOM 22041993 (BGBI | 5.4686)

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST
FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONW) [.D F D
BEKANNTMACHUNG VOM 07 MARZ 1995 (GVBI 1995,218)
BERICHTIGT AM 12.10.1995 (GVNW S 982)

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGB) AUFGRUND DES BESCHLUSSES IM
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4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM
18.12.1990 1.0 F 0. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI. | 8.55)

5. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 14 .07 1994 (GV NW S, 666) ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 20,03 1096
(GVNW S 124)

PLANGRUNDLAGEN ,

ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN
AUFGRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN

GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG MIT § 3 (3)
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DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES
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19 21 A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
/\ il -66 - 1. Art der baulichen Nutzung
SO (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
> g gt
b g o aut 3 | 1.1GE - Gewerbegebiete
24715 E% x 1 20

2. Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.1.1 GemaB § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete nach Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedrfnissen und Eigen-
schaften gegliedert:

Danach sind innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete Anlagen und
Betriebe der Abstandskiassen | bis VIl der Abstandsliste vom 02.04.98
[Runderiass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
NRW V B 5 -8804.25.1 (V Nr. 1/98)] nicht zul&ssig.
1.1.2 GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die allgemein zuldssigen Nutzungen
gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 3 Tankstellen und Nr. 4 Anlagen fur sportliche
Zwecke nicht zugelassen.

1.1.3 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO unzulassig.

1.1.4 GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind Reithallen, Stallungen und sonstige Ein-
richtungen und betriebliche Anlagen fir den Reitsport nicht zulassig.

. 1.2 WA - Allgemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daly die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes werden.

Fir die mit GE - Gewerbegebiet festgesetzten Flachen setzt der Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO abweichende
Bauweise fest. Gebiude und Gebaudegruppen kdnnen in beliebiger Lange er-
richtet werden. Die Abstandsflachen sind gemal den landesrechtlichen Vor-
schriften einzuhalten.

3. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

168 Innerhalb der mit Signatur EZ:ZE gekennzeichneten Flachen ist eine 6,0 m breite, fur
ein kleines 3,0 m breites Teilstiick im Nordosten, naturnahe Geholzpflanzung entspre-
chend der Pllanzeniiste 5 vorzunenimen.
Die Gehdélze sind in einem Abstand von 1,0 m x 1,0 m und in Gruppen zu je mindestens
5 Geholzen einer Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

-

48

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9Abs.1Nr.1 BauGB und § 1 Abs.2 und 3 der BauNvQ )

Feldgehdlz

zen.

156 Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sind 4 hochstammige
Einzelbdume gemdal der Pflanzenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hin-
sichtlich der im Bebauungsplan festgesetzten Standorte sind Verschiebungen aufgrund
der zur Zeit noch nicht feststehenden Grundstickszufahrten zuldssig. Die Baumscheiben
durfen eine Grole von 10 m? nicht unterschreiten und sind durch Bepfltanzung dauerhaft

125

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGR und §§ 22, 23 der BauNVO )

165

|

zuldssig.

Apfel
Birne
Kirsche
Pflaume
Walnufy

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

Auf den mit 'Feldgeholz’' festgesetz

von Natur und Landschaft

3.1 Erhaltungs- und Schutzmafnahmen

3.2 Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen

. 3.3 Begriinungs- und AusgleichsmaBnahimen

Extensive Wiese / Weide :
Die als 'Extensive Wiese / Weide' festgesetzten Flachen sind als Standweide fiir Rinder,
Pferde oder Schafe oder als Wiese zu nutzen und mit insgesamt 10 Obstbauinen der
Pflanzenliste 1 zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und ggf. zu erneuern. Der Ein-
satz von Diinger, Bioziden und der Umbruch der Flachen ist nicht erlaubt. -

e Begriinung der Baugrundstiicke

o Straflenbiume

zu hegriinen. Eine Befestigung der Baumscheiben ist nicht zulassig.

« Anpflanzen von Einzelbdumen in den Vorgéarten

« Baumpflanzungen im Bereich der Stellpiétze des GE - Gebietes

+ Fassadenbegriinung

» Kinderspielplatz

+ Pflanzenliste 1 "'Obstbdume 14/16’

' GRUNFLACHEN
(§9Abs.1 Nr.15 BauGB )

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GEWERBEGEBIET

{}—Sﬂ-'—seum

1 = UBERBAUBARE FLACHEN
2 = NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

O OFFENE BAUWEISE

A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
ZULASSIG

a ABWEICHENDE BAUWEISE

L o BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE MIT BESON-
DERER ZWECKBESTIMMUNG

o ,,

Y4 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

E¥+R FUSS-UND RADWEG

===  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

~“F—— EINFAHRT-
N ENFAHRTBEREISH-

O = OFFENTLICH
P = PRIVAT

PARKANLAGE @%PGWFP{:A:FZ—

FET] - DAGER (] shEwpLatz
[Tl -GARFEN FUR KLEINKINDER

GRUNFLACHEN MIT BESONDEREM
2.8, NUTZUNGSZWECK

GRUNFLACHE

3.1.1 Die im Plangebiet als zu erhaltend festgesetzten Obstbiume sind bei BaumaR-
nahmen gemal DIN 18920 zu schutzen. Baustofflagerungen, Bodenmodellierun-
gen und das Befahren ist im Bereich der Kronentraufen unzulassig.

3.1.2 Der im Plangebiet vorhandene Oberboden ist soweit dies die Bebauung und Er-
schlieBung erfordert, gemalt DIN 18915 abzutragen, auf dem Grundstiick zwi-
schenzulagern und in den nicht bebauten Bereichen in der urspriinglichen Dicke
wieder anzudecken. Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgemal entspre-
chend den abfalirechtlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Fur den Oberbelag von FuR- und Radwegen dirfen nur wasserdurchlassige Materialien
verwendet werden.

- Auf den kianftigen Baugrundstiicken sind entlang der seitlichen und riickwartigen
Grundstiicksgrenzen geschnittene Hecken aus Carpinus betulus (Hainbuche)
oder Fagus sylvatica (Buche), 80/100 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
sind. Auf den Grundstiicken, die mit einer flachenhaften Pflanzvorschrift gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a (iberlagert sind, sind lediglich die seitlichen Grundstiicksgren-
3 zen mit geschnittenen Hecken zu bepflanzen. Je Ifm sind 5 Pflanzen zu setzen.
Die Schnitthche betragt 1,80 m. Im Bereich der Hecken sind Maschendrahtzaune
bis zu einer Hohe von 1,50 m (WA-Gebiete) bzw. 2,00 m (GE-Gebiete) zuléssig.

L
Innerhalb der mit Signatur E‘l:‘ﬂ gekennzeichneten Flachen sind folgende Mafinah-
men bzw. Bepflanzungen vorzunehmen:

ten Flachen ist eine mindestens 4,5 m breite Gehdlz-
pflanzung aus Striauchern und einzelnen, kleinkronigen Laubbaumen gemat der Arten-
| liste 7 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 150 m? ist ein Baum und in einem Ab-
stand von 1,25 x 1,25 m ein Strauth zu setzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Sfréu-
cher sind in Gruppen zu je mindestens 5 Pflanzen einer Art zu setzen.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Einzel- und Dog-)pelhéuser ist je Grund-
stiick ein hochstammiger Obstbaum gemal der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Neuanpflanzungen zu erset-

Von dieser Pflanzpflicht sind diejenigen Grundstiicke ausgenommen, auf denen
sich bereits mindestens 1 erhaltenswerter Baum, der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB festgesetzt ist, befindet.

Entlang der vorhandenen Stralien (Alte Romerstralte, Pilgerstrafie) sind in den Vorgar-
ten, die mindestens eine Tiefe von 5,0 m aufweisen, ein kleinkroniger Einzelbaum ge-
maf} der Pflanzenliste 6 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der mit GE — Gewerbegebiet festgesetzten Flachen sind im Bereich der kanfti-
gen Stellplatzanlagen 18 Baume geméft Pflanzenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Der Pflanzabstand betragt 10,0 m. Die Baumscheiben dirfen eine Grofke von 10
m? nicht unterschreiten und sind durch Bepflanzung dauerhaft zu begriinen. Eine Befe-
stigung der Baumscheiben ist nicht zulassig.

Mindestens 20% der Fassaden der kiinftigen Gebaude innerhalb des festgesetzten Ge-
werbegebietes sind mit Kletterpflanzen gemal der Pflanzenliste 4 zu begrunen.

 Die 6ffentliche Granflache mit der Zweckbestimmung 'Kinderspielplatz' ist naturnah zu
gestalten. Bis zu 60 % der Gesamtflache darf als Extensivrasenflache gestaltet werden.
Die Befestigung der Kinderspielplatzfliche mit wasserundurchlassigem Material ist un-

‘Die lbrigen Flachen des Kinderspielplatzes sind mit heimischen / standortgerechten Ge-
hélzen gemal der Pflanzenliste 2 in einem Abstand von 1,25 m x 1,25 m in Gruppen zu
mindestens je 5 Stick einer Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den Kinderspielplatz sind giftige Gehdlze (Faul-
baum und Liguster) unzulassig.

KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(& 9 Abs.5 und 6 BauGB und Wasserflachen )

10 1 .‘ilz‘

e Pflanzenliste 2 'Gehodlze 60/100 cm’

Corvlus avellana Hasel

Rosa canina Heckenrose
Salix caprea Salweide
Cornus sanguinae Hartriegel

Schiehe, Schwarzdorn
Kornelkirsche
eingriffeliger Weiltdorn

Prunus spinosa
Cornus mas
Crataegus monogyna

Salix purpurea Purpurweide
Salix viminals Flechtweide
Ribes spec. Rote Johannisbeere

¢« Pflanzenliste 3 'Bdume, Bodendecker, Stauden’
Baume
Hochstamm - Stammumfang mindestens 16/18 cm

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Bodendecker, Stauden

Alchemilla mollis Frauenmantel

Chaenomeles japonica Japanische Scheinquitte
Hedera helix Efeu

Hypericum moserianum Johanniskraut

Potentilla 'Kiondike' Fingerstrauch

Potentilla 'Goldfinger' Fingerstrauch

Spirea decumbens Weilte Polster-Spiere

Symphoricarpos "Hancock” Schneebeere
Rosa 'Mainaufeuer'

Rosa 'Moje Hammarberg'

Rosa 'Rosa Immensee’

Rosa 'Weilte Immensee'

Rosa 'The Fairy'

Alchemilla mollis Frauenmante!
Lavandula angustifolia Lavendel
Geranium endressii Storchschnabel
Geranium macrorrhizum Storchschnabel
Veronica teucrium Ehrenpreis

s Pflanzenliste 4 'Kletterpflanzen'

Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis montana 'Rubens’ Anemonen - Bergrebe
Hedera helix Efeu

Parthenocissus tricuspidata Selbstklimmer
Parthenocissus "Engelmannii" Mauerwein

Wisteria sinensis Blauregen

« Pflanzenliste 5 'Straucher 60/100 cm'
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinae Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weiltdorn

Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Heckenrose

Salix caprea Salweide

Wolliger Schneeball
Gew. Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

e Pflanzenliste 6 ' Kleinkronige Baume 12/14 cm'
Carpinus betuius 'Fastigiata’ Pyramiden — Hainbuche
Sorbus aucupuria Eberesche (Sol 300/350 cm)

« Pflanzenliste 7 "Biume 14/16 cm’

Acer campestre Feldahorn

Prunus padus Traubenkirsche (Sol 250/300 cm)
Sorbus aucuparia Eberesche (Sol 250/300 cm}

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
{gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der so <><><> gekennzeichneten Fassadenteile sind gemaR DIN 4108 fur Auf-
enthaltsraume (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) Schallddammafie von R'wres = 35 dB
einzuhalten.

6. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Firste der zuldssigen Bebauung dirfen gemaR § 16 Abs. 2
Ziffer 4 BauNVO die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht Gber-
schreiten.

Ausgenommen von den Hohenfestsetzungen sind Schomnsteine, Dampferzeugar,

"Kuhitirme und Silos sowie Anlagen zur Luftreinhaltung und untergeordne|e

Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Gelédnde innerhalb der festgesetzt
Hohen technisch nicht moglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sig*
aus immissionsschutzrechtiichen Grinden technisch notwendige Héhe zu be
schranken.

B. Gestaltung baulicher Anlagen
(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. GE - Gewerbegebiete

« Ausbildung von Fassaden

Die Fassadenseiten sind in ihrer Architektur in einem Achsmag von 10 bis 15 m
deutlich vertikal zu gliedern. Die Gliederung ist durch Vor- und Riickspriinge der
Auflenwand von min. 30 cm Tiefe oder durch gleichwertige, gestalterische Aus-
drucksmittel vorzunehmen.

« Materialwahl

Die Wandflachen der Fassaden kdnnen in allen Materialien mit nicht reflektieren

der Flache hergestellt werden. Unzulassig sind Fassadenplatten mit Schiefer-,
Naturstein- oder Ziegelsteinimitationen.

2. WA — Aligemeine Wohngebiete

* Materialwahi
Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflektie-
rende Kunststoff- und Metallmaterialien.

2. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachform ist ausschliellich das geneigte Dach mit Dachneigungen von = 25° zuléds-
sig. )

Bei Doppelhausern sind die Dachneigungen und die Firstrichtungen von den unmittelbar
angrenzenden Nachbargebauden zu bernehmen.

Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift nicht anzuwen-
den.

3. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtldnge bis zur Halfte
der jeweiligen Trauflange zulassig.

C. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
manR Gesetz zum Schutz und zur Pfiege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
{Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW. 5.277/SGV NRW.224) dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Wei-
sung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Der Rheinisch —Bergische Kreis weist darauf hin, daft der im Plangebiet anfallende
Bodenaushub erstrangig im Plangebiet verbleibt und landschaftsgerecht eingebaut wird.

Uberschiissiger Bodenaushub ist ordnungsgemél entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen.

3. Im gesamien Plangebiet sind bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln
(Bombenblindgangern, Munition 0.a.) wahrend der Erdbauarbeiten aus Sicherheitsgrun-
den die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelraumdienst zu verstandigen.

4. Der Flughafen Koin-Bonn weist darauf hin, dass das Bauvorhaben in eine_m Get_:iet
mit Flugaufkommen liegt, so dass Flugldrmbelastigungen grundsatzlich nicht
auszuschlieflen sind.

5. Der Rheinisch Bergische Kreis weist darauf hin, dass der Bodenaushub vorrangig im
Plangebiet verbleiben soll und liberschissiger Boden ordnungsgemaf zu entsorgen ist.
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