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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WR - Reine Wohngebiete

Gemé&B § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dalk die nach § 3 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

1.2 Ml - Mischgebiete

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dall die nach § 6 Abs. 2
BaulVO allgemein zulassigen Nutzungsarten Tankstellen, Anlagen flr Ver-
xl;!vgen, far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

ke, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie
die gem. Abs, 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden.

Erha und Anpflanzung von Biumen und Strduchern und
n B nzungen sowie Mafnahmen zum Schutz, zur Pfi
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2.1 Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen

2.1.1 Die im Plangebiet als zu erhaltend festgesetzten Obstbaume sind bei
BaumaRnahmen gemal DIN 18920 zu schitzen. Baustofflagerungen, Bo-
denmodellierungen und das Befahren ist im Bereich der Kronentraufen unzu-
lassig. I O

2.1.2 Der im Plangebiet vorhandene Oberboden ist soweit erforderlich ge-
mal DIN 18915 abzutragen, auf dem Grundstick zwischenzulagern und in
den nicht bebauten Bereichen in der urspringlichen Dicke wieder anzudek-
ken. Uberschiissiger Boden darf abgefahren werden.

2.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Fir den Oberbelag von Fullwegen und KFZ-Stellflachen dirfen nur wasser-

durchléssige Pflastermaterialien verwendet werden.

2.3 Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb der mit Signatur m gekennzeichneten Flachen sind Straucher
gemaR der Artenliste im Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen.

Entlang der 6,5 m breiten ErschlieBungsstraBe sind standorigerechte Laub-

bsume £ Ordnung gemaB der Artenliste, einreihig, in einem Abstand von
15,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hinsichtlich der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Standorte sind Verschiebungen aufgrund der zur Zeit
noch nicht feststehenden Grundstickszufahrten zulassig.

Innerhalb der mit Signatur m gekennzeichneten Flache sind folgende
Mafinahmen bzw. Bepflanzungen vorzunehmen:

Tuiiﬂéch@ Auf der Teilflache 1 ist ein Krautsaum durch die An-
saat von Landschaftsrasen mit einer Krautermischung
anzulegen.

Teilfische(2 ) Auf der Teilfiache 2 sind unterschiediich hohe- und al-
tersstrukturierte Geholzpflanzur.gen stufig zur Mitte hin
ansteigend mit einheimischen und standortgerechten
Baum- und Straucharten anzulegen. Je 60 m* Pflanz-
flache ist ein Baum der Artenliste zu pflanzen. Die
Straucher gemaR der Artenliste sind im Pflandabstand
von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten

Teilfiache(3 ) Innerhalb der Teilfiache 3 ist sudlich der festgesetzten
Verkehrsflache (ErschlieBung des Wiedenhofes) eine
einreihige Baumpflanzung in einem Abstand von 1
m mit Bdumen 1. Ordnung der Artenliste anzuleg
und dauerhaft zu unierhalten. Unterhalb der Baur-
pflanzungen ist von der nérdlichen Begrenzung der
Teilfldche 3 in einer Tiefe von 10,0 m und auf der ge-
samten Ldnge ein Krautsaum durch die Ansaat von
Landschaftsrasen mit einer Krautermischung anzule-
gen. Im Anschiuft an diesen Krautsaum ist ein Feldge-
hélz aus Strauchern und Baumen anzulegen. Je 60 m?
Pflanzflache ist ein Baum der Artenliste zu pflanzen.
Die Straucher gemaR der Artenliste sind im Pflanzab-
stand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete sind die seitlichen und
rickwartigen Grundsticksgrenzen mit Schnitthecken gemaR der Artenliste
zu bepflanzen. Die Mindesthéhe (Endzustand) betragt 1,0 m. Bei Grund-
stiicken, die an flachig festgesetzte Grin- und Pflanzflichen angrenzen, wird
zu diesen Flachen hin die Anlage einer Hecke nicht zwingend gefordert.

3. Artenliste
Arten for Eingranungs- und Ersatzpflanzungen sind:

Béume 1. Ordnung
Hochstamm - Stammumfang mindestens 12/14 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe
Stieleiche

Quercus robur
Rotbuche Fagus sylvatica !
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Feldulme Ulmus carpinifolia
Linde Tilia cordata
Waldkiefer Plnus sylvestst

Baume 2. Ordnung
Hochstamm - Stammumfang mindestens 10/12 cm, \
gemessen in 1.0 m Hohe ’

Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre

Eberesche Sorbuse aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium (nicht als Stralenbaum)
Straucher

(Mindestgroe 100-150 cm, gemessen lber Gelénde)

Weildorn Cratasgus laevigata / monogyna
Hasel Corylus avellana

Schiehe Prunus spinosa

Liguster Ligustrum vulgare

Hundsrose Rosa canina

Hartriegel Cornus sanguinea
Schnitthecken

(Pflanzabstand 4 Sick/ifm)

Carpinus beltulus Hainbuche

Crataegus monogyna Weilldorn

Ligustrum vuigare Liguster

Fir die flichigen Anpflanzungen kénnen auch Forstwaren verwendet wer-
den.

5. Hohe baulicher Anlagen sy

5.1 Reine Wohngebiete

Die Oberkanten der Traufen und Firste der zula,sigen Wohnbebauung dir-
fen gemal §15Abs.21‘rﬂerABauNVOdieindaernzaw festge-
setzten HShen nicht Gberschreiten.
Als Traufhthe im Sinne dieser Festsetzungen gilt die Schnittlinie der Auen-
wandflache mit der Unterkante der Sparren.

.

5.2 Mischgebiete

Die Hohe der im Mischgebiet zulassigen Bebauung wird auf “ Volige-
schosse begrenzt. v Lk

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN,

1. Fassaden
For die Fassaden sind folgende Matenalien unzuldssig. &

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegeinde bzw.
reflektierende Kunststoff- und Metalimaterialien.

hformen igungen

Als Dachform ist ausschliellich das geneigte Dach mit Dachneigungen von
= 30° zulassig.

Bei Doppelhausem sind die Dachneigungen und die Firstrichtungen von den
unmittelbar angrenzenden Nachbargebauden zu Ubernehmen.

Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift picht
anzuwenden. .

3. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtlange bi
zur Halfte der jeweiligen Trauflange zulassig. Die jeweilige Einzelgadbe /
Dacheinschnitt darf nicht breiter als 2,50 m sein.

Sie missen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaude-
trennwénden mind. 1,25 m entfernt sein L

C. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen aufretende archéologische Bodenfunde und -
befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-
schichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk-
maler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom

11.03.1980 (GV.NW. S.277/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fir Boden-
denkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flr den

BAUGESETZBUCH (BauGB) 1.0 F D. BEKANNTMACHUNG
VOM 08 12 1986 (BGBI | $.2253), ZULETZT GEANDERT
DURCH DAS GESETZ VOM 30.07 1996 (BGBI. | S 1189)

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,

Bau NVO) | D.F D BEKANNTMACHUNG VOM 15.09 1977
(BGBI | S 1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS-
VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | $.132), ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG
VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ)

VOM 22 04 1993 (BGBI | S.466)

. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST

FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONW) 1D FD
BEKANNTMACHUNG VOM 07 MARZ 1995 (GVBI 1896 218)
BERICHTIGT AM 12 10.1995 (GVNW S, 982)

VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
{(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM
18.12 1990 1.0 FD BEKANNTMACHUNG VOM 22 01 1991
(BGBI | S.58)

MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH IN DER
FASSUNG DER NEU-BEKANNTMACHUNG AUFGRUND
DES ARTIKELS 15 DES GESETZES ZUR ERLEICHTE
RUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG
UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (IN-
VESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULAND
GESETZ) VOM 28.04 1993 (BGBI. | 5.622)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 14 07 1984 (GV NW S. 666) ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 20.03 1996
(GVNW S 124)

{BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08.12 1986 (BGBI | S 2253)
DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT/GEMEINDE
VOM AUFGESTELLT WORDEN

DEN 19

BURGERMEISTER / RATSMITGLIED

VoM IN DER ZEIT VOM 54
BIS OFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN
DIE OFFENLEGUNG WURDE AM "o ORTS

UBLICH BEKANNT GEMACHT

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT
SCHREIBEN VOM VON DER AUSLEGUNG
BENACHRICHTIGT

STADT- /| GEMEINDEDIREKTOR

VOM 08.12.1986 (BGBI. | 5.2253) IN VERBINDUNG MIT
DEN §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS
LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG VOM
14.07 1994 (GV NW 5.666) AM

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

. DEN 19

BURGERMEISTER / RATSMITGLIED

(§9 Abs.1 Nr.-1 BauGB und § 1 Abs.2 und 3 der BauNVO )

\
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES RATES

VOM WURDE GEMASS § 2 (1) DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08 12 1986
(BGBI. | 5.2253) AM ORTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT

. DEN 19

STADT- | GEMEINDEDIREKTOR

ANDERUNGEN BZW ERGANZUNGEN ERFOLGTEN
AUFGRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN UND
BEDENKEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG MIT § 3 (3)
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS-
FASSUNG DES RATES VOM

BURGERMEISTER / RATSMITGLIED

DIESER PLAN WURDE GEMASS § 11 DES BAUGESETZ
BUCHES (BauGB) AM ANGEZEIGT
ZU DIESEM PLAN GEHORT DIE VERFUGUNG

VOM

AZ

. DEN 19

DIE BEZIRKSREGIERUNG
IM AUF TRAGE

1 §9 Abs.5 und 6 BauGB und Wasserflachen )

SE0EDS0 5646050 _
: Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten
ks =i Pigume d=0 1§
.’( i '
i g
P
LT T
s (9 1Y ' '
.
; WO
:Eﬂ i PAFFRATH-BAUREIS
SCHNEIDER STADTPLANUNG
€BERTPLATZ 14-16
50668 KON
. TELEFON 0221-137710-135452
260897 TELEFAX 0221121741
. D TR
RECHTSGRUNDLAGEN DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ- DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN
BUCHES (BauGB) AUFGRUND DES RATSBESCHLUSSES DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG { § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO ) (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB ) (§9 Abs.1 Nr 15 BauGB ) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ND PLANZEICHEN

/ U

PLANGRUNDLAGEN

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT
OEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGEN
WARTIGEN ZUSTAND UBEREINSTIMMT UND DIE FEST-
LEGUNC DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEO-
METRISCH FINDEUTIG IST

DEN 19

OFFENTL BESTVERM.ING

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG

AM ERFOLGTE DIE BETEILIGUNG DER
BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS § 3 (1) DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM
08.12 86 (BGBI | S 2253)

. DEN 19

STADT | GEMEINDEDIREKTOR

EINE ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 3 (2) IN VER-
BINDUNG MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (BauGB)
ZU DEN ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN NACH DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG ERFOLGTE

VOM BIS

DEN 19

STADT- / GEMEINDEDIREKTOR

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS IST
NACH § 11 (3) BauGB GEMASS § 12 DES BAUGESETZ
BUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08.12 1986
(BGBI. | S 2253) AM ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT WORDEN

DAMIT IST DIESER BEBAUUNGSPLAN AM
ALS SATZUNG RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN

DEN 19

BURGERMEISTER / RATSMITGLIED
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