STADT OVERATH

Bebauungsplan Nr.94 -Overath-Vilkerath, Gewerbegebiet Kolner StraBe/Maarweg-
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A. Zeichnerische Festsetzungen (PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

| 2

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)
1=0berbaubare Flachen
2=nicht Gberbaubare Flachen

2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

0.8 Grundflachenzahl

Max. H=..m 0. NN Maximale Hohe baulicher Anlagen Uber NN

3. Bauweise

(§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

B ok Y

4. Verkehrsflachen

|§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. | Nr. 14 BauGB)

- Flache fir die Abwasserbeseitigung

Iweckbestimmung:

Abwasser

é. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
{(§2 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

=N
) s | o

7. Flachen fir die Landwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 18 Buchsiabe a und Abs. 6 BauGB)

Flachen fr die Landwirtschafl

8. Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enwicklung von Natur und

Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. é BauGB)
v Sonstige Planzeichen

10. Sonslige Darstellungen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern und sonstigen

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGBs)

laun
Gebaude

Laubbaum mit Angabe des Stammdurchmessers

StraBeneinlaufe, Kanaldeckel

X
nnni

12,00

r Béschung
) StraBenbeleuchtungskarper

YermaBung in Melern

Bepflanzungen in Verbindung mit textlichen Festsetzungen

Abgrenzung unlerschiedlicher Nulzung, Abgrenzung des
Malies der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes

- 5

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1) Gewerbegebiet gemaBs § 8 BauNvO

1.1.1) Gewerbegebiet - GE |

Gema@s § 1 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird
festgesefzt, daB in dem als GE 1 gegliederten Teil des Plangebietes
Anlagen und Befriebe der Abstandsklassen |-VI der Abstandsliste zum
RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03.1990 (-SMBI. NW. §. 283-) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.11.1994 (-SMBI. NW. §. 1330-) sowie Anlagen
und Belfriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad nicht zulassig sind.

1.1.2) Gewerbegebiet - GE 2 :

Gema@B § | Abs. 4 BauNVvO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird
festgesefzt, daB in dem als GE 2 gegliederlen Teil des Plangebietes
Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen |-V der Abstandsliste zum
RunderlaB des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 21.03.1990 (-SMBI. NW. §. 283-) in der Fassung der
Bekannimachung vom 24.11.1994 (-SMBI. NW. 5. 1330-) sowie Anlagen
und Belriebe mit vergleichbarem Emissionsgrad nicht zulassig sind.

1.1.3) GemaB § 1 Abs. 5 und Abs. § BauNVO werden innerhalb des
Gellungsbereiches folgende Arten der aligemein zul@ssigen Nutzungen
gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

. Tankstellen,

. Anlagen fOr sportliche Iwecke

- Finzelhandelsbefriebe und sonsfige Gewerbebeiriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an den Endverbraucher mit
Anusnahme von Kfz-Handel und produzierenden
Hundwerksbetrieben.

1.1.4) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Wohnungen gemas § 8
Abs. 3 [iff. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig.

1.1.5) GemaB§ | Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die nach § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und
3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie VergnOogungssiatten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB)

2.1) GemaB § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BQuNVO, i. V. m. § 18 BauNVvO darf die
Oberkante Traufe/Attika/Bristung sowie die des Firstes der zu
errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude die im Bebauungsplan
festgesefzlen HGhen Ober NN nicht Oberschreiten. Als Oberkante
Traufe/Altika/Bristung gilt der Schnittpunkt der AuBenflache der
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut; unter der Firsthdhe ist die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der AuBere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel zu verstehen. MaBgebend ist
das eingedeckte Dach.

2.2) Ausnahmen von den H8henbeschrénkungen gelten fir Schornsteine,
Anlagen zur Luftreinhaltung, Kran- und Hebeanlagen innerhalb von
Gebauden, deren Errichtung innerhalb der festgesetzten Héhe
technisch nicht méglich ist.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelleinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeselzes sowie zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder zur
Minderung sélcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen lechnischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. | N 24 BauGB)

Bei der Erichtung von Gebduden mit schutzbedirftigen
AutenthaltsrGumen entlang der B 55 sind zum Schutz vor Verkehrsl@rm
SchallschutzmaBnahmen zu ergreifen. Dabei sind Wohnungen, mit
Aufenthaltsrtdumen ausschlieBlich auf der dem Verkehr zugewandten
Seite  [BSS) unzula@ssig, sofern an den enisprechenden
Gebdudefassaden im Fensterbereich die Immissionswerte nach der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung  (VerkehrsiGrmschutzverordnung)
Oberschvitten werden. Ein entsprechender Nachweis ist im Bauantrag zu
erbringen.

Begrinung von Stellpiatzen, Ein- und Ausfahrien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1)  Grundsticksein- und ausfahrten sind bis zu einer Breite von é m auf den
Flachen gemas § 9 Abs. 1 Nr. 25a zuldssig.

42) GemaB § 9 Abs. | Nr. 25 a BauGB ist bei der Errichtung von PKW-
Stellplatzen je angefangene 10 Steliplatzeinheiten mindestens ein
bodenstandiger Laubbaum anzupflanzen, daverhaft zu pflegen und zu
erhallen. Wahlweise kdnnen folgende Baume gemdas der
nachfolgenden Pflanzliste dreimal verschult und mit einem
Mindeststammdurchmesser von 18-20 cm angepflanzt werden:

Botanische Bezeichnung =~ Deutsche Bezeichnung

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und SirGuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB )

5.1}  Zvordnungsfestsetzung .
Im Sinne des § 8a Abs. 1 BNatSchG werden die festgesefzten “Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonsfigen
Bepflanzungen” gemaB § 9 Abs. 1| Nr. 250 BauGB den als
Gewerbegebiel fesigesefzien FIGckon zugeordnet.

5.2) AusgleichsmaBnahmen

5.2.1) Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB ist auf den mit “A" gekennzeichneten Flachen im
nordwestlichen, sOdwestlichen wund nord-norddstlichen Bereich
zwischen der Baugrenze und der angrenzenden Nutzung eine
Gehdlzpflanzung entsprechend der folgenden Liste vorzunehmen:

Gehdlzartenliste®
FOr die Anpflanzung von Baumen werden folgende Arten wahlweise
festigesetzt:
(1 Baum je 150 gm Gehdlzflache), H.,: Hochstamm. 5iU: Stammumfang
incm

| he Bezeicl
Acer pseudoplatanus Bergahorn H.StU 16-18
Carpinus betulus Hainbuche H. StU 16-18
Populus remula Espe H. 51U 16-18
Quercus pefraea Traubeneiche H..SlU 16-18
Quercus robur Stieleiche H.S1U 16-18
Sorbus aucuparia Vogelbeere H.5tU 16-18

Fir die Anpflanzung von Strduchern werden folgende Arten wahlweise
festgesetzt:
(Planzabstand 1,25m x 1,25m), 2xv: 2x verschult, Zahlenangaben in cm

. Bofanische Bezeichung R
Cornus mas Kornelkirsche 2xv,60-100
Cornus sanguinea Bluthartriegel 2xv,60-100
Corylus avellana HaselnuB 2xv, 60-100
Crataegus monogyna WeiBdorn 2xv, 60-100
Euonymus europaeus PiaffenhOichen 2xv.60-100
Malus sylvestris wildapfel 2xv, 60-100
Prunus spinosa Schlehe 2xv,60-100
Rhamnus frangula Faulbaum 2xv, 60-100
Rosa canina Hundsrose 2xv, 60-100
Salix caprea Salwelde 2xv,60-100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2xv,60-100
Viburnum opulus Wasserschneeball 2xv,60-100

Auf den die Baum- und Gehdlzanpflanzungen umgebenden Flachen ist
eine Wieseneinsaal vorzunehmen. Die Flache Is! als exlensive,
wwelschirige Wiese zu plflegen, (Mahd Ende Mal. Anfang Juni sowie im
Augusl), das Mahgul ist abzufahren, die Verwendung von Dingern bzw.
Bioziden ist unzuldssig.

5.2.2) Auf den Gbrigen nicht Oberbaubaren GrundsiicksflGchen, die mit dem
Buchstaben "B" gekennzeichnet sind, sind auf 50% der verbleibenden
Flache Bepflanzungen mit Baumen. StrGuchern und Stauden und
Bodendeckern entsprechend folgender Liste vorzunehmen. Die Obrige
Flache ist als Rasen oder zweischirige Wiese anzulegen.

FOr die Anpflanzung von Bdumen und StrGuchern werden folgende
Arten wahlweise festgeselzt:

(Pflanzabstand 1,25m x 1,25m: Gruppen von maximal 10 St0ck einer
Art)

Solomiicie Saxal Pt e
Cornus mas Kornelkirsche 2xv, 60-100
Cornus sanguinea Bluthartriegel 2xv, 60-100
Corylus avellana HaselnuB 2xv, 60-100
Crataegus monogyna WeiBdorn 2xv, 60-100
Euonymus europaeus Pfaffenhiichen 2xv, 60-100
Rhamnus frangula Faulbaum 2xv, 60-100
Rosa canina Hundsrose 2xv, 60-100
Rosa rugosa Apfelrose 2xv, 60-100
Rosa rubiginosa Weinrose 2xv, 60-100
Sorbus qucuparia Vogelbeere Hei, 2xv, 150-200

Hei, 2xv, 150-200
2xv, 60-100

Mehlbeere
Wasserschneeball

Sorbus aria
Viburnum opulus

Wildstauden, Stauden, Graser und Bodendecker

Botanische Bezeichnung = Deutsche Bezeichnung

Arum maculatum Aronstab

Dryopteris filix-mas Wurmfarn

Galium odoratum Waldmeister

Geranium endressii Storchschnabel

Hedera helix Efeu

Hypericum calycinum Johanniskraut

Luzula sylvatica Waldsimse

Saponaria officinalis Seifenkraut I
Teucrium chamedrys sapelgamonder '

GréBe und Qualitéit gem BdB-Gitebestimmungen (BdB: Bunc deutscher
Baumschulen)

Pflege:

In dgn ersten 3-5 Jahren nach der Pflanzung ist der Wildkrautbewuchs
auszumahen, alle 7-10 Jahre sind die Strducher abschnittsweise auf den
Stock zu sefzen, einzelne Uberhdalter sind stehenzulassen und das
Schnittgut ist abzufahren

Hinweise

)

2)

3)

4)

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampimitieln wahrend der Erd/-
Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachsle gelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst ZeughaussiraBe 2-10, 50667
K&lIn, Tel. 0221/147-0 zu verst@ndigen.

Aul die Anzeigepflicht gema@B § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie der
Regelungen hinsichtlich des Verhaltens bei der Enfdeckung von
Bodendenkmalern gemas § 16 Denkmalschutzgesefz NW wird verwiesen. Vor
Beginn der Erdarbeiten fir die ErschlieBung des Baugebietes und for
Schachtungsarbeiten, die fOr die Emichtung der bavulichen Anlagen
notwendig werden, sollten diese Erdarbeiten mindestens vier Wochen vor
DurchfOhrung dem Rheinischen Amt fOr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Overath, Gut Eichenthal, 51491 Overath, angezeigt werden.

Schutz und ErhaltungsmaBnahmen

Die innerhalb und am Rande des Plangebietes vorhandenen Bepflanzungen
und Gehédlzbestande sind zu erhalten und bei BaumaBnahmen gemaB der
DIN 18920 zu schifzen. Ausgefallene Bepflanzungen sind in einer zweimal
verpflanzten Qualitdt (2xv) v erselzen. Baustolfablagerungen,
Bodenmodellierungen und Befahren im Bereich der Kronenfraufe sind nicht
rulassig.

Die vorhandenen und zu erhaltenden Grinfldchen und Garten sind f0r die
Dauver der Bauarbeilen vor baubedingter Fldcheninanspruchnahme, sofern
nétig auch durch einen Schutzzaun, zu schifzen.

Die Inanspruchnahme von Flachen fOr die Baustelleneinfichtung und
Baustofflagerung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Soweit maglich ist sie auf
bereits vorhandene bzw. auf die zukinftig versiegelten Fldchen zu begrenzen.
Auf eine Flacheninanspruchnahme von unversiegelten Flachen auBerhalb des
Plangebietes ist zu verzichten.

Der im Plangebiel vorhandene Oberboden ist gemaB der DIN 18915
abzufragen. zwischenzulagern und in den nicht Oberbauten Bereichen in der
urspronglichen Machfigkeit wieder anzudecken, Oberschassiger Bodenaushub
darf abgefahren werden und ist auf einer genehmiglen Erddeponie
ordnungsgemas zu entsorgen.

Vor der Andeckung mit Oberboden sind die durch die BaumaBnahme in
Anspruch genommenen Flachen kreuzweise 40 cm fief zu lockern. Bis zur
Bepflanzunaq ist eine aeeianete Grindingung einzusden.

Um einen sicheren und ordnungsgem@Ben Bahnbefrieb zu gewahrleisten,
missen Pflanzungen entlang der Gleisanlagen der Deuischen Bahn AG
entsprechend den Regelungen der DS 834 und DS 800 01 - Vorschrift Ober
Erdbauwerke (VE-) insbesondere den Erganzungsbestimmungen (EzVE) 11 -
Biologische Sicherungen- vorgenommen werden. Entsprechende defaillierte
Angaben Uber die Pflanzabstande an Gleisanlagen sind der Begrindung des
Bebauungsplanes als Anlage beigefigt.

Verfahrensvermerke:

Die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB dieses Bebauungsplanes nebst
Begrindung ist am 16.10.1997 ortsiblich
bekanntgemacht worden und erfolgte in
der Leit vom 27.10.1997 bis 27.11.1997
einschlieBlich. Die Trager &ffentlicher
Belange wurden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 15.10.1997

Dieser Plan ist gemaB § 2 Abs. | des
Baugesetzbuches (BauGB) durch BeschluB
des Rates der Stad! Overath vom
26.09.1996 auigestelit worden.

Overath. den benachrichtigt.
Overath, den
BUrgermeister Ratsmitglied | Der Stadidirektor

Der AufstellungsbeschluB des Rates vom Der Rat der Stadt Overath hat

26.09.1996 wurde gemaB § 2 Abs. | BauGB |amu.ceececnene 1998 diesen Bebauungsplan
am 07.11.1996 ortsGblich bekanntgemacht. | gemaBs §10 Abs. 1BauGB in Verbindung mit
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW als
Satzung beschlossen sowie die Begrindung

hierzu.
Overath, den Overath, den
Der Stadtdirektor Blrgermeister Ratsmitglied

Der BeschluB dieses Bebauungsplanes als
Safzung ist am ............1998 &ffentlich
bekanntgemacht worden. Mit der
Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Die Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung gemaB §3 Abs. 1 BauGB ist
am 21.08.1997 ortsOblich bekannigemacht
worden. Die éffentliche Darlegung und
Anhdrung gemas § 3 Abs. | BauGB hat
vom 01.09.1997 bis 19.09.1997
stattgefunden.

Overath, den Overath, den

Der Stadidirektor BUrgermeister Der Stadidirektor

FOr die Erarbeitung des
Bebauungsplanentwurfes :

Die Beteiligung der Trager dffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. | BauGB erfolgte
vom 16.06.1997 bis 04.08.1997.

Overath, den

Planungsamt Overath

Der Stadtdirektor Overath, den

Rechisgrundlagen:

« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 (BGBL. | §.
2253) zuletzt gea@ndert durch das Gesetz vom 30.Juli 1994 (BGBL 1 5. 1189)

+ Baugesefzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBL. | 5.
2141)

« Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | §. 132),
wletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1993 (BGBL. | 5. 466)

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl@ne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 5. 58)

+ Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauvordnung-BauO NW-] in der
Fassung der Bekannimachung vom 07 Marz 1995 (GV NW §. 218) berichtigt am
12.10.1995 (GV NW §. 982)

« Wassergeselz t0r dos Land Nordrhein-Westialen (Landeswassergesetz -LWG-) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NW §. 724)

« Gaselz zur Sicherung des Naturhaushalles und zur Entwickiung der Landschaft
(Landschaftsgesetz-LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. August 1994 (GV
NW §. 710), geandert am 02.05.1995 (GV NW §. 382)

+ Gesefz Ober Naturschufz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | 5. 889),
wlefzt gedndert durch Gesetz vom 06. August 1993 (BGBL. | 5. 1458)

* Abst@nde zwischen Indusfrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebielen im Rahmen
der Bauleitplanung (AbstandserlaB), RdErl. d. Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft v. 21. Marz 1990

« Abstandsliste zum RunderiaB des Ministers fOr Umwell, Raumordnung und
Landwirtschalt vom 21, Marz 1990 (SMBIL. NW §. 283) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. November 1994 (SMBI. NW. §. 1330)

Die Rechtsgrundiagen gelien in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses glltigen
Fassung.

Es wird hiermit bescheinigt. daB die Darstellung mit dem amflichen
Liegenschaftskalaster und dem gegenwdrtigen Iustand Obereinstimmt und die
Fesflegung der stGdtebaulichen Planung eindeufig ist.

Kdin. den Oftentl. best. Verm. Ing. —

MaBstab
1:500

é‘rod’r Overath
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-Overath-Vilkerath, Gewerbegebiet
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