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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 91 - Overath, Diepenbroich -

1. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Overath hat von dem Buro Stadt- und Regionalplanung Dr. Paul G. Jansen,
Koln, ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept erarbeiten lassen, in dem nachgewiesen
wurde, daB ein gewerblicher Flachenbedarf fir Neugrindungen bis zum Jahr 2005 von ins-
gesamt 30 bis 45 ha besteht und fir Erweiterungen bzw. Verlagerungen ansassiger Unter-
nehmen ein kurz- bis mittelfristiger Bedarf von ca. 7 ha, bis zum Jahre 2005 von ca. 13 ha.
Damit ergibt sich eine erhebliche Diskrepanz zwischen noch verfugbaren Gewerbefachen
von 2,6 ha und dem heute erkennbaren Bedarf. Das Gutachten verdeutlicht somit die
Dringlichkeit der Ausweisungen neuer Gewerbeflachen fir die Gemeinde Overath. Dieses
Ergebnis wird auch durch das Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Rheinisch-
Bergischen Kreises mit Standortvorschlagen, Stand 14.12.1993, bestatigt. Aus diesem re-
gionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzept ergibt sich nach Prufung verschiedener
Standorte in der Gemeinde Overath eine hohe Prioritat fir den Standort Overath-
Diepenbroich, so daR die Gemeinde Overath dieser Standortempfehlung gefolgt ist.

Das Plangebiet umfat eine Flache von ca. 10 ha und liegt stdlich der Bundesautobahn 4
und nordlich von Overath-Mitte in direkter Zuordnung zu dem rechtsverbindlichen BP Nr. 42
- Overath, Gewerbegebiet Burghof -. Es grenzt unmittelbar an den Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich Overath-Mitte an. Es besteht eine sehr gute Anbindung an das regiona-
le und Uberregionale Verkehrsnetz mit einer direkten Anbindung Gber die K 38 und die B 55
an die A 4, so daR durch den Giter- und Personenverkehr keine Ortsdurchfahrten bzw.

Wohnbebauung belastet werden.

2. Planerische Ausgangssituation

In dem Gebietsentwickiungsplan Regierungsbezirk Kéln, kreisfreie Stadt Kéin, kreisfreie
Stadt Leverkusen, Erftkreis, Oberbergischer Kreis, Rheinisch-Bergischer Kreis, ist das
Plangebiet als Agrarbereich dargestellt, grenzt aber unmittelbar an den Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungsbereich Overath an. Durch die Zuordnung zu diesem Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungsbereich entlang der B 55 und der Lage am Rande des Wohnsiedlungs-
bereiches Overath erflllt dieser Standort die landesplanerischen Zielvorstellungen
,Einordnung in die raumliche Grundstruktur* und ,Zuordnung zu den im GEP dargestellten

Siedlungsbereichen”,
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Der derzeitig rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft bzw. als Flache flr die Forstwirtschaft dar. Diese Forstflachen sind jedoch
nicht Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes, d.h. es handelt sich hierbei um einen Dar-
stellungsfehler im Flachennutzungsplan. Aufgrund des dringenden Gewerbeflachenbedarfs
besteht die Zielsetzung der Gemeinde Overath darin, im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ein Gewerbegebiet festzusetzen. Im Parallelverfahren wird die 6. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Overath durchgeftihrt. Danach sollen der nérdlich gele-
gene Teilbereich sowie eine kleinere, unmittelbar an der B 55 gelegene Teilflache als ge-
werbliche Bauflachen dargestelit werden. Die Ubrigen Flachen an der B 55 sind aufgrund
ihrer 6kologischen Wertigkeit als Flache gemaR § 5 Abs. 2 Ziffer 10 BauGB vorgesehen. in
dem Verfahren gemaR § 20 Abs. 1 Landesplanungsgesetz zur 6. Anderung des Fléachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Overath hat die Bezirksregierung Kéln mit Schreiben vom
09.01.1995 bestatigt, daR die Darstellung als gewerblicher Bauflachen den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung angepalt ist.

Eine kleine Teilflaiche des Plangeltungsbereiches liegt innerhalb des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 42 und ist dort als ,Flache flr die Landwirtschaft* dargestelit. Die Ge-
meinde Overath verzichtet auf eine formelle Aufhebung dieser planerischen Festsetzung,
weil durch den Bebauungsplan Nr. 91 diese Flache ebenfalls Gberplant und den neuen
stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde angepal3t wird.

Das gesamte Plangebiet steht gemal § 21 LG unter Landschaftsschutz. Fir den Bereich
Diepenbroich gilt der Landschaftsplan Nr. 8 ,Agger- und Naafbachtal* des Rheinisch-
Bergischen Kreises, der seine Rechtskraft im Juli 1989 erlangt hat. Mit Rechtsverbindlich-
keit des Bebauungsplanes Nr. 91 treten widersprechende Darstellungen und Festsetzun-
gen des Landschaftsplanes Nr. 8 auBer Kraft. In den nachrichtlich Gbernommenen Land-
schaftsschutzgebieten werden keine Festsetzungen oder Darstellungen getroffen, die der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bzw. dem Landschaftsplan 8 widersprechen. Es gel-
ten vielmehr die Beschrankungen der Landschaftsschutzgebietsverordnung.
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3. Aufstellungsbeschiul

Am 15.06.1994 beschloR der Rat der Gemeinde Overath die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 91 - Overath, Diepenbroich - gemaR § 2 Abs. 1 BauGB.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Der nérdliche Teilbereich wird als Gewerbegebiet festgesetzt, weil es Zielsetzung der Ge-
meinde Overath ist, hier nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe sowie insbesondere
kleinere und mittlere Betriebe anzusiedeln. Daher scheidet auch eine Festsetzung als In-
dustriegebiet aus, und zwar nicht wegen der Lage, sondern auch wegen der Baumassen,

die in einem Industriegebiet méglich waren.

Die Wohnbebauung Ferrenberg bzw. Rappenhohn ist mehr als 300 m von den festgesetz-
ten Gewerbegebieten entfernt und ist durch Wald bzw. den angrenzenden Héhenzug ab-
geschirmt, so daR es unter dem Gesichtspunkt der Immissionen keiner weiteren Einschran-
kung der Art der baulichen Nutzung bedarf.

Im stdlichen Planbereich an der B 55 ist ein weiteres Gewerbegebiet festgesetzt, das GE 1.
Diese Flache ist anthropogen durch Aufschittungen und vorhandene Bebauung bereits
deutlich verandert. Auch die Flachen auf der anderen StraBenseite der B 55 zur Agger hin
(auRerhalb des Plangebietes) werden bereits gewerblich genutzt. In diesem Gewerbegebiet
GE 1 erfolgt eine Nutzungseinschrankung. Hier sollen nur 6ffentliche Betriebe zulassig sein
und alle anderen Betriebe, die in einem Gewerbegebiet generell zulassig sind, ausge-
schlossen werden. Dieser Standort bietet sich z.B. flir die Feuerwehr oder eine Rettungs-
wache an, einerseits aufgrund der Nahe zur Autobahn, da z.B. Fahrzeuge der Rettungswa-
che und Feuerwehr zunehmend auch fir die Autobahn eingesetzt werden, und andererseits
aufgrund der zentralen Lage zum Ortskern von Overath bzw. Industrie- und Gewerbegebiet
Hammermiuhle, wo auch viele Feuerwehrleute tagstber arbeiten. Dartber hinaus kénnten
durch die Verlagerung der Feuerwehr aus dem Ortskern wichtige Flachen flir die Ortskern-
entwicklung gewonnen werden. Femer kénnte man weiterhin Bauhof, Wasserwerk oder
ahnliche Einrichtungen ansiedein.

Im Bereich des GE 2 ( nordwestliches Plangebiet ) wurden in Anlehnung an den Abstand-
serla® 1990 in Verbindung mit der Abstandsliste 1994 alle Betriebe ausgeschlossen, deren
Emissionen potentiell zu einer Verschmutzung des Dachflachenwassers flihren kénnten.
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Der Ausschlul® ist notwendig, weil das Dachflachenwasser Uber Sickerschachte abgeleitet

werden soll.

Fur das gesamte Plangebiet werden folgende allgemein zuldssigen Nutzungen sowie aus-
nahmsweise zuléssige Nutzungen ausgeschlossen: Tankstellen und Anlagen fir sportliche
Zwecke sowie Vergniligungsstatten. Dieser Ausschlu begriindet sich in der Zielsetzung der
Gemeinde Overath, Ansiedlungsméglichkeiten fir Gewerbebetriebe zu schaffen, die in an-
deren Baugebieten aufgrund ihres Stérgrades und/ oder des von ihnen induzierten Ver-
kehrsaufkommens keinen Standort finden kénnen. Der Ausschiu® von Vergnugungsstétten
begrundet sich darin, daR gerade diese Einrichtungen in einem solchen hochwertigen,
kleinteiligen Gewerbegebiet zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Betriebe fuhren.
Darin begrindet sich neben dem Verkehrsaufkommen der AusschiuB®.

Im Ortskern von Overath bestehen noch raumliche Erweiterungsmoglichkeiten fir innen-
stadttypische Nutzungen. Ziel der Gemeinde Overath ist es, durch optimale Ausnutzung
dieser Erweiterungsmoglichkeiten und Sanierungsmafnahmen den Orstkern mit seinen
innenstadttypischen Nutzungen zu starken. Der Ausschlu von Handelsbetrieben mit in-
nenstadtschadlichem bzw. zentrenrelevanten Sortiment soll dieses Ziel unterstitzen und
insbesondere den Einzelhandelsbesatz auf den noch verbleibenden Restflachen im Orts-
kern fordern. Gleichzeitig kénnen negative Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO wirkungsvoll verhindert werden.

In verschiedenen Untersuchungen, auch flr die Gemeinde Overath, wurde gepruft, welche
Art von Einzelhandel in den Ortskernen aus stadtebaulichen Griinden erwiinscht ist und
dementsprechend an anderen Standorten verhindert werden sollte. In diesen Untersuchun-
gen hat sich das in den textlichen Festsetzungen fir den Bebauungsplan Nr. 91 aufgefihr-
te Sortiment als zentrenrelevant erwiesen, so dal® es an anderen Standorten ausgeschlos-
sen werden soll. Alle in dieser Liste nicht enthaltenen Sortimente werden dagegen als nicht
zentrenrelevant eingestuft. Eine Ausnahmeregelung wird fur solche Betriebe vorgesehen,
die sich an Endverbraucher wenden, wenn sie aufgrund der von ihnen ausgehenden Emis-
sionen typischerweise nur in Gewerbegebieten zuldssig sind. Hier sollen insbesondere klei-
nere und mittlere Betriebe nicht benachteiligt werden, die erfahrungsgemaR keine selb-
standigen Verkaufsstellen neben der Produktionsstatte unterhalten kénnen.
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Ausnahmsweise zuldssige Wohnungen

In Gewerbegebieten sind Wohnungen nur ausnahmsweise und fir einen bestimmten, in § 8
Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO abschlieRend bezeichneten Personenkreis zuldssig. Wohnungen
gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO werden ausnahmsweise zugelassen. Daraus ergibt sich
die Verpflichtung, bei der Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive MaRnahmen
gegen Larmimmissionen durchzufuhren, damit der Charakter des Gebietes gewahrt bleibt
und die zulassigen Nutzungen nicht Gber Gebuhr eingeschrankt werden (Eigenvorsorge).
Auf besondere Weise wirkt Larm auf den Schiaf ein, vor allem im Hinblick auf das Einschla-
fen, Wiedereinschlafen und die Schlafqualitat. Der Einschlafvorgang kann durch aktivieren-
de Larmreize, vor allem durch Schallpegelspringe (wie Kfz-Verkehr, Flugverkehr, Nachbar-
schaftslarm) erheblich gestdért werden. Durch elektroenzephalographische Schiafuntersu-
chungen ist nachgewiesen, dal? durch Gerauscheinwirkungen die Qualitat des Schiafes,
der nach charakteristischen Zyklen mehrere Schiafstadien umfa3t, auch ohne Wecker-
scheinungen beeintrachtigt wird. Tiefschiaf- und Traumschlafzeiten werden zugunsten von
Flachschlafphasen vermindert. Damit erhéht sich auch die Aufweckwahrscheinlichkeit durch
Gerausche; dies hangt auch vom Lebensalter ab. Nach den heutigen Erkenntnissen der
physiologischen und sozialwissenschaftlichen Forschung kénnen Schlafstérungen durch
Larm eines durchschnittlich Larmempfindlichen weitgehend vermieden werden, wenn im
Innenraum Maximalpegel von 40 dB(A) und Mittelungspegel von 30 bis 35 dB(A) nicht
uberschritten werden. Aufweckreaktionen sind unter den o.g. Einschrankungen bei Maxi-
malpegeln von 55 dB(A) bis 60 dB(A) aufwarts zu erwarten. In den Gewerbegebieten sollte
bei der Ermittlung der notwendigen Schallddmmung von baulichen und technischen Vor-
kehrungen von einem Immissionsrichtwert ,Auen“ von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
ausgegangen werden.

Wesentliche Zielsetzung der Gemeinde Overath ist es, in Einklang mit der novellierten Bau-
nutzungsverordnung nur solche Wohnungen zuzulassen, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind. Daher wird
bei dem MaR der baulichen Nutzung davon ausgegangen, dal das Bauvolumen und die
Nutzflache der ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen héchstens ein Drittel der Baumasse
bzw. der Nutzflache der gewerblich genutzen Gebaude erreichen darf. Um zu verhindern,
daR zunachst nur ein Wohnhaus in dem Gewerbegebiet errichtet wird und spater erst der
eigentliche Gewerbebetrieb, sollen nur solche ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen
dann auf einem Grundstlick errichtet werden, wenn auf diesem Grundstlick bereits Bauten
bestehen, die gewerblich genutzt werden bzw., sofern sie innerhalb gewerblich zu nutzen-
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der Gebaude errichtet werden, daR sie gleichzeitig mit den Ubrigen Geb&uden errichtet
werden.

Soweit die Gemeinde Overath Eigentimerin der gewerblichen Baugrundstiicke ist, wird sie
vor einem Verkauf eine Baulast bzw. und/oder eine beschrankte personliche Dienstbarkeit
eintragen lassen, um die notwendige Zusammengehdrigkeit des ,Wohn(teil)grundsticks®
mit dem Betriebs(teil)grundstiick sicherzustellen. Offentlich-rechtlich ist auf jeden Fall die
Umwandlung von privilegierten Wohnungen in frei verfugbaren Wohnraum unzuléssig. Hier
handelt es sich um eine Nutzungsanderung.

Aufgrund des landlichen Charakters verbietet sich der AusschluR eines separaten Wohn-
hauses auf dem Betriebsgrundstlick. Verstarkt wird dies, weil bei Wohnnutzungen innerhalb
eines sonst gewerblich genutzten Gebadudes verscharfte Immissionsschutzanforderungen
gelten wirden, die fur eine Reihe von Betrieben, z.B. Druckereien wegen Erschitterungen,

zu erheblich héheren Aufwendungen fuhren wirden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten durch zulassige Héhen lber
NN (§ 18 Abs. 1 BauNVQ) in Kombination mit Grundflachenzahlen (GRZ) bestimmt. Damit
ist das MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Die Gebaudehdéhe muR sowohl aus stadtebaulichen als auch aus asthetischen Griinden so
gewahlt werden, daR das Landschaftsbild nicht nachhaltig gestért wird. Daher orientiert sich
die Hohenfestsetzung, die differenziert innerhalb des Plangebietes erfolgt ist, an der Ho6-
hensituation des Gelédndes. Die baulichen Héhen wurden in der Regel so festgesetzt, daR
an dem tiefsten Punkt des Baufensters eine bauliche Héhe von 12 m lber dem derzeitigen
Gelande ermoglicht wird. Eine Ausnahme gilt fur den Bereich des Gewerbegebietes, der
innerhalb des Schutzstreifens der geplanten 110 kV-Leitung liegt. Hier wurde sich an dem
tiefsten Punkt orientiert und eine bauliche Héhe von 6 m zugelassen.

In den Gewerbegebieten wird eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt und damit die
Obergrenze des § 17 BauNVO ausgeschopft. Dies dient einerseits dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden, andererseits wird jedoch berlicksichtigt, dak ein Teil der Fla-
chen nicht Gberbaut, sondern befestigt werden muf® und damit seit der Novellierung der
BauNVO in die Berechnung der Grundflache mit eingeht.
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Eine Orientierung an diesen Obergrenzen bericksichtigt auch, da® nur dann die nachteili-
gen Auswirkungen einer Uberschreitung der Obergrenzen durch eine UVP emmittelt und
ausgeglichen werden muissen, wenn die Hochstwerte Oberschritten werden. Da die
Hochstwerte in diesem Falle nicht tberschritten werden, sind auch keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Umwelt zu ermitteln und auszugleichen.

In den Gewerbegebieten wird alleine schon wegen der notwendigen Abstandsflachen und
weil es sich um kleinteiligere Betriebe handeln wird, haufig die Grundflachenzahl von 0,8
nicht ausgeschoépft werden kénnen. Da aber die ansiedlungswilligen Unternehmen noch
nicht feststehen und bei der Aufteilung der Grundstiicke eine mdglichst groRe Flexibilitat
bestehen muB, sollte es bei diesen Grundflachenzahlen verbleiben.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

In Absprache mit der Forstbehorde wird die (iberbaubare Grundsticksflache im Westen des
Plangebietes so festgesetzt, dal ein mindestens 25 m grofRer Abstand von der Waldgrenze
eingehalten wird, im Osten des Plangebietes wird entlang des Siefens von den vorhande-
nen Fichten ein mindestens 15 m breiter Streifen eingehalten werden. Dieser Abstand wird
deswegen als ausreichend angesehen, weil der Waldbestand aus ca. 70jahrigen Fichten in
Boschungs- und Talsohlenlage besteht und die Fichtenbestockung nicht den standértlichen
Gegebenheiten entspricht und sich in angehendem Hiebalter befindet. Eine Verlichtung
durch Windwurf und Windbruch ist bereits eingetreten. Bei einer Wiederaufforstung dieser
Flachen sind Baumarten der Auewaldgesellschaft im Talbereich und heimische Strauch-/
Baumarten im Béschungsbereich anzustreben. Daher ist eine Gefahrdung des Plangebie-
tes durch umstirzende Baume aufgrund der Bestockung und Lage auszuschlieRen.

Ein Abstand zwischen dem geplanten Wanderweg und der Bebauung von 15 m wird
ebenfalls als ausreichend angesehen. Die nachteiligen Wirkungen der Waldna-
he/Bebauung, wie Lichtentzug, Feuchtigkeit, mangelnde Luftzirkulation waren damit weit-
gehend ausgeraumt und die Entwicklung des Waldrandbereiches nicht beeintrachtigt.

44 Verkehrliche ErschlieBung
441 AuBere ErschlieBung

In Absprache mit dem Rheinisch-Bergischen Kreis wird das nordlich gelegene Gewerbege-
biet an die K 38 angeschlossen. Dies setzt eine Aufweitung der derzeitigen Einmuandung in
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die K 38 voraus. Der vorhandene Damm, Uber den die StraRe gefiihrt wird, soll nicht auf-
geweitet werden, sondern durch eine Absenkung um etwa 0,5 m eine ausreichende Flache
fur die Anbindung gefunden werden.

Das kleinere Gewerbegebiet GE 1 mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Betriebe” an der
B 55 erhalt nur eine Ein- und Ausfahrt tiber den gemeindlichen Weg ,GroRbernsau®, der
unter anderem der ErschlieBung des Grundstiicks 143/38 dient. Das Rheinische Stral3en-
bauamt Gummersbach hat mit Schreiben vom 18.12.1995 mitgeteilt, daR gegen die Ande-
rung einer Zufahrt zur BundesstraBe 55 zwecks ErschlieBung des Gewerbegebietes
Offentliche Betriebe“ keine Bedenken bestehen, wenn u.a. folgende Nebenbestimmungen,
die fur die Bauleitplanung bedeutsam sind, beachtet werden:

e Die ErschlieBung der Bauvorhaben darf lediglich Gber den gemeindlichen Weg ,GroR-
bemsau" erfolgen.

» Zu diesem Zweck muRl der Weg derart ausgebaut werden, dal® auf der Zuwegung ein
Begegnungsverkehr méglich ist.

e Die Sichtdreiecke im Einmundungsbereich des Weges in die Bundesstrale sind von
allen sichtbehindernden Dingen freizuhailten.

4.4.2 Innere ErschlieBung

Die inneren ErschlieBungsstralen werden in einer Breite von 8 m festgesetzt. Diese gliedert
sich in einen einseitig verlaufenden Gehweg in einer Breite von 1,50 m, eine 6 m breite
Fahrbahn sowie ein 0,50 m breites Bankett auf. Zur weiteren Einfligung der Baukdrper in
das Landschaftsbild werden hochkronige Anpflanzungen auf jeweils 3 m breiten privaten
Grinstreifen festgesetzt, die parallel zu den ErschlieBungsstraBen verlaufen und dadurch
die Funktion von StraRenbegleitgrin ibemehmen.

Zur Sicherung der notwendigen Grundstiucksein- und -ausfahrten wird festgesetzt, daR sie
in einer Breite bis zu 6 m innerhalb der Flachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zulassig
sind. Der optische Eindruck einer hangparallelen bzw. gestaffelten Anpflanzung bleibt je-
doch bestehen. Wendeanlagen werden in einem Radius vorgesehen, der auch das pro-
blemlose Wenden von Lkws erméglicht; hier ist kein Gehweg vorgesehen.
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Es werden keine Stellplatze im offentlichen StraRenraum vorgesehen, um den Eingriff in
Natur und Landschaft sowie die Bodenversiegelung auf ein absolut notwendiges MaR zu
beschranken. Der erforderliche Stellplatznachweis wird auf privaten Grundstiicken erbracht.

Die Verlangerung der Strale ,Diepenbroich” wird auf Hohe der Parzellen 803 bzw. 750 ab-
gebunden. Der im Osten des Plangebietes verlaufende Weg (Strale) soll entsiegelt und
einschlielich der vorhandenen bewachsenen Béschungen als Flache gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzt werden. Innerhalb dieser Flache wird ein Wanderweg mit was-
serdurchlassiger Decke angelegt werden.

Im nordostlichen Grenzbereich des Plangebietes mindet ein Waldwirtschaftsweg, der als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung Forstwirtschaft, festge-
setzt worden ist, in die Strae Diepenbroich. Eine Anbindung dieses Wirtschaftsweges an
die zukinftige ErschlieBungsstrale ist zur weiteren Sicherung der Holzabfuhr erforderlich.

Im westlichen Teilbereich des Plangebietes, etwa im Verlauf der Schutzzonen der Hoch-
spannungsfreileitung verlauft ein weiterer Wirtschaftsweg, der zum Zwecke der Pflege, des
Holzeinschlages und der Holzabfuhr in dem angrenzenden Waldbereich erreichbar sein
muB. Hierin begrindet sich die Festsetzung, da innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen
Griunflache, Zweckbestimmung Parkanlage, ein Fahrrecht zugunsten der Forstwirtschaft bis

zum Wendehammer festgesetzt worden ist.

4.5 Versorgung

Versorgungstrager fur Wasser sind die Gemeindewerke Overath. Die Trinkwasserversor-
gung ist nach Verlegung einer Zubringerleitung von der B 55/K 38 bis in das Plangebiet
gewahrieistet. Fur Feuer- und Brandschutz muR eine Transportleitung von der Rappenhoh-
ner StralRe tUber Hoderath durch das neue Plangebiet bis zur B 55/K 38 verlegt werden.

Nach Auskunft des Versorgungstragers Aggerstrom ist eine ausreichende Stromversorgung
des Gebietes sichergestellt. Die vorhandene 10-kv-Leitung soll im Zuge der ErschlieBungs-
arbeiten im Plangebiet verkabelt werden. Bautechnisch ist die Integration der vorhandenen
10-kv-Maststation in einen 110-kv-Freileitungsmast nicht moglich, so daR bei Realisierung
der Planung vom RWE im Plangebiet eine Flache von 15 m® als Erstazflache erforderlich
wird. Je nach Besiedlung (abhangig vom elektrischen Leistungsbedarf der Ansiedler) ist
eventuell die Installation einer zweiten Maststation erforderlich. Der Standort kann jedoch
erst zu dem Zeitpunkt bestimmt werden, wenn die Ansiedler und ihr elektrischer Leistungs-

AC
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bedarf konkret bekannt sind. Im Plangebiet sind in groBem Umfang &ffentliche Fiachen so-
wie Flachen fur die Abwasserbeseitigung ausgewiesen, die ausreichende Standortmoglich-
keiten bieten. Die fir die Transformatorenstationen erforderlichen Flachen kénnen bei der
ErschlieBung der Plangebietes in diesen Bereichen von der Gemeinde zur Verfugung ge-
stellt werden.

Durch das Plangbiet verlauft eine projektierte 110-Kv-Hochspannungsfreileitung Bleifeld -
Overath Blatt 1210. Fur das Leitungsprojekt wurde ein Planfeststellungsverfahren bei der
Bezirksregierung Koln beantragt. Ein PlanfeststellungsbeschluB liegt allerdings bisher noch
nicht vor. In dieser projektierten Hochspannungsfreileitung begrinden sich die Schutzab-

stande und der eingetragene Maststandort.

Die Deutsche Telekom wurde bereits Uber die Planungsabsichten unterrichtet, so daf auch

friihzeitig ein entsprechender Bedarf eingeplant werden konnte.

4.6 Entsorgung

GemaR § 51a LWG NW vom 25.06.1995 muR Niederschlagswasser von Grundstlicken, die
nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser eingelei-
tet werden, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Um
die Forderung einer moglichst umfassenden Beseitigung des Niederschlagswassers zu er-
fullen, muR die getrennte Sammiung, Ableitung und Behandlung von unterschiedlich ver-

schmutzen Teilstrémen gewahrleistet sein.

Fur das Plangebiet wurde durch ein Fachbliro eine Entwasserungskonzeption erarbeitet,
auf die sich die nachfolgenden Ausflhrungen wesentlich stitzen. Der Bebauungsplan
Nr. 91 liegt im Einzugsgebiet der Klaranlage Overath. Der direkt an der Kdlner StralRe gele-
gene kleinere sudliche Teil war als gewerbliche Erweiterungsflache bereits in der nach
§ 58.1 LWG NW genehmigten Generalentwasserungsplanung fir das Einzugsgebiet der
Klaranlage Overath aus dem Jahr 1993 enthalten. Fur diesen Bereich trifft Abs. 4 des § 51a
LWG NW zu. Das gesamte Plangebiet des BP 91 ist bei der von der Gemeinde Overath im
Januar 1996 vorgelegten Anderungsanzeige nach § 58.1 LWG NW fiir die Kanalisation im
Einzugsgebiet der KA Overath bertcksichtigt worden. In dem von der Bezirksregierung Kéin
erteilten Bescheid vom 09.04.1996 (AZ 54.2-3.1-(7.6)-13-(zu 22002)) wird gefordert, spa-
testens im Rahmen der Bauleitplanung darzustellen, wie das anfallende Niederschlagswas-
ser unter Berlicksichtigung von § 51a LWG NW beseitigt werden soll.
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Das an den BP 91 angrenzende Gewerbegebiet Burghof entwéassert im Mischverfahren.
Das hausliche und gewerbliche Schmutzwasser und das von den Straen und den privaten
Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser wird in den vorhandenen Mischwasserkana-
len gesammelt und zum Regeniberlaufbecken Hammermthle abgeleitet. Von dort flieRt

das Mischwasser der KA Overath zu.

Eine AnschluBmaglichkeit fur das Abwasser aus dem zukinftigen Gewerbegebiet Diepen-
broich an die vorhandene Mischwasserkanalisation besteht im Bereich der Einmiindung
LAm Weidenbach” / ,Diepenbroich”. Die vorhandene Mischwasserkanalisation ist in diesem
Bereich in Betonrohren der Nennweiten DN 300 und DN 400 verlegt und schlieBt an den
parallel zur Kélner StraBe verlegten Hauptsammler (DN 1100 B) des Gewerbegebietes

Hammermuhle an.

Die in den Straen ,Am Weidenbach“ und ,Diepenbroich" vorhandenen Mischwasserkanéle

sind heute bereits hydraulisch ausgelastet.

Die Entwasserung des zukinftigen Gewerbegebietes ist zweigeteilt. Der nérdliche Teil (Ag =
ca. 7,5 ha) wird im Trennverfahren entwassert. Der sudliche Teil, der als Erweiterungsflache
bereits in der Generalentwasserung aus dem Jahr 1993 enthalten war, und eine direkt an
die heutige Bebauung angrenzende Teilflache (oberhalb des Baustoffhandels Buscher)
sollen im Mischverfahren entwéssert werden.

Nordlicher Teil

Das anfallende hausliche und gewerbliche Schmutzwasser wird in der geplanten Schmutz-
wasserkanalisation gesammelt und zur Klaranlage Overath abgeleitet. Die Schmutzwasser-
kanalisation wird an der Einmundung ,Diepenbroich“ / ,Am Weidenbach” an die vorhandene
Mischwasserkanalisation angeschlossen, wobei die Kanale in einem Teilbereich auszutau-

schen sind.

In der geplanten Regenwasserkanalisation wird das gesamte von o&ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser des nordlichen Teils gesammelt und Gber
ein kombiniertes Regenkiar- und Regenriickhaltebecken direkt in den Kottenbach eingelei-
tet. Das offen und naturnah gestaltete Regenrtickhaltebecken drosselt den Niederschlags-
wasserabfluR aus dem Gewerbegebiet auf eine AbfluBmenge, die dem natirlichen AbfluR
entspricht. Die zur Unterbringung des Regenriickhaltebeckens erforderliche Flache wurde
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als Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Abwasserbehandlung, festgesetzt.
Dem Regenriickhaltebecken wird zur mechanischen Reinigung des Niederschlagswassers

ein geschlossenes Regenklarbecken vorgeschaltet.

Um die fir die Dimensionierung von Regenwasserkanalen und kombinierten Regenklar-
und Regenrlckhaltebecken maRgebende Niederschlagsmenge zu minimieren, soll das von
den Dachflachen anfallende, weitgehend unverschmutzte Niederschlagswasser so weit wie
moglich durch dezentrale Versickerung ortsnah beseitigt werden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der durch ein beauftragtes Bodengut-
achten untersuchten geohydrologischen Situation, werden drei Bereiche differenziert und

im Bebauungsplan auch festgesetzt:

¢ Teilflachen, deren Dacher an ein Mulden-Rigolen-System angeschlossen werden.

e Teilflachen, deren Dacher an Sickerschachte angeschlossen werden.

e Teilflachen, deren Dacher an die Regenwasserkanalisation und Regenklar- und Regen-
ruckhaltebecken angeschlossen werden.

Das Mulden-Rigolensystem weist eine Breite von ca. 2 m auf und liegt an den entlang des
Kottenbachs liegenden Grundstiicken innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest-
gesetzten Flache B. Die Tiefe der Mulden liegt zwischen 20 bis 30 cm. Die Muiden werden
mit einer 30 cm starken Schicht aus belebtem grasbewachsenen Boden abgedeckt, durch
die das Dachflachenwasser in die darunterliegenden Rigolen versickert.

Die Rigole ist ein mit Kies oder anderem Grobmaterial gefiliter Graben, durch den das Re-
genwasser in sickerfahigen Untergrund abgegeben wird. In der Rigole ist ein Drainrohr ein-
gebaut, das die Verteilung des Niederschlagswassers in die Rigole fordert und Gberschis-
siges Niederschlagswasser in unterhalb gelegene Rigolen weiterleitet. Die Uberldufe aus
den unterirdisch verbundenen Mulden-Rigolen-Systemen werden in den Kottenbach einge-

leitet.

Im nordwestlichen Plangebiet, dem GE 2, kann aufgrund der ortlichen Verhaltnisse
(Topographie, Bodenverhaltnisse) eine Versickerung des Dachflachenwassers nur Gber
Sickerschéchte erfolgen. Durch weitere Einschrankungen wird gesichert, dal das Dachfla-
chenwasser durch die Art der hier anzusiedelnden Betriebe keine Verunreinigungen auf-

weist.
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In der festgesetzten Flachen ,Versorgungsanlagen® wird ein offenes, naturnah gestaltetes
Regenriickhaltebecken mit einem Speicherraum von ca. 330 m3 angelegt, das den AbfluR
auf eine AbfluBmenge drosselt, die dem natirlichen Ablauf entspricht. Dem Regenriickhal-
tebecken wird zur mechanischen Reinigung des Niederschlagswassers ein geschlossenes
Regenklarbecken mit einem Speichervolumen von ca. 50 m® vorgeschaltet. Die Wirkung
des Regenklarbeckens liegt im wesentlichen in einer mechanischen Reinigung des Regen-
wassers. Absetzbare und aufschwemmbare Bestandteile im Regenwasserabflu® werden
zurlickgehalten. Eine biologische Behandlung des Regenwassers erfolgt nicht. Zufahrten
durch die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzte Flache werden ausdrucklich zuge-

lassen.

5. Umweltschutz
51 Bodenschutz/Altablagerungen

Fur den gesamten Bereich des BP 91 wurde von einem Ingenieurburo ein umfangreiches
Bodengutachten erstellt. Die Flache des BP 91 IaRt sich morphologisch in zwei unterschied-
liche Teile gliedern, einen gréReren nérdlichen Teil und den an der B 55 gelegenen sudli-
chen Teil. Die Grenze zwischen beiden Teilen verlauft in Verlangerung der nérdlichen
Grenze des bestehenden Gewerbegebietes BP 42 Burghof.

Im gesamten noérdlichen Teil ist bis in Tiefen von 6 m eine weitgehend homogene Schliuf-
fauflage anzutreffen, deren Durchlassigkeitswert zwischen ki = 5 x 105 m/s und 10-6 m/s
liegt und somit an der Grenze des Wertes, unter dem eine Versickerung nicht mehr moglich
ist. Nur an der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes werden in vertretbaren Tiefen
(1,75 bis 5m) Verwitterungslagen des unter der Schiuffschicht anstehenden Felses er-

reicht, die Niederschlagswasser aufnehmen.

Der sudliche Teil liegt im Bereich der FluBaue der Agger und zeigt zum Teil vegetations-
kundliche und morphologische Ansatzpunkte fir Verndssung. Der Grundwasserstand wird
direkt vom Wasserstand der Agger beeinflult. Ein ausreichender Abstand zum Grundwas-
serhorizont ist nicht immer (z.B. bei Hochwasser der Agger) gegeben.

Dem Bodenschutz wird durch das in dem Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsmag (GRZ)
Rechnung getragen. Da mit den Regelungen der Baunutzungsverordnung bereits die Fol-
gerungen aus der Bodenschutzkiausel (§ 1 Abs. 5 BauGB) gezogen wurden und der be-
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sonderen Bedeutung der nicht versiegelten Grundsttcksflachen fir die Erhaltung der natir-
lichen Bodenfunktion sowie fiir die Verbesserung des Stadtklimas Rechnung getragen wur-
de, werden mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen diese Gesichtspunkte
weitergehend berucksichtigt. Die nach der Baunutzungsverordnung zulassigen Hochstwerte

werden nicht tberschritten.

Altablagerungen sind nicht bekannt und aufgrund der fruheren Nutzung des Geléndes auch

nicht zu erwarten.

Dem Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Kéln liegen konkrete Verdachtsmo-
mente in Form von Bombentrichtern flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91
vor. Hierin ist der Hinweis begriindet, da® vor Durchfiihrung von ErschlieBungsmaRnahmen
der Kampfmittelraumdienst den gesamten Geltungsbereich Gberprifen muR.

Der Landschaftsverband Rheinland, Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege hat mitge-
teilt, da® Bedenken hinsichtlich der Belange der Bodendenkmalpflege nicht vorgebracht
werden, da zur Zeit keine konkrete Gefahrdung archaologischer Bodendenkmaler zu er-
kennen ist. Allerdings sollen Erdeingriffe groReren Umfangs mit dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege abgestimmt werden, da aus der unmittelbaren Umgebung des Plan-
gebietes Hinweise auf vorgeschichtliche Siedlungstatigkeiten vorliegen. Darin begrindet
sich auch der Hinweis auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes und insbesonde-
re auf die Anzeigepflicht sowie die Regelung hinsichtlich des Verhaltens bei der Entdek-

kung von Bodendenkmalern.

Da in dem Plangebiet besondere Anstrengungen unternommen werden, Regenwasser vor
Ort zu versickern bzw. in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten, wird die Grundwasserneubil-

dung durch das Planverfahren nicht beeinfluf3t.

5.2 Larmimmissionen

Das Plangebiet liegt an der nérdlichen Grenze ca. 100 m von der Bundesautobahn entfemnt.
Die Bundesautobahn war in diesem Teilstlck im Jahr 1993 mit 51 600 Fahrzeugen belastet;
allerdings liegen fur diesen Zeitraum keine Angaben uUber den Lkw-Anteil vor. Hilfsweise
wurde auf Daten aus dem Jahr 1990 zuriickgegriffen. 1990 lag der Lkw-Anteil tags bei
11,5 % und nachts bei 16,1 %. Die Steigung in diesem Bereich liegt knapp unter 5 %. Die
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Autobahn A4 liegt hier auf einem Damm und weist bei Km 104 eine Hohe von 125,7 m
Uber NN auf. Es besteht in diesem Teilstick keine Geschwindigkeitsbegrenzung. Die Ver-
kehrslarmimmissionen wurden entsprechend den Regelungen der 16. BimSchV
(Verkehrsiarmschutzverordnung) ermittelt. In einer Entfernung von 100 m liegt der dB(A)-
Wert tags bei 71 und nachts bei knapp 65 dB(A). Daher ergibt sich insbesondere flur die
Nachtzeit eine deutliche Uberschreitung an der Grenze des Plangebietes der Immissions-

grenzwerte der 16. BImSchV.

In einer Entfernung von 200 m von der Autobahn, d.h. 100 m innerhalb des Plangebietes,
liegen die dB(A)-Werte tags bei 66 und nachts bei 59, so daR hier auch in der Nachtzeit die

Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

Die DIN 18005 sieht dagegen schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche
Planung fir Gewerbegebiete von tags 65 und nachts 55 dB(A) vor. Diese Werte liegen
deutlich unter den Immissionsgrenzwerten, die fur StraRenneubauten bzw. wesentliche
Veranderungen einzuhalten sind. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden in-
nerhalb des Plangebietes auf einer Fiache von ca. 50 m, von der nérdlichen Grenze des
Plangebietes gemessen, nicht eingehalten. Daher wird ein entsprechender Hinweis auf den
Verkehrsiarm der BAB 4 in den Bebauungsplan aufgenommen, daR sich die Nutzer auf

eigene Kosten vor diesem Verkehrslarm zu schitzen haben.

Fir das GE 1 ist eine Kennzeichnung bzw. ein solcher Hinweis nicht erforderlich, weil hier
nur 6ffentliche Betriebe zuldssig sind und der Gemeinde Overath bzw. anderen Betreibern
solcher Betriebe die Vorbelastung durch die B 55 bekannt ist. Sollten nach der Realisierung
der Bebauung SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden, so wird die Gemeinde Overath
die notwendigen technischen MaBnahmen durchfihren.

53 Naturschutz und Landschaftspflege/Stadtkliima

Da es Aufgabe der Bauleitplanung ist, mit dazu beizutragen, die Funktions- und Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes aufrecht zu erhalten und zu verbessern, sind bei der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen. Desweiteren regelt § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), daR tber
Eingriffe, die durch den Vollzug eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, in der Abwagung
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nach § 1 Abs. 6 BauGB Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur er-
satzweisen Kompensation von Beeintréchtigungen zu entscheiden ist.

Fur den Bereich Diepenbroich gilt der Landschaftsplan Nr. 8 ,Agger- und Naafbachtal* des
Rheinisch-Bergischen Kreises, der seine Rechtskraft im Juli 1989 erlangt hat. Die Abgren-
zung und Kennzeichnung einzelner Teilrdume mit den entsprechenden landschaftspflegeri-
schen Entwicklungszielen nach § 18 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG) und die
fur die Verwirklichung der Entwicklungsziele erforderlichen Festsetzungen sind in der Ent-
wicklungs- und Festsetzungskarte enthalten. Ein Erlauterungsbericht enthalt textliche Dar-

stellungen und Festsetzungen.

Far die Hangflache nordwestlich der Agger, zu der der nordliche Teilbereich des Plangebie-

tes zu rechnen ist, gilt das Entwicklungsziel 1:

e Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturichen Landschaftse-
lementen reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft geméall § 18 Abs. 1 Nr. 1 LG.

Im Bereich des Entwickiungszieles 1 liegt das Schwergewicht der Landschaftsentwicklung

auf der Erhaltung der typischen Struktur der Landschaftsraume und der Erhaltung von glie-

dernden und pragenden Landschaftsfaktoren und dkologisch bedeutsamen Flachen.

Der stdliche Teilbereich des Plangebietes gehoért zur ,Talsohle des Aggertals®, fur die das
Entwicklungsziel 2 gilt:

e Anreicherung einer im ganzen erhaltungswdrdigen Landschaft mit naturnahen Lebens-
raumen und mit gliedernden und belebenden Elementen gemal3 § 18 Abs. 1 Nr. 2 LG.
Hier liegt das Schwergewicht der Landschaftsentwicklung auf der Anreicherung einer im
ganzen erhaltungswurdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen. In
Betracht kommen insbesondere Pflanzungen von Einzelbdumen, Baumgruppen und Baum-
reihen, ufer- und straBenbegleitenden Anpflanzungen sowie randliche Bepflanzungen von

Bauflachen, wobei standortgerechte Gehdlze verwendet werden sollten.

Fur das Plangebiet hat die Gemeinde Overath insbesondere wegen des Eingriffs in das
Landschaftsbild einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag erarbeiten lassen, der der Be-
grundung als Anlage beigefiigt ist. Aus diesem Grunde wird in der Begriindung nur auf die

wichtigsten Gegebenheiten eingegangen:

Die vorhandenen landschaftlichen Strukturen lassen sich grob in zwei Teilbereiche untertei-

len:
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1. Acker im nérdlichen Teilbereich
Der Acker im ndrdiichen Teilbereich (ndrdlich des bestehenden Gewerbegebietes sowie
nordlich bzw. westlich der StralRe Diepenbroich) ist - wie auch der im Westen angren-
zende Laubwald (vor allem Eiche und Buche) - als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

Der in Nord-Sid-Richtung geneigte Hang geht am stdwestlichen Rand in eine Feucht-
wiese mit Vorkommen der Sumpfdotterblume Uber. Entlang der Béschung im stdostli-
chen Teilbereich befinden sich Geholzgruppen (vor allem Weiden) sowie Vorkommen
von Weidenroschen, Brennessel, Madesi und Fam. Die Gehdélzgruppen weisen eine
relativ hohe okologische Wertigkeit auf. Im o&stlichen Randbereich finden sich Hasel,
Salweide sowie in einem weiteren Béschungsbereich Brennessel, Klebkraut und Fam.

2. Wiese/Feuchtwiese im sudlichen Teilbereich
Der sudliche Teilbereich des Plangebietes (nérdlich der B 55 und sudlich des ,Bergwei-
hers®) ist durch den teilrdumlichen Wechsel zwischen Brachflachen, Wiesen, Feuchtwie-
sen und Sumpfgebieten wesentlich vielféltiger strukturiert. Er weist - vor allem durch die
charakteristischen Merkmale eines feuchten Niederungsbereiches und die Funktion ei-
nes Lebensraumes fur seltene, feuchteabhangige Tier- und Pflanzenarten - insgesamt
eine héhere okologische Wertigkeit auf und ist ebenfalls als Landschaftsschutzgebiet

festgesetzt.

Hervorzuhebende Vegetationsvorkommen sind innerhalb des Sumpfgebietes Rohrkol-
ben, Sumpfschwertlilie, Sumpfdotterblume und Binse. Entlang des Baches erstrecken
sich Weidengehdlze; im nordostlichen Abschnitt dieses Teilbereiches befinden sich
Obstbdume sowie Holunder.

Auch nérdlich des Teilbereiches befinden sich 6kologische hochwertige Strukturen, z.B.
im Uferbereich des Teiches, den Waldbereichen oder im Ubergangsbereich des nérdli-

chen und stdlichen Teilbereiches.

Die Eingriffsbewertung erfolgt durch eine Gegenlberstellung des 6kologischen Ist-Zustands
des Plangebietes mit dem okologischen Zustand nach Verwirklichung der Planung. Dartiber
hinaus erfolgt eine Bewertung Uber den Stérgrad, so dal® auch Auf- und Abwertungen er-

folgen.

Mit Ausnahme des sldlichen Teilbereichs, der in dem Bebauungsplan nach wie vor als
Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich ibernommen wird, 143t die Bestandserhebung und -
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bewertung keine Grunde daflir erkennen, dal den Belangen von Natur und Landschaft im
vorliegenden Fall Planverfahren absoluter Vorrang zu geben ist. Die nérdliche Teilflache ist
eine intensiv genutzte Ackerflache und damit artenarm und wenig strukturiert. Der Natr-
lichkeitsgrad und die Bedeutung im Biotopverbund ist daher nur gering. Es ergibt sich ins-

gesamt folgende Flachenbilanz:

Flachenbilanz

Eingriffsflichen
Umwandiung in Gewerbe
Acker 41.750 m?
Wildkrautflache/Brache 3.600 m?
Junggehdlz mit Brache 3.280 m?2
Umwandlung in Verkehrsflachen
Schotter 210 m?
Acker 4.540 m?
Wegrain 90 m?
Wildkrautflache/Brache 280 m?
Offentliche Griinflachen
Entsiegelung Weg 1.680 m?
Umwandlung Acker in Wildkrautflache 1.420 m?
Bestandserhaltung 2.450 m?
§ 9 (1) 25 BauGB
Verkehrsgrin 3.750 m?
Gliederndes Griin 15.420 m?
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§ 9 (1) 20 BauGB

Waldrand/freiwachsende Hecke (A) 6.510 m?2
Versickerungsflachen (B) 3.280 m?2
Bestandserhaltung (C) 9.650 m?
Versorgungsanlagen 1,760 m?2

Flachen ohne Eingriff (vorhandene Gewerbe- und Verkehrsflachen, Wald u.a.), ca. 0,3 ha.

Ausgleichsbilanz

Ausgleichsforderung
okologischer Ausgleich 27.454 m?
asthetischer Ausgleich
(15 % von 10,2 ha) 15.300 m?
50 % von 15.300 m2 7.650 m?
Gesamtausgleich * ~ 35.600 m?

Anrechenbare Fldchen

§ 9 (1) 25a BauGB
Gliedemdes Grin (100 %) 15.420 m?
Verkehrsgriin (70 % anrechenbar) 2625 m?
§ 9 (1) 20 BauGB
Waldrand (A) (100 %) 6.510 m?2
Versickerungsflachen (70 %) 2.296 m?
Entsiegelung (100 %) 1.680 m?
Aufwertung (100 %) 1.420 m?
Anrechenbare Fliche Gesamt 29.951 m?

Bei einem geforderten Ausgleich von 35.600 m? und anrechenbaren Flachen von
29.951 m? verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 5.650 m2,

1 Okologischer Ausgleich plus % &sthetischer Ausgleich, da der Eingriff in das Landschaftsbild nicht
vollstandig kompensierbar ist.
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Durch die Eingriffsbilanzierung ergibt sich, daf® der Eingriff in Natur und Landschaft unter
Berlicksichtigung des Landschaftsbildes durch die vorgeschlagenen Malnahmen bereits
rechnerisch zu etwa 85 % ausgeglichen ist. Darlber hinaus ist zu berlicksichtigen, dal® der
landschaftspflegerische Fachbeitrag bei der Eingriffsbewertung von der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,8 ausgegangen ist. Der Versiegelungsgrad wird aber voraussicht-
lich deutlich niedriger liegen. Nur weil die Nutzungsinteressenten noch nicht bekannt waren,
sind groRziigig Gberbaubare Grundstlicksflachen festgesetzt worden.

Der Rat der Gemeinde Overath ist sich bewult, dal er auch Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und die ersatzweise Kompensation eingriffsbedingter Beeintrachtigungen nach
denselben Kriterien abwagend zu entscheiden hat, die auch sonst flr die Abwagung nach
§ 1 Abs. 6 BauGB malRgeblich sind. Da die zentralen AusgleichsmalBnahmen durch die
Gemeinde Overath erfolgen werden, ist sichergestellt, dal® die vorgesehenen Malnahmen
auch tatsdchlich realisiert werden. Durch die Festsetzungen zur Versickerung ist die
Grundwasserneubildung nicht negativ beeinflult, weil das Regenwasser in unmittelbarer
Nahe dem Boden oder einem Gewasser wieder zugefluhrt wird.

Insgesamt entscheidet sich der Rat der Gemeinde Overath daflr, den Eingriff in Natur und
Landschaft nicht vollstédndig zu kompensieren, weil dies einerseits zu Lasten der zur Verfu-
gung stehenden knappen gewerblichen Bauflichen gehen wiirde, andererseits ist eine
Fulle von Mafinahmen innerhalb des Plangebiets von der Schaffung von Feldgehdlzen im
Bereich des Waldsaumes, Entsiegelung von vorhandenen Wegen usw. schon eingeplant
worden. Daher wird der Eingriff in Natur und Landschaft und der nur rechnerische 85 %ige
Ausgleich hingenommen. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag flihrt zu dieser Frage
aus, daR innerhalb des Plangebiets von 10,2 ha 4,4 ha Grunflache entstehen; dabei blei-
ben 1,2 ha dkologisch hochwertige Griinflache erhalten, so daR der Eingriff als ausgegli-

chen bezeichnet wird.

Anlagen: (nur 1. Ausfertigung)

Gutachten zu geohydrologischen Untersuchungen, Entwasserungskonzeption, land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag, Vorentwurf Verkehrsflachen

Overath, den 11.12.1996
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Burgermeister

Ratsmitglied

gehart zur Verfigung
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