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GEMEINDE OVERATH ' BEBAUUNGSPLAN NR, 87/2

UNTERESCHBACH SUD-OST

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
. . <
1.1 Mischgebiet (M]%§ )

Indem mit {» gekennzeichneten Mischgebiet sind cema § T (5) BauNVO
nur folgende Nutzungen gemdf § 6 (2) BauNVO zulossig:

§ 6 (2) Ziff. 1 Wohingebtude

Ziff. 2 Geschafts- und Burogebiude
Ziff. 3 Einzethandzisbetriebe, Schank- und Speise~

wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewrbes

Ziff. 8 Anlagen fur Verwaliung sowie fur kirchliche,
kutturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche’
Zwecke

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA

tm Allgemeinen Wohngebiat sind gemdfs § 1 (5) BauNVO nur folgende

Nutzungen gemif § 4 (2) und (3) BauNVO zuldssig:

§ 4 (2) Ziff. 1 Wohngebiude

Ziff, 2 die der Versorgung dos Gebicls dienendsn Loden,
Schank= und Speisewirtschaften sowie nicht stsrenden
Handwerishetriche,

Ziff . 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesunctheitiiche Zwacke
§ 4 (3) Ziff. 1 Betriche des Beherbergungsgewerbes

Ziff. 3 Anlagen fur Verweliung sowie fur sportliche Zwecke.
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Sondergebiet (SO)

Im So ndergebiet sind neben Tennishalle auch zugehsrige Nutzungen wie
z. B. Club und Vereinshein, gasironomische Einrichtungen und Verwalter-
wohnung zuldssig.
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Die Hohe der FuRbodencberkante des Erdgeschosses darf im Mittel hschstens
0,50 i Uber Oberkante der vorgelagerien Burgersteighshe liegen. Ausnchmen
sind iin Uberschwemmungsgebiet zuldssig,

Bindungen fur das Anpflanzen von Btiuraen und Strauchern

Bei Bepflanzung der mit Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern festgesetzten Fldchen ist eine gemischie Pflanzanordnung von
Einzelbtumen, Baumgruppen und Buschgruppen zu wihlen, Dabei sind
folgerde Gehslze zu verwenden:

Einzelbtume : Ahormn, Birke, Wildkirsche, Eiche und Hainbuche.

Baumgruppen: Fichten und Kieferngruppen

Ruschgruppen: HaselnuB, Schneeball, Hartriegel, Weide, lllex, Rainweide u.a,

" Bouordnungsrechtliche Festseizungen nach § 103 BauONW

Dacheindeckungsmateriaiien

.

Fur geneigte Décher durfen nur anthrazit- bis schwarzfarbene Eindeckungs=
materialien in Form von Nalurschiefer, Kunstschiefer und Ziegeln ver-
wendet werden, Werden aufgrund dar Festsefzung Ziffer 2.2 fur Gamugen
Flachducher hergestellt, so sind diese einzukissen oder als Terrassenfldchen
plattiert herzustellen,

Dachiorm und -neigung

Bei der Errichiung von Guaragen sind andere als im Bebauungsplan festge~
setzte Dachformen und Dachneigungen zuldssig,

Drempel

Drempel sind nur hei cingaschossiger Bebovung zultssio und zwar
bis zu einer maximulen Hehe von 0,50 m Uber Oberkante Dacke.
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Dachgauben

Dachaauben sind nur bei eingaschossigen Gebduden mit folgenden
3 g g g
Einschrankungen zuldssig:

Cesamtlénge maximal 1/2 Lange der zugehsrigen Traufe,
Absttinde von den Ortgingen jeweils mindestens 1,20 m,

Mulltonnenpliize

Miilltonnen sind sichtgeschitzt aufzustcllen, so duf sie von allgemein
zugnglichen Bereichen nicht einzusehen sind.
Antennen

Sichtbare Rundfunk- und Fermnsehartennen sind bei Gebduden mit mehr als
zwei Wohneinheiten als Sommelantennen herzustetlen,

Durch Gemeinderatsbeschlisse vom 22.10.1930c werden folgende Hinweise im
Textteil zum BP 87/2 - Overath-Untereschbach, Siud-0Ost - aufgenommen:

+)

2. Im Rahmen der Aufsteiluny des Bebauungsplanes Nr. 87/2
- Overath-Untereschbach, Slid-Ost - teilte das Bergamt Siegen
im Schreiben vom 10.2.1%80 mit:

Es wird darauf hingewiesen, da® das Plangebiet des BP 87/2

- QOverath-Untereschbach, Sud-0Ost - von verliehenen Bergwerks-
feldern Uberdeckt wird. Auf die Moglichkeit des Vorhandenseins
von unbekannten oberflachennanen Grubenbauen aus alter Zeit,
von denen ggf. Einwirkungen auf die Tagesoberflédche ausgehen
konnen, wird daher vorsorglich aufmerksam gemacht.

+) gestrichen gemdB BeschluBfassung des Rates vom 1.4.1981
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Dieser Textteil ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 87/2 Untereschbach Sud-Ost

Der Bebauungsplan Nr, 87/2 Untereschbach Sud-Ost ist gemu3 § 2(1) BBauG
neueste Fassung . Z,Z 5 //C/777

durch Beschlufi des Rates derGemeinde Overath vom .. ... e SN I A
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Gemeindedi r§l<for

Der Bebauungsplan Nr, 87/2 Untereschhoch Sud-Ost

ist gemiB § 10 BBauG in Verbindung mit den §§ 4 und 28 der bememdecrdnur
das Land NW und § 103 der Bcuordnung fur das Land NW am. . = K O A %};
vom Rat der Gemeinde Cverath ois Sotzung besdﬂossen women

Overath, den 277 AL /(}(_Cf)
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Der'Bebayungsplardie, 87/2 Untereschbach Std-Ost /L 2 %W
ist gemiif § 11 des Bqndosbaugequues mit Verfugung vom .. .02 .0
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Der Regierungsprasident
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Diescr Plan ist, soweit er gestalterische Festsetzungen beinhaliet, gemdB § 103 BauONW
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.,1.1970 (GV NW S, 96), des zweiten Gesetzes
zur Anderung der BeuONW vom 15.7.1976 (GV NW S. 274) und des ersten Funktional~
reformgesetzes vom 11.7.1978 (GV NW S. 290) mit VerfUgung vom heutigen Tage ge-
nehmigt worden,

Bergisch Gludbach, den Zb ,.w:“.,{ N&
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Die Bokanntimachung der Genelimigung des Regicrungsprisidenten sowie Ort und Zeit
der Auslegung ist gerntiB § 12 BBauG am .. .lf; €. ¥A41.6.54 erfolgt.




