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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 WA - Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

Gemall § ' Abs. 5 Nr 1 BauNVO wird festgesetzt, dall.
nicht

Gemall § 9 Abs 3 BauGB wird iV.m
Erdgeschosses. innerhalb der so
Garagen zulassig sind

12 Abs. 5 BauNVO ; Vﬁﬂ n Teilen des
gekennzeichneten Fi : Stellplatze und

1.2 Mi - Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

Gemall § 1 Abs 5 Nr 1 BauNVO wird festgesetzt, dall die nach § 8 Abs. 2 BauNVO w
gemain zulassigen Nutzungsarten

Nr 8 Gartenbaubetriebe.
Nt 7 Tankstellen
Nr 3 Vergnugungsstatten | S des § 4a Abs. 3 Nr 2 BauNVO,

nicht zulassig sind

Gemall § 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVO wird fesigesetzt, daudienar_hgsAns 3 BauNvO
ausn, nicht des B weroen

2. Steliplatze und Garagen
(gem. § 3 Abs | Nr 4 BauGB)

4.4 Begr gs- und 8

441 Die off Grunfiache mit der Zweck! g “Kinder " darl s
60 % deg werder.

Die ubrigen Flachan m Kinderspeelplatzes srd mt staxdortgerechten Saumer
sxm»w)wwus Aren zu bep und sacemaft &
ematten. £5 sing 5/ yubbdume und je m’ Pllanzflacra en Strauch ni pllanzen

Innerhaib der ‘estge setzien Fiachen fur den Kindersseiplatz sind giftge Genatze (F
und Liguster) unZuw

4.4 2 Innernait der ‘estgesetzten Flachen fur Einzel- .~d Dopoeihauser st @ Grunastuck
Oostbaum oder e mmsa\e' M‘miuauqu Lavobaum als Hochstamm T4/15 @
gemal der A v und

aft zu srhaten

443 Ais Einfriedungen sind im Berexch der festgesetzen WA - Aligemenan Wons
ausschhellich

Hecken (Hambuche 80/100) ruldssig ‘wiwenaige Zufanrten und lw

sind innerhalb der Enfriecungen zulassig

444 Die A der fesiya w

der Zweckbestimmung ‘Wiese' ist de vorhandene i =se zu sawmzzn und als axtensve

Wiese daverhaft zu emalten Die o0 Ding und Bionden st

unzulassig Dia Mahd ist en- zwesmal @ahrich aurcrz fuhren

445 der f G mit dec 2, mung

‘Wiese' sind b G E und Baumgruppen sowe

W + gen und dausmall zu unierhalten Innernalc desec

sind 'eerm&evoﬂlz&Srn'arzweger D
und die B sind m1 den nachfolg o Anten und

Mengen zu bepllanzen

Baume

Stammumfang mindestens 168/18 cm

Acer campestre Feidanom (4 Stek)

Carpinus betulus Hartuche (3 Sick)

Quercus robur Ste'ache (3 Stek)

Quércus petraea Traubensiche (6 Stck)

Prunus avium Vogewrsche, 3004350 om (8 Stek)

Eberescne Vogalbeere 3001350 cm
Straucher, 100/130 cm noch
Amelanciver @marcks Feisenpirnae
Comus sanguinas
Corylus avedana
Ligustrum vuigare
Prunus spincsa
Rnamnus franguia
Rosa canna

Salx caprea
Sambucus niga
Viegrnum antana

liger Scnneeball
Bodendecker, Stauden
Frauenmantei

Kndue!giockenbiume
Phirmchblatinge Glockenblurme

Aicnemilia molirs
Campanula glomerata
Campanula persicifolia

Dizentra sumia Tranendes Herz
Epmedum Frohnleten EH

Geranium endressi Storchschnabel
Geearvum macrorrhizum Storchschnabel

Heuchera nybr Purpurglockchen

Auf dem Bruch

21 Gemallh § 12 Abs6 BauNVO sind Steliplatze und Garagen nur innerhalb der Sorbus aucupana Eoerescre /ogeibeere, 3007350 cm (3 Stek) Hedera hels £ ffiu
Uberbaubaren und auf den dafur fesigesstzten Flachen sowie In den seithchen :&i’::::l;’;“’-""“‘“ il zmpadt X
OHEI ) L Sehiche Lavandula angustioua Lavende! A
22 lvmemaln der mit WA * sind und ucher Lavathera thuringiaca Buschmalve
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren und auf den dafur fesigesetaten Flachen zulassig XA 0 coy bt FRapEADeteR 1110 X110 :f;‘i : __';f_’:';::: ::"W"“a;z:“c -
Corylus avellana Hasel Potentita Klondike Fingerstrauch -
Ligustrum vulgare Liguster Rosa ‘Weille p Rose —~- - - =
. Uberbaubare Grundstiicksfliche :mmﬂwu Flu!b:um” Rosa The Fairy' bodendeckende Rose
Heckenro Salvia nemorosa Salbei ~
Salix caprea Satweide Spirea decumbens Spierstrauch T e <
3.1 Ausnahme zu den Baugrenzen ) Sambusss "‘9'! Sekiarrar Rokinder Symphoricarpos Hancock' Schieobeers - e i
Gemat § 23 Abs 3, satz 2 und 3 BauNVO dirfen die der G Sorcus Scctomts Xporee oo e Eines 3. Dach nd RS
festgesetzten Ba rschol Beba eronica teucriu * Shis
el gl s et e SN s 445 lonernals det fesigesetzen Sfentichen Grilalichen mit dar Zweckbestinming Vinca miner mmergran
st st i u ng | ist feuchte Wiese als ein- oder zwesschurige Wiese zu D: und Dx sind in einer ] bhhul‘r Halfte der
pllegen. Das mngm ist abzufahren. Die Muu hat bei trockenen Bodenverhaltnissen oder jeweiligen Traufiange zulassig. Die ge Einzelgaube / der Di dart nicht
von Hand bzw. mit g zu Mougan Ggt breiter als 2,50 m sein. 3 ’
.un‘a"mmf Geholzbewuchs ist ,.M.a. v Die dung von Dy 6. Vi adi inwirkungen Sie mussen und von den i Giebeln bzw. Gebaudetrannwanden mind.
und ist 9 der n mit der (gem. § 9 Abs 1 Nr 24 BauGB) 1.25 m entfemt sein.
' sind im Umfang von 1000 m* und
Baumpflanzungen n lulgender Dichte und mit den nachfoigend aufgefuhrten Arten gemat der g F sind gema DIN 4109 fur Aufenthaitsraume C. KENNZEICHNUNGEN (gem. § 9 Abs. 5, Ziffer 1 und 2 BauGB)
x’&,’mh‘mn 9 2 s (Woher g foendy 1. Das Bergamt Diren weist fhin, dal im g ; cer Bergbau
. eoel W von R'sss = 40 dB umgegangen st und das dieser mogl aufoagv 9
4.1.1 Die im Pl “ Ei Hecken und Gehalzbestande sind bei Biume sonl n von R'wis = 35 dB kﬂnﬂwm\ﬂw Si g of werden
BaumaBnahmen gemus DIN 18920 zu schis ngen, 9 g 14/16 ¢m mumL W von R'ssms = 20 4B Nach Angab g der g AG aus Essen, sind bei der
und das Befahren ist im Bereich der Kronentraufen unzuluuq Bebauung der Fllchon g . aan -+ ho
¢ Acer pssudeplatanus Bergahomn (3 Stck) ib der L Il - IV sind Fenster- und Fenstertiren von Schiafraumen -starke F ierungen im Verbund mit Wand- und Bo-
4.1.2 Der im Plang e Ob ist soweit gemaB DIN 18915 Carpinus betulus Hainbuche (6 Stck) nur mit Laft 'gen zuldssig, die eine vom Offnen des Fensters dendrainagen,
auf dem 1 und in den nicht bebauten Bereichen in Fraxinus exceisior Esche (4 Stek) ige Luftung bei gles Sy T gen, vor allem bei b -
der ursprunglichen Dicke wieder ger Boden darf Quercus robur Stieleiche (3 Stck) Aftemativ sind anstatt der Luftungseinrichtungen in den Fenster- und Fenstertiren 3 1
werden. schaligedammte Wandiafter zulassig 2.Im g G gungsvert ist durch hten Ober die Be-
L - Striucher des g sowie falls er iche bauliche Sicherungs-
4.1.3 Die fest mit der 2, i F iese’ ist zu 100/150 cm hoch, Pflanzabstand 1.0 x 1.0 m dati eine g g sein wird.
erhalten. Eine | durch Befahren, 8 gerung und  sonstige
baubedingte Nutzung ist nicht zulassig Corylus avellana Hasel B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN D. HINWEISE
Rhamnus frangula Faulbaum -
414 Auf den G des mit WA' gekennzeichneten Rosa canina Heckenrose 1, Fassaden 1. Die Altenberg Metallwerke GmbH weisen als encmwger Betreiber der Grube Loderich
/ i ietes ist i der so gekennzsichneten Flache eine Salix gaprea Satweige in, dafs sich des F der Grube
h durch | Bau g und g Salix cinerea Aschweide For die F wind befindet und dieser zum Zwecke einer spalerer»ﬂ#verﬁmung jederzeit zuganglich bleiben
Nutzung nicht zulassig. Die dieser  Flache feuchte Vibumum opulus Wasserschneeball mufl und nicht Uberbaut werden darf
Muide ist zu schtzen und zu erhalten und sowie bunte Platten und spiegeinde bzw. reflektierende ; o
Fur die Daver der Bauarbeiten sind die feuchte Mulde und die Obstwiese durch einen 447 der fe Griinfliche mit der Z 9 - und - 2. Es wird darauf aat des Plang g ,rml Schicht-
Schutzzaun zu sichern ‘ol sind 1 (At nach Wahl) als Hochstamm mind 14/16.cm. zu und Hangwasser 2u rechnen ist. '
9"“'”" . 2. Dac S Daclualataten 3. Das Landuobemotgam weist darauf hin, dafi for die im Bereich des Plangmm
2. Dachformen, Dachneigungen
448 Innerhalb der mit Signatur m Flachen sind foigende Arten der Tag gwerk Luderich, . keina
42 und Mi lanzung in einein Abstand von 1,0 x 1,0 m zu verwenden: Erle und verschiedene Als Dachform sind bis auf die G nur geneigte Dacher mit Dachneig der & der Tag im Bereich WT Tagesoffnung
N - Weidenarten z. 8. Salx aurita, Salix caprea, Salix purpurea, Salix repens argentea > 30° zulassig . stmn konnen. EinNa od:r \bgt der "3. oder « .
For den O lag von Ful und von Fahrg; im Bereich der Stelipiatzanlagen ein Ensturzm der Tagesoffnung lalt sich auf Dauer g nicht ieden. Vor
ducfen nur 9 warddn. Die Stellplatzfiachen pa9 der fi ist nach jeweils 5 Stellplatzen en Fur den Bereich der sind 75% der kunftigen D g st daher die Standsicherheit zu Uberprifen
sind nur in wi bundener Oberflache zulassig i ‘Laubbaum anzupflarzen und zu erhalten. Es kénnen i g Arten angs mit geneigten Dachern auszufuhren »
3 ~ werden und F Die sind mit Pflanzen 4. Bei den ar und oder
3 entsprechend der Artonliste zu begrinen Far bauliche Nebenan! und Garagen gelten die Anforderungen bezoglich der i und i Lebens aus as i Zeit sind gemaB "
g E = D::"WM'\ nicht el s o neN ¥ Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhen-Westfalen
4.3 Regenerationsmafinahmen 4410 der f Strall sind 12 (Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GVNW. S277/SGV_NW224) dem
i 3 . standortgerechie Baume gemas der zu ph und zu erhalten, ggf Amt far ge in Bonn zu melden, Dessen Weisung
Die durch die Fiéichen sind |eweils nach 2u ersetzen, for den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten
Abschiu der hnahme baw. vor der Bepflanzung abschnittsweise Uelgrindig zu
lockem. Bel Fertigstellung dieser w fst bis zur E. EMPFEHLUNGEN
Bepiianzung n der nachsien Flianzzei en G i 3 ie = s
Wiezen- und Rasenflachen sind sofort nach der Feﬂ@smlrung zu begrinen. 1. Zur Vi thet: und W wird eine

g o

Begrlnung der Fassadsn und Dacher ampfohlen

Y




