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1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Overath hat am 03.03.2020 auf Grundlage des § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 85 ,Overath-Steinenbriick, , Altes
Zollhaus“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB beschlossen. Die Aufstellung erfolgt
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung von benétigten Wohnbauflachen, bzw. die Schaffung von Bau-
recht fiir ein Mehrfamilienwohnhaus. '

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region K&ln, weist fiir den Anderungsbereich derzeit , Allgemeiner Sied-
lungsbereich” aus. Der aktuell rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt bereits Wohnbauflachen dar.

Mit dieser Bebauungsplananderung soll eine innerstadtische bisher als Stellplatzflache festgesetzte Flache
in einer GroRenordnung von ca. 1.038 m? als wohnbauliche Nutzung tiberplant werden.

Es handelt sich um ein bisher als ,, Allgemeines Wohngebiet” (Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze) festge-
setztes Grundstiick innerhalb eines Bebauungsplangebietes.

Durch diesen Bebauungsplan nach & 13 a BauGB wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertradglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind. Auf diesen Bebauungsplan finden somit die Bestimmungen des § 13 a BauGB Anwendung.

Das Planungsbiiro HKS - Stadt = Umwelt = 57072 Siegen wurde im August 2020 mit der Erstellung der
Bebauungsplananderung. Dariiber hinaus wurde eine ,Artenschutzrechtliche Priifung” durch das Pla-
nungsbiiro HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrél erarbeitet.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet schlieBt unmittelbar an innerstadtische bebaute Flachen an der StraRe , Altes Zollhaus” an.
Die unbebauten Flachen der Flurstiicke 4586 und 4589 (Gemarkung Léderich, Flur 5) sind mit Schotterde-

cke bzw. Asphalt als Stellplatz genutzt. Im Siiden und Westen begrenzen mit Baumen und Strduchern
bewachsene Freiflachen das Plangebiet.
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- Stadtebau
3.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Overath ist das Plangebiet als ,, Wohnbauflache -WA- dar-
gestellt. Die Bebauungsplananderung gilt somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB als aus dem FNP entwickelt.

3.2 Darlegung der Anderungsabsichten

Mit der 6. Anderung dieses Bebauungsplanes sollen die folgenden bestehenden planungsrechtlichen Fest-
setzungen fiir den Anderungsbereich im Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) iibernommen bzw.
gedndert werden. Derin § 13 BauGB aufgefiihrte, sich aus der Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
Zuldssigkeitsmalstab dndert sich nicht. Es werden lediglich die iiberbaubaren Grundstiicksflachen erwei-
tert. Die notwendigen Stellplatzflachen werden auf dem Grundstiick nachgewiesen.

Anderungen:

a. Anderung der Festsetzung ,Gemeinschaftsstellpldtze” der Nutzungsart ,Allgemeines Wohnge-
biet” (nicht liberbaubare Grundstiicksflachen) in , Allgemeines Wohngebiet” (iiberbaubare und
nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen),

Festsetzung einer iiberbaren Flache von ca. 14 x 26 m,

Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4,

Festsetzung der offenen Bauweise -o-,

Festsetzung der maximal zuldssigen Zweigeschossigkeit,

Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen - maximalen Oberkante baulicher Anlagen (OK max. in
Meter Gber Normalhéhennull — m .NHN) mit einem MaR von 105 m G.NHN,

Festsetzung zu Stellpldtzen und Garagen,

Festsetzung zur Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahmen),

i. Wegfall der Festsetzung der AnpflanzungsmaRnahme (Eingriinung des Stellplatzes)

moapyw

-

Beibehaltene Festsetzungen gemiR B-Plan, Stand 3. Anderung:

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zu Fassaden, Dachgauben und Dacheinschnitten

Es wurden die Hinweise zu Kampfmitteln, dem Bodenschutz, dem Denkmalschutz, Fluglirm und Berg-
bau aktualisiert bzw. libernommen.

Es wurden die Kennzeichnungen zu SicherungsmafRnahmen und Baugrund tibernommen.

Es wurde die Empfehlungen zur Fassadenbegriinung libernommen.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 26.10.2020 3



STADT OVERATH - Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 85 ,Overath-Steinenbriick,
»Altes Zollhaus” als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Die folgenden planungsrechtlichen Festsetzungen wurden aktualisiert und gemaR den Festsetzungen
des rechtskriftigen Bebauungsplanes (Stand 3. Anderung) getroffen:

Art der baulichen Nutzung, Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Gemadl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
ldssigen Arten von Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sind.

Stellpldtze und Garagen
GemadR § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellpldtze mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der tGberbaubaren
Grundstiicksflaichen und den separat festgesetzten "Flachen fiir Gemeinschaftsstellpldtze" zuldssig.

Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme)
Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Ein-
gangsiiberdachungen) ist bis zu 1,00 m zuldssig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Nutzungsschablone festgesetzten maxi-
malen Oberkante (OK max.) in Meter (m) Gber Normalhéhennull (i.NHN) bzw. der Festsetzung der Anzahl
der Vollgeschosse als Hochstmall. Ausgenommen von der v.g. Hohenfestsetzung sind untergeordnete
bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liiftungsschachte u.a..

Anpflanzung von Einzelbdumen

Auf den in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Standorten ist je ein standort-
gerechter und klimavertraglicher Einzelbaum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Es sind autochthone (ein-
heimische) Geholze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,, Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” zu ver-
wenden.

Freiflichen / Nicht liberbaute Grundstiicksfliche / Gartenflichen

Die nicht zur GRZ | (GRZ 0,4 ohne Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) gehérigen Flichen sind ohne die
Verwendung von Schotter, Rindenmulch und sonstigen Befestigungen als Griinflache zu gestalten. Davon
ausgenommen sind lediglich Zugange zum Haus von max. 2,0 m Breite, Die nicht Giberbauten Grundsticks-
flachen sind als Vegetationsflachen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit den ,tra-
ditionellen Gestaltungselementen” wie z. B. Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitarstraucher, Stauden-
rabatten sowie Ansaatflachen mit Grasern und Krautern zu begriinen. Dabei sind 20 % der nicht Giberbau-
baren Grundstiicksflaiche mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Es sind Arten aus der nachfolgen-
den Pflanzenliste auszuwahlen.

Die folgende AnpflanzungsmaBRnahme ist entfallen:

AnpflanzungsmaBnahme

Die Festsetzung zur Eingriinung des urspriinglich festgesetzten Stellplatzes ist entfallen. Innerhalb der
Uibrigen Bauflachen wurden solche randlichen AnpflanzungsmaBnahmen nicht getroffen und diese be-
zog sich hier auf die Gestaltung von Stellplatzen.

Im Bereich der neuen Stellpldtze und entlang der westlichen Zuwegung sind insgesamt 4 neue standort-
gerechte und klimavertragliche Einzelbdume 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Hierbei sind autochthone
(einheimische) Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” zu
verwenden.
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Die folgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden gemiaR den Festsetzungen des rechts-
kriftigen Bebauungsplanes (Stand 3. Anderung) getroffen:

Fassaden
Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflektierende Kunststoff-
und Metallmaterialien.

Flachdacher

Flachdacher sind extensiv zu begriinen, sofern dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im
Konflikt steht. Flachddcher sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von min-
destens 10 cm zu begriinen. Es sind standortgerechte Grdser- und Krautermischungen bzw. standortge-
rechte Staudenmischungen zu verwenden.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtldnge bis zur Halfte der jeweiligen
Trauflange zuldssig. Die jeweilige Einzelgaube/der Dacheinschnitt darf nicht breiter als 2,50 m sein.
Diese miissen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebdudetrennwanden mind. 1.25 m
entfernt sein.

Die folgenden VermeidungsmaRnahmen wurden in Bezug auf den Artenschutz gemaR den Vorschla-
gen der Artenschutzpriifung getroffen:

MaRnahme V1 -Fillzeitbeschrankung - Vogel
Die Fallung / Rodung von Gehdlzen hat auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit zwischen Mitte No-
vember bis Ende Februar eines Jahres zu erfolgen.

3.2 MalBnahme V2 - Umweltbaubegleitung

Kénnen insbesondere die zeitlichen Vorgaben der Vermeidungsmalnahme V1 nicht eingehalten werden
so ist alternativ eine Umweltbaubegleitung einzusetzen. Im Rahmen der Umweltbaubegleitung hat eine
fachkundige Person im Auftrag des Vorhabentragers unmittelbar vor der Féllung von Gehélzen / Beginn
der Bauarbeiten sicher zu stellen, dass bei den vorgesehenen Arbeiten keine Verbotstatbestdnde nach §
44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG eintreten, also keine Individuen der potenziell vorkommenden Vogelarten
getotet, verletzt oder erheblich gestort werden. Dabei ist auch § 39 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG zu beriick-
sichtigen.

Auch nicht ,planungsrelevante Vogelarten”, deren Nester und Brut gem. Art. 5 EU-Vogelschutz-Richtli-
nie ebenfalls nicht zerstort oder beschadigt werden diirfen, kénnen im Rahmen der Umweltbaubeglei-
tung erfasst und entsprechend behandelt werden. Werden im Rahmen der Umweltbaubegleitung streng
oder besonders geschiitzte Tierarten nachgewiesen, so sind die Fallarbeiten umgehend zu unterbrechen
und das weitere Vorgehen kurzfristig mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Rhein-Berg abzu-
stimmen.

Es wurden noch folgende Hinweise gemaR den Hinweisen des rechtskraftigen Bebauungsplanes (Stand
3. Anderung) aktualisiert und mit in die Planung einbezogen:

Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgéangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Diisseldorf, Tel.: 0211/4759710, die ndchstgelegene Poli-
zeidienststelle oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen.
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Bodenschutz

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte liberschreitet, auf Flachen, liber die keine Erkenntnisse (iber das Vorliegen von schadli-
chen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRBnahmen abgescho-
bene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte
nach BBodSchV nicht liberschritten sind, vor Schadstoffeintrdgen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der
Baumalnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von
Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Béden in
einer Gesamtmenge von liber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen.

Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehérde und/oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Boden-
denkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Flugldrm

»,Das Plangebiet liegt in raumlicher Nahe zum Flughafen K6In/Bonn innerhalb der An- und Abflugsekto-
ren. Im Planbereich ist mit Fluglarmimmissionen am Tag und auch in der Nacht zu rechnen.

Im Sinne eines vorbeugenden Schallschutzes sind in den entsprechenden Raumen Schallschutz und
schallgedammte Belliftung nach den MaRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum
Schutz gegen Fluglarm - 2.FlugLSV mit einem MindestbauschallddmmmaR von R'wRes = 35 dB(A) vorzu-
sehen.”

Bergbau

1. Die Altenberg Metallwerke GmbH weisen als ehemaliger Betreiber der Grube Loderich daraufhin, dass
sich innerhalb des Plangebietes der ehemalige Wetterschacht der Grube befindet und dieser zum
Zwecke einer spateren Nachverfiillung jederzeit zuganglich bleiben muss und nicht Giberbaut werden
darf.

2. Es wird darauf hingewiesen. dass innerhalb des Plangebietes gegebenenfalls mit Schicht- und Hang-
wasser zu rechnen ist.

3. Das Landesoberbergamt weist darauf hin, dass fiir die im Bereich des Plangebietes verlassene Tages-
offnung Bergwerk Liiderich, Nordlicher Wetterschacht, keine konkreten Aussahen beziiglich der
Standsicherheit der Tagesoberflache im Bereich der Tages6ffnung gemacht werden kénnen. Ein
Nachsacken oder Abgehen der vorhandenen Verfiillsdule oder ein Einstiirzen der Tagesoffnung lasst
sich auf Dauer grundsatzlich nicht aufschlieRen. Vor Beginn jeglicher BaumaRnahmen ist daher die
Standsicherheit zu tberpriifen.

Anderungen nach der Offenlage, ohne erneute Offenlage:

4. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Sachverstdndiger einzuschalten der die Auswirkungen des Alt-
bergbaus uberprift. Der Standsicherheitsnachweis (die Statik) ist entsprechend mit dem Sachver-
standigen abzustimmen.

6. Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung {ibli-
cher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04
"Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu beriicksichtigen ist.
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Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologi-
scher Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nord-
rhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrund klasse zuzu-
ordnen: - Stadt Overath, Gemarkung Loderich: O/R

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile |, I/NA und
5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht einge-
fuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu be-
rlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und gen-
technische Aspekte". Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaR DIN 4149 fiir Gibliche Hochbauten
keine besonderen MaRRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird
jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der Bedeutungskate-
gorien 111 und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone | zuzuordnen. Dies gilt insbeson-
dere z. B. fiir groe Wohnanlagen etc..

7. Recyclingmaterial
Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter Gebduden und Zuwe-

gungen ist friihzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Umweltschutzbehdérde einzuholen.

Rechtskréftiger Bebauuhgsplanes Nr. 85, Stand 3. Anderung, ohne MaRstab
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36, Entwurf ohne MaRstab

Es wurde noch folgende Empfehlung gemdR der Empfehlung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
(Stand 3. Anderung) mit in die Planung einbezogen:

Zur Verbesserung der landschaftsasthetischen und -6kologischen Wertigkeit wird eine Begriinung der Fas-
saden und Dacher empfohlen.

Es wurde noch folgende Kennzeichnung gemaR der Kennzeichnung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes (Stand 3. Anderung) mit in die Planung einbezogen:

SicherungsmaBBnahmen

Das Bergamt Diiren weist darauf hin, dass im gesamten Plangebiet der Bergbau umgegangen ist und
dass dieser moglicherweise auf das Plangebiet schadigend einwirken kann und daraus ggf. bauliche Si-
cherungsmalnahmen erforderlich werden.

Nach Angaben des ehemaligen Betreibers. der Altenberg AG aus Essen, sind bei der Bebauung der Fl3-
chen folgende (beispielhafte) konstruktive MaRnahmen erforderlich:

- starke setzungsempfindliche Fundamentierungen im Verbund mit Wand- und Bodendrainagen,
- ausreichende Trennfugen, vor allem bei gréReren Gebduden.
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Baugrund

Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist durch Gutachten liber die Beschaffenheit des
Baugrundes sowie gegebenenfalls erforderliche bauliche SicherungsmalRnahmen nachzuweisen, dass
eine standfeste Bebauung gewdhrleistet sein wird

3.3 Umweltpriifung / Umweltbericht

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird hier nicht vorbereitet oder begriindet. Dariiber hinaus be-
stehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefiihrten Schutz-
glter.

Nach den §§ 3b bis 3f UVPG besteht fiir die Anderung des Bebauungsplanes keine Verpflichtung zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, da in der Anlage 1 Nr. 18.7.2 zum UVPG aufgefiihrte
Schwellenwert von 2,0 ha durch das Vorhaben nicht erreicht wird.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefiihrten
Schutzgiiter. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung als Regelpflicht bzw. Vorprifungspflicht wird
daher verzichtet. GemaR § 13 (3) BauGB wird somit von der Erarbeitung eines Umweltberichtes abgese-
hen.

4, Belange von Natur und Landschaft

Die Stadt Overath fiihrt die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 85 fiir das Plangebiet an der StraRe
»Altes Zollhaus” durch. Die Bebauungsplaninderung bereitet die Anderung von Stellplatzfliche in {iber-
baubaren Flachen eines , Allgemeinen Wohngebietes” vor.

Durch die Wahl des Verfahrens besteht kein Ausgleichserfordernis. Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

In der als Anlage zu dieser Begriindung beigefiigten , Artenschutzrechtlichen Priifung” gemiall § 44
BNatSchG wurde gepriift, ob fiir die sog. ,,planungsrelevanten Arten”, die im Einwirkungsbereich des Plan-
vorhabens potenziell auftreten kénnen, der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahrleistet
ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische Funktion von Lebensstatten gesichert
wird.

Als Ergebnis ist festzuhalten (Auszug ASP, Punkt 6, kursiv):

Die Artenschutzpriifung fiihrt zum Ergebnis, dass durch das Planvorhaben nach derzeitigem Erkenntnis-
stand das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fiir die betroffenen planungs-
relevanten Tierarten und die sonstigen national geschiitzten Tierarten ausgeschlossen werden kann, wenn
die artenschutzrechtlichen VermeidungsmafSinahmen V1 und V2 beachtet werden. Dies gilt auch fiir még-
liche Beeintrdchtigungen europdischer Vogelarten und sonstiger Arten, die nicht zu den planungsrelevan-
ten Arten gerechnet werden.

Zusammenfassend ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der poten-
ziell betroffenen Vogelarten nicht erkennbar. Die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
werden nicht ausgelost.
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Die erhebliche Beeintrichtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. mafigeblicher Bestandteile eines
FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Die Artenschutzrechtliche Priifung des Planungsbiiro HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten,

Waldbrél ist als Abwagungsmaterial dieser Planung zugrunde gelegt und dieser Begriindung beigefiigt.

5. ErschlieBung
5.1 StraBenbau

Die ErschlieBung ist gesichert. Stralenbau ist nicht geplant.

5.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Abwasserleitungen.

5.3 Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbehandlung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen-Abwasserleitungen-
Niederschlagswasserleitung. -Anderung nach der Offenlage ohne erneute Offenlage, 05.03.2021-

5.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist Giber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.

5.5 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist ausreichend dimensioniert.

6. GroBe und flaichenmaRige Gliederung des B-Plan-Gebietes

Das Plangebiet des Anderungsbereiches hat eine GréRe von ca. 1.038 m2.

Z: Vermerk zur Begriindung

Der Rat der Stadt Overath hat in seiner Sitzung am .2.3.:..0.9:.?7924beschIossen, die vorstehende Begriin-
dung der 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 85 beizufiigen.

-Birgermeister-
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