A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 80 - Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Cluﬁhaus Golf” und "Betriebs-
hof Golf” (gem. § 11 Abs.2 BauNVO)

innerhalb der festgesetzten SO ~ Sondergebiete sind ausschlieRlich bauiiche Anlagen
und Einrichtungen die dem Golfsport dienen, zulassig.

2. Stelipldtze
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daR Steliplatze nur auf den dafir fest-
gesetzten Flachen zuldssig sind.

3. Grinfidchen

3.1 Private Grinflichen (Golfplatz - Intensivrasen)
{gem. § 9 Abs. 1, Nr, 15 BauGB)

Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmting A "Golfplatz - Intensivrasen” sind
in einer geeigneten Rasenmischung anzutegen und dauerhaft zu unterhaiten.

3.2 Private Griinflichen (Golfplatz - Rauhes / Extensivwiesen )
{gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

innerhalb der festgesetzten privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung B *coi-
platz ~ Rauhes / Extensivwiesen" sind Extensivwiesen, baumreiche Gehéizpfianzun-
gen, Einzelbaume / Baumgruppen und Sukzessionsfiachen wie foigt anzulegen:

a) Extensivwiesen
Die Wiesenflachen sind mit heimischen, standorigerechten Grisern
und Krautern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

b) Baumreiche Gehoizpflanzungen
Innerhalb der Wiesenfidchen (Rauhes) sind heimische, standortge-
rechte Gehdlze und Einzelbaume gemaf der Arenliste (3.5.1) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Je angefangene 1 m? ist ein
Strauch und je angefangene 300 m? ein Baum zu pfianzen.

¢) Einzetbaumanpflanzungen
innerhalb der Wiesenflachen (Rauhes) ist je angefangene 500 m? ein
einheimischer, standorigerechter Einzelbaum gemafR der Artenliste
(3.5.2) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

d) Sukzessionsflachen
Innerhaib der festgesetzten Rauhfiachen sind insbesondere im Bereich
des Schutzstreifens unter der 110 kV-Hochspannungsleitung Sukzes-

sionsfidchen vorzusehen. Diese Fldchen sind sich seibst zu Uberlas-

sen. Das erforderiiche Entfernen / Zurlickschneiden der ggf. aufkom-
menden Geholze ist zuldssig.

3;3 Private Griinflichen (Golfplatz - Rauhe insein und dkologische Ruhezonen)

(gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 i.V.mit § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB;)

innerhalb der festgesetzien privaten Grunfidchen mit der Zweckbestimmung C “Golf-

platz — Rauhe Inseln und dkologische Ruhezonen® in Verbindung mit der Festsetzung

“for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
-Landschaft sind-Extensivwiesenfiachen, baumreiche Gehdlzpflanzungen, Einzelbdume
und Sukzessionsflachen wie foigt anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:

a) Extensivwiesen

Die Wiesenfiachen sind mit heimischen, standortgerechten Grasern
und Krautern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

b) Baumreiche Gehdélzpfianzungen
innerhalb der Wiesenflachen (Rauhes) sind heimische, standorige-
rechte Gehoize und Einzelbdume gem. der Artenliste (3.5.1) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Je angefangenen 1 m? ist ein
' Strauch und je angefangene 300 m? ein Baum zu pflanzen.

- ¢) Einzelbaumanpflanzungen

_Innerhalb der Wiesenflachen (Rauhes) ist je angefangene 500 m? ein
“ heimischer, standorigerechter Einzelbaum gem. der Artenliste (3.5.2)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

d) Sukzessionsflachen :
innerhalb der festgesetzten Rauhe Insein / okologische Ruhezonen
sind Sukzessionsflachen vorzusehen. Diese Flachen sind sich selbst
zu Gberlassen.

e} Feuchtezonen
Vorhandene Rohrichtbestande und feuchte Senken sind zu erhalten
bzw.- zu erweitern und zu vertiefen sowie durch eine initialpflanzung zu
begrilnen.

- 3.4 Private Griinflichen (Golfplatz - Obstwiese)

(gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 1V. mit § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die vorhandene, intensiv genutzte Obstwiese ist in eine extensive Obstwiese umzu-
wandeln. und zu vergroBern.

Je angefangene 100 m? ist ein Obstbaum (Hochstamm) aus standortgerechten, lokalen
Sorten gem. der Artenliste (3.5.3) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.5.2 Einzelbaumanpfianzungen

Geholzgrofien

Baume und Solitargeholze

Acer campestre  Feldahorn =
Betuia penduia Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche Mindeststammumfang

Fraxinus excelsior Esche (gemessen 1,0 m Gber

Populus tremuia Zitterpappel Gelandeoberfldche):
Quercus pelraea Traubeneiche 14716
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tiiia platyphyllos Sommerlinde

Sorbus domestica Speierling

Strauchhtéhe: 200/250

Crataegus monogyna | Weilldorn

3.5.3 Obsthaume (Hochstimme)

Baume | Geholzgrolen

Apfel

Birine Mindeststammumfang
: (gemessen 1,0 m Uber

Kirsche % - g

Gelandeoberfiache):

Pflaume / Zwetschge

RA 14 /186

Wainufy :

3.6 Pflege

Einzelbiume

Auerhalb der Ausgleichsfldchen falls erforderlich Erhaltungsschnitt. Kein Einsatz von S

Dangemitteln und Bioziden.
Straucher

In den ersten 3-5 Jahren nach der Pflanzung ist der Wildkrautbewuchs zwischen den
Pflanzen auszumahen. Alle 7 bis 10 Jahre sind die Straucher und Baume 2.:Ordnung
abschnittweise auf den Stock zu setzen und einzelne Uberhalter stehen zui lassen. Da
Schnittgut ist zu entfernen. Auf Biozide und Diingung ist zu verzichten: g

Obstbaume

Bis zur Entwicklung eines Kronengeriistes ist ein jahrlicher Aufbauschnitt im Winter
erforderlich. Das Schaittgut .ist. zu entfernen. Die ersten 5 Jahre nach der Pflanzung =
eine Baumscheibe von 2 m? Baum von Bewuchs freihalten und ggf. -mit Gras- oder
Rindenmuich abdecken. i ; :
Nach der Entwicklung eines Kronengeristes ist ein jahrlicher Auslichtungsschnitt im
Winter erforderlich. Das Schnittgut ist zu enffernen. Abgestorbene oder im- Absterben
begriffene Obstbaume sowie von Krankheiten oder Schidiingen stark befallene Béu-
me, bei denen Schadlingsbekampfungsmagnahmen nicht mehr zweckméalig sind, sind
zu beseitigen und durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Auf Biozide und Dangung ist z'u'vérzicmen. Soweit notig, sind Schidlinge nur bioclo-
gisch und/oder mechanisch zu bekadmpfen,

Obstwiese

Die Flache ist als Wiese zu nutzen und zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist
abzufahren, landwirtschaftiich zu nutzen oder zu kompostieren. Der Einsatz von Dun-
ger und Bioziden ist untersagt.

Extensive Wiesenfidchen (“Raubes”)

In den ersten 5 Jahren nach der Ansaat sind die Flachen als zweischiirige Wiese mit
Mahd Ende Mai / Anfang Juni und im August, danach als einschirige Wiese mit Mahd
Ende Juli / Anfang August extensiv zu nutzen. 20 % der Wiesenflachen dirfen nur im
zweijahrigen Wechsel gemaht werden. Grinfandumbruch, Diingung und Biozidenein- _
satz sind unzulgssig. Das Mahgut ist abzufahren und landwirtschaftiich zu verwerten
oder zu kompostieren,

4. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.4 innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Golf-
platz - Intensivrasen” sind Bodenmodellierungen fir Griins, Abschidge und Ubungs-
wiesen bis zu insgesamt 4,2 ha zul4ssig.

Der Boden darf i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB gegentiber dem vorhandenen, z.7. natirii-
chen Gelande bis zu maximal 2,0-m ab- bzw. aufgetragen werden. Ausnahmsweise
sind im Bereich der Driving Range auf einer Fliche von bis zu 300 m? Auf / bzw. Ab-
frage von max. 5,0 m zuldssig.

4.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Golf-
platz — intensivrasen" sind die der Ausiibung des Golfsports dienenden untergeordne-
ten Anlagen wie foigt zulassig:

¢ max. 15 Abschlaghiitten im Bereich der Ubungswiese (Driving Range) mit
einer Grundflache von je max. 20 qm,

4.3 Fur die Anlage von Sandbunkern darf die Gesamtflache von 0,2 ha nic_ht upgr-
schritten werden. Sie sind nur auerhalb der verfiliten Flachen der Erddeponie zulas-

sig, also nur im Bereich der mit A* gekennzeichneten Flachen.




und Sukzessnonsﬂachen wie folgt anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

a) Extensivwiesen
Die Wiesenflachen sind mit heimischen, standortgerechten Grasern
und Krautern anzulegen und dauerhaft zu unterhaiten.

b) Baumreiche Gehdlzpflanzungen
innerhalb der Wiesenfldchen (Rauhes) sind heimische, standortge-
rechte Gehdize und Einzelbdume gem. der Arenliste (3.5.1) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Je angefangenen 1 m? ist ein
Strauch und je angefangene 300 m? ein Baum zu pflanzen.

¢) Einzelbaumanpflanzungen
Innerhalb der Wiesenflachen (Rauhes) ist je angefangene 500 m? ein
heimischer, 'standortgerechter Einzelbaum gem. der Artenliste (3.5.2)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

d) Sukzessionsflachen
innerhalb der festgesetzten Rauhe Inseln / okologische Ruhezonen
sind Sukzessionsflachen vorzusehen. Diese Flachen sind sich selbst
zu Uiberlassen.

€) Feuchtezonen
Vorhandene Réhrichtbestande und feuchte Senken sind zu erhalten
bzw.-zu erweitern und zu vertiefen sowie durch eine Initialpflanzung zu
begriinen.

3.4 Private Griinflichen (Golfplatz - Obstwiese)
(gem. § 0 Abs. 1, Nr. 15{V. mit § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die vorhandene, intensiv genutzte Obstwigse ist in eine extensive Obstwiese umzu-
wandeln und zu vergrof}.ern

Je angefangene 100 m? ist ein Obstbaum (Hochstamm) aus standarigerechten, lokalen
Sorten gem. der Artentiste (3.5.3) anzupfianzen und dauerhaft zu unterhalten.

3.5 Artenliste

3.5.1 Gehoizpflanzungen E
Baume und Solitargehélze  Gehdlzgroten

Acer pseudoplatanus | Bergahorn

Acer campestre Feldahorn

Fagus sylvatica Rotbuche ;

Fraxinus excelsior Esche - {‘gg“g:?;ﬁ":'gurrg‘g
Populus tremula Zntterpapgel Gelandeob é}fiéche):
Quercus petraea Traubeneiche 7 14716
Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia plathyphylios Sommertinde

Crataegus monogyna | Weildorn Strauchhohe! 200/250
Straucher Strauchhoéhen:

Prunus spinosa Schiehe 60/ 100
Taxus baccata Eibe

llex aquifolium Stechpaime 1007128
Corhus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel N

Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche 1007150

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gemeiner Schneebail

| Viburnum Jantana - Wolliger Schneeball : ;
LSahx caprea . - Salweide 1507200

. Erganzung nach Offenlegung

2. Der Flughafen KéIn /- Bonn weist darauf hin, dali das Plangebiet in sinem Gebiet mit erhohtem Flugauf-
kommen liegt uind daher tnter Umstanden Fluglirm auftreten kann. Es wird empfohlen, entsprechende Vor-
kehrungen zum Schutz gegen Fluglérm bei allen Aufenthaltsréiumen, insbesondere bei den Schiafraumen zu
treffen,

in den zii Schlafzwecken genutzten Riumen sollte sichergestem werden, dafi ein Innenpegel von 55 dB(A)
bei geschlossenen Fenstern und ausreichender Beliiftung nicht tberschritten wird.

3. Auerhalb des Plangebietes sind als KompensationsmaBnahmen Ersatzaufforstungen (3,0 ha) erforder-

rung ist ein Gffentlich-rechtiicher Vertrag nach § 54 Verwaltungsverfahrensgesetz Nordrhein-Westfalen zwi-
{ schen dem Staatlichen | t Bergisch Gladbach — Kénigsforst — und dem Investor zu schiiefien.

" D. HINWEISE

_.1.Bei den Bodenbewegungen auftretende archologische Bodenfunde u

lich. Uber die Zulassigkeit der notwendigen Erstaufforstungen, die Baumartenwah und die Art der Durchfith-

ger und Bnozuden |st untersagt

Extensive Wiesenflﬁchen {“Rauhes*)

In den ersten 5 Jahren nach der Ansaat sind die Flachen als zweischiirige Wiese mit
Mahd Ende Mai / Anfang Juni und im August, danach als einschirige Wiese mit Mahd
Ende Juli / Anfang August extensiv zu nutzen. 20 % der Wiesenfiachen diirfen nur im
zweijahrigen Wechsel gemaht werden. Grunlandumbruch, Diingung und Biozidenein-
satz sind unzulassig. Das Mahgut ist abzufahren und landwirtschaftlich zu verwerten
oder zu kompostieren.

4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Golf-
platz — Intensivrasen” sind Bodenmodellierungen fir Griins, Abschidge und Ubungs-
wiesen bis zu insgesamt 4,2 ha zuléssig.

Der Boden darf i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB gegentber dem vorhandenen, z.T. natiiri-
chen Gelande bis zu maximal 2,0 m ab- bzw. aufgetragen werden. Ausnahmsweise
sind im Bereich der Driving Range auf einer Fldche von bis zu 300 m? Auf / bzw. Ab-
trage von max. 5,0 m zuldssig.

4.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Golf-
platz — intensivrasen” sind die der Ausiibung des Golfsports dienenden untergeordne-
ten Anlagen wie folgt zulassig:

» max. 15 Abschiaghiitten im Bereich der Ubungswiese (Driving Range) mit
einer Grundflache von je max. 20 gm.

4.3 Fur die Anlage von Sandbunkern darf die Gesamtflache von 0,2 ha nicht {ber--
schritten werden. Sie sind nur auBerhalb der verfilliten Fléchen der Erddeponie zulds-

sig, also nur im Bereich der mit A ¢ gekennzeichneten Flachen.

4.4 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung “Golf-
platz ~ Rauhes / Extensivwiesen" sind in der Ausiibung des Golfsports dlenen en un-
lergeordneten Anlagen wie folgt zulassig: i

e max. 3 Regenschutzhiitten mit einer Grundflache von jemax. 15gm i
B. KENNZEICHNUNGEN
(gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist der Bergbau umgegangen. Auf das Plangebtet :
diese friihere Nutzung moglicherweise schadigend emw:rken und daraus gof. vv,bauhche
Sicherungsmafnahmen erforderfich werden, i

C Nachrichtliche Ubernahme
{gem. § 9 Abs. 6 BauGB) i

Das denkmalgeschutzte Fordergerust befindet sich innerha . mit SO Clubbaus —
Golf festgesetzten Sondergebietes und wurde gemal § 9 Abs. 6 BauGB als Denkmal »
nachrichitlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Bei dem “Wall" (Nr. 005) handeu es Slch um einen ca. 210 m langen
tig von einem Graben begleitet wird. Er befindet sich auf dem sog.
nur zum Teil im Plangebiet, in der siidwestlichen Ecke. Dieser Bere
schaftlich genutzt und im Zuge der Golfplatzplanung nicht Gibemplant.

oder Zeugnisse tierischen und ‘pflanziichen Lebens aus:erdgeschichtliche
gemdR Gesetz zum Schutz und zur Pflege. der Denkmiier im Lande Nordrhei gt
lert {(Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S 277/SGV. NW.
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmmelbar 2u melden Des:
Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. :




