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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
der Stadt Overath hat in seiner Sitzung am
02:96:2a45..... gem. § 2 Abs. 1i.V.m.

§ 1 Abs. 8BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 69 (5. Anderung)
aufzustellen,

Overath, den afg e 2‘/

BU rgermeistér

Satzungsbeschluss

Dieser Plan wurde vom Rat der Stadt
Overath am 22.9%.292/ . gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

2, 9. 00

Overath, den ... % .........

Birgermeister

Friihzeitige Beteiligung

Nach ortstiblicher Bekanntmachung ist die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
zum Vorentwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.69 gem. § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 94.:04. 1046
bis af.08: 2046 ... durchgefiihrt
worden. Im gleichen Zeitraum wurden die
Trager &ffentlicher Belange und sonstige
Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
beteiligt.

Burgermeister

Bekanntmachung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 69 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit
Bekanntmachung vom 34: 422924 in
Kraft getreten.

NG, 22

Overath, den .............o..........

Burgermeister

Geometrische Eindeutigkeit
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichén

Offentliche Auslegung

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung ist die
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 69
mit Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom A%.94.2904.. ... bis
24.Q6.102A .

offentlich ausgelegt worden.

Im gleichen Zeitraum wurden die Trager
offentlicher Belange und sonstige Behérden
geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

o024

Overath, den ™.....n 5. ...~

Liegenschaftskataster vom .............. /...
2019 uberein.

Die Darstellung der stagtebaulichen
Planung ist geometrisch eindefitig.

Overath, den ................ /...

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO und Katasterdarstellungen

1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVQ)

2. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
@ Geschofflachenzahl
0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschoss als HochstmaB
[-n Zahl der Vollgeschoss als Mindest- und HochstmaR
GHmax.102m  Gebaudehéhe in Meter als Hochstma® tber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016
TH max. 97 m Traufhéhe in Meter tiber NHN als Hochstmal (iber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016
FH max. 101 m Firsthéhe in Meter Giber NHN als HichstmaR iiber Normalhdhen-Null (NHN) im DHHN2016
EFB min. 89.7 m Oberkante des Erdgeschqfsfulsbodens in Meter Gber NHN als MindestmaR tber
T Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)
0 Offene Bauweise
Baugrenze
4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

dffentliche StralRenverkehrsflachen

l private Strallenverkehrsflichen

5.

Stralenbegrenzungslinie

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6, BauGB)

Private Griinflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Wasserflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

©o00000JQ

Umgrenzung von Flachen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Nachrichtliche Ubernahmen (gemaR § 9 Abs. 6 BauGB)

lil

Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Garagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB) 'Agger’

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem) (§ 9 Abs. 6a BauGB) 'Agger’

3 m Streifen geman § 97 LWG

unterirdische Leitung (Abwasserleitung)

11. Katasterdarstellung
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Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Bestandsgeb&ude

Bestandsbdschung

Bestandsh&he in Meter iber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN2016

Textliche Festsetzungen

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweltweinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu trefftenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher mageblicher AuRenlarmpegel gemafl DIN 4109-01 (Januar 2018)
Berechnungshdhe: 1. OG
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1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiete (Mi 1, Ml 2)

Zulassig sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungsarten Nr. 1 Wohngeb&ude, Nr. 2 Geschafts-
und Blrogeb&ude, Nr. 3 Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 4 sonstige
Gewerbebetriebe sowie Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe werden gemaR § 1 Abs. 5
und Abs. 9 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen, sofern es sich um den Anlagetyp Kiosk mit einer maximalen
Verkaufsflache von 30 gm oder um Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten laut der ,Overather
Sortimentsliste” handelt. Die im Anhang beigefligte Overather Sortimentsliste ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungsarten Nr. 6 Gartenbaubetriebe, Nr. 7 Tankstellen sowie Nr. 8
Vergnugungsstatten (dazu zéhlen auch Sexshops, Bordelle und vergleichbare Einrichtungen) sowie Lagerplatze werden
gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Zulassigkeit von
Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO.

1.2 Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung 'Spielplatz’

Innerhalb der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Spielplatz' sind mindestens drei Baume Il. Ordnung
(Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm) der Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Flache ist mit einer Schnitthecke aus Buche (Fagus sylvatica) oder Hainbuche
(Carpinus betulus) (drei Pflanzen pro laufendem Meter) einzugriinen.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Héhe baulicher Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen sind als Geb&ude- bzw. Firsthéhen tber NHN
festgesetzt. Die Oberkante der baulichen Anlage (OK) darf die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen
Gebaudehohen (GH) bzw. Firsthéhen in Meter tiber NHN nicht Uberschreiten. Die maximal zuldssige Gebaudehshe
bezieht sich auf die Oberkante First bzw. Oberkante Attika der baulichen Anlagen.

Als Firsthéhe gilt die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen. Bei Flachdéchern gilt die Oberkante der
Attika bzw. AuBenwand. Als Traufhéhe gilt der duBere Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geb&ude- bzw. Firsthéhen diirfen ausnahmsweise bis zu einer Hshe von 1,50 m
und bis zu maximal 10% der Grundflache des obersten Vollgeschosses berschritten werden ausschliefllich durch

. nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der nattirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen (Warmetauscher,
Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie)

. Treppenhéuser

. Bristungen / Absturzsicherungen

2.2 Hobhenlage der Gebéude (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB wird fiir alle Mischgebiete (MI 1, MI 2) die Héhenlage des
ErdgeschoRfulbodens auf Grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet bzw. Risikogebiet der Agger festgesetzt. Die
Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens muss mindestens tber 89,70 m . NHN liegen. Keller- und Souterraingeschosse
sowie Tiefgaragen sind nur dann zuléssig, wenn durch konstruktive MaRnahmen wirksam verhindert werden kann, dass
bei dem Wasserstand des hundertjahrlichen Hochwassers Wasser eindringt. Zusatzlich sind diese Geschosse als
wasserundurchlassige Wanne auszubilden. Aufenthaltsrdume in Kellergeschossen sind nicht zuléssig.

3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 3i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch Terrassen, Terrassen-
Uberdachungen, Wintergérten sowie Balkone bis zu einer Tiefe von 2,00 m und bis zu einer GréRe von 25 gm je
Grundstlck unter Beriicksichtigung der Abstandflachenregelung der BauO NRW zuldssig. Von dieser Uberschreitung
ausgenommen sind die entlang der Weberstral3e verlaufenden Baugrenzen, die Baugrenzen entlang der mit dem

Buchstaben A gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
die Baugrenzen entlang der privaten Grunflachen.

4 Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GemaR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen unzulassig.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) sind zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréger festgesetzt. Nordlich der WeberstralRe sind ein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit und ein Geh-
und Leitungsrecht (GL) zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

6 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M1 - Gehdlzpflanzung am namenlosen Bach / Baumreihe am Graben
Auf der mit M1 gekennzeichneten Flache sind 10 Bédume |. Ordnung anzupflanzen und 150 gm der Flache liickenlos mit
Baumarten |l. Ordnung und Straucharten gemaR untenstehender Pflanzenauswahlliste zu bepflanzen.

Vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, sind zu erhalten. Die
verbleibenden Flachen sind als unversiegelte Rasenflachen und Staudenséume zu entwickeln.

M2 - Gehdlzpflanzung am Burchelssiefen

Auf der mit M2 gekennzeichneten Flache sind auf 200 gm liickenlos Baumarten I. und 1. Ordnung und Straucharten
anzupflanzen und 150 gm der Fléche liickenlos mit Baumarten Il. Ordnung und Straucharten gemaR untenstehender
Pflanzenauswahlliste zu bepflanzen.

Vorhandene Bdume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm, gemessen in 1 m Héhe, sind zu erhalten. Die
verbleibenden Flachen sind als unversiegelte Rasenflachen und Staudensédume zu entwickeln.

M3 - Staudensdume an der Agger

Die in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichnete Flache ist als unversiegelter, extensiv begriinter Gewasserrandstreifen
mit Stauden- und Grassdumen zu entwickeln. Bei Geholzpflanzungen sind die Belange der Gewasserunterhaltung und
des Hochwasserschutzes zu berticksichtigen.

6.2 Fldichen zum Anpflanzen von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Auf der in der Planzeichnung mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 4 Laubbdume Il. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang
mindestens 18-20 cm) aus der Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den in der Planzeichnung mit dem Buchstaben B und C gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern sind llickenlos Baumarten I. und Il. Ordnung und Straucharten entsprechend der Pflanzenauswahlliste
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzenauswabhlliste / Pflanzqualitéten
Bei Ansaaten im Bereich der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft ist regionales Saatgut zu verwenden.

Es sind mindestens die folgenden Pflanzqualititen, soweit unter 1.2 und 6.2 Buchstabe A nicht anders bestimmt, zu
verwenden:

— Einzelbaumpflanzung: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 ¢cm, ohne Ballen
— Heckenpflanzung: mindestens 2 bis 3 x verpflanzt, 100 - 150 cm, ohne Ballen

Es sind die folgenden Pflanzabsténde zu berlicksichtigen:
— freiwachsende Hecken soliten im Pflanzverband: 1,5 m x 1,5 m nach Méglichkeit dreireihig angelegt werden.

— zwischen den Laubb&ume |. Ordnung solite, soweit nicht als Gruppe gepflanzt, ein Abstand von 10 m eingehalten
werden.

— flachige Gehélzflachen sind stufig aufzubauen (Stréucher am Rand, Bdume im Innern). Strducher einer Art sind in
Gruppen zu pflanzen.

Baumarten I. Ordnung Baumarten Il. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn Alnus glutinosa Schwarzerle

Quercus petraea Traubeneiche Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche Populus tremula Espe

Tilia cordata Winterlinde Prunus avium Vogelkirsche

Tilia platyphyllos Sommer-Linde Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogelkirsche o
Straucharten

Cornus sanguinea Hartriegel Viburnum opulus Schneeball

Corylus avellana Hasel Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Frangula alnus Faulbaum Prunus spinosa Schlehe

Ribes uva- cispa Wilde Stachelbeere Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohrchenweide Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Salix cinerea Aschweide Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Salix purpurea Purpurweide

7 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile

Zum Schutz vor Aulenlarm fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der Luftschallddmmung
nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen
ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Beriicksichtigung des maRgeblichen AuRenlarmpegels L, gemaR
Nebenkarte 1 'Tagzeitraum' (Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan) und gemaR
Nebenkarte 2 'Nachtzeitraum' (Anlage 7 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan) fir die freie
Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 8):

R|w,ges = La - KRaumart

Dabei ist

Kraumart =35dB fur Buroraume und Ahnliches;

KRaumaﬁ =30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Ly der maRgebliche AuRenldrmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018)

Mindestens einzuhalten sind:
R'w =30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Burordume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe von R'w > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen
Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhéltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten AuRenflache eines Raumes SS zur Grundflédche des Raumes SG nach DIN 4109-2
(Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir AuBenbauteile, die
unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

7.2 Beliiftung von Schiafrdumen

Wenn Schiafrdume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen) an einer Fassade mit
einem Beurteilungspegel nachts von 46 dB(A) oder mehr angeordnet werden und diese nicht Gber mindestens ein
Fenster zur larmabgewandten Seite verfugen, ist durch bauliche MaRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter

Berlcksichtigung der erforderlichen Beluftung zu gewahrleisten. Dazu sind Schlafrdume mit einer schallgedammten
Liftungsanlage auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellt. Die jeweiligen
Schallddmmanforderungen mussen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestluftwechsels eingehalten werden. Auf die
schallgedammten Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrdumen durch
geeignete bauliche SchallschutzmalRinahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei
teilgedfineten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht (iberschritten wird.

7.3 Ausnahmen im Baugenehmigungsverfahren

Es kdénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass - insbesondere gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen - geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 89 BauO NRW, § 9 Abs. 4 BauGB

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW sind Hausgruppen und Doppelhéuser zwingend mit einer
identischen Dachform, Dachneigung sowie mit einer einheitlichen First- und Traufhéhe zu errichten.

Nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 9 Abs. 6 und Abs. 6a BauGB

Gesetzlich festgesetzies Uberschwemmungsgebiet (U1)

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes
der Agger gemaR Uberschwemmungsgebietsverordnung 'Agger' vom 29.11.2013. Die entsprechenden Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes gemalR §§ 78 ff sind zu beachten.

Hochwasserrisikogebiet (U2)

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb eines durch Hochwasser gefahrdeten Bereichs. Bei einem
extremen Hochwasserereignis werden entsprechend der Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Koin die als U2
gekennzeichneten Bereiche Uberschwemmt.

Hinweise

Artenschutz
Folgende MaRRnahmen sind zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich und sind zu beriicksichtigen:

1. Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) soll der Abriss von
Gebauden im Winter (November bis Marz) erfolgen und ein méglicher Besatz durch Flederméuse im Winterquartier
vorab gepruft werden; Durchfihrung einer ASP 2 zu Geb&udeflederm&usen vor Abriss von Gebiuden; idealerweise im
Jahr vor dem geplanten Abbruch; im Zuge der ASP 2 werden, soweit erforderlich, MaRnahmen (z.B. neue
Fledermausquartiere) festgelegt.

2. Méglicherweise erforderliche Fall- und Rodungsarbeiten sollen in den Herbst-/ Wintermonaten (Oktober bis Februar)
durchgefihrt werden.

Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist verkehrsbedingt (u.a. Siegburger Stralle, Bahnstrecke, gewerblicher Verkehr im Plangebiet) sowie
durch gewerbliche Larmimmissionen stark vorbelastet.

Des Weiteren ist das Plangebiet durch Geruchsimmissionen der stdlich angrenzenden Klaranlage vorbelastet. Auf
Teilflachen des Plangebietes werden die von der GIRL (Geruchsimmissionsrichtlinie) empfohlenen Immissionswerte, die
Im Rahmen der Bauleitplanung zur Beurteilung von Geruchsimmissionen hinzugezogen werden kénnen, deutlich
Uberschritten.

Hochwasserangepasste Bauweise

Die baulichen Anlagen sowie die zur Versorgung dieser Anlagen erforderlichen Versorgungsleitungen sind
hochwasserangepasst auszufiihren, Weitere Einzelheiten zur baulichen Vorsorge sind in der Hochwasserschutzfibel des
Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung zu finden.

. Héhenlage der Geb&ude (Oberkante ErdgeschossfuBboden mind. 89,70 m 1. NHN)

. Hohes Eigengewicht der Geb&ude / Bodenplatte oder eine entsprechende Sicherung gegen Auftrieb

. Wasserdichte Kellerwanne (schwarze oder weile Wanne)

. Ruckstausicherung der Abwasserleitungen

. Baustoffe entsprechend ihrer Wasserbestandigkeit auswahlen

. Verbot von Heizélverbraucheranlagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gemaR § 78c WHG

. Eindringen von Wasser in Gebé&ude ist bei einem 100-jahrlichen Hochwasser durch konstruktive MaRnahmen

wirksam zu verhindern

Wasserrechtliches Genehmigungsverfahren

Auf Grund der Lage des Plangebietes in einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist im Rahmen der
Baugenehmigung auch eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich, die jedoch nur erteilt werden kann,
wenn die Ansnahmetatbestande geman § 78 Abs. 5 WHG allesamt erfullt sind.

3 m Streifen gemaR § 97 Landeswassergesetz NW (LWG NW)

Neue bauliche Anlagen im Sinne des Wasserrechts innerhalb von drei Metern ab der Béschungsoberkante der
FlieRgewasser (hier. Burchelssiefens, namenloser Bach am westlichen Rand des Plangebiets, Agger) gemaR § 97 LWG
genehmigungspflichtig. Der Anlagenbegriff ist im Wasserrecht weit gefasst. Zu den Anlagen im Sinne des Wasserrechts
gehdren nicht nur Geb&ude, sondern z.B. auch Stellplatze, Befestigungen mit Rasengittersteinen u.&., Anschittungen
und Zaune.

Boden

Nach fachgutachterlicher Einschatzung besteht kein Verdacht auf flachige schédliche Bodenverénderungen.
Kleinflachige bzw. punktuelle Schadstoffeintrdge kénnen hingegen nicht ausgeschlossen werden. Eine abschlieende
Gefahrdungsabschéatzung ist auf Grundlage der vorliegenden Kenntnisse nicht méglich. Daher sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens folgende MaRnahmen erforderlich:

. Oberflachenentsiegelungen sind fachgutachterlich zu begleiten.

. Bei organoleptischen Auffalligkeiten (Auffalligkeiten hinsichtlich Geruch, Aussehen, Farbung o. &.) sind vertiefende
Bodenuntersuchungen durchzufihren.

. Bei unversiegelten Freiflachen bzw. kiinftigen Gartenflachen sind die Oberbtden zu analysieren und zu bewerten.

Bodendenkmaler

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemaR § 15 DSchG die Stadt Overath als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484,
51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Telefax 02206/9030-22 unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege ist
abzuwarten.

Hinweise auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen
oder Metallgegenstande.

Nutzung regenerativer Energien

Fur die Energieversorgung von Geb&uden soll zur Minderung der CO,-Emissionen die Nutzung durch erneuerbare
Energien erfolgen. Gem&R Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur \Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebdudeenergiegesetz - GEG) ist insbesondere bei neu zu errichtenden Gebauden der
sparsame Einsatz von Energie sowie die Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Warme, Kilte und Strom
fur den Geb&udebetrieb zu beachten. Die EnergieAgentur.NRW informiert iber MaRnahmen zur Einsparung von Energie.

Erdbebengefahrdung

Gemaf der Techn. Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung ublicher Hochbauten die
DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen. Das Plangebiet ist nach der "Karte der
Erdbebenzonen und geoclogischen Untergrundklassen der BRD - Nordrhein-Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)"
der Erdbebenzone 0 und der geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN
EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen
der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiweartz wind zusdniicdic
hingewiesen.

Kampimittel

Im westlichen Teil des Plangebietes im Bereich des Flurstiicks 2169 besteht ein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel unterhalb der dort derzeit befindlichen Ausstellungshalle des Caravanhandels (3 Schitzenldcher).
Eine Uberprufung wird bei baulichen MaRnahmen (auch Abriss) empfohlen. Beim Auffinden von Kampfmitteln /
Bombenblindgéngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu informieren.

DIN-Normen

Die fur die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen technischen Richtlinien
kénnen bei der Stadt Overath im Planungs- und Bauordnungsamt, HauptstraRe 10 wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden. Eine Moglichkeit zum Erwerb der Normen besteht bei der Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin.

Anhang: Overather Sortimentsliste (Stand: 2009)

Zentrenrelevante Sortimente Schuhe und Zubehér

Gartenhduser, -geréte

. . = Spielwaren » Herde/ Ofen
eastak tnd Ceschentartiel * Sportartikel einschl. Sportgerite = Holz
= Bekleidung aller Art . )
. Bucher = Tontrager = |nstallationsmaterial
. Id- . K0 ; .

= Bliromaschinen (ohne Computer) gﬁgﬁ%ﬁg‘,ﬁ“ lick, Gpi- und Ku.chen.(lnkl. I..Embaugeréte)

, . ) = Mébel (inkl. Biromdbel)
= Campingartikel * Unterhaltungselekironik und Zubehor | pao oo oene
= Computer, Kommunikationselektronik Waffen, Jagdbedarf « Rolliad d-gl i
= Elektrokleingerate 0 en und Markisen

x = Werkzeuge
* Elektrogrofigerate Nicht zentrenrelevante Sortimente « Zooartikel
- F°t°’,V'de° » Bad-, Sanitareinrichtungen und
= (Gardinen und Zubehdr -zubehér .
« Glas, Porzellan, Keramik « Bauelemente, Baustoffe Nahversorgungsrelevante Sortimente
= Haushaltswaren/ Bestecke » Beleuchtungskérper, Lampen = Arzneimittel
= Haus-, Heimtextilien, Stoffe = Beschlage, Eisenwaren = (Schnitt-)Blumen
= Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen = Bodenbeldge, Teppiche, Tapeten = Briefmarken
= Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle = motorisierte Fahrzeuge aller Art und = Drogeriewaren
» Leder- und Kirschnerwaren Zubehér » Kosmetika und Parfumerieartikel
= Musikalien = Erde, Torf = Nahrungs- und Genussmittel
= N&hmaschinen = Fahrréder und Zubehdr * Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
» Optik und Akustik * Farben, Lacke » Reformwaren
= Sanitatswaren * Fliesen = Zeitungen/ Zeitschriften
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)
geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
gedndert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Landesbauordnung (BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz
30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822)

Gemeindeordnung (GO NRW) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen; in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung.

STADT OVERATH
Bebauungsplan Nr. 69
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