GEMEINDE OVERATH BEBAUUNGSPLAN NR. 68
(Textbebauungsplan)

- Overath-Untereschbach, Oberauel -
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BEGRONDUNG

1 Vorgaben zur Planung

In dem seit dem 07.02.1980 wirksamen Fldchennutzungsplan
ist das Plangebiet als gemischte Baufldche dargestellt.

Der Bebauungsplan setzt Flachen fir MI - Mischgebiet
fest.

Der Bebauungsplan Nr. 68 entspricht somit der notwendigen
Entwicklung aus dem Fldchennutzunasplan gemdB § 3 (2) BauGB.

"8 Ziel und Zweck des Bebauunasplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine sich
abzeichnende negative Auswirkung auf die Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche in Overath-Untereschbach
und Overath-Immekeppel/Brombach verhindert werden.

8 Begriindung der Planinhalte

Entsprechend der vorbereitenden Bauleitplanung und der
vorhandenen Bebauung und Nutzung wird flir das Bebauungs-
plangebiet MI - Mischgebiet festgesetzt.

In den pTanunqgsrechtlichen Festsetzuncen werden gemdf
§ 1 (9) BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzungen nach
§ 6 (2)

Nr. 2 BauMNV0O Gesch@ftsgebdude

Nr. 3 BauNVO Einzelhandelsbetriebe
Nr. 4 BauNVO sonstiqe Gewerbebetriebe

von der Zuldssigkeit ausgeschlossen, wenn es sich dabei
um einen Einzelhandelsbetrieb oder einen groffldchigen
Einzelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment Mahrung- und
Genufmittel (Lebensmittel) handelt.

Dieser AusschluB wird stdadtebaulich wie folgt begriindet:

Durch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit dem
Kernsortiment Lebensmittel auBerhalb der zentralen Wohn-
bereiche sieht dic Gemeinde Overath die verbrauchernahe
Versorgung fiir die Wohnbereiche Steinenbriick/Untereschbach
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und Immekeppel/Brombach gefdhrdet.

Die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes auferhalb
eines zentralen Yohnbereiches an einer Hauptdurchfahrts-
straBe in unmittelbarer Néhe einer Autobahnauffahrt 1dBt
die Vermutung zu, da Einzelhandelsbetriebe unabhdangig

von ihrer Verkaufsflachengrofe liberwiegend den motorisierten
Kunden anziehen. Es steht zu befiirchten, daB damit auch
ein KaufkraftabfluB, insbesondere im Nahversorgungsbereich
Immekeppel/Brombach, verbunden wdre. Dies hdtte zur Folge,
daB die dort vorhandenen Betriebe des kurzfristigen und
mittelfristigen Bedarfs in ihrer Existenz gefdhrdet wdren,
was zur Fologe hdtte, daB die verbrauchernahe Versorgung

im hochsten Grade gefdhrdet wdre.

Zielsetzung der Gemeinde Overath ist es aber gerade, daP
die Versorgung der Bevdlkerung in angemessener Entfernung
zu ihren Wohnungen sichergestellt wird. Die Erhaltung
funktionsgerechter gewachsener stddtebaulicher Strukturen
und die Vielfalt des Warenangebotes im Einzelhandel kann
aber nur dann sichergestellt werden, wenn die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben auBerhalb von Sicdlungsbereichen
verhindert wird.

Die Gemeinde ist dariiber hinaus bemiiht, durch Ausweisung

von Wohnbaugebieten in den zentralen Wohnbereichen die
Leistungsfdhigkeit und die damit den Erhalt der verbraucher-
nahen Versorqung noch zu stdrken.

Der ausdriickliche AusschluB von Einzelhandelsbetrieben mit
dem Kernsortiment Lebensmittel macht deutlich, daB gegen
die Ansiedlung von Betrieben des langerfristigen Bedarfs
stiddtebauliche Bedenken der Gemeinde nicht bestehen.

Overath, den 30.09.1987 und 25.04.1990
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