GEMEINDE OVERATH BEBAUUNGSPLAN NR. 67

- VILKERATH, KOLNER STRASSE -

BEGRUNDUNG

1.2

1.3

Vorgaben zur Planung

Bisheriges Verfahren

Der Rat der Gemeinde Overath hat in seiner Sitzung am 24.10.1990
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 - Vilkerath, Kdélner Strale,
beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind gemdB den Bestimmungen des
§ 8 (2) BauGB aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt.

Die Begrindung legt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen
des Bebauungsplanes dar und enthdlt das Ergebnis der Beschluffassung
Uber die Anregungen und Bedenken.:

Ergdnzung siehe Seite 8§

Celtungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 Overath-Vilkerath,
Kdlner Strafe ist wie folgt begrenzt:

-~ im Norden durch die StraBe "Am Aggerberg"

- im Osten durch die Kélner StraBe (B 55)

- im Slidwesten durch die Strafe "Rotter Weg" und
den Lehmichsbach im Siden

- im Westen in einer Tiefe von ca. 100 - 120 m parallel zur Kdiner
StraBe (B 55) entlang der bestehenden Bdéschungskante und der
angrenzenden landwirtschaftlichen Freiflache.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus dem Bebauungsplan
im MaBstab 1 : 500.

Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Fliachennutzungsplan der Gemeinde Overath enthilt
fur den Celtungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 67 gewerbliche Bauflad-
chen und Fliachen flr die Landwirtschaft.

Entgegen der vorgesehenen Festsetzungen eines in GE 1 und GE 2 geglie-
derten Cewerbegebietes im Bebauungsplan enthilt der Fldchennutzungs-
plan flUr einen Teilbereich des festgesetzten GE 1 im Nordwesten "Fla-
chen flr Landwirtschaft". Dieser Teilbereich ist bereits bebaut: es

ist ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden.
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Da die Abweichung der vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan zu
den Darstellungen des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

nur geringfligig sind, und die sich aus dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan ergebende geordnete stddtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt
wird, ist eine Anderung des Flidchennutzungsplanes aufgrund der Bestim-
mungen des § 8 (2) BauGB nicht erforderlich.

Im Norden grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes der rechts-
verbindliche Landschaftsplan Nr. 8 - Agger- und Naafbachtal - des Rhei-
nisch-Bergischen Kreises an.

Stadtebauliche Situation/Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen im stdlichen
Planbereich die Gebdude der Firma Dienes. Die Anlieferung des Betriebes
erfolgt Uber die Kélner StraBe - B 55. Sldlich des Firmengrundstiickes
grenzt ein einzelnes Wohngebdude an. Né&rdlich des Firmengrundstuckes
grenzt eine landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer Hofanlage und
zugehdrigen Wohngebieten an. Westlich des Firmengrundstickes sind drei
Wohngebdude vorhanden, die in Firmenbesitz sind.

Innerhalb der Flache westlich des Firmengrundstlickes Dienes sind erhal-
tenswerte Einzelbdume und Baumgruppen vorhanden.

Ein Teilbereich der B 55 liegt innerhalb des Plangebietes; die Bestim-
mungen des BundesfernstraBengesetzes wurden in Abstimmung mit dem zu-
standigen StraBenbaulasttrdger bei der Planung beachtet,

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes Nr. 67 lassen sich wie folgt
umschreiben:

- Standortsicherung der Firma Dienes durch planungsrechtliche
Verankerung des vorhandenen Betriebes und Sicherung angemes-
sener Erweiterungsfldchen

= Festsetzung von gewerblichen Bauflichen gemdf den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes, um den ortsansdssigen Firmen Mdéglich-
keiten flr erforderliche Neugrindungen bzw. Betriebserweiterungen
zu geben

- Kompensation der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild

- Planungsrechtliche Festsetzung dér Zu- und Ausfahrtbereiche an
der B 55 fur die bestehenden Baugebiete

- Anschluf der hinzukommenden Baugebiete (ber die StraBe "Am Aggerberg".

Die Festsetzung eines in GE 1 und GE 2 gegliederten Gewerbegebietes
fiur den Uberwiegenden Teil des Bebauungsplangebietes ist begriindet in
der Vorgabe des Flachennutzungsplanes sowie in den Zielen der Cemeinde
Overath, wonach die weitere Entwicklung in diesem Bereich ausschlieBlich
fir Gewerbetreibende ausgerichtet werden soll.



Es ist Zielsetzung der Gemeinde Overath, vorhandene Betriebsstandorte

zu sichern und ihnen Entwicklungsmdglichkeiten zu geben. Wegen der fort-
laufend positiven wirtschaftlichen Entwicklung des bestehenden Gewerbe-
betriebes und der produktionstechnischen Zusammenhdnge zwischen der
bestehenden und der geplanten neuen Neuanlage sowie entsprechend der
Zielsetzung der Gemeinde, Flachen flr Neugrindungen bzw. Betriebserwei-
terungen von Gewerbebetrieben planungsrechtlich zu sichern, ist eine
Expansion aufgrund der topographischen Verhéltnisse und bestehenden
Bindungen des rechtskrédftigen Landschaftsplanes Nr. 8 - Agger- und Naaf-
bachtal des Rheinisch-Bergischen Kreises nur nach Nordosten entlang

der B 55 méglich. Fur den Uberplanten landwirtschaftlichen Betrieb

wurde eine tragbare Losung auf freiwilliger Basis erreicht. Die Cemeinde
Overath ist Uberwiegend im Besitz der durch die Planung neu hinzukommen-

‘den Fldchen; die Realisierbarkeit des Bebauungsplanes Nr. 67 ist daher

gewdhrleistet.

Die bestehenden Ein- und Ausfahrten zur B 55 werden im Bebauungsplan
planungsrechtlich festgesetzt, um die innerbetrieblichen Abldufe im
Bereich des bestehenden Cewerbebetriebes zu sichern. Weitere Zufahrten
zur B 55 sind aus Grinden der Verkehrssicherheit nicht geplant; die
hinzukommenden gewerblichen Baufliachen werden (lber die Strale "Am Ag-
gerberg" an die B 55 angeschlossen.

Sollten bei der Realisierung des Bebauungsplanes zusétzliche Zufahrten
zur B 55 erforderlich werden, kénnen diese nur unter gleichzeitiger
SchlieBung einer bestehenden Zufahrt errichtet werden. Da in diesem
Falle eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig wlrde, wlrde der
StraBenbaulasttrdager der B 55 friihzeitig im Anderungsverfahren betei-
liegt werden. Eine Verschlechterung der Verkehrssituation an der B 55
wird somit verhindert.

Die Festlegung der Bauverbotszone (Stdffelung des Abstandes der Bau-
grenzen zwischen 15 und 18 m, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand)
erfolgte im Vorfeld des Bebauungsplanes in Abstimmung mit dem zustédn-
digen StraBenbaulasttrager.

Die stadtebauliche und dkologische Einbindung der gewerblichen Baufla-
chen im Nordwesten an der Nahtstelle Ortsrand - Ubergang zur freien
Landschaft sowie die innere Durchgrinung der Baugebietsflaichen wird
durch die Festsetzung von privaten und d&ffentlichen Granflachen mit
Uberlagernden Bindungen fiir Bepflanzungen sichergestellt.

Ein weiteres Ziel ist es, die bestehenden erhaltenswerten Baum- und
Vegetationsbestande im nordwestlichen Teil des Plangebietes planungs-
rechtlich zu sichern.

Begriindung der Planungsinhalte

Zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen thzung

Entsprechend der Vorbereitenden Bauleitplanung und den Ergebnissen der
Untersuchungen zum Bebauungsplanentwurf wird ein in GE 1 und GE 2 ge-
gliedertes Gewerbegebiet festgesetzt. Die Gliederung und Einschrankung
der zuldassigen Nutzungsart in den Baugebieten GE 1 und GE 2 erfolgt



3.2

3.1.3

gemadl § 1 (4) Nr, 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Anlagen und
ihren besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften auf der Grundlage der
Abstandsliste zum Runderlal des MURL vom 21.03,1990 mit der Zielsetzung,
den nordlich und westlich an das Bebauungsplangebiet angrenzenden Wohn-
nutzungen den erforderlichen Immissionsschutz zu geben.

-Entsprechend- den-vergesehenen ~Fexttichen -Festsetzungen-werdenim-Gewer—
-begebiet- GE- 1 -ARlegen-und -Betriebe- der ~Abstandskiassen - bis-\H- ~der-- - -
AbstandsHste- und-im -Gewerbegebiet GE -2 Anlagen -und- -Betriebe-der -Ab-
stardsklassen--bis- V--der -Abstandshste-1390-ausgeschiossenr

Siehe Anderung Seite 8

Dartber hinaus wird die Nutzungsart Einzelhandel im Gewerbegebiet GE 1
und GE 2 entsprechend den Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
ausgeschlossen. Dies wird mit den negativen Auswirkungen begrundet,

die die Ansiedlung derartiger Anlagen und Betriebe innerhalb der vor-
gesehenen Cewerbegebiete auf den Ortskern hat.

Vorrangiges Ziel der Gemeinde Overath ist es, das GCewerbegebiet vor-
rangig fur produzierendes Gewerbe vorzuhalten, da flr diesen Cewerbe-
zweig im Gemeindegebiet immer weniger Ansiedlungsfliche vorhanden ist.

Aus diesem Grunde wurden ebenfalls die gemaB § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungsstdtten ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Die Grundfldachenzahl GRZ wird entsprechend den Obergrenzen des § 17
BauNVO festgesetzt. Die Begrenzung der Hoéhe baulicher Anlagen wurde
sowohl unter Berlcksichtigung der bestehenden Gebdude als auch unter
dem GCesichtspunkt einer vertretbaren baulichen Ausnutzung der hinzu-
kommenden Baugebietsflaichen gewahlt., Als Bezugspunkte flr die Hohen-
begrenzung wurde NN gewdhlt; die-unterschiedtiche +Hohe tber—-NN--im
SE-4-upd -GE -2 resaRiert aus- dem—imr mordostichen-Plangebret—arsteir-
gerrderr Celdnde.” Die Hdéternfestsetzuny ertaubt —eine ~verttkale Cebbdude=
ertwick Ling- auf denr trberwiegenden— TeH—~der Bauftachen-vorr 125 66 1.
Siehe Anderung Seite 9

Verkehrsflachen

Die Abgrenzung und Festsetzung der verschiedenen Verkehrsflichen inner-
halb des Bebauungsplangebietes ist begrindet in der tatsdchlichenen
Verkehrsflaichenabgrenzung sowie in den Planungsabsichten der Gemeinde.

Ausgehend von der Strafe "Am Aggerberg" fuhrt eine 50,00 m lange
offentliche Verkehrsflache in sudlicher Richtung parallel zur B 55 in

das Gewerbegebiet hinein. Der weiterfihrende ErschlieBungsstich wird
tiber die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (siehe

Nr. 3.1.4) gesichert. Die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache

ist erforderlich, da nach dem Ausbau der ErschlieBungsstralle der Verbleib
der Anhindung an die Strafle "Am Aggerberg" in der Straflenbaulast

der Gemeinde aus Grinden der Verkehrssicherheit im o6ffentlichen Interesse

ist.



3.1.4

3.1.5

3.1'6

Die klassifizierte BundesstraBe 55 wird in ihrer vorhandenen Flihrung
nachrichtlich Ubernommen, soweit sie im Plangebiet liegt. Die Zufahr-
ten der bestehenden gewerblichen Baufldchen zur B 55 werden durch
entsprechende Ein- und Ausfahrbereiche festgesetzt. Im UmkehrschiuB
werden die Ubrigen Bereiche entlang der B 55 mit einem Ausfahr- und
Einfahrverbot versehen. Das Freihalten der vorgesehenen Sichtdreiecke
in den Einmindungsbereichen wird durch die vorgesehenen textlichen
Festsetzungen (keine Nebenanlagen oder hohe Bdume) planungsrechtlich

gesichert. siehe Ergédnzung Seite 9

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

In stdlicher Verldngerung der dffentlichen Verkehrsfliche (Anbindung

zur StraBe "Am Aggerberg") wird zur inneren ErschlieBung des vorgesehe-
nen Cewerbegebietes GE 1 und Teilen des GE 2 ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht parallel zur B 55 zugunsten der angrenzenden GCewerbebetriebe
festgesetzt.

Diese Uberlagernde Festsetzung ermdglicht eine vielseitige Parzellierung

der Gewerbegebietsflaiche und ist Grundlage flr die rechtliche Sicherung
der ErschlieBung dieser Grundstiicke. Die Festsetzung einer offentlichen
Verkehrsfldche ist stadtebaulich nicht erforderlich, da dieser Erschlies-
sungsstich keine stdadtebauliche Verbindungsfunktion zu anderen Er-
schlieBungsflichen besitzt und eine Ubernahme der StraBenbaulast durch
die Gemeinde Overath flr diese ErschlieBungsanlage nicht im &éffentlichen
Interesse steht. Da durch diesen ErschlieBungsstich nur einige wenige
Gewerbegrundstlicke erschlossen werden, ist der Ausbau als PrivatstraBe
ausreichend. Schwierigkeiten bei der Realisierung sind nicht zu erwar-

ten, da die Gemeinde Overath in diesem Bereich der alleinige Grund-
stUcksbesitzer ist und somit beim Verxauf der Grundstlicke die Realisie-
rung des StraBenstiches regeln kann.

In dem offentlichen Griinstreifen entlang der B 55 wird ein Leitungsrecht

zugunsten der Gemeinde Overath festgesetzt, um die Lage des bereits
vorhandenen Kanales in diesem Bereich planungsrechtlich zu sichern.

Die privaten und &ffentlichen Grianflachen

Die im Bebauungsplan vorgesehenen privaten und dffentlichen Griunfliachen
sollen die stddtebauliche und landschaftliche Einbindung des in GE 1

und GE 2 gegliederten Cewerbegebietes sowie eine Eingriinung des Baugebietes
gewdhrleisten und die dkologischen Belange im Planbereich verbessern.

Siehe Ergédnzung Seite 10 f.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Auf GroBteilen der vorgesehenen privaten und offentlichen Grunfléchen
werden Uberlagernd Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
festgesetzt. Auf den entsprechend festgesetzten Fldchen sind eine dichte,
zusammenhdngende Strauchbepflanzung und Einzelbdume bzw. Baumgruppen
standortgerechter einheimischer Laubgehdlze (wie z.B. Hainbuche, Birke,
Feldahorn, Eberesche) anzulegen. Durch intensive Eingrinung soll eine
optische Verbesserung und Aufwertung des Erscheinungsbildes der Baugebiete
GE 1 und GE 2 sowie eine Verbesserung der d¢kologischen Verhéltnisse
erreicht werden.

Im Bereich zwischen dem festgesetzten Ceh-, Fahr- udn Leitungsrecht
zugunsten der Gewerbebetriebe im GE 1 und GE 2 parallel zur B 55 und
der B 55 gewdhrleistet die vorgesehene Festsetzung zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern eine optische Abschirmung, die aus Grinden der
Verkehrssicherheit erforderlich ist.

Siehe Ergdnzung Seite 10 f.
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3.1.8

3.1.9

3.%.10

3.2

3.2.1

3.2.2

Begrenzung von Flichen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern

Durch eine generelle textliche Festsetzung wird festgelegt, dal die
vorhandenen Biume mit einem unteren Stammdurchmesser von mehr als 20 cm

im nordwestlichen Teil des Plangebietes zu erhalten sind.

Durch diese textliche Festsetzung sollen neben weiteren Malnahmen die
&kologischen Belange innerhalb des Plangebietes verbessert werdgn,
weiter wurde festgesetzt, dap fiir abgéangige Baume im Falle von Windbruch,
Ausdiinnungsmapnahmen oder natiirlichem Absterben entsprechender Ersatz

zu pflanzen ist.

Siehe Brgédnzung Seite 10 f.

Festsetzungen zum Immissionsschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGCB

Um den nérdlich an den Bebauungsplan angrenzenden Wohngebduden und dem
stdlich an das Plangebiet angrenzenden bestehenden Gebdude an der B 55
den erforderlichen Immissionsschutz zu geben, sind als Vorkehrung zur
Vermeidung schéadlicher Einwirkungen gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB an den
entsprechend gekennzeichneten Baugrenzen im GE 1 und GE 2 Wand- und
Deckendffnungen sowie Liftungseinrichtungen in gewerblich genutzten
Gebduden oder Gebadudeteilen nicht zuldssig.

AusschluB von Nebenanlagen und Stellplatzen

In den Textlichen Festsetzungen wird festgesetzt, daR Stellpldtze nur

in den hierfir gekennzeichneten Flachen bzw. nur innerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksfldche zuldssig sind; desgleichen sind Nebenanlagen

im Sinne von § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Crundstiicks-
flaiche zuldssig. Diese Festsetzung ist stddtebaulich erforderlich, um
einerseits eine zu hohe Bodenversiegelung zu vermeiden und andererseits

die erforderliche Umfahrungsméglichkeit z.B. flr Feuerwehrfahrzeuge

zu gewdhrleisten. gjehe Ergidnzung Seite 10

Siehe Seitel0

Zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 BauONW

Fassaden

Flr die Fassadengestaltung der gewerblichen Bauten wurden gestalte-
rische Festsetzungen getroffen, um das Erscheinungsbild des Gewerbe-
gebietes in der exponierten Lage am Rande der B 55 zu verbessern. Im
Rahmen der VerhdltnismadBigkeit der Mittel werden fir das geplante Ge-
werbegebiet Festsetzungen bezlglich der Fassadengliederung, des Fassa-
denmaterials und der Farbgebung sowie eine fiir Gewerbegebiete angemes-
sene Fassadenbegrinung festgesetzt. In ihrer Gesamtheit sind diese MaB-
nahmen geeignet, das Erscheinungsbild des Cewerbegebietes und damit

die Akzeptanz durch die Bewohner der umliegenden Wohngebiete zu verbes-
sern,

Freiflachen

Die gestalterischen Festsetzungen bezlglich der Freiflaichen werden ge-
troffen, um die bei Gewerbegebieten in der Regel anzutreffenden unge-
stalteten Restflaichen zu vermeiden. Gartnerisch gestaltete Freifldchen



koénnen das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes positiv beeinflussen.

Auswirkungen der Planung, Umweltvertrdaglichkeit, Klima, Boden, Luft
und Wasser

Das Plangebiet ist teilweise bebaut. Die Aufstellung des Bebauungspla-
nes flhrt in den derzeit unbebauten Bereichen zu einer Inanspruchnah-
me von landwirtschaftlich genutzten Freiflaichen durch Gebdude bzw. be-
festigte Hoffldchen. Vegetationsbestinde sind in diesem Bereich nicht
vorhanden. Festsetzungen zur Verdnderung der vorhandenen Topografie
infolge von Aufschlittungen und Abgrabungen sind nicht vorgesehen.

Insgesamt ist davon auszugehen, daB die Verwirklichung des Bebauungs-
planes keine negativen Auswirkungen auf das Klima, den Boden, die Luft
oder das Wasser haben werden.

Siehe Brganzung Seite 10 f.

Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist kurzfristig vorgesehen. MaB-
nahmen im Sinne der §§ 175 ff BauGB (Baugebot, Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebot, Pflanzgebot oder Abbruchgebot) sind zuniachst nicht
vorgesehen. Sollte die Verwirklichung des Bebauungsplanes in dem zu
erwartenden Zeitraum nicht erfolgen, so behédlt sich die Gemeinde Overath
nach Abwdgung der offentlichen und privaten Belange Manahmen im Sinne
der §§ 175 - 179 BauGB vor.

Crundsatze fur soziale MaBnahmen

Soweit sich heute absehen 1aBt, sind nachteilige Auswirkungen auf persdn-
liche Lebensumstdnde von Blrgern nicht zu erwarten. Sollte sich dennoch
bei der Verwirklichung herausstellen, daB persodnliche Lebensumstdnde

von Biirgern negativ beeinfluBt werden, wird die Gemeinde Overath gemdB
§§ 180 ff BauGB MaBnahmen mit den Blrgern erdrtern, die das Zjel haben,
soziale Harten zu vermeiden.

Bodenordnende MaRnahmen

Da die Gemeinde Overath im Besitz der heute landwirtschaftlich genutzten
Grundstlcke ist, besitzt sie ein geeignetes Steuerungsinstrument zur
schnellen Realisierung des Bebauungsplanes. Eine Umlegung nach § 45 ff
BauGCB ist daher nicht erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahme gemdB § 9 (6) BauGB

Die StraBenverkehrsflachen der B 55, die in der StraBenbaulast des RSBA
Bonn liegen, werden im Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen. Der Abstand
der im Bebauugsplanentwurf festgesetzten Baugrenzen zur B 55 (15 - 18 m)
entspricht der mit dem StraBenbaulasttrdger abgestimmten Staffelung

der Bauverbotszone gemdl FernstraBengesetz.
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Ergadnzung:

Nach erfolgtem RatsbeschluB der Gemeinde Overath hat der
Bebauungsplanentwurf gemdB § 3 (2) BauGB Offentlich ausge-
legen; zeitgleich wurden die Trdger S6ffentlicher Belange
beteiligt.

In diesem Verfahrensschritt wurden sowohl von Biirgern als auch
von Trédgern Offentlicher Belange Anregungen und Bedenken vor-
gebracht, die teilweise berlicksichtigt wurden und somit zur
Anderung des Bebauungsplanentwurfes filhrten.

Der Rat der Gemeinde Overath hat in seiner Sitzung am 24.4.,1991
die Anderung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 67 Vilkerath,
K&lner StraBe, gemdB § 3 (3), Satz 1, 2. Halbsatz, beschlossen.
Der Bebauungsplanentwurf wird erneut 6ffentlich ausgelegt mit
der MaBgabe, daB Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten
Teilbereichen vorgebracht werden k&énnen.

Anderung:

Entsprechend den Textlichen Festsetzungen werden im Gewerbe-
gebiet GE 1 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse I - VI der
Abstandsliste 1990 ausgeschlossen, Da der flir die Abstandsklasse
VII erforderliche 100 m - Abstahd zur ndchstgelegenen Wohnbe-
bauung teilweise unterschritten wird (&stlich K&lner Strafe)
wurden in Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt KOln aus der
Abstandsklasse VII diejenigen Betriebsarten gestrichen, die
aufgrund der mit dem Betrieb verbundenen Geruchsbeldstigungen
nicht mit der Reduzierung des erforderlichen Abstandes zu ver-
einbaren sind.

Da in dem als GE 2 festgesetzten Gewerbegebiet der Abstand zur
ndchstgelegenen Wohnbebauung mindestens 140 m (&stlich B 55)
bzw. 160 m ("Am Aggerberg") betrdgt, sind Betriebe der Ab-
standsklasse VII uneingeschrédnkt zuldssig. ‘

Aus der Abstandsklasse VI (200 m Abstand erforderlich) sind
durch den reduzierten Abstand nur die sogenannten "*Betriebe"
und der bestehende Betrieb (Firma Dienes) zuldssig. Dieser im

GE 2 bestehende Betrieb wird vom Gewerbeaufsichtsamt K6ln inner-
halb der Abstandsliste 1990 in der Abstandsklasse VI unter der
Nr. 167 "Maschinenfabriken oder Hdrtereien" eingestuft. Die
Einstufung erfolgte aufgrund der typisierenden Betrachtungs-
weise der Abstandsliste. In der Einzelfallbetrachtung der Pro-
duktionsabldufe bei der Firma Dienes hat das Gewerbeaufsichts-
amt festgestellt, daB die Hdrterei nur einen untergeordneten
Teil ausmacht, wobei der Schwerpunkt der gewerblichen Tdtigkeit
im Bereich der Schlosserei liegt, die eigentlich eine Einstufung
unter der Nr. 181 "Schlossereien, Drehereien, Schweiflereien oder
Schleifereien" rechtfertigen wilirde. Aus Griinden des Bestandschut-
zes fiir den Hartereibetriebsanteil und eventueller Betriebserwei-
terung wird der Betrieb insgesamt unter der Nr. 167 zusammenge-
faBt. Nach Einschdtzung des Gewerbeaufsichtsamtes sind Konflikte
zur benachbarten Wohnbebauung aufgrund des untergeordneten H&4r-
tereianteils nicht zu erwarten.
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3.1.2 Anderung:
Die HOhenbegrenzung fiir Gebdude (114 m Uber NN), die im GE 1 und
GE 2 gleich 1ist, wurde auf der Grundlage der bestehenden Ge-
ldndeunterschiede getroffen. Die unterschiedliche Topographie
erlaubt im GE 2 die Errichtung von Gebduden bis zu 14 m, im
GE 1 hingegen nur bis zu 12 m. Im GE 2 bildet das bestehende
Verwaltungsgebdude der Firma Dienes die Vorgabe fiir die HOhen-
festsetzung (keine Uberplanung). Fir die neu hinzukommenden
Gewerbegebietsfldchen (GE 1) wurde die zuldssige Gebdudehdhe
auf 12 m zurilickgenommen, um das Landschaftsbild im Bereich des

leicht ansteigenden Geldndes nicht durch zu hohe Gebidude-
fluchten allzu sehr negativ zu beeinflussen. Geht man von

den Gebdudehthen bestehender Betriebsanlagen im ndheren

Umfeld aus (z.B. Firma Bielstein), so ist die HOhenbegren-

zung stddtebaulich sinnvoll.

Die Ausnahmeregelung, die fir Blirogebdude eine Uberschreitung
dieser HOhenfestsetzung um 2,00 m erlaubt, wurde getroffen,

um der bestehenden Firma eine eventuelle Aufstockung oder einen
Neubau ihres Bilirogebdudes zu ermdglichen. Da Produktionsflédchen
in Overath und speziell im Gewerbegebiet begrenzt sind, ist es
sinnvoll, diese nicht fiir erforderlichen Biliroraum in der Flédche
zu verbrauchen. Einer Entwicklung der Blirogebdude in die H&he

wird daher der Vorzug gegeben.

3.1.3 Ergdnzung:

Wahrend des Planverfahrens wurde vom Rheinisch-Bergischen

Kreis als Trdger Offentlicher Belange angeregt, die StraBenbe-
grenzungslinie der B 55 im Einmindungsbereich zur Strale

"Am Aggerberg" derart aufzuweiten, daB eine durch Pfeile zu mar-
kierende Aufstellfldche flr einen Lastzug auf der B 55 geschaf-
fen wird. Nach Auskunft des Rheinischen StrafBenbauamtes als
StraBenbaulasttrdger ist der StraBenguerschnitt der B 55 im
Einmiindungsbereich der StraBe "Am Aggerberg" ausreichend di-
mensioniert, um eine separate Linksabbiegespur markieren zu
kdnnen. Eine Anderung der im Bebauungsplanentwurf festge-
setzten StraBenbegrenzungslinie bedurfte es daher nicht,

Das Rheinische StraBenbauamt beabsichtigt, im Zuge des geplan-
ten Umbaus der B 55 - Ortsdurchfahrt Vilkerath - eine entspre-

chende Fahrbahnmarkierung vorzunehmen.
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3 Ergdnzung

3+l

Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen gemdB § 14 (2) BauNVO wurde
auferhalb der liberbaubaren Grundstlicksfldche bewuBt nicht aus-
geschlossen, um die Ver- und Entsorgung des Gewerbegebietes
nicht zu erschweren. Bereits heute betreibt die ansdssige Firma
Dienes im siidwestlichen Teil des Gewerbegebietes eine unterir-
dische Anlage zum Ableiten von Abwasser, die einer Nebenanlage
gemdB § 14 (2) BauNVO entspricht. Auf diesen im Bebauungsplan
als nicht lberbaubare Grundstilicksfldchen festgesetzten Teilfl&-
chen beabsichtigt die Firma Dienes, zukiinftig eine moderne,

den Abwasserbehandlungserfordernissen entsprechende Abwasser-
recyclinganlage mit dazugeh&rigem, ca. 5 - 7 m Grundfliche mes-
sendem Betriebsgebdude zu errichten. Auch wenn durch diese An-
lage die anfallenden Betriebsabwdsser nicht ausschlieBlich ab-
geflihrt, sondern teilweise dem Produktionskreislauf wieder zu-
geflihrt werden, stellt diese Abwasserrecyclinganlage eine Neben-
anlage gemdB § 14 (2) BauNVO dar. Die Ausweitung der {iberbau-
baren Grundstilicksfldche bis zur westlichen Nachbargrenze ist
flir diese Anlagen daher nicht erforderlich.

10 Abwasserentsorgqung des Gewerbegebietes

Das Gewerbegebiet kann an den vorhandenen Mischwasserkanal

im Bereich der K&lner StraBle angeschlossen werden. Nach Aus-
kunft des Ingenieurbliros Fischer, das derzeit den Generalent-
wdsserungsplan flir die Gemeinde Overath erstellt, ist dieser
Mischwasserkanal flir die Aufnahme entsprechender Abwdsser aus-
reichend dimensioniert.

Nachweis des 6kologischen und #dsthetischen Ausgleichs der Bingriffs-

folgen durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

als BErganzung zu den Ziffern 3.1.5, 3.1.6, B Xaln Siledod ¥

Bewertung der dkologischen und landschaftlichen Gegebenheiten

Allgemeine d8kologische Situation

Die 6kologische Situation des Plangebietes ist gekennzeichnet
durch die Lage in der Aggeraue.

Als Bodentyp findet sich ein brauner Auenbo@en. Bl Auengley
aus Auenlehm iiber kiesiger Flupablagerung mit folgenden Eigen-
schaften: _ .

- hohe Sorptionsfahigkeit fiir Nahrstoffe,

- hohe nutzbare Wasserkapazitét, .
- mittlere bis hohe Wasserdurchldssigkeit.

Das Plangebiet ist frei von Oberfldchengewédssern, liegt aber
in unmittelbarer Nachbarschaft zur Agger. Der Grundwasserflur-

abstand betrdgt mehr als 8 dm.
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Als potentielle natiirliche Vegetation findet sich im Talbereich ein Stieleichen

- Hainbuchen - Auenwald, der an den Hangen in einen artenarmen

Hainsimsen - Buchenwald i(ibergeht. Arten fiir zu entwickelnde Ein-

griinungs- und Brsatzpflanzungen sind:

- im Talbereich Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche, Esche, Trauben-
kirsche, Stieleiche, Winterlinde, Hasel, WeiBdorn, Efeu,

- an Bachrdndern Schwarzerle, Schmalblattweiden,

- am Hang Rotbuche, Traubeneiche, Vogelbeere, WeiBfdorn.

Die reale Vegetation entspricht nicht den natiirlichen Gegeben-
heiten. Intensive landwirtschaftliche Nutzung bestimmt das Bild
auf den nicht gewerblich genutzten Flachen. Im nérdlichen Plange-
biet finden sich zusdtzlich im Bereich der Hof- und Wohnlage
Gartenland und als gliedernde Elemente einzelne Altgeh&lze.

Die topographische Situation ist durch die Talaue sowie die west-
lich angrenzenden Hidnge geprédgt. Das Geladndeniveau steigt von

ca. 99,5 m it NN an der vorhandenen Gewerbeanlage bis auf ca.
105,0 m @& NN an der StraBe '"'Am Aggerberg'" an.

Nutzungsbedingte Strukturen

Das Plangebiet unterliegt intensiven Nutzungen:
- vorhandene gewerbliche Nutzung

- landwirtschaftliche Nutzung

- Wohnungsnutzung

Starke Trennung von der unmittelbaren Aggertalung durch die B 55
"Kélner StraBe'’

Schutzkategorien

Das nordwestliche Plangebiet grenzt teilweise an ein im Land-
schaftsplan Nr. 8 (Agger- und Naafbachtal) ausgewiesenes Land-
schaftsschutzgebiet,

Okologische Funktion

Auf der unbebauten Flache ist die dkologische Funktion stark ein-
geschrankt. Sie zeigt sich fast ausschlieBlich in einer Grund-
wasserneubildung und durch eingeschrankte Kaltluftbildung iiber
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Griinde fiir die starken Einschrédnkungen sind die unmittelbare Nach-
barschaft zum vorhandenen Gewerbegeldnde , zu den stark frequen-
tierten Verkehrswegen sowie die intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit hohem Diinger-, Insektizid- und Herbizideinsatz.
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B Darstellung der durch die Planung zu erwartenden Bingriffe

Die MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Aus-
gleich der Bingriffsfolgen beinhalten:

(1) Grundsédtzliche Sicherung der vorhandenen Altgehdlze im
nordwestlichen Plangebiet (s. Pkt. 3.1.7)

(2) Festlegung der auszugleichenden Flachen (In Anlehnung an
ADAM/ NOHL/ VALENTIN):

ca. 11.800 m? Neuversiegelung von landwirtschaftlichen Flachen
durch Gewerbeanlagen

ca, 1.900 m? Neuversiegelung von landwirtschaftlichen Fl&dchen
durch die BrschliepungsstraBe und Stellplédtze

C Festlegung von Flachen fiir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, abgeleitet aus
der Bingriffsdarstellung

Der Ausgleich der Eingriffsfolgen (vgl. B (2)) erfolgt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr, 67 - Overath-Vilkerath,
Kélner StraBe -.

Fiir die dargestellte Versiegelung der landwirtschaftlichen
Nutzfldche in einer GrdBenordnung von 13.700 m? miissen unter
Zugrundelegung der Bewertungsgrundlagen nacﬁ ADAM /NOHL /
VALENTIN fiir den 6kologischen Ausgleich 5.500 m? und fiir den
dsthetischen Ausgleich 1,400 m* 6kologisch geringwertiger
Flache zur 6kologischen Anreicherung bereitgestellt werden.

Diesem Ansatz ist in der Bereitstellung von zu entwickelnden
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Bebauungsplan Nr. 67 - Overath-Vilkerath,
Kdélner StraPe - geniigend Rechnung getragen.

Im Binzelnen sind dies:

- O0ffentliche und private Griinfladchen mit einem Fl&dchenanteil
von ca. 6.800 m? (vgl. Pkt. 3.1.6). Die Fldchen sollen nach
MaBgabe des § 9 (1) 20 BauGB entwickelt werden,

Die Verwendung bodenstdndigen Pflanzenmaterials ist ent-
sprechend Pkt. A.a pot. nat. Vegetation fiir den Geltungsbe-
reich bindend.

- Ca, 2,900 m? Fldche innerhalb der gewerblichen Bauflache
(vgl. Pkt. 3.2.2) als gestaltete Freifldchen, jedoch unter
Mapgabe der Verwendung ausschlleBllch bodenstandiger Geholze
entsprechend Pkt. A.a pot. nat. SLATTO

Overath, den 24.10.90
Overath, den 08.07.91
Overath, den 11.12.91 ﬂ




