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GEMEINDE OVERATH
BEBAUUNGSPLAN NR. 63 - OVERATH-STEINENBROUCK, GROBHURDENER BERG NORDWEST -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

% Planungsrechtliche Festsetzungen
Fitrrlet 4. A gestrichen gemdB BeschluBfassung des Gemeinderates

{3 Mischgebiet (MI) vom 13.6.1984, Punkt A. I. b 2.

eht Bectandteil des Bel 1
1.2 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG)

Die Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf im Mittel
hochstens 0,50 m iiber dem gewachsenen Geldnde im Bereich der nord-
ostlichen Baugrenze liegen.

Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn dies wegen der Hohenlage des
Kanalhausanschlusses notig sein sollte.

1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 BBauG)

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Verkehrsfldche
und den Wohngebduden sind gdrtnerisch zu gestalten, wobei heimische
Strauch- und Baumarten zu bevorzugen sind.

1.4 Sichtdreieck

Innerhalb des Sichtdreieckes sind Nebenanlagen gemdB § 14 (1) und (2)
BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen,
ausgeschlossen.

Einfriedigungen und Bepflanzungen sind nur bis zu einer Hohe von
maximal o,60 m zuldssig.

1.5 &+ Herstellung der StraBenkdrper

Die zur Herstellung der Strafenkdrper erforderlichen Aufschiittungen,

ﬁzzggyégifnﬁi;'Ergénzt.geméﬁ BeschluRfassung des Gemeinderates vom 13.6.1984, Punkt

A. 1. D Z. - Textliche Festsetzung zu 1.5 s. anliegendes Beiblatt.
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Abgrabungen und Stiitzmauern konnen gemaB § 9 (1) Ziff. 26
BBauG auch auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt
werden.

1.6 ¢+ Grundstiickszufahrten

Die Garagen und PKW-Stellplédtze sind auf den Grundstiicken so anzu-
ordnen, daB gewdhrleistet ist, daB Fahrzeuge die GemeindestraBen
nur vorwartsfahrend verlassen und wieder befahren.

T AN G Erganzt gemdR BeschluBfassung des Gemeinderates vom 13.6.1984,

Punkt A. 1. b Z. - TextTiche Festsetzung zu 1.6 s. anl. Beiblatt.

* 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdaB § lo3 BauONW
A

2.1 Dacheindeckungsmaterialien

Fiir geneigte Dacher diirfen nur anthrazit- bis altfarbene, klein-
teilige Eindeckungsmaterialien in Form von Naturschiefer, Kunstschiefer
und Ziegeln verwendet werden. Werden aufgrund der Festsetzung

Ziff. 2.2 bei Garagen Flachddcher hergestellt, so sind diese einzu-
kieseln oder als Terassenfldche herzustellen.

2.2 Dachformen und -neigungen

Bei der Errichtung von Garagen sind andere als im Bebauungsplan fest-
gesetzte Dachneigungen zuldssig.

Walmddcher konnen nur zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, daB
zusammenhangende StraBen bzw. Baugruppen einheitlich gestaltet werden.

2.3 Drempel

Drempel sind nur bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m iiber Oberkante
ErdgeschoBdecke zuldssig.

2.4 Dachgauben
Dachgauben sind nur bis zu einer Gesamtlange von max. 1/2 Linge der

zugehorigen Traufe zuldssig. Die Abstdnde von den Ortgédngen miissen
jeweils mindestens 1,20 m betragen.

Dieser Textteil ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 63, Overath-Steinenbriick,
GroBhurdener Berg Nordwest.
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Erganzung der textlichen Festsetzungen zu den Punkten 1.5 und 1.6

gemaB BeschluBfassung des Gemeinderates vom 13.6.1984, Punkt A. I. b 2.

L.2

1.6

Herstellung der StraBenkorper

Die zur Herstellung der StraBenkdrper erforderlichen Auf-
schiittungen, Abgrabungen und Stltzmauern konnen gemdB § 9 Abs. 1,
Ziff. 26 BBauG auch auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
angelegt werden.

Diese Festsetzung erstreckt sich lediglich auf einen 2,00 m

breiten Grundstiicksstreifen parallel verlaufend unmittelbar an die
StraBenbegrenzungslinie angrenzend.

Grundstiickszufahrten

Die Garagen und PKW-Stellplatze sind auf den Grundstiicken so an-
zuordnen, daB gewahrleistet ist, daB Fahrzeuge die GemeindestraBen
nur vorwartsfahrend verlassen und wieder befahren.

Zur Durchfiihrung dieser Festsetzung ist auf jedem Baugrundstiick
eine Wendefldche zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der fest-
gesetzten bebaubaren Fldche anzulegen.
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Der Bebauungsplan Nr. 63 Overath-Steinenbriick, GroBhurdener Berg Nordwest

ist gemdB § 2 (1) BBauG neueste Fassung A o
durch BeschluB des Rates der Gemeinde Overath vom ....g?:r7?%x:rf(¥?5}f(.

aufgestellt worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 63 Overath-Steinenbriick, GroBhurdener Berg Nordwest

ist gemdB § lo BBauG in Verbindung mit den §§ 4 und 28 der Gemeindeordnung

fiir das Land NW und § 103 der Bauordnung fiir das Land NW am ...7e 22729853
vom Rat der Gemeinde Overath als Satzung beschlossen worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 63 Overath-Steinenbriick, rdener Berg Nordwest

ist gemdB § 11 des Bundesbaugesetzes - ' ,

mit Verfiigung vom ....... Conlide JYEE. . Azt g igm HGi= ch

genehmigt worden. -
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Dieser Plan ist, soweit er gestalterische Festsetzungefi beinhaltet, gemiR

§ 1lo3 BauONW in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.01.1970 (GV NW S. 96)
des zweiten Gesetzes zur Anderung der BauONW vom 15.07.1976 (GV NW S. 274) und
des ersten Funktionalreformgesetzes vom 11.07.1978 (GV NW S. 290) mit Verfii-
gung vom heutigen Tage genehmigt worden. -

( Vo
1984 t [
Bergisch Gladbach, den .,..0.0, Jull BO% U | | ; A
k] ‘-‘ x~\ '}‘ls AU”{OQG ! /
AFT' g \ %\ ! \
ZU;: \ _j"\'ccso-....‘-. ot & 9
= .) - ' Der OberkreisdéggZ%Gr VARV

8 ‘ R/‘als Untere Staatliche Verwaltungsbehdrde

Die Bekanntmachung der Genehm1gung des Reg1erungspras1denten sowie Ort und
Zeit der Auslegung ist gemdB § 12 BBauG am ..... 7’ ;z‘/4/92?5{...erfo1gt
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