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GEMEINDE OVERATH BEBAUUNGSPLAN NR. 60

VILKERATH - ORTSMITTE NORD

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Te

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Mischgebiete (M)

In den Mischgebieten sind gemaB § 1 (5) BauNVO von den allgemein zuldssigen
Nutzungen gemaf § 6 (2) BauNVO nur zugelassen:

§ 6 (2) BauNVO Ziff. 1 Wohngebdude

Ziff. 2 Geschéafts- und Birogebdude

Ziff. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes
sonstige Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ziff.
Ziff.
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Cemah § 1 (6) BauNVO wird die Nutzung gemafB § 6 (3) BauNVO
Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaRB § 1 (5) BauNVO von den allgemein
zuldssigen Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO nur zugelassen:

§ 4 (2) BauNVO Ziff. 1 Wohngebdude
Ziff. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

GemaB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dal die Nutzungen nach § 4 (2)
BauNVO Ziff. 2:

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowia nicht stérende
Handwerksbetriebe

nur ausnahmsweise zugelassen werden kdénnen,
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GemalB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB nur folgende Ausnahmen
gemalB § 4 (3) BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

§ 4 (3) BauNVO Ziff. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ziff. 3 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur
sportliche Zwecke.

Héhenlagen baulicher Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Bei talseitig zu den zugehdrigen Verkehrsflachen gelegenen Grundstiicken
darf die Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses im Mittel
héchstens 0,50 m Gber Oberkante der vorgelagerten Blrgersteighohe liegen.

Ausnahmen sind bei notwendiger Anpassung an bestehende Geb&ude
moglich.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Nebenanlagen gemaf § 14 (1) + (2) BauNVO

" sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den

Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kdénnen, ausgeschlos-
sen,

Einfriedigungen und Bepflanzungen sind nur bis zu einer Hohe bis maximal
0,60 m zulassig. j x

Schallschutz (§ 9 (1) Ziff. 24 BBauG)

Flir das Gebiet zwischen Krombacher Str., Luisenhdhe, Am Fliederbusch,

Kreuzgarten (K 37) und Kdélner StraBe (B 55) wird gemaB § 9 (1) Ziff. 24 BBau

folgendes festgesetzt:

Fur Fenster von Wohn- und Schlafraumen

mit Blickrichtung zur B 55 (Kdlner StraBe) sind
nur Fenster mit einem Schalldamm-MalB von mind.

R_ 30 dB (mind. Fenster-Schallschutzklasse 2 gem.
vB1 2719) zulsssig.

Herstellung der StraBenkorper

Die zur Herstellung der StraBenkodrper erforderlichen Aufschittungen, Ab-
grabungen und StGtzmauern konnen gemal § 9 (1) Ziff. 26 BBauG auch
auBerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden.

gehdrt zur Genehmiqung
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 103 BAUONW

Dacheindeckungsmaterialien

Fir geneigte Dacher dirfen nur anthrazit- bis schwarzfarbene, klein-
teilige Eindeckungsmaterialien in Form von Naturschiefer, Kunstschiefer
und Ziegeln verwendet werden. Werden aufgrund der Festsetzung

Ziff. 2.2 bei Garagen Flachdacher hergestellt, so sind diese einzukieseln
oder als Terrassenflaichen herzustellen.

Dachformen und -neigungen

»

Bei der Errichtung von Garagen sind andere als im Bebauungsplan fest-
gesetzte Dachneigungen zulassig.

Walmdacher kénnen nur zugelassen werden, wenn sichergestellt ist,
daB zusammenhdangende Strafen bzw. Baugruppen einheitlich gestaltet
werden,

Drempel

Drempel sind nur bis zu einer Héhe wie folgt zuldssig:

bei eingeschossiger Bebauung bis max. 0,50 m
tUber Oberkante Decke

bei zweigeschossiger Bebauung bis max. 0,25 m
tiber Oberkante Decke.

Dachgauben

Dachgauben sind nur bis zu einer Gesamtlange von max. 1/2 Lange der
zugehorigen Traufe zuldssig. Die Abstdnde von den Ortgangen mussen
jeweils mindestens 1,20 m betragen.

MHtonnenplatze

Milltonnen sind sichtgeschitzt aufzustellen, so daB sie von allgemein
zuganglichen Bereichen nicht einzusehen sind.
Antennen

Sichtbare Rundfunk- und Fernsehantennen sind bei Gebdauden mit mehr
als zwei Wohneinheiten als Sammelantennnen herzustellen.
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Dieser Textteil ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 60 Vilkerath, Ortsmitte Nord.

Der Bebauungsplan Nr. 60 Vilkerath, Ortsmitte Nord, ist gemaB § 2 (1) BBauG

neueste Fassung . 22, 9 //932

durch BeschluB des Rates der Cemeinde Overath vom..5 .57 ... 7. . 5.0
aufgestellt worden.

) 8o 7/ 2
Overath, den 4 7 9/9’ o Q\:
Y.

Blurgermeister Ratsmitglley
Der BescthQ des Rates der Cemeinde Overath zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes
VOM ... dn ALE2... .. wurde am .... 28T . ATE2. ..
ortsublich bekanntgemacht. %/
t
Overath, den. 5 A€ //984 {J//
//

----------------------

Die offentllche Darlegung und Anhérung hat gemaB § 2 a (2) BBauG
vom . QA : ATEL  bis v/"-—/fq? ; e
stattgefunden. Al T o

.......................

Gemerhdedlrektor

Der Bebauungsplan Nr. 60 Vilkerath, Ortsmitte Nord,
hat gemaB §2a 6) BBauG ch ortsu&llcher Bekanntmachung in der Zeit
vom . A7E: 45 £184 bis AG: A1 ALEL

offentlich ausgelegen.
2 : /7

(55 |
Overath, den 44{'///9(94 24 ;,

Cemei odedirektor
//

Der Bebauungsplan Nr. 60 Vilkerath, Ortsmitte Nord

ist gemall § 10 BBauG in Verbindung mit den §§ 4 und 28 der Gemelndeordnun%
fir das Land NW und § 103 der Bauordnung fir das Land NW am .<$: ./.{.‘-.2.': ..... 2
vom Rat der Gemeinde Overath als Satzung beschlossen worden. //

Dverath; defices s <% oy ssa 2
lied

-----------------------------

Burgermeister Ratsmitg
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Der Bebauungsplan Nr. 60 Vilkerath, Ortsmitte Nord,

ist gemal § 11 des Bundesbaugesetzes mit Verfigung vom ................
BT, o v Evstien emyars - genehmigt worden.
ICOI 5 TCBTY vt i i i 55w

--------------------------------

Der Regierungsprasident

Dieser Plan ist, soweit er gestalterische Festsetzungen beinhaltet, gemaB § 103
BauONW in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.1.1970 (GV NW S. 96), des zwei-
ten Gesetzes zur Anderung der BauONW vom 15.7.1976 (GV NW S. 274) und des
ersten Funktionalreformgesetzes vom 11.7.1978 (GV NW S. 290) mit Verfigung vom
heutigen Tage genehmigt worden.

Bergisch Gladbach, den

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Regif;;urjg%r?'/sidenten sowie Ort und Zeit
der Auslegung ist gemaf § 12 BBauG am ..=:./7%: 4.1 .3.erfolgt.

Overath, den

-----------------------




