Bebauungsplan Nr. 58 - Spiel- und Sportanlage in Overath-
Heiligenhaus, Heideweg -
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Begriindung

Erfordernis der Planaufstellung

In Overath-Heiligenhaus, Heideweg sind inzwischen eine
Reihe von Sportanlagen errichtet worden (FuBballfeld,
Allwetterplatz, Tennispldtze), zu denen die Heiligenhauser
Sportvereine weitere Anlagen zu erstellen beabsichtigen.

Auch wegen der rdumlichen N&he zur Grundschule beabsichtigt
die Gemeinde Overath daher, an der Peripherie der Wohnbe-
bauung die fiir den Sportbetrieb und die Freizeitgestaltung
erforderlichen Freifldchen durch Bebauungsplan planungs-
rechtlich zu sichern.

Einfiigung in die gemeindliche und ilberdrtliche Planung

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 8 Abs. 2 BBauG aus dem seit
dem 7.2.1980 wirksamen Fldchennutzungspolan entwickelt. Er
entspricht auf Grund der im Fldchennutzungsplanverfahren
erfolgten Abstimmung mit der Bezirksplanungsbehtrde, somit
auch den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Bestehende Rechtsverhdaltnisse

Fiir den Planbereich bestanden und bestehen auch fiir die
unmittelbar angrenzenden Gebiete keine rechtsverbindlichen
Bebauungspldane. Der Bebauungsplan grenzt im Siiden an die
Wohnbebauung, im Osten, Norden und Westen an landwirtschaft-
liche Nutzflédchen.

Der Planbereich ist noch Bestandteil der ordnungsbehtrdlichen
Verordnung zur einstweiligen Sicherstellung von schiitzens-
vwerten Landschaftsteilen im Gebiet des Rheinisch-Bergischen
Kreises vom 15.12.1978. Insoweit ist gemdB Verfiigung des

RP Koln vom 20.3.1979, Az. 51.2.-1.06, parallel zum Genehmi-
gungsverfahren die Aufhebung der Landschaftverordnung fir

den Planbereich zu beantragen.

Bestand innerhalb des rdumlichen Gé]tungsbereiches des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet mit einer GroBe von 8,75 ha wird zur Zeit
iberwiegend landwirtschaftlich (Acker- und Weidewirtschaft)
genutzt. Ferner liegen im Planbereich - wie eingangs ge-
schildert - Sportanlagen. Die dffentliche Verkehrsfldche,
die verbreitert werden soll (Heidewegy), verlduft von der
Ortsmitte B 55 bis ins Holzbachtal K 38. Wohnbebauung ist
nicht vorhanden.



Bauliche und sonstige Nutzung

Cirka 4,75 ha des insgesamt 8,75 ha groBen Plangebietes
werden als Flachen filir Spiel- und Sportan]agen festge-
setzt. Innerhalb dieser Fldchen wurde eine ca. 0,40 ha
groBe Sondergebietsfldche fiir die Errichtung von baulichen
Anlagen, die dem Sportbetrieb dienen, ausgewiesen.

Die restlichen 3,60 ha bleiben mit ca. 3,0 ha der land-
wirtschaftlichen Nutzung vorbehalten, d1e Restflédche entfa]]t
auf offentliche Verkehrsfldchen.

Hinsichtlich der Griingestaltung und landschaftsgerechten
Einbindung sind im Textteil zum Bebauungsplan konkrete
Festsetzungen getroffen.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist von der Ortsmitte Heiligenhaus von der
B 55 aus und von Steinenbriick her von der K 38 an das
liberortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Wasser-, Gas- und Stromversorqung fiir die baulichen
Anlagen zum Sportbetrieb erfolgt durch die jeweiligen
Versorgunagstréger.

Die Abwasserbeseitigung ist durch AnschluB an die d6ffent-
liche Kanalisation sicherzustellen. Da die Entwdsserung

in Richtung Ortsteil Birken erfolgen muf, ist im Planbereich
ein Leitungsrecht festgesetzt worden.

Qie Beseitigung der festen Abfallstoffe ist durch die
6ffentliche Millabfuhr der Gemeinde Overath gewdhrleistet.

Kosten

Die Kosten, die der Gemeinde Overath bei der Verwirklichung
dieses Bebauungsplanes entstehen, werden mit ca. 1 Mio.DM
veranschlagt. Es wird dabei davon ausgegangen, daB das Gros
der Sportanlagen und der ihnen dienenden baulichen Anlagen
liberwiegend von den Grtlichen Sportvereinen finanziert wird.

PTanverwirklichung und Folgeverfahren

Dq die Grundstiickeim Planbereich auBer den Verkehrswegen
sich ausschlieBlich in Privatbesitz befinden und vielfdltig
parzelliert sind, wird eine Bodenneuordnung gemdB §§ 45 ff
BBauG erforderlich, fiir die dieser Bebauvungsplan die Rechts-
grundlage bildet.



Diese Begriindung wurde gemaB &§§ 2 und 9 BBauG durch
BeschluRfassung des Rates der Gemeinde Overath aufgestellt.
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