Festsetzungen nach BauGB und BauNVO Verfahrensvermerke

; AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
1. Art der baulichen Nutzung BEFENTLICHKEIT SOWIE DER BE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat 3 L S0 REE
am.99. 3241... gem. § 2 Abs. 1i.V.m. RUHRTEN BEHORDEN UND TRAGER
' Sondergebiete die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) mit Kennziffer § 1 Abs. 8 BauGB den Beschluss zur Durchfiihrung OFFENTLICHER BELANGE
. Zweckbestimmung: Wochenendhausplatz des Bebauungsplanes Nr. 55, 1. Anderung gefasst.
@A E R 6L [ h Der Beschluss \Alfurde im Mitteilungsblatt der Stadt NaclLortsi]blicher Bekanntmachung vom 4
: g : -~ . . . . . Overath vom...'8:%.29%. ortsiiblich bekannt 4e:94. 2922, wurde die friihzeitige Beteiligung der
Sondergebiete die t.:ler 'EIThOIUEg d[eﬂen (§ 10 BauNVO) mit Kennziffer gemacht. Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen
Zweckbestimmung: Wellnessbereic 7D Trager dffentlicher Belange gemaB § 3 (1) und
.o § 4 (1) BauGB in der Zeizovom JA0:4.2922.. bis
" W h d h | 1" 3 ' 750 2\ Sondergebiete die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) mit Kennziffer einschlieRlich 32:9%.2222.. durchgefiihrt.
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 55 "Wochenendhausplatz" in Overath, Hasenberg, 1. Anderung M.: 1:500 i.0. | (2) | Secstimmons Gostronome Senerbersun
0 5 10 15 20 25 :
50m . 2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB und §§ 16 BauNVQ)
0,2 Grundflichenzahlzahl (GRZ)
Textliche Festsetzungen / Hinwei mpfehlungen
~ R € setzunge / WEISE / E pfe lu ge | Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR
Y e ® LY o,
e " voo—l irsthohe (FH) in Met liber B nkt ® O
...-n..u-" R EARA R LRI ..."'-.,- A. Planungsrechtliche Festsetzungen geméR BauGB und BauNVO 6.5 BegriilnungsmaRnahmen FH max. Firsthohe (FH) in Meter (m) liber Bezugspu OFFENTLICHE AUSLEGUNG BEHORDENBETEILIGUNG
rr e o ety L . N . .
e een® oo eessst o0 —lte., teeoeyd : 1. Art der baulichen Nutzung 6.5.1 MaRnahme B 1 - Begriinung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen / Pflanzung von Baumen 3. Bauweise Der Bau-, Planungs- U'}dou “2;‘;‘3"3“555““55 hat Die Stellungnahmen der Behordenﬁsmd gf;:‘f;gg_
e = e oot . . Die nicht tberbaubaren Flachen sind mit ,traditionellen Gestaltungselementen® wie z. B. Rasenflachen, Einzel- (5 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) in seiner Sitzung am A%.2:2%4¢.... beschlossen, § 4 (2) BauGB mit Schr'e’n.ben vom A::oqqow """ L
1.1 Sondergebiete. die der Erholung dienen gemaf § 10 BauNVO: baumpflanzungen, Hecken, Solitarstraucher und Staudenrabatten u.a. zu gestalten. Auf den in der Planzeichnung ' den Entwurf des Bebauungsplanes Sffentlich Zeitraum vom 24:q%.2%2¢..... bis . 24:/2:2222..
Zweckbestimmung; Wochenendhausplatz - SO 1 _ gemsR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen im Suden des Sondergebietes SO 1 ist o Offene Bauweise auszulegen. . eingeholt worden.
~Im Sondergebiet SO 1 sind ausschlieRlich Wochenendhauser als Einzelhauser (pro Grundsttick ein Einzel- pro angefangene 300 m? (ausgenommen zu erhaltender Biotopbestand) je ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der 01¢ A, /(2%
i haus), die nur dem voriibergehenden Aufenthalt (Wochenende, Urlaub) dienen. Zusatzlich ist eine Betriebs- Diese Gehoize sind dauerhaft zu erhalten. Es sind zwei Arten aus der folgenden Liste auszuwahlen. Bgagrund ung haben ln_'der Zeit vom ZJ.-...?.-:_.L......._ Overagh, den”......".. G
5, leiterwohnung (auch in einem freistehenden Wohngebaude) zulassig. A Nur Einzelhduser zulissig bis 24.A¢..zat2.. gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB offentlich & :
: Ein dauerhaftes Wohnen ist mit Ausnahme der Betriebsleiterwohnung nicht zulassig. Baume: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Stileiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), ausgelegen. Ort und Dauer dert?ffenthcr_\.en' =
_ _ Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus) Birke (Betula pendufa), r—— Baugrenze Auslegung wurden am .a4:.0%:3#%2... ortsiblich At e
1.2 Sondergebiete, die der Erholung dienen geman § 10 BauNVO: urgermeister s
Zweckbestimmung: Wellnessbereich - SO 2 . . o Pflanzarofe: Hochstamme, 3xv.16-18 cm StU, Pflanzung einzeln, es sind autochthone Geholze aus dem . M
- Im Sondergebiet SO 2 ist ein Wellnessbereich, der dem Sondergebiet SO 1 zugeordnet ist, zulassig. Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” zu verwenden. 4. Ve rkehrsflachen
. . . " (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
1.3 Sondergebiete, die der Erholung dienen gemal § 10 BauNVO:. Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in
Zweckbestimmung: Gastronomie/ Beherbergung - SO3 ) den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Ruckschnitt bzw. Verjingungsschnitt bei Bedarf . . .
~Im Sondergebiet SO 3 ist ein dem Sondergebiet SO 1 zugeordneter Laden mit max. 150 m? Verkaufsflache (ca. alle 10 Jahre). StraRenverkehrsflachen dffentlich
und eine Schank- und Speisewirtschaft mit Beherbergungsbetrieb zulassig. Zusatzlich ist eine Betriebsin-
haberwohnung (auch in einem freistehenden Wohngebaude) zulassig. 6.5.2 Malinahme B 2 - Erganzung der bestehenden Baumreihe im Nordosten - y , .
Die Schank- und Speisewirtschaft ist auf ein Maf von zusammen 100 Gastplatzen in Gebauden und im B der rordastiichen Grenze des Plangebietes stockende Ahornbaumreihe ist mit Baumen derselben ———  SstraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung
Freien beschrankt. Der Beherbergungsbetrieb ist auf max. 15 Betten beschrankt. Spezies zu ergénzen. Es ist die folgende Baumart zu verwenden: 2
S . [S] Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, private ErschlieBungsstraBen und /-wege ERNEUTE BEHORDENBETEILIGUNG
2. Héhe baulicher Anlagen Baume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus ) . .
Im Sondergebiet SO 1 darf die Gesamthohe maximal 3,50 m ab Oberkante Fuflboden betragen. Ausnahms- 9 ( P P ) [P] Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung, Privater Parkplatz, Der Bau-, Planungs- und Umweltausschus Die Stellungnahmen der Behdrden sind er
weise darf das v.g. Maf um 1,00 m Gberschritten werden, wenn die Topografie des Grundstlickes die bauliche PflanzgroRe: Heister, 250-300 cm, es sind autochthone Geholze zu verwenden. zugeordnet zu den Sondergebieten in seiner SItZuNg am ........c.coverenns besc gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vomp/Z............
den Entwurf des Bebauungsplanes 6fféntlich im Zeitraum VOm .....cccceeviiinenne o TT- O S

Umsetzung unverhaltnismafig erschwert. -y
5. Grunflachen auszulegen.

Pflanzabstand: Pflanzung regelmaRig in einer Reihe in Fortfiihrung der Bestandreihe, ca. 2,50 m Abstand in eingeholt worden.

3. Grundflachenzahl der Reihe {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplang$ mit der
Die zulassige Grundflachenzahl ist in der Planzeichnung festgesetzt. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die : Begriindung haben in der Zeit Aom .......cccocceeenn. Overath, den .....cccccevevvnene
zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen um bis zu 50 % Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in i : . . . 11 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB erneut
Uberschritten werden. den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Ruckschnitt bzw. Verjungungsschnitt bei Bedart - Private Griinflachen, Zweckbestimmung Parkanlage sffentlich ausgelegen. Oprind Dauer der &ffent-
lichen Auslegung wurdeh am ..........cceceeeee ort- | e

(ca. alle 10 Jahre).

siiblich bekannt ge Blirgermeister

4. Grundflache

: 17151 .
112.36 ~2eieese " Im Sondergebiet SO 1 darf die Grundfl&ache maximal 50 m? betragen. Das v.g. Mal} darf fur Isolierungen der 6.5.3 Malnahme B 3 - Eingrilnung der Parkplatzflache 6. Wasserflachen
A- depa He US hl de Gebaude um bis zu 15 % uberschritten werden. Von dieser Festsetzung ist der Wellnessbereich ausge- Bei Erweiterung der Parkplatzfiache im Osten des Plangebietes ist diese nach Suden und Osten hin mit einer (5 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Overath, den ., /....ccceeene.
: u 7 : : . a . nommen. Bei der Ermittlung der Grundfiéche bleiben je ein Uberdachter Freisitz pro Gebaude bis zu 20 m* ca 3 m breiten Landschaftshecke mit standorttypischen Gehslzen einzugrinen. Es sind Arten der folgenden
; 5 Grundflache, nicht jedoch Anbauten, unberiicksichtigt. Die Freisitze durfen jeweils an drei Seiten geschlossen Pflanzenauswahlliste zu verwenden.
sein. Teichanlage

Baume 2. Ordnung; Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium),

5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Holzbirne (Pyrus communis), Holzapfel (Malus sylvestris)
Zulassig sind Nebenanlagen, die der Nutzung "Wochenendhausplatz” zugeordnet sind. Hierzu zahlen auch 7. Flachen fir Wald
Steliplatze. Spielplatze und berdachte Freisitze. Stellplatze sind in den Gebieten SO 1 und 2 nicht zulassig. Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger Weildorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus : g
(Anderung nach der Offenlage ohne erneute Offenlage) avellana), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra) (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGE)
_ Der Anteil dornenbewehrter Straucher (Weidorn, Schiehe) betragt mindestens 50 % der Land- SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
6. Landschaftspflegerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 a und b BauGB) schaftshecke. Flachen fiir Wald
. . , o Dieser Plan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und Dieser Bebauungsplanes Nr. 55, 1. Anderung ist
6.1 Verminderungs-. Minderungs- und Schutzmanahmen PflanzgroRe: B&ume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 1500—175 cm, Pflanzung unregelmatig in Trupps zu . . §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat der Stadt gemiR § 10 BauGg mit der Bekanntmachungg im
6.1 1 MaBnahme V 1 Fallzeitbeschrankung e trauch3-§ Pg?rr:izee;é %tg" f;g_-01 fmfgeﬁs ni't?g agllfggf:mgcﬁfgféﬁ gr;i%i?geﬂ- 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen Oveaath am .2:42:293¢. als Satzung beschlossen Mitteilungsblatt der Stadt Overath vom .24.2:2%24
— - V. ’ - ' - 2 ] H oraen.
Zur Fallung vorgesehene Gehtlze durfen nur Mitte November bis Ende Februar entfernt werden. 80 - 100 om bei schwach wachsenden Strauchern, Anteil ca. 85 %, Es sind autoch- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft woraen
thone Gehdlze zu verwenden. _ A 0O th, d
6.1.2 MaRnahme V 2 - Beschrankung Abriss- und Umbaumalnahmen (819 Abs. 1. 20, 26 und Abe. 6 BGE) vers en _
Alle zum Ruck- oder Umbau vorgesehenen Gebéaude, Campingwagen und kleine Hutten sind vor Baubeginn auf Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m, Dreiecksverband poooog . i - . /é’?% .-
direkte und indirekte Nutzungshinweise durch Vogel und Fledermause zu Uberprufen. Die Befunde dieser Unter- ° ° gm%clrenzung von§ Igaxgenlzﬁmgn pganzGeEr’\) von Baumen, Stréuchern und sonstigen AR Yotidhathy 1
suchung sind der Unteren Naturschutzbehorde des Rheinisch-Bergischen Kreises (artenschutz@rbk-online.de) Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in ®o0000d epflanzungen ( SN 298 Bell irgermeister
mitzuteilen. Grundsatzlich ist der Abriss / die Entfernung der vorhandenen Campingwagen und kleinen Hutten den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Ruckschnitt bzw. Verjingun sschnitt bei Bedarf . o .. N
swischen Mitte November und Ende Februar, also auBerhalb der Aktivititszeit von Fledermausen und der Brutzeit (ca. alle 10 Jahre)_J gspres : 9 fooecs Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen un fur die Erhaltung von
von Végeln, durchzufuhren. Alternativ sind bei einem Baubeginn in der Zeit von Marz bis Oktober maximal :' .: Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
2 Wochen vor Beginn der Arbeiten zwei Ausflugkontrollen (Flederméuse) vorzunehmen. Die Ergebnisse der 6.5.4 Malnahme B 4 - Dachbegriinung sese (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Untersuchungen sind der Unteren Naturschutzbehérde des Rheinisch-Bergischen Kreises (artenschutz@rbk Dachflachen sind extensiv zu begrinen, sofern dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt .
-online.de) mitzuteilen. steht. Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu Erhalt Einzelbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
. o begrinen. Bei geneigten Dachern sind u.U. Schragdachplatten zur Stabilisierung des Substrats einzusetzen. : : I
6.1.3 Manahme V 3 - Japanischer Knoterich . Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechte Staudenmischungen zu y Hinweis zur Einsichtnahme
Bei Auffinden von Japanischem Knoterich sind MaBnahmen beztglich des Umgangs mit dem Pflanzenmaterial verwenden. 9. Regelungen fiir den Denkmalschutz
N und dem belasteten Boden zu beachten. Hierbei ist der Eingriff in diese Flachen auf ein Mindestmaf zu reduzieren.
UTZUNGSSCHABLONEN Das Bodenmaterial (einschlieBlich Wurzeln / Rhizome) ist bis maximal 3 m Tiefe zu entfernen. Dieses darf nicht (§ 9 Abs. 6, § 172 BauGB) o o . . . . .
wiederverwendet werden, sondern ist fachgerecht in einer Deponie mit Entsorgungsnachweis zu entsorgen. 7. Bodendenkmal, Regelungen der Denkmalpflege (§ 9 Abs. 2 BauGB) Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauumggnkinen:
= : Das belastete Bodenmaterial darf nicht mit unbelastetern Bodenmaterial vermischt werden. Auch das oberirdische Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemaR § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden Bedingung lich dendenkmales H b . . . )
| Pflanzenmaterial (Schnittgut), ist so wenig wie moglich zu schneiden und in einer Vergarungs- oder Mallver- zulassig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation archaologischer Umgrenzung der Flachen des vermuteten Bodendenkmales Hasenberg Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften, etc.)
(nachrichtliche Ubernahme) kénnen wihrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Overath im Planungs- und Bauordnungsamt,

brennungsanlage zu entsorgen. Funde und Befunde auf Grundlage einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NW sichergestellt ist. Die dafur anfallenden

B Kosten sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager zu iibernehmen (§ 29 Abs. 1 DSchG NW). HauptstraRe 25, 51491 Overath eingesehen werden.

4
% | 6.1.4 MaRnahme V 4 - Umweltbaubegleitun Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehérde und dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rhein-
Y o A 02 Kann die zeitliche Beschrankung von Fallarbeiten bzw. der Abriss- und Entfernungsarbeiten zwischen Mitte land abzustimmen. . )
2 ’ November und Ende Februar nicht eingehalten werden, so ist alternativ eine Umweltbaubegleitung durchzu- 10. Sonstige Planzeichen und Darstellungen Rechtsgrundlagen
‘% SD > 10° bis 45° fihren. Im Rahmen der Umweltbaubegleitung hat eine fachkundige Person vor der Entfernung von Vegetation
N = bzw. vor den Abrissarbeiten zu sichern, dass bei den vorgesehenen Arbeiten keine Verbotstatbestéande nach - . " . . . iedli
e ' 9 " Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
2 — FD 0° bis 10° § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten, also keine Individuen der potenziell vorkommenden Arten getdtet, verletzt oder B. Ortliche Bauvorschriften gemé8 § 89 Abs. 2 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB . = e - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)
e ————— O] : £ % erheblich gestort werden. . ) T o .
: 3 : P —— : ' : - " ahtlin 1. Dachformen, Dachneigungen _Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
16932 17155 173.05 / — = A Auch nicht ,planungsrelevante Vogelarten®, deren Nester und Brut gem. Art. 5 EU-Vogelschutz-Richtlinie eben- : L . A ; : : o o : " ; . g J & g
- i S | e = 49 \*) : = falls nicht zerstort oder beschadigt werden durfen, sind im Rahmen der Umweltbaubegleitung mit zu erfassen und chﬁsg;‘egns'gg Sgr']%ﬁté‘?'sd?g?iznV@égﬁgg”e‘gu”ge” zwischen 2 10° und 45° oder bei Flachdéchern mit Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB) der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
' | entsprechend zu behandeln. Werden im Rahmen der Umweltbaubegleitung streng oder besonders ge- gung ' - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

o

schutzte Tierarten nachgewiesen, so sind die Bauarbeiten umgehend zu unterbrechen und das weitere Vorgehen ordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1591 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

- ist kurzfristig mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. C. Hinweise - ~Taximale ARza 04.05.2017 (BGBI. 1 5. 1057)
0.2 6.1.5 Manahme V 5 - Beleuchtung 1. Kamofmittel Art dﬁr:)au“men der Vollgeschosse/ _ Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009
0 ) Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten ist gema® der Pramisse ,so wenig Licht wie moglich und so viel 1. Aampimitiel : o - . . utzung FH max. (BGBL. 1 S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S. 706)
. wie notig* auszurichten und auf das notwendige Mal zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass sich F(glrrr? ?#:ggﬁ_gﬂr:gir;:f:tmgégﬁzlgﬁgmgenggggg%%?fer-lqesl'ngzdﬁ E?ggﬁ%‘t%?esggig;g;l’ésfl:gnp%ﬂge?;;nSt_ Bauweise GRZ Nutzungsschablone - Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.
SD > 10° bis 45° die Lichtbelastung auBerhalb der bebauten Fidchen, vor allem zu den Gehoizfiachen und Granflachen hin nicht o Ordnung Siact O nachrichti ’ i auwel 2010 (BGBL. | 5. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)
A A signifikant erhoht stelle oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen. > _
FD 0° bis 10 Dementsprechend wird nur gerichtetes Licht verwendet, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht Dachform Dachneigung - Bauordnung fur das Land Nordrhel-!n-Westfa!en (La I:\desbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.
nur dorthin strahlen, wo es dringend benotigt wird, also nach unten bzw. in das bebaute Gebiet hinein. Die %ﬂﬂg‘rﬁ%g—tﬁnd 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuléssig, Bodenmaterial, das die 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 GV. NRW. 5. 193)
Beleuchtung angrenzender Fledermauslebensraume ist zu vermeiden. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung o o - : . ; . e ot - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
I mit Bewegungsmeldern und maoglichst _niedrigen, bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beieuchtungsstérke sollte gggsggeeegﬁggrﬂﬁzgﬁ rtgiger:’n?:ifnﬂéngzndb“;ﬁgec:eg:m;lg;ﬁﬂggiiﬁ uBbaeErrg:gr:;%rgzgnegb\goenszﬁgzgﬁzhen Flurstiicksgrenze 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
> | Zgr?;dng wie maglich sein, also nicht tiber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach 155 | ) (GV. NRW. S. 202)
FH max. = 195,00 m i.NHN . o . _ i : ; . " ’ i i
o osoome e st sl i Verning von UV-smen Raurdamphochuck: ode LED-Luchten dar 5| Seo0Seh Tt SbersenrenSnd o Seiaeae T e, e oo B Lo Matariten Furstiksnummer
0 02 ggmggf:nnﬂﬁ?ﬂnﬁﬁ'gf}fﬁgggre" sind nur Rohren vom Farbtyp ,warmwhite zu verwenden, da diese einen die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurden, auf oder in Bdden in einer Gesamt- Gebidudebestand Anlagen
’ ; . : . . . . ; menge von ber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehtrde vorab anzuzeigen.
__ _ Iégllljtcei:r:i'ct:tﬁtl \T;rw::gé? igﬁjlggalléeefsggn(i%%tgﬁ E:.r% gérr;) nv‘\lfilte\li\-l';%g%?énrizzihﬁi?e?%iro T\lrtn i%ﬁé%%suagfﬂg?é-;ggﬁ;‘ Ein Massenausgleich hat bei dieser NeubaumaRnahme Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub. Sofern 168.55 Bestandsgelandehahen in Meter (m) iiber Normalhahennull (i.NHN) . o . . . o
SD > 10° bis 45 Snd mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K nicht eingesetzt werden doch anfallender tiberschissiger Bodenaushub anfallt, ist dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten : estandsgelandenonen e uber Norma . - Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht beigeflgt.
FD 0° bis 10° P ) 9 : oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie zu beseitigen. - Diesem Bebauungsplan ist eine "Artenschutzrechtliche Priifung” mit Horstkartierung beigefiigt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" beigefugt.
6.2 Erhaltungsmafnahmen 3. Denkmalschutz g8sp prieg g gerug
: Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denk-
6.2.1 MaBnahme E 1 - Erhaltung und fortlaufende Pflege von Gehélzen und von Ruderalflur h - . , .
N *E?dzfr‘bze&l{ E"Qa'tuh“ggﬁsttgesefftegnﬁe"gifhe“BSL”d ﬁ_‘%.eehé'ze “"ﬁ..?;e Rfder)a'f‘“;beizﬁbeg?"ﬁ” ‘g?’. LTS der Eiglr?tﬁg?tzsqigﬂr%evgpgtﬁ)dﬁéldgrznzBgfg6’?3?5“?2?52“%&55”%@gguenLrggn?gﬁ'ig}wagﬁ‘nﬁ\;régﬂasegge?féeerfﬁ?ﬁa?ﬂtnd Bauordentliche Festsetzungen § 89 BauO NRWi.V.m. § 9 (4) BauGB Fur die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwu rfs
A au iten durc utzmafnahme S1 vor Beschadigung zu schitzen (s.u.). In dem als Private Gruntiache e o Lo Rty - = ) .. =
A : : festgesetzten Bereich als auch in den sudlichen Bereichen innerhalb des Sondergebietes SO 1, welche als Fgrqdsac(ea!r!ifél?tgr?erzggﬁﬁaz;e?‘rhaIten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpfiege fur den Fort
A N A ' : : / . : S e N : 5 028 oo Grinflache genutzt werden, ist die bestehende Vegetationsdecke zu erhalten. gang ' 0°-10° Angabe der Dachneigung in Grad als Mindest- und HochstmaRl
’ . : B et o : d . e . N s e 7 e 4. Fluglirm Freudenberger StraBe 383
178.81 Fea e B : fene | N oW e s >\ 6.3 Schutzmafinahmen “Das Plangebiet liegt in raumlicher Nahe zum Flughafen Koln/Bonn innerhalb der An- und Abflugsektoren. Im SD/FD Angabe der Dachform, SD - Satteldach, FD - Flachdach 57072 Siegen
A e “h Planbereich ist mit Fluglarmimmissionen am Tag und auch in der Nacht zu rechnen. Im Sinne eines vorbeu &
A . By , y ) anbereich ist mit Fluglarmimmissionen am Tag auch in zu nen. Im Sinne eine eu-
< 180.64 3\;31: Me:jrsgahme Sh1 Ernchtgnq emgs Bauzau.;ns zum Schutz von Gehdlzbestanden genden Schallschutzes sind in den entsprechenden R&umen Schallschutz und schallgedammte Beluftung Tel. : 0271-3136-210
ahrend der Bauphase sind die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume, Gehdlzbestande und Ruderalflur zum nach den MaRgaben der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm — Gerhard Kunze Fax :0271-3136-211 9
Baufeld hin durch Absperrung bzw. einen Bauzaun (mobile Stahlrahmenelemente, 2 m Hoéhe) vor Beeintrachti- 2 FlugLSV mit einem Mindestbauschalldammmal von R wRes = 35 dB(A) vorzusehen.” Diol-Ing. Stadtebau M o hoksi @t-online.d
gungen zu schiitzen und zu erhalten. Dazu sind die Anforderungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen- Flug ’ At - A k'.s'ege“ ..(;0“ o .
bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) und der RAS-LP 4 (Richtlinien fur die Anlage von 5. Erdbebengefihrdung: www.hksiegen-stadtebauer.de gez. Dipl.-Ing. G. Kunze
Straﬂ;e_p; Teil: I__andschaftspflefgej_ Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Stréuchern im Bereich von Baustellen) ———-q——~—9-E'S wird auf die Bewe rtung:] der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung un d Bemessung tblicher STADT - UMWELT
N zu beriicksichtigen. Eine Beeintrachtigung der Wurzelbereiche durch Uberfahren, Abgraben und Lagern von Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
Baumaterialien ist zu vermeiden. Stammverletzungen durch Astabriss bzw. -beeintrachtigungen an Einzelbdumen deutschen Erdbebengebieten” zu bericksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 41 49:20’65 durch
durch Rangieren bzw. Befahren im Arbeitsbereich durch Grofigerate wie Bagger, etc. sind durch Freischneiden die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der
N des Lichtraumprofils zu vermeiden. Ein Uberschtten der Baumstandorte ist zwingend auszuschliefien. Flachen Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland
fur Materiallager und das Abstellen von Maschinen sind aufierhalb der Wurzelbereiche vorzusehen. Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen
; des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.
6.4 Ausgleichsmalinahme Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:
. - Stadt Overath, Gemarkung Laer: O/R
6.4.1 MaRnahme A 1 - Erwerb von Okopunkten ; ; " I ]
. ~ 2 , " Innerhalb der Erdbebenzone 0 mussen geman DIN 4149 fur ubliche Hochbauten keine besonderen Malinahmen
Der gesamte Ausgleichsbedarf ist uber ein privates Okokonto gemaf den Ausfuhrungen des "Landschaftspfieger- hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Be b a u u n gs p | a n ( B.. P | a n ) N r . 5 5

ischen Fachbeitrages” auszugleichen. Schutzziele der DIN 4149 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Iil und 1V entsprechend den Regelungen nach

Erdbebenzone 1 zu verfahren. Dies gilt insbesondere z. B. far groRe Wohnanlagen, kulturelle Einrichtungen etc. IIWOC h e n e n d h a u S p I atzll
D. Empfehlungen in Overath, Hasenberg

1. Erneuerbare Energien ry
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert 1 . An d erun g

werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend
umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer
Energien vorzuziehen.

2. Bauzeitenbeschrédnkungen 17092020

Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten (z. B. alle heimischen Vogel-
arten) ... zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren Um diese Verbotstatbestande zu vermeiden, sollten Baumfallungen und die Entfernung von
Vegetation nur auerhalb der Brutzeit erfolgen, im vorliegenden Fall also in der Zeit von Mitte November bis Ende
Februar (einschl.).
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