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zum Bebauungsplan Nr. 53 - Overath - Vilkerath, Rott - der Gemeinde
Overath

Aufgrund des § 9 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 in Verbindung

mit § 4 der 1. DVO zum Bundesbaugesetz vom 20.11.1960 und § 103
der Landesbauordnung NW vom 25.6.1962 in der Fassung vom 27.1.1970
werden fiir den Bereich des Bebauungsplangebietes nachsthende Vor-
schriften festgesetzt.

1.) Décher

1.1
Es werden folgende Dachneigungen festgesetzt:
T = T"lachdécher
SD = Satteldécher 250 bis 38° Dachneigung

Zelt- und Mansarddé&cher sind nicht zugelassen

1.2
Drempel sind bis zZu einer Hthe von 0,50 m zulédssig wenn das
Untergeschoss nicht zum Ausbau von Aufenthaltsrfumen benutzt

werden kann.

1.3
Dachaufbauten sind nicht zulédssig

2.) Doppel- und Gruppenhiuser

Doppelhduser und Gruppenh&user sind moglichst gleichzeitig
zu errichten. Ihr LuBeres ist in Form, Baustoff und Farbe

aufelnander abzustimmen. Vird aus zwingzenden Grinden eine

E&1fte oder ein Teil einer Cruppe vorgezogzen, ist der Erst-
erbauer verpflichtet, die Giebelwand zum Nachbargrundstiick
zu verputzen oder zu verblenden falls nicht sichergestellt
ist, daf innerhalb von zweil Jahren an die Giebelwand ange-

baut wird.

3,) Stellplétze und CGarazen

3.1
Stellplétze und Garagen sind nur zuldssig
~ auf den im Plan festgesetzten Tléchen fiir Stellpl&tze oder
Garagen
-~ innerhalb der Baugrenzen und im Bauwich, sofern die Stell-
plétze oder die Garagen eine unmittelbare Zufahrt von einer
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mehr als 3,00 m breiten Verkehrsfl&che haben.,

3.2
Zwischen Garage und o6ffentlicher Verkehrsfl&che ist
ein Stauraum von 5,00 m freizuhalten.

4,) Einzdunung

Eine Einzdunung von Vorgzirten ist um mindestens o,8o m
von der Begrenzung der Offentlichen Verkehrsfléche zurilick-
zusetzen und von auben einzupflanzen.

5.) Hohenlage der GebiZude an den anbaufédhigen Verkehrsflichen

Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses der talseits gele-
genen Hiuser darf nicht hdher als 30 cm liber Oberkante des
Bordsteines liegen. Bei den bergseits gelegenen H&dusern ist
die Hdhe der FuBbodenoberkante des Untergeschosses mit nicht

mehr als 30 cm lUber der Oberkante des Bordsteines festzu-
legen.

6.) Anbindung des Rotter Veges an die B 55

Die Anbindung des Rotter VWeges an die B 55 ist auf der
Grundlage einer Ingenieurplanung mit dem Landesstrafen=-
bauamt abzustimmen.
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Durch GemeinderatsbeschluB vom 25. 9, 1974 werden die nach-
folgenden Vorschriften iiber die Griingestaltung der nicht
berbaubaren Fldchen im Textteil zum Bebauungsplan Nr. 53
wie folgt festgesetzt:

7.1l Durch entsprechende Anordnung der Bepflanzung,
Bodenbewezung und durch architektonische Mittel
scllen differenzierte RZume geschaffen werden.
Die Griin- und Freiflichen sollen weitgehend
fiir Spiel und Erholung nutzbar sein. In diese
Funktion soll das FuBwegesystem, das die an-
grenzenden Wald- und Flurfl&chen erschlieBt,
miteinbezogen werden.

FuBgédngerbereiche stehen dem Sffentlichen
FuBgéngerverkehr zur Verfiigung und sollen

- soweit sie nicht unmittelbar an StraBen

und Fahrwegen entlang verlaufen - fiir Spiel
und Erholung innerhalb des bebauten Bereiches
genutzt werden., Sie sind mit Sitzgelegenheiten,
Papierkdrben und Beleuchtung auszustatten.

7.2 Die offentlichen Griin- und Freifl&dchen sind
mit hochstiZmmigen BZumen zu bepflanzen. Das
GroBgriin ist dabei auf die Leitarten Eiche,
Buche, Bergahorn, Linde zu beschrénken.

7.3 Im Bereich der privat genutzten Griinfldchen
sollen Zierdpfel, Vogelbeere und Hainbuche
als charakteristische Gehdlzarten gepflanzt
werden,

7.4 Die Vorgartenbereiche sind gidrtnerisch zu
gestalten. Sie sind als Rasenflédche oder als
bodendeckende Bepflanzung mit Einzelgehdlzen
entsprechend den Leltarten gemdB Punkt 7.2
zu gestalten. Strauchartige Bepflanzung ist
nur im unmittelbaren Bereich der Baukdrper
und als Abpflanzung der Garagen und notwendigen
Millboxen gestattet.

7.5 llit dem Bauantrag sind Pline fiir die Griingestaltuns
der nicht Uberbaubaren Grundstilicksflédchen zur
Genehmigunz einzureichen,
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Dieser Textteil ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 53 =
Overath-Vilkerath, Rott -

Der verbindliche Bauleitplan, Bebauungsplan Nr. 53 - Overath-
Vilkerath, Rott - ist gemidB § 2 (1) in Verbindung mit den

8§ 8 und 9 des Bundesbaugzesetzes vom 23, Juni 1960 (BGBl1 I S. 341)
durch BeschluB des Rates der Gemeinde Overath vom 24. 7. 1974
aufgestellt worden.

Overath, den .3.4 7./(3;74

8. 497V bis 99 q:z offen

Overath, den 70
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Der Bebauungsplan Nr\‘SB lst/ Y
vom 23. Juni 1960 (BGBI“T 8. 341) vom Rat der Gemeinde Overath
am e é.’b ?../97.4 . als Satzung beschlos

Overath, den . 7 AC. /9’/#
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Der Bebauungsplan Nr. 53 ist gem#B § 11 des° d@sbauoesetzes
vom 23, Juni 1960 (BGBl1 I S. 341) mit Verfiigung vom ......'..t rYES’
genehmigt worden.

K6ln, den ....f?:../\ﬂ.u{]-S’
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Der Remierungspra51dent
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Die Bekanntmachung der Genehmigungz des Regierungsprédsidenten

sowie Ort und Zeit der Auslegung gemiB § 2 des Bundesoauge—

setzes vom 23, Juni 1960 (BGB1 I S. 341) ist am ...........44?¥fr

erfolgt.
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Overath, den 7 o G

SEAERNNEFENAESFEEEALLE BN NS ERENE N R

Der Bilirgermeister



