Stadt Overath

Bebauungsplan Nr. 53
- Overath-Vilkerath, Rott- 1. vereinfachte Anderung
3. vereinfachte Anderung

Begriindung
1)  Verfahren

Der Bebauungsplan -Overath-Vilkerath, Rott- ist seit dem 29.01.1976 rechtskréftig. In
Teilbereichen wurde dieser Plan durch eine 1. vereinfachte Anderung am 14.08.1980 geéndert.

Die stddtebaulichen Festsetzungen dieses Planes betreffen im wesentlichen teilweise die
Festsetzungen der Bauweise und der iberbaubaren Grundstiicksflichen und sollen im Rahmen
einer 3. vereinfachten Anderung erneut geindert werden. Um eine dem allgemeinen
Siedlungsbild angepalte bauliche Nutzung der bislang unbebauten Grundstiicke zu erméglichen,
sollen die stadtebaulichen Festsetzungen entsprechend der Planzeichnung modifiziert werden.

Da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden, beabsichtigt die Stadt Overath diese
Anderung in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchzufithren. In der Sitzung am
25.06.1997 beschloss der Stadtrat einstimmig gemil § 2 Abs. 1 und 4 BauGB die Durchfiihrung
der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53.

2)  Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Der zu dndernde Bereich umfaf3t die Fliche Gemarkung Vilkerath, Flur 8, Flurstiicke 1035,
1036, 1341, 1343 sowie 1445 und liegt im nordwestlichen Teil des Plangebietes und wird im
Osten durch den Rebhuhnweg, im Norden durch den Rotter Weg und im Stiden durch die
Bebauung Waidmannsring begrenzt. Die genaue Lage des Anderungsbereiches ergibt sich aus
dem beiliegenden Ubersichtsplan.

3)  Begriindung der Plandnderung

Baugrenze

Der Bebauungsplan Nr. 53 -Overath-Vilkerath, Rott- 1. vereinfachte Anderung setzt die
Baugrenze parallel des Rebhuhnweges fest, die aufgrund der ebenfalls offenen Bauweise eine
zusammenhangende geschlossene Riegelbebauung zulassen wiirde. Aufgrund des ungiinstigen
Grundstiuckszuschnittes ergeben sich bei einer zuldssigen Teilung extrem tiefe Grundstiicke, die
nach den heutigen Marktbedingungen schwer verduBerbar sind.

Bauweise

Durch die Teilung des Baufensters entlang des Rebhuhnweges wird der Zugang zu zwei
Baugrundstiicken im riickwirtigen Bereich tiber einen 3,50 m breiten ErschlieBungsweg
ermoglicht.

Statt der bisher zuldssigen offenen Bauweise wird die zuldssige Bauweise parallel des
Rebhuhnweges als Einzel- und Doppelhduser, im riickwirtigen Bereich als Einzelhaus
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festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die vorhandene Bebauungsstruktur im Plangebiet
beibehalten werden.

Ziel der 3. vereinfachten Anderung ist es daher, die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen Okonomisch sinnvoller Grundstiickszuschnitte unter
Berticksichtigung einer stadtebaulich vertraglichen Abrundung durch eine Verdnderung der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche zu schaffen. Die charakteristische Bebauungsstruktur im
Plangebiet sowie die Art und das MalB der baulichen Nutzung bleiben hierbei unberiihrt.

4)  ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die notwendige ErschlieBung der beiden hinteren Grundstiicke erfolgt tiber einen 3,50m breiten
Stichweg, der vom Rebhuhnweg abzweigt. Die Entsorgung sowie die Versorgung mit Wasser,
Gas und Strom sind durch entsprechend vorhandene Leitungen im Rebhuhnweg sichergestellt.
Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird zwischen der Stadt Overath und dem Investor
im Rahmen eines entsprechenden Vertrages geregelt.

5)  Auswirkungen der Planédnderung

Belange des Verkehrs

Unter Zugrundelegung der durch die 3. Anderung moglichen Anzahl von Wohneinheiten kommt
es zu keiner Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs im Plangebiet. Eine wahrnehmbare Erhéhung
der Schallimmissionen ist fiir die benachbarte Bebauung somit nicht zu befiirchten.

Belange des Ortsbildes
Die geplante Bebauung wird sich den topographischen Geldndeverhéltnissen anpassen, d.h. die

Gebdude werden hohenversetzt angeordnet. Durch die Begrenzung der Geschossigkeit, die
Vorgabe der Dachneigung sowie die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache ist die
Einfigung der geplanten Gebaude in die Landschaft gegeben ( siche Begriindung Anlage 1 u. 2).

Soziale und wirtschafliche Belange
Die 3. vereinfachte Anderung ermoglicht auf einer bislang schwer zu nutzenden, unbebauten

Restfliache durch die Veranderung der Baugrenzen die Schaffung sinnvoller
Grundstiickszuschnitte. Damit kann die Flache moglichst wirtschaftlich und ziigig erschlossen
und somit einer Bebauung zugefiihrt werden.

Durch die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes entstehen fiir das gesamte Plangebiet
keine nachteiligen Auswirkungen.

Overath, den 24.06.1998

Nfe

stellv. Biitgérmeister

Ratsmitglied
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