Textliche Festsetzungen

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGER

1 Art der baulichen Nulzung
[gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE - Cewerbegebiele

Gemd&B § 1 Abs. 4 Nr. 2 BQUNVO werden dii» Gewerbegebiete nach Art
der Befriebe und Anlagen und deren besonasren bedurfnissen und tigen-
schaften gegliederl: Danach sind innerhalb der festgesetzten Gewerbe-
gebiete Anlagen und Befriebe der Abstandsl lassen | bis VIl der Abstands-
liste vom 02.04.1998 [Runderass des Ministe:s fOr Umwell, Raumordnung
und Landwirtschaft NRW VB 5-8804.25.1 (V Nr. 1/98]]nicht zulassig.

Gemd@B § 1 Abs. 5 BauNVO werden die aligemein zulGssigen Mutzungen
gemdan § 8 Abs. 2 BauNVQO Nr. 3 Tankstellen und Nr. 4 Aniagen fir sportl-
che Iwecke nicht zugelassen.

GemaRB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 3 BauNVC aufge-
fUhrfen Ausnahmen f0r die mit GE2 gekennzsichnete Teilflache nicht Be-
standteil des Bebauungsplans. FOr den mit GE1 gekennzeichneten Bereich
sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNvO aufgefUhrten Nutzungen
ausnahmsweise zul&ssig. Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB werden
zugelassen.

1.2 WA — Allgemeine Wohngebiete

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzi, dass die nach § 4 Abs. 3
8auNVQO ausnahmsweise zuldssigen Nuilzungsarten nicht Bestandleil des
Bebaouungsplans werden, Die Festsetzung schileBt auch den Ausschluss
von Mobilfunkanlagen mit ein.

__Anpilanzung von B&umen und SirGucpern und sonsligen Bepflan-
zungen sowie MaBnahmen zum Schuty, zur Pflege und zur Enfwick-

lung von Natur und Landschaft
{gem. § ? Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB|

2.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

FUr den Oberbelag von FuB- und Radwegen dUrfen nur wasserdurchidssi-
ge Mcterialien verwendet werden.

2.2 Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréiuchem und sonstigen Be-
pflanzungen

Innerhalb der mit Signatur 2222 gekennzeichneten Fl&achen sind folgende
MaBnahmen bzw. Bepflanzungen vorzunehman:

Teilfiache A Innerhalb der mit A gekennzeichneten Fidchen ist eine 2 m
breite freiwachsende Hecke gemdaB nachfolgencer Pfian-
zenliste anzulegen und daverhafi zu erhalten. Je Ifm sind 5
Pflanzen zu setzen. Die Schnitih&he betrggt 1.80 m. Im Be-
reich der Hecken sind Maoschendrahtzéune his 71 einer Hé-
he von 1,50 m zuldssig.




LISTE STANDORTHEIMISCHE STRAUCHER

Comus mas Kornelkirsche 100/150 em
Cornus sanguinea Roter Harlriegel 100/150 cm
Corylus avellanc Hasel 100/125cm
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBcom 100/125 cm
Ligustrum vulgare Gew. Liguster 60/100 cm
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirrche 100/150 cm
Prunus spinosa Schlehe 60/100 cm
Salix caprea Salweide 100/150 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 100/150 cm

Teilfidche B Innernalc der mit B gekennzeichneten Flache ist eine
baumreiche Gehdlzoflenzung entsprechend den nachfol-
genden Pflanzenlisten anzulegen und daverhaft zu erhal-
ten, Je angefangene 100 m? Pllanzflache ist ein Laukbbaum
in die Pflanzung zu integrieren.

LISTE GROSSKRONIGE LAUBBAUME [HOCHSTAMM 16/18 cm)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

LISTE KLEINKRONIGE LAUBBAUME {HEISTER 250/300 cm]

Malus sylvestris wildapfel
Prunu:z avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbime
Sorbus aucuparia Eberesche

LISTE STANDORTHEIMISCHE STRAUCHER

Comus mas Kornelkirsche 100/150 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 100/150 ¢m
Corylus avellana Hasel 100/125 cm
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdorn 100/125 cm
Ligustrum vulgare Gew. liguster 40/100 cm
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 100/150 cm
Prunus spinosa Schiehe &0/100 cm
Salix caprec Salweide 100/150 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holur der 100/150 cm
Begrinung der Baugrundsticke

WA - Allgemeine Wohngebiete

Auf jedem GrundstOck ist mindestens 1 Obstbaum als Hochstamm oder
Halbstamm [Art und Sorte nach Wahl] bzw. 1 einheimischer Laubbaum
gemaRB nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unter-

halten.

LISTE KLEINKRONIGE LAUBBAUME IN DEN GARTEN

Acer rubum , Scanion” Rotahom

Carpinus betulus ,Festigiata® Pyramiden-Hainbuche
Crataegus ,Canierei” Apfeldom

Crataegus loevigata Paul's Scarlet” Rotdom

Crataegus monogyna Eingriffl. Weildorn

Serbus cucuparia Feresche oder Soltér 300/350 cm




GE - Gewerbegebiet

Die Baugrundsiicke innerhalb des festgesetzten GE - Gewerbegebiets
sind zu mindestens 40 % der GrundstUcksflache zu begrinen. 50 % dieser
Fléichen sind mit Laubb&umen der nachfolgenden Planzenlisten sowie mit
standortheimischen Str&luchem entsorechend der nachfolgenden Liste
dauerhaft zu begrinen.

Auf dem verbleibenden Flachenanteil ist eine Begrinung mit Zierstrau-
chem/Stauden nach Wahl bzw. Rasen zuldssig. Die geplante randliche
Eingrinung (Teilflache B) kann auf diese MaBnahme angerechnet wer-
den.

LISTE GROSSKRONIGE LAUBRBAUME (HOCHSTAMM 16/18 cm)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

LISTE KLEINKRONIGE LAUBBAUME [HEISTER 250/300 cm)

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wikdcime
Sorbus aucuparia Eberesche

LISTE STANDORTHEIMISCHE STRAUCHER

Comus mas Kemelkirsche 100/150 cm
Comus sanguinea Roter Hartriegel 100/150 cm
Coryius avellana Hasel 100/125 cm
Crataegus monogyna Eingriffi. WeiBdorn 100/125 cm
Ligustrum vulgare Gew. Liguster 60/100 cm
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 100/150 cm
Prunus spinosa Schlehe 60/100 cm
Salix caprea Salweide 100/150 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 100/150 cm
3. FHdachen fir Avfschittungen und Abgrabungen (StraBenbdschungen)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzien, zur Herstellung des StraBenkdrpers erforder
lichen B&schungen {Aufschittungen, Abgrabungen) sind von den Anlie-
gern auf den privaten Grundsticken zu dulden und in die Gartengestal:
tung mit einzubeziehen. Modellierungen der Bdschungen auf den Privat
grundsticken sind zulassig.

4. Héhe bavlicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 18 BauNVO)

Die Oberkanten der Firste der zulGssigen Bebauung dUrfen gemés § 1¢
Abs. 2 Nr. 4 BaUNVO folgende maximale H&hen Uber den in der Plan-
zeichnung jeweilig zugeordneten Bezugsh&hen nicht Oberschreiten:

WA - Allgemeine Wohngebiete =max. 11.0m

GE - Gewerbegebiete =max. 100m




B. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Materialien, Fass ausbildun
GE - Gewerbegebiete

- Ausbildung von Fassaden

Die Fassadenseiten sind in ihrer Architektur in einem AchsmaB von 10 bis
15 m deullich vertikal zu gliedem, Die Geliederung isl durch Vor- unci
RUckspringe der AuBenwand veon mind. 30 cm Tiefe cder durch gleich-
wertige gestalterische Ausdrucksmittel vorzunehmen.

“ Materialwahl

Die Wandfigchen der Fassaden kénnen in allen Materialien mit nicht re-
flektierender Fl&dche hergestellt werden. Unzulassig sind Fassadenplatter:
mit Schiefer-, Naturstein- oder Ziegelsteinimitationen.

WA - Aligemeine Wohngebiete

. Materialien Fassaden

FUr die Fassaden sind folgende Matericlien unzuldssig: Naturstein- und
Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflekiierende
Kunststoff- und Melallrmulerialien.

. Materialien Déacher

Als Materialien fir die Dacheindeckung sind ausschlieBlich Tondachziegel,
Betondachsteine, Naturschiefer, Metalleindeckungen in den Farben grau
bis anthrazit. dunkelrot bis rotbraun zukissig. Sclarelemente sind zuldssig.

Dachforme nei

Als Dachform ist ausschlieBlich das geneigte Dach mit Dachneigungen
von 2 250 zuldssig. Bei Doppelhdusem sind die Dachneigungen und die
Firstrichtungen von den unmittelbar angrenzenden Nachbargeb&uden zu
Uberniehmen.

Aut untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift
nicht anzuwenden.

’ Dachgauben und Dachein au

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamiléinge
bis zur Halfte der jeweiligen Trauflénge zuldssig. Der Mindestabstand zur
Giebelwand betrégt 1.50 m. Der einzeine Dachaufbau bzw. —einschnift
darf max. 3,00 m breit sein.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Ener-
gie sind in die Dachfiéche zu integrieren oder in gleicher Meigung wic das
Dach aufzusetzen. Bel Flachdachern dirfen die Solarkollektoren die Ober-
kante Dach um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

4. Einfiedungen

Innerhalb der folgendermaBen eeee markierfen nicht Uberbaubaren
Grundsticksfiéschen sird Einfriedungen von der &uBeren Grenze der Ver-
kehrsfidche mindestens 1,00 m abzurUcken.




HINWEISE

Die bei Boedenbewegungen auftretenden arch&ologischen Be-
denfunde und -befunde oder Zeugnisse tfierischen und pflanzi-
chen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit sind gemdan Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 1.03.1980 (GV.
NRW S. 277/SGV. NRW 224) dem Rheinischen Amt fUr Bodendenk-
malpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0. Fax: 02206/9030-22 unmittelbar 2u
melden. Dessen Weisung fir den Forigang der Arbeiten ist abzu-
warten,

Der Rheinisch-Bergische Kreis weist darauf hin, dass der im Plange-
biet anfallende Bodenaushub ersfrangig im Plangebiet verbleibt
und landschaftsgerecht eingebaut wird. Uberschissiger Boden-
aushub ist ordnungsgemdaB enisprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen.

Im Plongebiet sind bei Auffinden von Bombenblindgan-
gem/Kampfmitteln wéhrend der Erdbauarbeiten aus Sicherheits-
grinden die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel
rdumdienst der Bezirksregierung Kdin, Tel: 0221/1473860, die
n&chsigelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsami der
Stadt Overath zu benachrichtigen.

Der Flughafen Kéin-Bonn weist darauf hin, dass sich das Piangebiet
zwar auBerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV befindet, Flug-
l&rmbelastungen jedoch grundsatzich nicht auszuschlieBen sind.




