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1. VORGABEN

1.1 Bisheriges Verfahren

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Qverath hat in seiner Sitzung am 25.05.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 —Overath - Vilkerath, Krombach |I- gemaR § 2 Abs.
1 BauGRB beschlossen.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
wurden in einer Blrgerversammiung am 26.06.2001 in der Gemeinschaftsgrundschule Vil-
kerath dargelegt. DarUber hinaus bestand fir die Birger die Méglichkeit, die Planunterlagen
im Rathaus der Stadt Overath einzusehen.

Die Beteiligung der Nachbargemeinden und der Trager offentlicher Belange gemaR § 2 Abs.
2 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 15.06.2001 bis zum 01.08.2001 durchgefiihrt.

1.2 Lage und GriRe des Plangebietes, Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt in zentraler Lage im Ortsteil Vilkerath, nordwestlich der Kélner Strale.

Das Plangebiet wird im Nordosten von der Krombacher Strale und im Westen von der Stra-
Re Aggerfeld sowie im Sidosten von den Grundstlicken der vorhandenen Bebauung an der
Kolner StraRe und der StraRe Wiesengrund begrenzt.

Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 6,5 ha.

1.3 Gebietsentwicklungsplan

Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Gebietsentwicklungsplan (GEP) Teilab-
schnitt Region Kéln, Stand 2001. Der Ortsteil Vilkerath und damit auch das Bebauungsplan-
gebiet sind in der zeichnerischen Darstellung des Gebietsentwicklungsplanes als Wohn-
siedlungsbereich (WSB) dargestellt.

1.4  Flachennutzungsplan

Der seit dem 07.02.1980 gultige Flachennutzungsplan der Stadt Overath stellt den berwie-
genden Bereich des Bebauungsplangebietes Nr. 38 als 'Wohnbauflache' dar. Entlang der
dstlichen Plangebietsgrenze ist ein Streifen als Griinflache mit der Zweckbestimmung 'Park-
anlage' dargestellt.

Da die Ziele des Bebauungsplanes nicht mit der Darstellung des Flachennutzungsplanes
Ubereinstimmen, wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes die 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 38 wurde offensichtlich, dass eine Fla-
chennutzungsplanéanderung notwendig ist, da zwischen der vorhandenen gewerblichen Nut-
zung und der geplanten Wohnbebauung ein 'Pufferstreifen’ freigehalten werden muss. Im
Rahmen der 35. Anderung des Flachennutzungs-planes soll dieser Bereich von bisher W -
Wohnbauflache in G — Gewerbliche Bauflachen geandert werden. Die Plananderung resul-
tiert aus dem sich abzeichnenden Konflikt durch die an den bestehenden Gewerbebetrieb
heranriickende schutzbedlrftige Wohnbebauung. Da gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauGB die
aligemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Bauleitpla-
nung zu beachten sind und weiterhin gemar § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz Flachen-
nutzungen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die aus-
schlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebdude so weit wie madglich
vermieden werden, wird der Bebauungsplan so gegliedert, dass eine méagliche Konfliktsituation
zwischen der Wohnnutzung und der gewerblichen Nutzung ausgeschlossen werden kann.
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Im Rahmen des Verfahrens geméaR § 20 LPIG NRW bestatigte die Bezirksregierung Koin mit
Schreiben vom 09.01.2002 unter dem Aktenzeichen 62.6-1.17.06, dass die Anderung den
Zielen der Raumordnung angepasst ist.

1.5 Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

1.6  Vorhandene Situation, Vegetationsbestand

Das Plangebiet ist bis auf die Einzelbebauung und Hofanlage im Nordwesten unbebaut. Im
Umfeld der vorhandenen Bebauung bestehen Ziergarten sowie eine Intensivweide. Die (bri-
gen Flachen werden bis auf den Wiesenstreifen entlang der siidéstlichen Plangebietsgrenze
landwirtschaftlich genutzt.

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich zwei bestehende Betriebe (Schreinerei, Fa-
brik fir Rundmesser und Plattenventile). Die Schreinerei liegt nordéstlich des Plangebietes
und ist von der nachstgelegenen geplanten Bebauung ca. 50 m entfernt. Die Fabrik fir
Rundmesser und Plattenventile grenzt im Siden unmittelbar an das Plangebiet an.

1.7  Topographie
Innerhalb des Plangebietes liegt der héchste Punkt im Nordwesten mit 124 m O NN. Das
Gelande fallt in stddstlicher Richtung um ca. 22 m auf 102,0 m G NN ab.

Dieser sehr ausgepragte Hohenunterschied zwischen der nordwestlichen und der stidostli-
chen Plangebietsgrenze stellt eine wesentliche Vorgabe fiir die Planung dar.

2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll primar der nach wie vor hohen Nachfrage
nach Bauland zur Deckung des Wohnraumbedarfs in Overath in geeigneter Weise Rech-
nung getragen werden.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Flachen zur
Bebauung mit Wohnhdusern und in geringem Umfang zur Ansiedlung von Gewerbetreiben-
den. Damit soll neben der Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs auch den Belangen
der ortsanséassigen gewerblichen Betriebe in angemessener Weise Rechnung getragen werden.

Mit der Realisierung der Bebauung wird stadtebaulich auf dieser Flache eine Liicke im Sied-
lungsbild des Ortsteiles Vilkerath geschlossen. Mit der Ausweisung des Plangebietes kann
die vorhandene ErschlieRung und die Infrastruktur im Ortsteil Vilkerath wirtschaftlich effizi-
enter genutzt werden.

3 BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE
31 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Vorbemerkungen

An das Plangebiet grenzt unmittelbar sudlich ein bestehender Gewerbebetrieb an, der Ma-
schinenmesser und Kompressorenventile herstellt. Da zu erwarten war, dass sich der hier-
von ausgehende Betriebslarm auch auf das daran nérdlich angrenzende geplante Wohnge-
biet auswirkt, wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine schalltechnische
Untersuchung fiir den Standort durchgefiihrt. Als Ergebnis dieser Untersuchung wurde fest-
gestellt, dass der Richtwert der TA Larm fir WA — Aligemeine Wohngebiete ab einem Ab-
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stand von 50 — 70 m bis zum vorgenannten Betrieb ohne larmmindernde MaRnahmen ein-
gehalten wird. Da im Bebauungsplanvorentwurf bis unmittelbar angrenzend an den Emitten-
ten Wohnbebauung vorgesehen war, wurde die Planung entsprechend der Erkenntnisse aus
der schalltechnischen Untersuchung Uberarbeitet. Der Bereich der im Gutachten ermittelten
notwendigen Abstandsflache wird von Wohnbebauung freigehalten und als gegliedertes Ge-
werbegebiet festgesetzt,

3.1.2 GE - Gewerbegebiet

Entsprechend den vorgenannten Ausfihrungen hinsichtlich der Zuordnung der unterschiedli-
chen Nutzungen setzt der Bebauungsplan im Siiden des Plangebietes ein nach Abstands-
erlass NRW gegliedertes Gewerbegebiet fest.

GemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sind Flachennutzungen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder (berwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. § 1 Abs. 4 - 9 der Bau-
nutzungsverordnung bietet die Maglichkeit, im Bebauungsplan innerhalb der einzelnen Ge-
bietstypen Nutzungsdifferenzierungen bzw. Nutzungsgliederungen zur Feinsteuerung des
Baugebietes zu treffen. Die Planung entspricht diesen gesetzlichen Anforderungen dadurch,
dass das Gewerbegebiet nach Abstandserlass NRW 1998 gegliedert wurde. Aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum geplanten Wohngebiet (< 100 m) wird die gewerbliche Nutzung
soweit eingeschrankt, dass an dem Standort lediglich Gewerbebetriebe zugelassen werden
kénnen, die auch innerhalb eines Mischgebietes zuldssig waren.

Gewerbegebiete sollen in erster Linie fiir das produzierende und verarbeitende Gewerbe
vorgehalten und vor gebietsfremder Nutzung geschiitzt werden. Dies ist eine wesentliche
Voraussetzung flir ausreichende Rahmenbedingungen der Wirtschaftsentwicklung. Die Zu-
lassigkeit von Vergniagungsstatten wirde diese Zielsetzung stdéren. Der Ausschluss von Ver-
gnugungsstatten ist in den vorgenannten Rahmenbedingungen begrindet, zumal durch die
hohe Mietzahlungsbereitschaft bzw. die iberhéhten Kaufpreise die Verfugbarkeit der Grund-
sticke fiir diejenigen Gewerbebetriebe, deren Ansiedlung gewinscht ist nicht mehr gegeben
ware. Es wird darauf hingewiesen, dal® der Ausschluss von Vergniigungsstatten innerhalb
des Stadtgebietes nicht generell vorgenommen wurde, sondemn die Méglichkeit der Ansied-
lung in anderen Gebieten besteht.

Der Ausschluss von Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke ist ebenso in der vorge-
nannten Zielsetzung begrundet. Die beabsichtigte Ansiedlung von kleinstrukturierten Gewer-
bebetrieben wéare durch die Flacheninanspruchnahme fur Tankstellen oder Sportaniagen
gefahrdet. Zumal wiirden derartige Nutzungen zuséatzliche Kraftfahrzeuge in das Plangebiet
hineinziehen, was wiederum nicht mit der Nachbarschaft zur geplanten Wohnbebauung ver-
traglich ist.

Innerhalb des Gewerbegebietes lasst der Bebauungsplan in Teilflachen die gemaR § 8 Abs.
3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen zu. Um diesen Betriebswohnun-
gen, bezogen auf den Larm des vorhandenen Gewerbebetriebes, mindestens den Schutz-
anspruch eines Mischgebietes gewahrleisten zu kénnen, ist nach Aussage der Gutachter
zwischen den kinftigen Betriebswohnungen und der Grenze zum angrenzenden Gewerbe-
betrieb ein Mindestabstand von 28 m einzuhalten. Zur Absicherung dieser Zielsetzung glie-
dert der Bebauungsplan das Gewerbegebiet dahin gehend, dass nur im nérdlichen Abschnitt
Betriebswohnungen zugelassen werden.

3.1.3 WA - Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend den vorhandenen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie gemaR den
Zielen der Planung wird fiir den Bereich der geplanten Wohnbebauung als Art der Nutzung
WA- Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
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In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt,
daR in den Aligemeinen Wohngebieten die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Im Hinblick auf die
z.T. sehr bewegte Topografie sowie die geplante relativ kleinteilige Bau- und Nutzungs-
struktur entsprechend der vorgesehenen Parzellierung werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.21 GE - Gewerbegebiet

Bei der Bebauung in Gewerbegebieten handelt es sich meist um groRvolumige Hallenge-
baude mit dazugehdrigen Verwaltungstrakten. Das MaR der baulichen Nutzung I&Rt sich in
diesen Gebieten mit den Ublichen Festsetzungen der Grund- und GeschoRflachenzahl nur
anndherungsweise bestimmen.

Daher wurden als MaRbestimmungsfaktoren fur die GE - Gewerbegebiete neben der Grund-
flachenzahl die maximal zulassigen Gebaudehohen lber im Bebauungsplan bestimmte Be-
zugspunkte (BZP) festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass eine Bebauung nur bis zu den
im Bebauungsplan festgesetzten Héhen errichtet werden kann. Gleichzeitig wird somit eine
MaRstablichkeit der gewerblich genutzten Gebaude zu der unmittelbar nérdlich angrenzen-
den geplanten Wohnbebauung erzielt. Aufgrund des bewegten Gelandes wurde im Vorfeld
der Planung ein ErschlieBungskonzept mit Hohenschnitten und —punkten erstellt. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten Bezugspunkte resultieren aus dieser Planung und regeln fir die
Jeweils festgesetzten Teilbereiche die maximal zuldssige Gebaudehbhe.

Unter Abwagung der betrieblichen Notwendigkeiten und aus landschaftsésthetischen Ge-
sichtspunkten wird innerhalb der GE — Gewerbegebiete die maximal zulédssige Gebiudehdhe
auf 10,0 m Uber Bezugspunkt begrenzt. Die festgesetzte Hohe von 10,0 m resultiert aus der
Uberlegung, gewerbliche Anlagen in maximal zweigeschossiger Bebauung als Flachdach
oder mit geringer Dachneigung zuzulassen.

3.2.2 WA - Aligemeines Wohngebiet

In Anlehnung an die bestehende Struktur der vorhandenen Wohnbebauung im Westen und
Osten des Plangebietes sind innerhalb der mit WA — Aligemeines Wohngebiet festgesetzten
Flachen maximal zweigeschossige Gebaude mit geneigten Dachern zulédssig.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Geschosszahl (Il) und der maximalen Firsthéhen (FH) tber den jeweiligen Bezugspunk-
ten bestimmt.

Auf Grund der bewegten Topografie wurden im Vorfeld der Planung detaillierte Héhenauf-
nahmen durchgefiihrt und in der Plangrundlage kartiert. Fir das Plangebiet liegt dariiber
hinaus eine Stralenplanung mit Hohenangaben der Gradienten vor. Auf der Grundlage die-
ser Unterlagen resultiert die vorliegende Planung einschlieflich der festgesetzten maximalen
Firsthéhen.

Das bewegte Gelénde hat zudem zu einer detaillierten Betrachtung der Stellung der Haupt-
gebdude gefilhrt. Der Bebauungsplan setzt entlang der duReren ErschlieRungsstralen
Krombacher Strae und Aggerfeld traufstandige Bebauung fest, um eine einheitliche Ge-
baudestellung am Rand des Plangebiets zu erreichen. Darliber hinaus wurde die Firstrich-
tung maglichst parallel zu den Hohenlinien festgesetzt. Mit dieser Vorgabe soll vermieden
werden, dass durch den Wechsel von parallel- und schraggestellter Bebauung ein insgesamt
unruhiges Erscheinungsbild entsteht. Gleichzeitig wiirde eine Gebaudestellung, bei der Bau-
korper tief in das héngige Gelande hineinreichen, gréRere Anschittungen und Abgrabungen
erforderlich machen.
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3.3 Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflichen

3.3.1 GE - Gewerbegebiete

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich der Gewerbegebiete die offene Bauweise (0) fest.
Die offene Bauweise erméglicht die Ansiedlung kleinteiliger Gewerbebetriebe innerhalb des
Plangebiets und entspricht somit der Zielsetzung der Planung. Die in der offenen Bauweise
maximal zuldssige Gebdudeldnge von 50 m wird als ausreichend groR bewertet, um die
Ziele der Planung an diesem Standort verwirklichen zu kénnen. Bei der Festsetzung der ge-
schlossenen Bauweise bestiinde die Gefahr der stadtebaulichen Unvertraglichkeit, da un-
mittelbar an das Gewerbegebiet vorhandene und geplante Wohngebdude angrenzen.

In den Gewerbegebieten werden entsprechend den zuklnftig zu erwartenden Nutzungen
groRzigige Uberbaubare Grundsticksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Mit der Fest-
setzung der offenen Bauweise (0) und den groRziigig abgegrenzten lberbaubaren Grund-
stlicksflachen soll den kiinftigen Gewerbebetrieben ein hohes Mal? an Flexibilitat hinsichtlich
der Gebaudestandortbestimmung angeboten werden.

3.3.2 WA - Allgemeine Wohngebiete

Fir die Allgemeinen Wohngebiete wird in Anlehnung an die im Umfeld des Plangebietes be-
stehende Bebauung die offene Bauweise mit der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhau-
sern in maximal zweigeschossiger Bauweise festgesetzt.

Die innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sind insgesamt groRzigig durch Baugrenzen abgegrenzt und so umfahren, dal hin-
sichtlich der Lage des Gebaudes ausreichende Planungsfreiheit verbleibt. Die zuldssigen
Grundflachenzahlen (GRZ) wurden unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Grund-
sticksgroRen mit 0,3, 0,35 und 0,4 festgesetzt. Das MaR? der Bebauung entspricht damit
dem Ortscharakter und erméglicht mit den geplanten BegriinungsmalRnahmen eine gute In-
tegration des Plangebietes in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild.

Sofern sich durch die Lage der Grundstiicke keine Ausrichtung des Gartens nach Siden
oder Westen ergibt, wurde die Uberbaubare Grundstiicksflache so festgesetzt, dass im vorde-
ren Grundsticksbereich ein Freisitz mit Stid- oder Westausrichtung vorgesehen werden kann.

3.4 Verkehr

3.41 Anbindung an das iibergeordnete Verkehrsnetz

Die Uberdrtliche Anbindung des Plangebietes ist aufgrund der nahen Lage der Kélner Stralle
und der Autobahnanschlussstelle Overath der A 4 'Kaln — Olpe' fiir den Individualverkehr als
sehr gut zu bezeichnen.

Der Verkehr aus dem Plangebiet soll vorrangig tber die Krombacher Stral’e im Norden des
Plangebietes zur Kélner StraRe abgeleitet werden. Der Einmindungsbereich der Kromba-
cher StralRe in die Kdlner Strale ist verkehrstechnisch groRziigig ausgebaut, so dass sich
diese Anbindung als Hauptzufahrt flr das kinftige Plangebiet eignet. Neben dieser
Hauptanbindung ist eine Verknlpfung der PlanstraRe A mit der StraRe Aggerfeld geplant, so
dass auch im stdlichen Bereich des Plangebietes der Verkehr abflieRen kann.

3.4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Nahbereich des Plangebietes befindet sich an der Kéiner Stra3e eine Bushaltestelie. Die
Haltestelle liegt noérdlich der Krombacher Strale und ist daher fur FulRgéanger aus dem Plan-
gebiet in wenigen Minuten erreichbar.
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Der néchste Haltepunkt der Regionalbahn ,Kéln — Gummersbach’ befindet sich in der Orts-
mitte von Overath.

3.4.3 Innere ErschlieBung

Die Hauptanbindung der inneren ErschlieBung erfolgt an zentraler Stelle von der Kromba-
cher StralRe aus. Die HaupterschlieBung (Planstrale A) ist s-férmig angelegt und sieht im
Stdwesten eine Anbindung an die StralRe Aggerfeld vor.

Zur ErschlieBung der jeweils westlich und stidéstlich der HaupterschlieBung geplanten Bau-
flachen setzt der Bebauungsplan eine StichstraRe mit Wendeplatz (Planstralle C) fest, die an
zentraler Stelle in die Planstrae A einmindet. Die Planstrae B erschliet den stdéstlichen
Teil des Plangebietes und endet ebenfalls in einem Wendeplatz. Zur ErschlieBung der sid-
lich des Wendeplatzes angrenzenden Grundstiicke setzt der Bebauungsplan im Anschluf an
den Wendeplatz einen befahrbaren Wohnweg fest, der wiederum im Kurvenbereich der
HaupterschlieBung einmiindet. Die durchgangige ErschlieBungsform in diesem Bereich ist
begriindet in der bewegten Topografie und soll insbesondere in den Wintermonaten eine
gefahrlose Andienung erméglichen.

Die jeweils am Ende der Planstraen B und C vorgesehenen Wendeplatze sollen gleichzeitig
die Funktion von Quartierspldtzen wahrnehmen.

Im Norden des Plangebietes setzt der Bebauungsplan zur ErschlieRung von zwei Baugrund-
stiicken in der 2. Bauzeile eine kurze StichstraRe (Planstrale E) fest.

In der Abwagung der unterschiedlichen Belange wurde bei der PlanstralRe E auf die Anlage
eines groRflachigen Wendeplatzes zugunsten der stadtebaulichen Qualitat und dem damit
verbundenen geringeren Versiegelungsgrad verzichtet. Uber die geplante StichstraRe sind 2
Hauseinheiten erschlossen. Auf Grund der daraus resultierenden geringen Verkehrsmenge
wird hier ein Wendebereich gem. Bild 31 (Wendeanlagentyp 2) der EAE 85/95 festgesetzt.
Diese Wendeaniage ist flr den Anliegerverkehr und Rettungsfahrzeuge ausreichend dimen-
sioniert. Da der Wendehammer nicht fir Mulifahrzeuge dimensioniert ist, wird es im Hinblick
auf die Reduzierung der Verkehrsflachen fur die zwei betroffenen Hauseinheiten als zumut-
bar angesehen, die Mlltonnen an die Krombacher Stra3e zu bringen.

Die Wendeplatze der Planstraen B und C wurden entsprechend den Anforderungen der
Berufsgenossenschaft fiir Fahrzeughaltungen mit einem Durchmesser von 18,0 m festge-
setzt. Dartber hinaus setzt der Bebauungsplan auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen, die unmittelbar an die Wendeplétze angrenzen, fest, dass Einfriedungen in diesen Be-
reichen um 1,0 m von der duReren Grenze der Verkehrsflache abgeriickt werden miissen.

Die fur die Herstellung des StraRenkoérpers erforderlichen Béschungen am Strakenrand sind
nach § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Sie sind von den Anliegern
auf privatem Gelande zu dulden und in die Gestaltung der Garten einzubeziehen. Dadurch
soll die anliegerbeitragspflichtige &ffentliche Verkehrsfliche so wirtschaftlich wie maéglich
bemessen werden. Die jeweiligen Flachen flieRen in die Bemessung der zuldssigen Grund-
flachenzahl ein. Lage und Breite der Béschungen entsprechen der geplanten StraRenfiih-
rung, eine genaue Vermassung der Béschungen kann jedoch erst im Zuge der StraRenaus-
bauplanung erfolgen.

Der Bebauungsplan regelt nicht die Aufteilung innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache,
sondern setzt lediglich die duRere Begrenzung der Verkehrsflache fest, Die detaillierte Aus-
gestaltung der Verkehrsflachen wird zu einem spéateren Zeitpunkt im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung festgelegt.
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3.44 Flachen fiir den ruhenden Verkehr

« WA - Allgemeine Wohngebiete

Es ist Ziel der Planung, die vorzusehenden Flachen fir den ruhenden Verkehr auf den jewei-
ligen Baugrundstiicken ebenerdig anzulegen. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine Festset-
zungen. Die Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen richtet sich nach der Landesbauord-
nung und ist mit den Bauantragsunterlagen nachzuweisen.

¢ GE - Gewerbegebiete

Mit der Zulassigkeit von Stellpldtzen in der gesamten Gewerbeflache soll den kinftigen Ge-
werbetreibenden bei der Konzeption der baulichen Anlagen sowie der Stellplatze und
Freianlagen ein moglichst groRer Gestaltungsspielraum angeboten werden.

345 FuB- und Radwege

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und im Sinne der Schaffung von kurzen Wegebe-
ziehungen sollen innerhalb des Plangebietes von den Fahrgassen unabhéngige FuRwege-
verbindungen geschaffen werden. Zur Absicherung dieser Zielsetzung setzt der Bebauungs-
plan eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,FuBweg’ fest. Das FuBRwegkonzept ist
so angelegt, dass eine durchgangige Wegeverbindung von der StralRe Aggerfeld im Stdwe-
sten bis zur Krombacher StraRe im Nordosten des Plangebietes geschaffen wird. Hier wurde
insbesondere berticksichtigt, dass Kinder, die die nérdlich des Plangebietes gelegene
Grundschule besuchen, einen weitgehend vom StraRenverkehr unabhangigen Schulweg
haben.

Die Krombacher StralRe und die StraBe Aggerfeld sind zur Zeit lediglich mit einem asphal-
tierten Belag ausgebaut, der zwar flr den motorisierten Verkehr ausreichend ist, jedoch kei-
ne separaten Flachen fir den FulRganger anbietet. Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit
setzt der Bebauungsplan die Verkehrsflachenbreite so groRzigig fest, dass jeweils zum
neuen Baugebiet hin ein FuBweg angelegt werden kann. Die detaillierte Ausgestaltung der
Verkehrsflachen erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

3.5 Okologie und Begriinung

Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 i.V.m. § 1a BauGB sollen die Bauleitpi&ne dazu beitragen, die natirii-
chen Lebensgrundlagen zu schiutzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes,
des Wassers, der Luft und des Bodens, einschlieBlich seiner Rehstoffvorkommen sowie das
Klima berticksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind nach §
8 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch Ausgleichs-
bzw. ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

Zur genauen Bestimmung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde fiir das Plange-
biet ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Dieser Fachbeitrag untersucht und
bewertet den vorhandenen Naturraum und zeigt die durch die beabsichtigten Mafnahmen
hervorgerufenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf. Der
Fachbeitrag enthalt des weiteren Empfehlungen zum Ausgleich, die textlich und in einem
MaRnahmenplan definiert sind.

= Landschaftspflegerische Konzeption

Auf der Grundlage der Empfehlungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde
eine Vielfalt von Pflanzvorschriften auf privaten und &ffentlichen Flachen in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen. Diese Pflanzvorschriften dienen zum
einen dazu, einen Teil des notwendigen Ausgleichs innerhalb des Plangebietes zu leisten
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und tragen zum anderen zur visuellen und dkologischen Aufwertung des neu entstehenden
Siedlungsraumes bei.

Als Begrinungs- und Ausgleichsmafinahmen sind folgende Manahmen vorgesehen:

Schutz und Erhalt vorhandener Gehdlze

Die im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhaltend festgesetzten
Bdume sollen zur Verbesserung der klimatischen und lufthygienischen Situation beitragen.
Die vorhandenen Baume tragen gegentiber den Neuanpflanzungen aufgrund der inzwischen
entwickelten Baumkronen erheblich zur Verbesserung der Stadtékologie bei.

Verminderung der Versiegelung auf dem FuRR- und Radweg

Der innerhalb des Plangebietes vorgesehene Ful- und Radwege darf zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes ausschlieRlich mit wasserdurchlassigen Materialien oder groffugigem
Pflaster ausgefiihrt werden.

Baumpflanzungen und natumahe Gehdlzpflanzungen im Bereich der privaten Baugrundstiicke
Zur ékologischen und dsthetischen Aufwertung der Hausgarten wird fir jedes Baugrundstiick
die Anpflanzung eines kleinkronigen Laubbaumes oder eines hochstammigen Obstbaumes
festgesetzt.

Baumpflanzungen innerhalb der Verkehrsflachen
Zur Verbesserung insbesondere des visuellen Eindrucks des StraRenraums sind im Bereich
der PlanstraRen insgesamt 14 groRkronige Laubbdume zu pflanzen.

Begriinung des Spielplatzes und der nérdlich angrenzenden offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung 'Parkanlage’

Die fir den Kinderspielplatz vorgesehene Flache im Nordosten des Plangebietes ist natur-
nah zu gestalten. Bei der Auswahl der Planzen fur die Pflanzbereiche des Kinderspielplatzes
ist die Verwendung nicht giftiger Pflanzenarten anzustreben. Die verbleibenden Flachen sind
als Rasen- und Sandspielflachen anzulegen. Innerhalb der nérdlich angrenzenden &ffentli-
chen Griinflache sind naturnahe Geholzpflanzungen aus Bdumen und Strduchemn vorgese-
hen.

Freiwachsende Hecke entlang des offentlichen FuRweges

Beiderseits des im Bebauungsplan festgesetzten durchgdngigen FuRweges ist jeweils im
Anschluss an die Verkehrsflache auf der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache eine 2 m
breite freiwachsende Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mit dieser Pflanzvor-
schrift wird eine intensive Begriinung im Innenbereich des Plangebietes angestrebt. Zugleich
dienen diese MaRnahmen zur 6kologischen und asthetischen Aufwertung der privaten Garten.

BegriinungsmaRnahmen innerhalb des Gewerbegebietes

Die Festsetzungen zur Begriinung des geplanten Gewerbegebietes dienen der dkologischen
und asthetischen Aufwertung dieses Bereichs. Die Bepflanzungsvorschriften sollen zudem
den Anteil der begriinten Flachen innerhalb des Plangebietes erhéhen sowie zur stadtebauli-
chen Integration des Gewerbegebietes in den Gesamtraum beitragen.

Okologische Bilanzierung/Durchfithrung von ErsatzmaRnahmen

Vorrangiges Ziel der Planung ist, den Eingriff so weit wie méglich innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes zu bewaitigen. Der auf Grund der oben genannten Bepflan-
zungsmalnahmen erzielte 6kologische Wert wurde mit dem Ausgangswert des Bestandes
bilanziert. Als Ergebnis dieser Bilanzierung wurde festgestellt, dass der Eingriff im Plangebiet
zu ca. 76 % ausgeglichen werden kann. Das verbleibende Defizit soll durch zwei externe
Ersatzmafnahmen, die im nahen Umfeld des Plangebietes realisiert werden sollen, kom-
pensiert werden. Westlich des Plangebietes in ca. 400 m Entfernung ist die Anlage einer
freiwachsenden Hecke mit einer Breite von 5,0 m auf einer Lange von 240 m im Anschluss
an eine vorhandene Hecke nérdlich der unmittelbar angrenzenden Krombacher Strae vor-
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gesehen (Gemarkung Vilkerath, Flur 7, Flurstiicke 1, 203, 228/5, 229/218 jeweils teilweise).
Als zweite MaRnahme ist im Nordwesten zum Plangebiet in etwa 200 m Entfernung die Ex-
tensivierung von vorhandenen intensiv genutzten Wiesen mit Anpflanzung von einzelnen
Baumgruppen vorgesehen (Gemarkung Vilkerath, Flur 7, Flurstiicke 338/53, 287/49, 288/48,
47).

Die ErsatzmaBnahmen werden zwischen der Stadt Overath und dem Grundstiicks-
eigentimer in einem stadtebaulichen Vertrag festgelegt (s. Ausfihrungen im Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrag).

Mit der Realisierung der beschriebenen Ersatzmalnahmen ist der entstehende Eingriff in
Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen. Die hohe Gewichtung der Belange von Natur
und Landschaft in der Abwagung hangt damit zusammen, dass die Durchfiihrung von Aus-
gleichsmaRnahmen auf zwei externen Flachen nordwestlich des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 38 neben der 6kologischen Funktion auch dazu dienen soll, eine optische
Aufwertung des Wohnumfelds zu erreichen.

3.6 Kinderspielplatz

Der Bebauungsplan setzt im Nordosten des Plangebietes eine offentliche Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung 'Kinderspielplatz' fest.

Die im Bebauungsplan abgegrenzte Flache fiir den Kinderspielplatz hat eine FlachengréRe
von ca. 640 m?. Nach Abzug der Randbegriinung verbleibt eine ausreichend groRe Spielfla-
che fiir Kinder und Schiiler bis zu 12 Jahren.

Von der bestehenden Bebauung 'Wiesengrund' und von den geplanten umliegenden Wohn-
gebduden aus ist der gewahlte Standort gut einsehbar, so dass ein Sichtkontakt Eltern / Kin-
der gegeben ist.

Die spatere Ausgestaltung des Spielplatzes erfolgt in Abstimmung mit dem Jugendamt der
Stadt Overath.

3.7 Private Griinflaiche mit der Zweckbestimmung 'Gartenland'

Im Vorfeld der Planung hatten verschiedene Eigentimer der Grundstiicke an der StraRe
Wiesengrund und der Kélner StraRe den Antrag gestellt, im Anschluss an ihre rlickwartigen
Grundstiicksgrenzen noch Flachen zur VergroRerung des jeweiligen Grundstiickes erwerben
zu kénnen. Die Planung hatte diesem Anliegen entsprechend reagiert und bereits in der Vor-
entwurfsplanung zwischen den neu geplanten Grundstiicksgrenzen und den rickwartigen
Grenzen der vorhandenen Bebauung nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen in einer Tiefe
von ca. 8,0 m eingeplant.

Im Rahmen des gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgeflihrten frihzeitigen Beteiligungsverfah-
rens wurden die angrenzenden Grundstiickseigentimer nochmals nach ihrem Interesse, die
Flachen zu erwerben, befragt. Auf Grund des nach wie vor iberwiegenden Kaufinteresses
setzt der Bebauungsplan zur Absicherung dieser Zielsetzung entlang der stddéstlichen Plan-
gebietsgrenze von der Krombacher Strae bis zum geplanten Gewerbegebiet eine 8,0 m
breite 'Private Grinflache' mit der Zweckbestimmung 'Gartenland' fest.

38 Immissionen

GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB sind bei der Bauleitplanung die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse zu beriicksichtigen. Voraussetzung hierfir ist ein ausreichen-
der und vorbeugender Schallschutz. Die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" enthalt ver-
einfachte Verfahren zur Schallimmissionsberechnung bzw. Ermittiung aus Diagrammen fiir
die stadtebauliche Planung. Die im Beiblatt der DIN 18005 aufgefthrten Orientierungswerte
dienen der planerischen Abschatzung der Immissionen und sind aus Sicht des Stadtebaus
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erwinschte Zielwerte, die im Rahmen der stadtebaulichen Planung als wichtiger Planungs-
grundsatz in den Abwagungsprozess einflieBen. Laut der vom Landesbetrieb StraRenbau
durchgefiihrten Zahlung betragt die Verkehrsbelastung auf der Kélner Strale (B 55) 5.968
Kfz tags (Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr) und 496 Kfz nachts (Zeitraum zwi-
schen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr). Legt man einen Mindestabstand von 64 m zur B 55 zu
Grunde (geringster Abstand zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Bundesstra-
Re), wird ein Beurteilungspegel entsprechend der DIN 18005 von 57,5 dB(A) tags erreicht.
Der Beurteilungspegel nachts liegt unterhalb von 34 dB(A) und befindet sich somit deutlich
unterhalb des Orientierungswerts der DIN 18005 von 40 dB(A). Die Uberschreitung des Ori-
entierungswerts der DIN 18005 betragt am Tag 2,5 dB(A). Geht man von der Lautstéarke
normaler Sprache von 50-55 dB(A) aus, ist auch auf Balkon bzw. Terrasse noch eine Kom-
munikation (mit leicht angehobenem Sprachpegel) méglich, wodurch eine zumutbare Nut-
zung der AuRenwohnbereiche bei der nachgewiesenen Verkehrsbelastung mogiich ist. In der
Regel wird selbst bei leicht gekippten Fenstern eine Abschirmwirkung von 10-15 dB(A) er-
reicht, so dass bei dem vorhandenen AuRenpegel, der einem Innenpegel von etwa 43 dB(A)
und somit einer normalen bis leisen Unterhaltung entspricht, die Anforderungen an gesunde
Wohnbedurfnisse (Wohn- und Schlafruhe) erfiilit sind und dem Charakter eines allgemeinen
Wohngebiets nicht entgegenstehen. Beriicksichtigt man, dass der weitaus Uberwiegende Teil
der Wohnbebauung innerhalb des Plangebiets sich in einer deutlich weiteren Entfernung zur
B 55 befindet, wird die akustische Wahmehmung der B 55 um so geringer. Bei einer Entfer-
nung von 100 m zur StraRe wird tags ein Schallpegel von 53 dB(A) erreicht. Der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) wird damit um 2 dB(A)
unterschritten. Auf Grund der vorhandenen Hohe der Immissionen sind weitergehende Fest-
setzungen, die Regelungen fir einen passiven Schallschutz an den Gebauden treffen, nicht
erforderlich.

3.9 Ver-und Entsorgung

3.9.1 Ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung

Die ubergeordnete technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Einrichtungen
sichergestellt und muss lediglich fur die Neubebauung erganzt werden.

3.8.2 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird (ber den vorhandenen Ortskanal der Klaran-
lage zugefuhrt.

3.9.3 Versickerung von Niederschlagswasser

GemaR § 51a LWG ist Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1.01.96 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu
versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beein-
trachtigung des Wohles der Allgemeinheit méglich ist. Nach § 51a Abs, 4 LWG ist von der
Verpflichtung nach Abs. 1 das Niederschlagswasser ausgenommen, das ohne Vermischung
mit Schmutzwasser in eine vorhandene Kanalisation abgeleitet wird, des weiteren Nieder-
schlagswasser, das aufgrund einer nach bisherigem Recht genehmigten Kanalisationsnetz-
planung, gemischt mit Schmutzwasser einer offentlichen Abwasserbehandlungsaniage zu-
gefihrt wird oder werden soll, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand
unverhaltnismaRig hoch ist.

Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit wurde ein hydrogeologisches Gutachten erstelit.
Hinsichtlich der Versickerungsféhigkeit des Bodens wurde festgestelit, dass nach den Er-
gebnissen der Gelandeuntersuchungen unter Einhaltung der Vorschriften des Arbeitsblattes
138 der abwassertechnischen Vereinigung (ATV) eine ortsnahe Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht verwirklicht werden kann. Zudem ist eine Beeintrachtigung von erdbe-
rihrenden Bauwerksteilen der geplanten Bebauung durch eine ortsnahe Niederschlagswas-



Bebauungsplan Nr. 38 — Overath-Vilkerath, Krombach Il -  Begriindung 11

serversickerung nicht auszuschlie®en. Die Einleitung von Niederschlagswasser in ortsnahe
Gewasser wurde ebenso lberpriift. Hier stellen die Gutachter jedoch fest, dass sowohl der
Krombach als auch der nahegelegene Siefen (Am Aggerberg) bei starkeren Regenféllen
Uberstauen, da sie das anfallende Niederschlagswasser nicht aufnehmen kénnen. Es ist da-
her Ziel der Stadt Overath, das Niederschlagswasser (ber den Mischwasserkanal abzufiih-
ren.

3.10 Altlasten

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
bekannt.

3.11  Kampfmittel

Es wurde eine Flachensondierung zu Kriegsaltlasten durchgefihri. Darin wurde emmittelt,
dass keine besonderen Vorkommnisse bei den Uberpriiften Flachen aufgetreten sind. Der
untersuchte Bereich ist damit als frei von Kampfmitteln anzusehen.

3.12 Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Am 03.08.2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 in Kraft getreten.
Artikel 12 des Gesetzes passt das Stadtebaurecht des Bundes den Vorgaben der UVP-
Anderungsrichtlinie an.

GemanR § 3a ist von der zustandigen Behorde auf der Grundlage geeigneter Angaben fest-
zustellen, ob fiir das Vorhaben eine Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung besteht. Diese Feststellung ist, sofern eine Vorprufung des Einzelfalles vorge-
nommen worden ist, der Offentlichkeit nach den Bestimmungen des Umweltinformations-
gesetzes zuganglich zu machen. Soll eine Umweltvertraglichkeitsprifung unterbleiben, ist
dieses bekannt zu geben. Die Anlage 1 zum UVPG beinhaltet eine Liste der UVP-pflichtigen
Vorhaben. Fir die Durchfihrung eines Stadtebauprojektes im bisherigen AuBenbereich ist
geman Nr. 18.7.2 dieser Liste ab einer Grundfidche von 20.000 m? bis weniger ais 100.000
m? eine allgemeine Vorprifung durchzufihren. Die innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 38 'Overath — Vilkerath, Krombach II' beabsichtigte Bebauung erreicht
insgesamt eine Grundflache von ca. 13.000 m?. Die Verpflichtung zur Durchfihrung einer
allgemeinen Vor-prifung zur Umweltvertraglichkeit besteht daher nicht.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Da der Bebauungsplan zwar auf die Art und das MaR der baulichen Nutzung und die Bau-
weise einwirken kann, jedoch Festsetzungen zur duBeren Gestaltung aus dem Planungs-
recht nicht abzuleiten sind, werden zur Durchsetzung der Gestaltungsziele Anforderungen an
die Gestaltung gem. § 86 BauONRW erforderlich.

4.1 GE - Gewerbegebiete

e Ausbildung von Fassaden

Die Fassadenseiten sind in ihrer Architektur in einem Achsmal von 10 bis 15 m deutlich ver-
tikal zu gliedern. Die Gliederung ist durch Vor- und Rickspriinge der AuRenwand von min.
30 cm Tiefe oder durch gleichwertige gestalterische Ausdrucksmittel vorzunehmen. Mit den
Gestaltungsvorschriften zur Gliederung der Fassaden soll ein vertragliches Nebeneinander
zwischen der kleinteiligen Wohnbebauung und den zu erwartenden Gebaudeformen inner-
halb des Gewerbegebietes erreicht werden.
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s Materialwahl
Fassaden

Die Wandflachen der Fassaden kénnen in allen Materialien mit nicht reflektierender Flache
hergestellt werden. Unzulassig sind Fassadenplatten mit Schiefer-, Naturstein- oder Ziegel-
steinimitationen, da sie auf die Gestaltung der Geb&ude in besonderem MaRe negativen
EinfluR austiben und als nicht ortstypisch anzusehen sind.

42 WA - Aligemeine Wohngebiete

= Fassaden

Fur die AuRengestaltung der baulichen Anlagen werden Naturstein- und Klinkerimitationen
sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflektierende Kunststoff- und Metallmaterialien
ausgeschlossen, da sie auf die Gestaltung der Gebaude in besonderem MaRe negativen
EinfluR ausiiben und als nicht ortstypisch anzusehen sind.

« Materialwahl
Déacher

Nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften sind als Materialien fur die Dacheindeckung
ausschlieRlich Tondachziegel, Betondachsteine, Naturschiefer, Metalleindeckungen in den
Farben grau bis anthrazit, dunkelrot bis rotbraun und Solarelemente zulassig. Die zulassigen
Materialien und Farbgebungen sind bereits heute als ortstypisch fur die bestehende Bebau-
ung im Nahbereich des Plangebietes anzusehen. Die verbleibende Auswahl an Gestal-
tungsmaglichkeiten ist einerseits so groR, individuellen Ansprichen zu geniigen, jedoch an-
dererseits einen kontinuierlichen Ubergang zwischen der vorhandenen und der neuen
Bebauung sicherzustellen.

° Dachneigung

Als Dachform ist ausschlieflich das geneigte Dach mit einer Neigung von > 25° als ortstypi-
sches Gestaltungsmerkmal zulassig, da hiermit den vorhandenen Dachstrukturen im unmit-
telbaren Umfeld des Plangebietes entsprochen wird.

e Firstrichtung

Der Bebauungsplan setzt entlang der Krombacher StraRe und der StraRe Aggerfeld trauf-
standige Bebauung fest, um eine gegliederte Dachausrichtung als duReren Abschluss des
Plangebiets zu erzielen. Dartiber hinaus wurde die Firstrichtung mdglichst parallel zu den
Héhenlinien festgesetzt, wodurch vermieden werden soll, dass durch den Wechsel von par-
allel- und schraggestellter Bebauung ein insgesamt gestalterisch unruhiges Erscheinungsbild
entsteht.

» Dachgauben und Dacheinschnitte

Mit den einschrankenden Festsetzungen beziglich der Einzel- und Gesamtldange von Dach-
gauben und Dacheinschnitten soll erreicht werden, daR auch nach Ausbildung von Dach-
gauben bzw. Dacheinschnitten die festgesetzte Geschosszahl am Geb&ude ablesbar und die
Dachlandschaften erhalten bleiben. Mit der zusatzlich aufgenommenen Beschrankung der
Breite und dem Abstand zur Giebelwand soll erreicht werden, daR sich die Gauben bzw.
Einschnitte der Gesamtiflache unterordnen und als gliederndes Element wirken. Die vorge-
schriebene Kleinteiligkeit der Dachaufbauten entspricht im Ubrigen den vorhandenen Dach-
strukturen in Vilkerath, so daR hiermit ein bestehendes Gestaltungselement aufgenommen
wurde.
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Y Flachenbilanz

FLACHENBILANZ m? %
VERKEHRSFLACHE 9.450 m? 16,5
GRUNFLACHEN

Spielplatz 640 m?

offentliche Griinflache 180 m? 3.125 m? 54
vorh. Tannengruppe 355 m?

Grlnstreifen Anwohner 1.950 m?

WOHNFLACHEN 33.535 m? 58,6
GEWERBEFLACHEN 6.610 m? 11
BESTAND (Hofanlagen) 4480 m? 7.8
GESAMTGEBIET 57.200 100

Overath, den 25.09.2002

Ratsmitglied



