Stadt Overath

Bebauungsplan Nr. 36 ®
- Overath, Gewerbegebiet Hammermiihle -
2. Anderung

overath

Begrindung

1.  Allgemeines

131 Aufstellungsbeschluss

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Overath hat in der Sitzung vom 26.11.2003 ge-
maR § 2 Abs. 1 und 4 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36 — Overath, Ge-
werbegebiet Hammermiihle — beschlossen.

1.2 Beschreibung des Geltungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 36 — Ove-
rath, Gewerbegebiet Hammermiihle — in Héhe der K 38 und wird im Norden durch die B 55,
im Westen durch die StraRe Hammermuhle, im Stden durch den rechtskraftigen Geltungs-
bereich des BP 36 mit der Festsetzung Industriebegebiet (Gl) und im Osten durch die &ffent-
liche Grinflache mit der Burgruine Bemsau begrenzt. Der Geltungsbereich, der sich in einer
Tiefe von 50 m von der B 55 in siidliche Richtung erstreckt, liegt in Overath, Gemarkung Bal-
ken, Flur 9 Flurstiick 52 teilweise. Die GroRe des Anderungsbereichs betragt ca. 7.200 m.

1.3  Eigentumsverhiltnisse

Die Parzelle, auf die sich die Anderung bezieht, befindet sich im Eigentum der Firma Metten,
die auf der Flache ihren Betrieb unterhait.

2. Vorgaben zur Planung

2.1 Ziele der Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind in dem seit Friihjahr 1995 galtigen
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP) konkretisiert. Der LEP setzt den von
Bund und Ldndem gemeinsam erarbeiteten "Raumordnungspolitischen Handlungsrahmen"
in eine fachibergreifende, integrierte Konzeption fiir die rdumliche Entwickiung Nordrhein-
Westfalens (iber die nachsten zehn Jahre hinaus um.

Die Stadt Overath ist hier als Grundzentrum dargestellt. Im Landesentwicklungsplan wird
darauf hingewiesen, dass in den Gebieten mit iberwiegend landlicher Raumstruktur in der
Regel ausreichende Flachen fir Gewerbe und Industrie planerisch ausgewiesen sind. Dies
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ist in Overath der Fall. Ziel ist jedoch, diese Flachen auch bedarfsgerecht verfligbar zu ma-
chen (LEP, Punkt C.11.1). Mit der Anderung des Bebauungsplans wird diesem Ziel Rechnung
getragen. Die Bebauungsplandnderung entspricht somit den Aussagen des Landesentwick-
lungsplans.

2.2 Ziele der Regionalplanung

Die Ziele der Regionalplanung sind konkretisiert in dem seit Mai 2001 giltigen Gebietsent-
wicklungsplan (GEP) Teilabschnitt Region Kéin. Das Gewerbegebiet Hammermuhle ist in der
zeichnerischen Darstellung des Gebietsentwicklungsplanes als Bereich fiir gewerbliche und
industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Das mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
36 angestrebte stadtebauliche Ziel entspricht damit den Vorgaben der Regionalplanung.

23 Flachennutzungsplan

Im seit dem 07.02.1980 giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Overath wird das Plangebiet
als gewerbliche Bauflache dargestellf. Die Darstellung des Flachennutzungsplans entspricht
somit den Zielen der Anderung des Bebauungsplans.

24 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbind-
lichen Landschaftsplans Nr. 8 des Rheinisch-Bergischen Kreises. Die Flache grenzt jedoch
unmittelbar an ein Naturdenkmal an.

3. Planungsanlass, Planungsziele und Planungsgrundsatze

3.1 Planungsanlass und -ziel

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des seit dem 03.03.1978 rechtskréaftigen Be-
bauungsplans Nr. 36 — Overath, Gewerbegebiet Hammermiihle —. Der Geltungsbereich der
Anderung ist als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Stidlich an den Anderungsbereich angren-
zend befindet sich der als Gl festgesetzte Produktionsbereich der Firma Metten. Zur Flexibi-
lisierung der Betriebsablaufe wird die GE-Flache ebenfalls in einen Gl-Bereich (Industriege-
biet) gedndert. Beabsichtigt ist, auf dieser Flache eine Produktionshalle zur Pflasterstein-
und Plattenherstellung zu errichten. Dafiir wird eine bereits vorhandene Halle, die sich inner-
halb der bestehenden GI-Flache befindet, abgerissen. Ziel des Hallenneubaus ist zum einen,
den Standort der Halle nach Nordwesten zu verlagern und dadurch eine Optimierung des
Produktionsablaufs zu erreichen. Durch den gednderten Standort kdnnen die notwendigen
Lkw-Fahrschleifen und sonstigen Transportwege fiir Materialan- und -abfuhr durch den ge-
&nderten Hallenstandort optimiert werden. Die Freiflachen neben der Halle sollen als Lager-
flache genutzt werden. Zum anderen soll die Halle nach neuesten bautechnischen Kenntnis-
sen mit einem deutlich verbesserten Schallschutz errichtet werden.

Durch die Plananderung tragt die Stadt den Belangen eines ortsanséssigen gewerblichen
Betriebs in angemessener Weise Rechnung, um eine qualitativ hochwertige und sinnvolle
Grundlage fir den Erhalt dieses Gewerbebetriebs zu schaffen.
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Durch die Anderung des Bebauungsplanbereichs in ein Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
kann die geplante, nach der 4. Bundesimmissionsschutzverordnung zu beurteilende Produk-
tionshalle planungsrechtlich auch innerhalb des Anderungsbereichs zugelassen werden.

3.2 Begriindung der Planinhalte
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel der Anderung wird als Art der Nutzung ein eingeschranktes Industrie-
gebiet (Gl) festgesetzt. Fiir das Plangebiet werden folgende allgemein zuldssige Nutzungen
sowie ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen: Tankstellen; Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind; Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Dieser Ausschluss begriindet sich in der Zielsetzung der Stadt Overath, hier ausschlieflich
Betriebe anzusiedeln, die in anderen Baugebieten auf Grund ihres Stérungsgrads keinen
Standort finden kénnen. Der Ausschluss von Mobilfunkanlagen begrindet sich dadurch,
dass die zu errichtende Halle eine Hohe von maximal 15 m aufweisen darf. Die Errichtung
von Antennenmasten auf diesem Baukérper wiirde sich auf das Orts- und Landschaftsbild
nachteilig auswirken.

Im urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1978 ist eine Gliederung des Geltungsbe-
reichs durch den damals giiltigen Abstandserlass vorgenommen worden. Zielsetzung war,
durch die Beschrankung des Stoérgrads der anzusiedelnden Betriebe den Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse zu entsprechen. Zur Aufrechterhaltung dieser Zielsetzung soll
auch innerhalb des Anderungsbereichs eine Einschrénkung auf bestimmte Betriebsarten
durch die Anwendung des Abstandserlasses (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft: Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz be-
deutsame Abstdnde vom 02.04.1998) erreicht werden, wodurch schéadliche Umwelteinwir-
kungen auf die umliegende Wohnbebauung minimiert werden sollen. Die umliegende
schutzwirdige Bebauung ist in zwei Kategorien zu gliedern:

1. Wohngebiete

Das nachstgelegene schutzwirdige Wohngebiet befindet sich innerhalb der Innenbereichs-
satzung — Overath, Burg — in ca. 500 m Entfemung zum Emissionsort. Ausgeschlossen wer-
den kénnten daher grundsatzlich samtliche Betriebsarten der Abstandsklassen | bis Il des
Anhangs 1 zum Abstandserlass (Abstande zur schutzwirdigen Bebauung zwischen 1.500
und 700 m). Diese Schutzabstdnde beziehen sich auf den Schutzstatus eines reinen Wohn-
gebiets, fur das laut TA Larm Richtwerte von 50 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts gelten. So-
fern es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein allgemeines Wohngebiet handelt, dirfen
gemaR Ziffer 2.2.2.4 des Abstandserlasses Anlagen und Betriebe der nachst héheren Ab-
standsklasse, die weit tberwiegend auf Grund ihrer Larmemissionen dort aufgenommen
wurden und mit * gekennzeichnet sind, zugelassen werden. Da der Geltungsbereich der
Innenbereichssatzung — Overath, Burg — als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, kénnen
somit auch die mit * gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse |ll zugelassen
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werden. Hierzu bedarf es jedoch im Hinblick auf einzelne Wohnh&user in der néhergelege-
nen Umgebung des Plangebiets weiterer Einschrdnkungen zum Immissionsschutz.

2. benachbarte vereinzelte Wohnbebauung

Innerhalb des Bebauungsplans Nr. 36 sowie im Geltungsbereich des benachbarten Bebau-
ungsplans Nr. 42 und auf der landwirtschaftlichen Betriebsflache Gut Burghof befinden sich
Betriebswohnungen bzw. Wohnhauser mit Bestandsschutz. Da die vereinzelten Wohnnut-
zungen bzw. betriebszugehdrigen Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO je-
doch Fremdkoérper innerhalb des vorhandenen Gewerbegebiets sind, kann diese Art der
Nutzung nicht den gleichen Schutz beanspruchen wie die Wohnnutzung innerhalb eines rei-
nen oder allgemeinen Wohngebiets oder eines Innenbereichs, der weitgehend durch eine
Wohnnutzung gepragt ist. Im Abstandserlass Ziffer 2.2.2.2 heiRt es dazu, dass innerhalb der
sich durch die Abstandsregelung ergebenden Zwischenzonen eine weniger schutzbedurftige
Nutzung als im Wohngebiet vorgesehen werden kann.

Bei den vorhandenen Wohnnutzungen in der Umgebung des Anderungsbereichs kann daher
héchstens der Schutzanspruch eines Mischgebiets bzw. fir das betriebszugehérige Wohnen
der fir Gewerbegebiete vorgesehene Schutzanspruch gewéhrt werden. Der Ansatz der Im-
missionswerte eines Ml resultiert daraus, dass der Schutzanspruch von reinen Wohngebie-
ten, von dem der Abstandserlass bei der Ermittlung der Abstdnde zum Emittenten ausgeht,
bei einer Fremdkérperwohnnutzung in Gewerbe- und Industriegebieten um zwei Abstands-
klassen reduziert werden kann. Da durch das Schallgutachten zur Vorabuntersuchung des
Neubaus einer Produktionshalle im Anderungsbereich des BP 36 ermittelt wurde, dass an
den Immissionspunkten nachts Schallwerte zwischen 39 und 44 dB(A) erreicht werden, wird
der fir Mischgebiete angegebene Richtwert der TA Larm von 45 dB(A) nachts eingehalten.
Tagstiber wird der Richtwert von 60 dB(A) ebenfalls eingehalten.

Im Anderungsbereich werden daher Anlagen der Abstandskiassen | bis IV sowie im Emissi-
onsverhalten gleichartige Betriebe nicht zugelassen. Eine Ausnahme bilden die mit einem *
gekennzeichneten Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV, diese sind zuldssig. Damit
wird den Anforderungen an den Schallschutz im Hinblick auf den Schutzanspruch der nahe-
gelegenen Wohnnutzungen ausreichend Rechnung getragen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die zuldssige Héhe (iber NN (§ 18 Abs. 1 BauN-
VO) in Kombination mit der Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Damit ist das MaR der bau-
lichen Nutzung gemag § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.

Aus produktionstechnischen Griinden ist die H6he von 15 m in einem Teilbereich der Halle
unumganglich (Siloumhausung). Die maximal zuldssige Héhe wird daher auf 109,5 m tber
NN festgesetzt, was einer maximalen Gebdudehohe von 15 m entspricht. Der (iberwiegende
Teil der Halle wird jedoch mit einer Traufhéhe von 10,00 m und einer Firsthéhe von 11,00 m
ermrichtet.

In dem Anderungsbereich wird wie im Ursprungsbebauungsplan eine Grundfléchenzahl von
0,8 festgesetzt und damit die Obergrenze des § 17 BauNVO ausgeschopft. Dies dient einer-
seits dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, andererseits ist zu berticksichtigen,
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dass ein Teil der Flache nicht (berbaut, sondem befestigt werden muss und damit in die
Berechnung der Grundflache mit eingeht.

4. Verkehrliche ErschlieRung

Die Uberbrtliche ErschlieBung erfolgt tber die BAB 4 und die B 55. Die direkte Anbindung
erfolgt Uber die StraRe Hammermuhle. Durch die Ndhe der Autobahnauffahrt Overath von
nur wenigen hundert Metern Entfernung ist das Industriegebiet optimal an das Gberortliche
Verkehrsnetz angebunden.

5. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung ist Gber das vorhandene Rohmetz sichergestelit. Die Léschwas-
serleistung betragt 1.600 | pro Minute. Die 96 m*® Wasser pro Stunde kénnen flir die Dauer
von zwei Stunden aus dem Trinkwassemnetz entnommen werden.

Die Entwasserung erfolgt Gber die vorhandenen Mischwasserkanéle an der B 55 und inner-
halb der StraBe Hammermiihle. Fir eventuell anfallendes Schmutzwasser mit wasserge-
fahrdenden Stoffen ist im Rahmen der Genehmigungsplanung der neu zu errichtenden Halle
die Einleitung bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

GemaR § 51a LWG NW vom 25.06.1995 muss Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser eingeleitet
werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Aligemeinheit méglich ist.

Die Regenentwéasserung soll an das vorhandene private Entwéasserungssystem angeschlos-
sen werden, das mit einer Einleitung in die Agger endet. Da die jetzt Giberbaubaren Flachen
bisher auch versiegelt waren, wird sich die Einleitungsmenge nicht andem.

6. Denkmalschutz

Unmittelbar norddstlich an den Anderungsbereich schlieRt sich der Bereich der Burgruine
Bernsau an. Es handelt sich um eine ehemalige Burg, die vor Mitte des 14. Jahrhunderts
erbaut wurde. Heute besteht auf dem, auf Grund der umgebenden Wassergrében und
Stumpfen nicht zugénglichen Burggelénde, nur noch ein Stiick Bruchsteinmauer mit Kamin
(Héhe ca. 15 m). Die Burgruine ist als Baudenkmal in der Denkmalliste der Stadt verzeich-
net.

Im Rahmen der Beteiligung der Blirger und der Trager offentlicher Belange wurde seitens
des Rheinischen Amts fir Denkmalpflege, des Heimat- und Blrgervereins Overath und Ber-
gischen Geschichtsvereins Overath darauf hingewiesen, dass die Burgruine einerseits op-
tisch durch den Hallenbau in ihrer Wirkung beeintrachtigt wird und andererseits durch die
BaumaBnahme der geplanten Produktionshalle in der Nahe zur Ruine diese einer existen-
ziellen Gefahrdung ausgesetzt wird. Unter Berticksichtigung der Betriebsabldufe der Firma
Metten einerseits und der Belange des Denkmalschutzes andererseits wird daher die Halle
in Ubereinkunft mit der Firma Metten, dem Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege, dem Hei-
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mat- und Blrgerverein und dem Bergischen Geschichtsverein Overath unmittelbar im Kreu-
zungsbereich Hammermulhle/B 55 errichtet. Dieser Standort gewahrieistet die optisch beste
Position der Halle in Bezug auf die Burgruine, da der gréitmdgliche Abstand zu ihr eingehal-
ten wird. Durch diesen Standort wird verhindert, dass sich die Halle in das Blickfeld der Burg-
ruine schiebt. Eine planungsrechtliche Verankerung des Hallenstandorts durch die Reduzie-
rung der Baugrenze findet nicht statt, um dem Betrieb die M&glichkeit fir eventuelle Erweite-
rungen oder Nebenanlagen im Anderungsbereich zu lassen, da diese bereits heute auf die-
sem Standort zuldssig sind.

Bei der geplanten Betriebshalle handelt es sich um ein ebenerdiges, eingeschossiges Ge-
baude. Die Fundamente werden maximal bis ca. 1,00 m unter die vorhandene Geléndehthe
gefiihrt. Durch den Einbau von Drainrohren innerhalb der Streifenfundamente werden even-
tuelle Aufstauungen von Grundwasser verhindert. Innerhalb der Halle sollen diverse Gruben
(z.B. Auswaschbecken) angelegt werden. Auf Grund der bekannten Boden- und Grundwas-
serverhaltnisse sind hierfiir VerbaumaRnahmen (Spundwénde) erforderlich. Auf Grund der
technischen Weiterentwicklung im Bereich der Verbauarbeiten ist es heutzutage méglich,
nahezu erschitterungsfrei Verbautrdger in den Baugrund zu treiben. Dadurch kann die Ge-
fahr méglicher Beeintrachtigungen am historischen Baubestand deutlich minimiert werden.
Im Zuge der BaumaRnahmen werden alle erforderlichen Wasserhaltungsmanahmen be-
riicksichtigt, so dass eine Anderung des Grundwasserstands ausgeschlossen werden kann.
Maschinenfundamente werden generelt schall- und schwingungsentkoppelt ausgefiihrt, so
dass auch Bodenerschitterungen ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der Bauantragstellung wird der Bauherr darauf hingewiesen, dass zur Beweissi-

um eventuelle Schaden durch den Bau nachweisen zu kénnen.

7. Umweltschutz
71  Bodenschutz/Altablagerungen

Dem Bodenschutz wird durch das im Bebauungsplan festgesetzte MaR der Grundflache
(GRZ) Rechnung getragen. Da mit den Regelungen der Baunutzungsverordnung bereits die
Vorgaben aus der Bodenschutzklausel (§ 1 Abs. 5 BauGB) konkretisiert wurden und der be-
sonderen Bedeutung der nicht versiegelten Grundstuicksfldchen fiir die Erhaltung der natlrli-
werden mit den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen diese Gesichtspunkte weiter-
gehend benicksichtigt. Die nach der Baunutzungsverordnung zuléssigen Hochstwerte wer-
den nicht Gberschritten.

Laut Aussage des Kampfmittelrdumdienstes der Bezirksregierung Kéin gibt es im Umfeld
des Plangebiets Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern/Kampfmittein.
Im unmittelbaren Baubereich haben sich jedoch keine Hinweise auf das VVorhandensein von
Kampfmitteln ergeben. Da jedoch keine Garantie fir die Freiheit von Kampfmitteln gewahrt
werden kann, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass beim Auffinden
von Kampfmitteln/Bombenblindgéngern die Erd-/Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst bzw. die Polizei zu benachrichtigen sind.
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7.2 Larmemissionen

GemaR § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauGB sind bei der Bauleitplanung die aligemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhéltnisse zu berticksichtigen. Voraussetzung hierfur ist ein ausreichen-
der und vorbeugender Schallschutz.

Die Anderung von GE in Gl hat zur Folge, dass die zuldssigen, aus dem Gebiet ausgehen-
den Emissionswerte héher als bislang sein dirfen. Laut TA Larm (anzuwendendes Regel-
werk bei der Beurteilung von Gewerbeldrm) gilt innerhalb eines GE tags ein Richtwert von
maximal 65 dB(A) und nachts von 50 dB(A). Bei einem Gl gilt tags ein maximaler Richtwert
von 70 dB(A), fir die Nachtzeit gibt es keinen Richtwert, da grundséatzlich der Immissions-
wert an der schutzwirdigen Bebauung, nicht jedoch der Emissionswert an der Quelle ent-
scheidend ist. Um die emissionstechnischen Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf
die umliegende Bebauung, insbesondere das Wohnhaus westlich des Raiffeisenmarkts als
nachstliegende schutzwiirdige Bebauung beurteilen zu kénnen, wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass am Standort dieses Wohn-
hauses nachts ein Immissionswert von 30,9 dB(A) erreicht wird (bei einem zuldssigen Wert
von 45 dB(A)). Damit liegt eine deutliche Unterschreitung des maximal zulassigen Richtwerts
an dieser Stelle vor. Auch an den drei weiteren Wohnhausem in der Umgebung werden die
einzuhaltenden Immissionswerte deutlich unterschritten. Somit sind die Anforderungen an
den Schallschutz gemaBR TA Larm tags und nachts erfillt. Aus einer Vorab-Stellungnahme
des Staatlichen Umweltamts geht ebenfalls hervor, dass die geplante Produktionshalle am
vorgesehenen Standort realisierbar ist. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass es sich
bei dem vorliegenden Schallgutachten um eine erste Abschétzung des Vorhabens handelt.
Im Rahmen der Antragstellung des nach der 4. Bundesimmissionschutzverordnung zu ge-
nehmigenden Bauvorhabens ist die Bauausfiihrung der Halle ndher zu beschreiben und ein
detailliertes Larmgutachten vorzulegen. Nutzungsbeschrénkungen fiir den Anderungsbereich
zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung werden durch die Gliederung der Nutzungsar-
ten nach dem Abstandseriass vorgenommen (siehe Punkt 3.2 Art der baulichen Nutzung).

1.3 Hochwasser

Das gesamte Plangebiet befindet sich geméaR der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur
Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets der Agger innerhalb eines hochwassergefahr-
deten Bereichs. Diese Bereiche sind bei einem 100jahrigen Ereignis hochwassergefahrdet.
Ein entsprechender Hinweis erfolgt im Bebauungsplan. Ebenfalls wird darauf hingewiesen,
dass innerhalb des Plangebiets keine Stoffe gelagert werden dirfen, die sich bei einem e-
ventuellen Hochwasser nachteilig auf das Gewasser auswirken kénnien.

8. Naturschutz und Landschaftspflege

GemaR § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB ist die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und der
Schutz und die Entwicklung der natlirlichen Lebensgrundlagen ein Ziel der Bauleitplanung.
Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans sind gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB insbesonde-
re auch die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen.
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Die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt durch das Bauvorhaben sind gemag
Bundesnaturschutzgesetz durch AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren. Diese sind so zu
wahlen, dass nach ihrer Beendigung keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts zuriickbleiben und das Landschaftsbild wieder hergestellt oder neu ge-
staltet ist.

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuchs und des UVP-Gesetzes ist geméaR § 3
Abs. 2 Satz 2, 2. Hs. BauGB anzugeben, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchge-
flhrt oder nicht durchgefuhrt werden soli. Fur ein Stadtebauprojekt bzw. fiir ein Vorhaben fiir
sonstige bauliche Anlagen ist nur dann eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren,
sofem ein Bebauungsplan fiir den bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB auf-
gestellt wird. Die Durchfiihrung einer UVP ist damit nicht erforderlich, da sich die Anderungs-
flache innerhalb des Geltungsbereichs des BP 36 befindet und eine Bebauung somit zulds-
sig ist.

Far den Bereich Hammermuhle gilt der Landschaftsplan Nr. 8 ,Agger- und Naafbachtal“ des
Rheinisch-Bergischen Kreises. Unmittelbar nordéstlich an das Plangebiet angrenzend befin-
det sich mit der Burgruine Bernsau ein Naturdenkmal. Der Schutz von Naturdenkmalen er-
folgt wegen ihrer Seltenheit, Eigenart oder Schénheit (§ 22 Buchst. b LG). Nach § 34 Abs. 3
LG sind alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder Veranderung der geschiitz-
ten Landschaftsbestandteile (Baumreihe, Baumgruppe, Einzelbaum) fihren konnen. Im
Landschaftsplan werden konkret der gesamte Baumbestand und die Wasserflache der Burg-
ruine Bemsau als schiitzenswert festgesetzt. Die Gewésser der Firma Metten, die im Rah-
men des Produktionsprozesses anfallen, werden ber die vorhandene Kanalisation entsorgt
und stelien somit keine Beeintrachtigung des Naturdenkmals dar.

Zur Einbindung des entstehenden gewerblichen Baukérpers in das Landschaftsbild sollen
auf den unbebauten Flachen zwischen der StraRe Hammermihle, der B 55 und der neu ent-
stehenden Halle Laubbdume gepflanzt werden. Da keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich
sind, wird die Pflanzvorschrift durch § 86 Abs. 1 Nr. 4 Bauordnung Nordrhein-Westfalen,
Vorschriften Uber die Gestaltung, Begriinung und Bepflanzung der unbebauten Flachen von
bebauten Grundstiicken, planungsrechtlich abgesichert. Damit wird den Belangen des Land-
schaftsbilds Rechnung getragen.

Overath, den 16.03.2005

Bilrgermeister Ratsmitglied



