Bebauungsplan Nr. 3 - Overath-Steinenbrick, Mitte -
1. vereinfachte Anderung gemall & 13 (1) BauGB

BEGRUNDUNG

Erfordernis der Planaufstellung
Bestehende Rechtsverhaltnisse und Rechtsgrundlage zur
Plandnderung

Der seit dem 07.06.1968 rechtskraftige BP 3

- Overath-Steinenbriick, Mitte - hat im Anderungs-
bereich zum Inhalt Festsetzungen Uber Art und
Mall der baulichen Nutzung, diese sind

- Ml = Mischgebiet
- Zahl der Vollgeschosse | bzw. Il
- Baugrenzen

Weitere Festsetzungen bestehen fir die Verkehrsflachen
und offentlichen Grianflachen mit der Zweckbestimmung
"Ki nder-spiel pl atz" .

Zur Behebung eines stadtebaulichen MiRstandes im Orts-

teil Overath-Steinenbrick wird es notwendig, die

bebaubare Flache durch Erweiterung der Baugrenze und
Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise zu vergroRRern.
Dartuber hinaus soll der ErschlieBungsweg zu den rick-
wartigen Grundsticken, darunter dem Kindergarten, nach
Osten so verschoben werden, daR er etwa mittig an die
RdmerstraBe angebunden wird. Hierdurch soll die Verkehrs-
situation verbessert werden. An diesem neuen ErschlielBungs -
weg sind weiterhin 6 Stellplatze geplant, die sowohl als
Kundenparkplatze als auch fur Besucher des Kindergartens
genutzt werden kdnnen.

Die restliche Flache des Anderungsberei ches wird als
offentliche Grianflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage
festgesetzt.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige
der Planung nicht berthrt werden, ist eine vereinfachte
Anderung des BP 3 gemal 8§ 13 (1) BauGB moéglich.

Im Flachennutzungspl an ist der Anderungsberei ch als
gemischte Bauflache bzw. Grunflache dargestellt.

Lage des raumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten
Anderung

Das Plangebiet mit einer FlachengréfRe von ca. 0,3 ha
liegt westlich der B 55 (Olper StrafRe) und sudlich der
davon abzweigenden ROomerstralle.



Bauliche und sonstige Nutzung

Der Anderungsberei ch wird als Mischgebiet gemaR

8§ 6 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Das Mall der
baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grund-

und Geschol3flachenzahlen sowie die festgesetzten
Baugrenzen. Daridber hinaus sind Nutzungen als Verkehrs-
flache und fur offentliche Grunanlagen festgesetzt.

ErschlieRung, Ver- und Entsorgung
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt von
der ROmerstraBe aus. Ver- und Entsorgungsanl agen
sind vorhanden.
Kosten
Durch die 1. vereinfachte Anderung des BP 3 entstehen

bei der Verwirkl ichung des Bebauungsplanes ca. 20.000,--
Strallenbaukosten .

Overath, den 25.04.1990

DM



