Bebauungspian iir. 26, Tell III - Overath, Ortskern West =
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Begriindung

Erforcernis der Planaufstellung

Entsprechend der Ausweisung im Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Overath hat der Rat der Gemeinde am 30.4.1969
die Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 28 - Overath,
Ortksern West - und Nr. 28 a - Overath, Ortskern Ost -
beschlossen.,

Flr diese Planbereiche wurce ein Gesamtkonzent entwickelt.

Um diese Planungsabsicht zu verwirklichen, ist es 01{0rqz%4aé
lich, lberwiegend bedingt durch die hohen Investitionskosdut
aie Plangebiete in Teilbereiche aufzugliedern und der
Verwirklichung zuzufiihren.

fiecntskriftig wurde inzwischen am 19.12,1974 der Teilbe-
reich I. Der Teilbereich II befindet sich im Aufstellungs-
verfahren.

Die Gemeinde Overatn verfolzgt mit der Aufstellung des
Tellbereicnes III in wesentlichen das Ziel, die Aussiedlung
des Warenlagers und cer Getreildesilos der Raiffeisenbank
Cverath aus dem aligemeinen YWohngebiet zu betreiben, da

von diesem Betrieb erhebliiche Immissionen ausgehen. Gleich-
zeitig soilen durch eine neue Anbindung der Strafe "Im Komp"
an cie B 55 die Verkehrsverhidltnisse verbessert werden,

Durch die beabsichtigten MaBnahmen soll ein schwerwiegender
stéZdtebaulicher MiBstand behcoben und eine stiddtebaulich
gewlinschte Nutzung herbeigefihrt werden.

Einfigung in die gemeindliche uné Uberdrtliche Planung

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 8 (2) BBauG aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt.

Die Ubereinstimmung der Bebauungsplanung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung wurde von der Bezirksplanungs-
behtrde mit Verfiigung vom 5.8.1977, Az. 61.4-1,17.06 be-
stétigt.

sestenencde RechtsverhzZltnisse

Das Pléngebiet ist nach dem Entwurf des ErlZuterungsberichtes
zumm neuen FNP dem Siedlungsschawerpunkt Overath zugeordnet.

Der Bebauungsplan Nr. 28, Teil IIT tangiert im Osten den
recnuskréartigen Debauuuosp;an Nr. 30 - Overath, Ferrenberg -.
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Bestand innerhealb des rzumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,9 ha., Ansdssig
sind hier neben dem berelts vorzitierten Warenlager der
Raiffeisenbank Overath, welches ausgesiedelt werden soll,
das ehemalige KassengebZude der Raiffeisenbank, in dem
heute mehrere Amter der Gemeindeverwaltung Overath unter-
gebracht sind, sowie eine Bickerel mit Lebensmittelverkauf
und ein Blumengeschéft, Weiterhin haben sich im Plangebiet
ein praktischer Arzt und ein Zahnarzt niedergelassen. Die
Ubrigen acht GebZude werden privat genutzt.

Erschlieflung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist vorn der B 55 aus iiber die StraBe "Tnvkﬁava”
und von der neuen Ferrenvergstrafe Uber den Kirchberg an
das Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Wasser-, Gas- und Stromversorgung erfolgt durch die
Jjeweiligen Versorgungstrédger, Die Abwasserpeseitigung ist
durch Anschlufl an cie Offentliche Kanalisation gewdhr-
leistet, desgleichen die Beseitigung der festen Abfallstoffe
durch die offentliche Miillabfuhr der Gemeinde Overath.

Bauliche und sonstige Nutzung

Wie bereits vorzitiert,ist wesentliches Planungsziel die
Aussiedlung des Varenlagers und die Veugesbaltung des
Einmiindungsbereiches der StraBe "Im Komp" in die B 55.
Die durch den Abbruch entstehende Freifldche soll als
offentliche GriinflZche der Allgemeinheit zum Nufzen zu-
geflhrt werden.

Flir die lbrigen vorhandenen bebauten Grundstiicke sind die
Baugrenzen so gewZhl¥t, daB eine Erweiterungsmdglichkeit
im Rahmen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gewdhr-
leistet ist.

Dieser Planungsinhalt, cer sich auf das Plangebiet und die
vorhandene Nachbarbebzuung positiv auswirkt, war im wesent-
lichen auch Voraussetzung dafiir, dall die Gemeinde Overath
von der Moglichkeit des Ve“zichts auf die Blirgerbeteiligung
gem&B § 2 a, Abs. 4, Ziff. 2 BBauG Gebrauch machte. Eine
Bestatigung dieser Auffassung erfolgte durch die 6ffentliche
Auslegung, in der Bedenken und Anregungen nicht vorgetragen
wurader.

Kosten

Die XKosten, die cder Gemeinde Overath durch die vorgesehene
stidtebauliche MaBnzhme entstehen, werden mit ca. 600.000,-- DN
veranschlagt.
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Diese Begriindung wurde gemdB §§ 2 und 9 BBauG durch BeschlufB-
fassung des Rates der Gemeinde Overath aufgestellt.

Overath, den 21.9.1977 und 15.2.1978

A

Blirgermeister




