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STADT OVERATH

Bebauungsplan Nr. 159 Zur Friedenskirche

Zusammenfassende Erklarung
gemal § 10a Abs. 1 BauGB

1. Anlass und Inhalt der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 159 ,Zur Friedenskirche“ wurden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte Erweiterung der Flachen der Freikirche
Overath geschaffen, damit diese auch zuklnftig ihre seit Jahren praktizierten Aufgaben fur das
Gemeinwohl wahrnehmen kann.

Das Grundstuck der Freikirche Overath befindet sich am sudlichen Abschluss der StralRe ,Zur
Friedenskirche®, im Ortsteil Neichen. Die Freikirche ist seit 2015 an diesem Standort ansassig.
Zuvor hatte die Evangelische Kirchengemeinde das Grundstiick ab den 1960er Jahren ge-
nutzt. Seit 2017 ist die Freikirche Eigenttimerin der Flache. Stetig wachsende Mitgliederzahlen
sowie zuséatzliche soziale Aufgaben, die die Kirchengemeinde v.a. in Krisenzeiten bewaltigt
(z.B. Aufnahme von Gefliichteten, Lagerung und Verteilung von Hilfsgltern), haben dazu ge-
fuhrt, dass die Kapazitaten der bestehenden baulichen Anlagen nahezu vollstédndig ausge-
schopft sind und wichtige humanitare- sowie caritative Hilfsaktionen nicht umgesetzt werden
kénnen. Vor allem reichen die bestehenden Parkplatze nicht aus, um insbesondere an einem
Sonntag den Parkplatzbedarf aller Gottesdienstbesucher abzudecken. Dies fihrt zu einem er-
hohten Parkplatzdruck auf den angrenzenden WohnstraRen mit damit verbundenen Emissio-
nen fur die Anwohner. Da die Kirche mit offentlichen Verkehrsmitteln nur sehr schwer zu er-
reichen ist, ist ein ausreichendes Parkplatzangebot vor Ort von hoher Bedeutung. Zudem feh-
len der Kirchengemeinde ausreichend Lagerungsmoglichkeiten fir beispielsweise Hilfsgiter.
Die Raumlichkeiten im Gemeindehaus sind mittlerweile ebenfalls zu klein, um die verschiede-
nen Versammlungsangebote wie Frauen- sowie Jugendtreff oder das Zusammentreffen im
Anschluss an den Gottesdienst adaquat ausfiihren zu kénnen. Zudem sind der Anbau eines
Multifunktionsraumes an das Gemeindehaus sowie eines Familienraumes ndrdlich des Kir-
chengebaudes geplant. Dariiber hinaus soll eines der Gemeindewohnhauser in eine Kinder-
tagespflege umgenutzt werden.

Um den Parkplatzdruck zu entlasten, plant die Kirchengemeinde, die bereits im Siden des
Grundstiicks, angrenzend zum Wald, bestehende Stellplatzflache nach Stdosten zu erwei-
tern. Die bestehende faktische Waldgrenze wird dabei bericksichtigt. Weitere Parkplatzfla-
chen werden im Norden an der Bestandsbebauung geplant. Auf dem bestehenden Grundstick
sind die baulichen Erweiterungsmadglichkeiten begrenzt. Zur VergrofR3erung des Kirchengrund-
stiicks und Errichtung weiterer Gebaude bzw. Erweiterung des Gemeindehauses, hat die Kir-
chengemeinde das 6stlich angrenzende Flurstiick 4894 erworben.

Der Bebauungsplan schafft zum einen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
weiterung der Stellplatzflache sowie die Errichtung von An- und Neubauten. Zum anderen stellt
der Bebauungsplan eine geordnete bauliche Entwicklung unter Berticksichtigung der im
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Sudwesten bestehenden Waldflache, des Landschaftsschutzes, des Ortshildes sowie der un-
ter Denkmalschutz gestellten Geb&ude sicher.

2. Verfahrensablauf

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Overath hat am 14.06.2022 den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplans Nr. 159 gefasst.

Im Zeitraum vom 03.07.2023 bis 04.08.2023 wurde die frihzeitige Beteiligung gemaf § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung gemaR § 3
Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
informiert. Die Offentlichkeit bekam Gelegenheit miindlich oder schriftlich ihnre Anregungen zur
Planung vorzutragen. Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden gleichzeitig auch Behodrden und sons-
tige Trager offentlicher Belange frithzeitig Uber die Planung informiert und konnten sich in Form
von Stellungnahmen zur Planung auR3ern.

Der Beschluss zur Veroéffentlichung der Planunterlagen gemar § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der
Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 11.06.2024 gefasst. Die Veroffentlichung des
Entwurfs des Bebauungsplans sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit vom 22.07.2024 bis 23.08.2024
statt.

Der Abwagungs- und Satzungsbeschluss des Bebauungsplans erfolgte in der Ratssitzung am
11.12.2024.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde gemafd § 2 Abs. 4 BauGB im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen Umweltaus-
wirkungen auf die einzelnen Umweltparameter sowie die umweltbezogenen Belange (Schutz-
gluter) gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB i. V. m. § 1a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet wurden. Im Umweltbericht wurden auch die erforderlichen Maf3nah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
dargestellt.

Es wurden fur die einzelnen Umweltbelange jeweils folgende Betroffenheiten durch die Pla-
nung festgestellt:

Flachenverbrauch — nicht erheblich

Infolge der Inanspruchnahme von 4.480 m? Flachen des unbebauten Auf3enbereichs ist mit
der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 159 ein zusatzlicher Bedarf an Grund und Boden
verbunden. Gemaf dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan sind hier Flachen fur die Land-
wirtschaft und in kleinem Umfang Flachen fir die Forstwirtschaft dargestellt. Die Flachen wer-
den hauptsachlich fur die Anlage von Stellplatzen beansprucht, aber auch durch Gebaudeer-
weiterungen sowie eine Erweiterung eines kleinen Sportplatzes. Weitere Grunlandflachen ent-
fallen fur erforderlichen Waldersatz sowie Gehdlzanpflanzungen zur Ortsrandeingriinung. Ein
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verbleibendes dkologisches Defizit wird extern Gber die Abbuchung von einem bereits vorhan-
denen privaten Okokonto (AufwertungsmaRnahmen bei Overath-Lolsberg) kompensiert.

Hauptsachlich handelt es sich bei den geplanten Baumalinahmen im Auf3enbereich um Grin-
flachen oder befestigte Flachen fur Stellplatze, die im Bedarfsfall wieder renaturiert werden
kénnten. Nur in geringerem Umfang von ca. 480 m2 sind Gebaude- und Nebenanlagen mit
nachhaltigerem Flachenverbrauch geplant.

Landschafts- und Ortsbild — nicht erheblich

Es werden im Bebauungsplan maximale Gebaudehdhen festgelegt und Aussagen zum Malf3
der baulichen Nutzung getroffen, um sicherzustellen, dass die zuklnftige Bebauung sich in
das Wohnumfeld eingliedert. Nach Stiden in Richtung der freien Landschaft soll eine Abstu-
fung der Hohen erfolgen. Die Grundflache fur Stellplatze und Nebenanlagen wird zuséatzlich
begrenzt.

Markante Einzelbaume sowie ein Gehdlzbestand an der westlichen und sidlichen Plange-
bietsgrenze werden durch grinordnerische Maflinahmen gesichert und durch heckenartige
Geholzpflanzungen auch entlang der 6stlichen Grenze erganzt. Eine Waldersatzflache im
Sudwesten schliel3t sich an die Ortsrandeingriinung an. Zaune sind nur in Verbindung mit
gleichhohen Schnitthecken zulassig und Mauern nur bis 1 m Hohe zum Abfangen von Gelén-
deverspriungen.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung — nicht erheblich

Die Freizeit- und Erholungsfunktion ist nicht betroffen bzw. andert sich durch die Umsetzung
des Bebauungsplans nicht, da alle vorhandenen Ful3- und Wanderwege erhalten bleiben. Die
Auswirkungen auf den Verkehr sind vertréglich in Bezug auf den Ausbaustand der vorhande-
nen ErschlieBung. Dieses gilt auch fir das geplante Stellplatzangebot. Dies wurde in einer
verkehrsgutachterlichen Stellungnahme bestatigt.

Infolge der Beachtung von Vorschriften zu Kampfmitteln, geologischen Gegebenheiten (Erd-
beben), kdnnen negative Auswirkungen so weit als moglich gemindert oder vermieden wer-
den.

Gefahren durch Altlasten bzw. Altablagerungen, Hochwasser und Starkregen sind nicht
bekannt.

Klima/ Luft — nicht erheblich

Das Plangebiet unterliegt wie auch die angrenzenden Siedlungsflachen mit dem Klimatop
»vorstadtklima®“ keiner thermischen Vorbelastung.

Eine Verdichtung der Flachen fir den Gemeinbedarf und damit der Grad der Neuversiegelung
wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans begrenzt. Grundsatzlich kann es insbe-
sondere an strahlungsintensiven Sommertagen zur Erh6hung der thermischen Belastungen
kommen, was aber auch von der Oberflache (z.B. Dachfarbe/ Dachbegriinung) der Gebaude
abhangt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Mafinahmen zur Begrinung und Versickerung
kénnen diese Auswirkungen mindern. AuRerdem kénnen weitere MalRhahmen wie der Einsatz
erneuerbarer Energien (Photovoltaik) als Anpassungsmafinahmen dem Klimawandel entge-
gentreten.

Der Charakter des Klimatops ,Vorstadtklima“ bleibt auch nach Umsetzung des Bebauungs-
plans erhalten und es wird nicht von einer nennenswerten Erwarmung der Umgebung ausge-
gangen. Daten zur Lufthygiene liegen nicht vor und es sind durch das Bauvorhaben auch keine
Auswirkungen darauf zu erwarten.
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Artenschutz) — nicht erheblich

Infolgedessen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch Flachen im unbebauten
AulRenbereich Uberlagert, werden kompensationspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeldst und es muss infolge entfallender Waldflache ein Waldersatz erfolgen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen gemaR Nachweis im Landschaftspflegerischen
Begleitplan im Plangebiet selbst nicht kompensiert werden. Ein verbleibendes 6kologisches
Defizit in Hohe von 34.947 Punkten wird extern tber die Abbuchung von einem bereits vor-
handenen privaten Okokonto (AufwertungsmaRnahmen bei Overath-Lolsberg) kompensiert.
Der Ersatz von 440 m? Wald erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte hinsichtlich geschiitzter Vogel- und Fleder-
mausarten wird durch die Anwendung von Malinahmen (Bauzeitenregelung, 6kologische Bau-
begleitung) wahrend der BaumalRnahmen die Ausldsung von verfahrenskritischen Verbotstat-
bestanden geman § 44 Bundesnaturschutzgesetz verhindert. Durch die Anwendung konkreter
MaRnahmen bei der Umsetzung (gegen Vogelschlag bei Glasflachen, gegen Lichtemissionen
bei Au3enbeleuchtung) werden anlagebedingte arte schutzrechtliche Konflikte dauerhaft ver-
mieden.

Boden — erhebliche nachteilige Auswirkungen

Infolge der Inanspruchnahme auch von unbelasteten Boden im Aul3enbereich, der im rechts-
gultigen Flachennutzungsplan als Flache fur Landwirtschaft sowie Wald dargestellt ist, ist dort
von nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszugehen. Verursacht werden
diese Eingriffe Gberwiegend infolge der Anlage von teilversiegelten Stellplatzen einschlie3lich
ihrer Zufahrten und in geringerem Umfang infolge von kompletten Versiegelungen durch Ge-
baudeerweiterungen. Eingriffe werden dadurch gemindert, dass gemafl den Festsetzungen
des Bebauungsplans moglichst geringe Anderungen der Gelandehohen erfolgen und fiir die
Stellplatzflachen eine wasserdurchlassige Befestigung mit 25 % Griinanteil der Parkbuchten
(z.B. Schotterrasen) festgesetzt werden. Bei der beabsichtigten Verwendung von Recycling-
material als Tragschicht unter Gebduden und Zuwegungen sind die Bestimmungen der Er-
satzbaustoffverordnung einzuhalten.

Sonstige unvermeidbare Bodeneingriffe kdnnen durch einen sorgsamen Umgang mit dem Bo-
den und Beachtung der bestehenden Vorschriften weitestgehend gemindert werden.
Theoretisch kdnnten die geplanten Grinflachen oder befestigte Flachen fir Stellplatze im Au-
Benbereich (im Gegensatz zu Bauflachen) spater auch wieder renaturiert werden, wodurch
der Eingriff in das Schutzgut Boden teilweise reversibel ware. Die urspriinglichen Bodenfunk-
tionen kénnen aber auch dann nicht wieder vollstdndig hergestellt werden.

Wasser — nicht erheblich

Die Planung fuhrt insbesondere im Erweiterungsbereich (AuRenbereich) zu einer Neuinan-
spruchnahme von unversiegelten Flachen, die naturgeman eine Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildungsrate haben.

Zur weitestgehenden Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen wird eine
wasserdurchlassige Bauweise der Stellplatzflachen festgesetzt.

Das auf den bestehenden und neugeplanten Gebauden anfallende Niederschlagswasser

soll tber eine Rigole im Plangebiet versickert werden. Das gesamte Plangebiet einschliel3lich
der neuen Gebaude wird an das bestehende Kanalnetz angeschlossen.
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Kultur- und Sachquter — nicht erheblich

Der vorhandene Glockenturm und das Kirchengeb&ude wurden wahrend des Bauleitplanver-
fahrens als Baudenkmaler eingetragen. Durch die mit dem Bebauungsplan ermdglichten Er-
weiterungen der Kirche kann der langfristige Erhalt des Denkmals gesichert werden. Durch die
Festsetzung von Baugrenzen und maximalen Gebaudehthen sichert der Bebauungsplan
gleichzeitig wichtige Blickbeziehungen auf das Denkmal.

Bei der Durchfiihrung der Planung kommt es zur Anderung der Infrastruktur (z.B. Leitungen).

Eine aulRerhalb des Plangebietes verlaufende Gasleitung ist nicht betroffen.

Wechselbeziehungen — nicht erheblich

Das Ausmalf3 von planungsbedingten Veranderungen ist bei den einzelnen Schutzgitern be-
schrieben und die Erheblichkeit bewertet. Erhebliche negative kumulative Auswirkungen zwi-
schen den Schutzgitern im Geltungsbereich oder grenziiberschreitend dartiber hinaus sind
nicht bekannt bzw. zu erwarten.

Natura 2000-Gebiete — nicht betroffen
Im Plangebiet sowie in der Umgebung liegen keine Natura 2000-Gebiete.

Umgang mit Abféllen und Abwéassern — nicht betroffen
Die Entsorgung der Abfalle und Abwasser wird Uber die kommunale Entsorgung und den An-
schluss an das Kanalnetz sichergestellt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung

von Energie — nicht betroffen

Hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie wird festgesetzt, dass Dachflachen von Neubauten zu 20 % mit Photovoltaikan-
lagen belegt werden sollen.

Landschaftsplan — betroffen

Das Plangebiet liegt Uberwiegend innerhalb eines gemafR Landschaftsplan festgesetzten
Landschaftsschutzgebiets, welches nach Rechtskraft des Bebauungsplans innerhalb des Gel-
tungsbereichs aufgehoben wurde.

Sonstige Pléane — nicht betroffen
Der Larmaktionsplan (2023) und der Luftreinhalteplan (2017) haben keine Relevanz fir die
Neuplanung, da Geb&ude fur die kirchliche Nutzung am bestehenden Standort ohne die Neu-
erzeugung genehmigungspflichtiger Emissionen erweitert werden. Abfall- oder Immissions-
schutzplane sind nicht bekannt.

4. Berucksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Zuge des Verfahrens fanden eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB (Zeitraum vom 03.07.2023 bis 04.08.2023) sowie die Veroffentli-
chung des Entwurfs des Bebauungsplans im Internet gemafl § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
fanden (Zeitraum vom 22.07.2024 bis 23.08.2024) statt.
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Im Folgenden werden die wesentlichen Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sowie der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zusammenfassend dargestellt und die je-
weilige Abwagungsentscheidung erlautert. Die einzelnen Stellungnahmen sowie die jeweili-
gen, ausfuhrlichen Abwéagungsvorschléage sind den Verwaltungsvorlagen zum Feststellungs-
beschluss zu entnehmen.

Aus der Offentlichkeit kamen vor allem Widerspruch gegen eine zunachst vorgesehene, zu-
satzliche Zufahrt zum Kirchengrundstiick tber die Stralle ,Talblick® sowie Bedenken bzgl.
moglicher Zusatzverkehre, die durch eine Erweiterung der Kirchengebaude und des Stellplatz-
angebots entstehen und zu Verkehrsproblemen auf den angrenzenden StraRen fihren kénn-
ten. Auf die noch im Vorentwurf der Bauleitplanung vorgesehene zusatzliche Zufahrt tber die
StralRe ,Talblick” wurde verzichtet. Zudem wurde im Verfahren eine Verkehrsuntersuchung
durchgefuhrt, die bestétigt hat, dass der zukiinftige Verkehr weiterhin vertraglich Gber die
StralRe ,Zur Friedenskirche® abgewickelt werden kann. Grundsétzlich hat die Ermdglichung
einer Erweiterung sowie und Neuordnung der bereits bestehenden Stellplatzanlage positive
Auswirkungen auf die Belange der Nachbarschaft, da eine Belastung des o6ffentlichen Stra-
Renraums durch Besuchende der Kirche kinftig vermieden wird.

In diesem Zusammenhang wird von einigen Blrger*innen der Einsatz eines Shuttle-Service
oder die Bildung von Fahrgemeinschaften als Alternative zu einer Erweiterung der Stellplatz-
flachen angeregt. Die aufgeflhrten alternativen MaRnahmen wie Bus-Shuttle oder Fahrge-
meinschaften wurden untersucht und als nicht zielfiihrend bewertet.

Von einigen Burger*innen wurde das grundsétzliche Erfordernis einer Erweiterung der Kir-
chengebaude sowie des Stellplatzangebotes in Frage gestellt. Dem wurde entgegengehalten,
dass stetig wachsende Mitgliederzahlen sowie zusétzliche soziale Aufgaben, die die Kirchen-
gemeinde v.a. in Krisenzeiten bewaltigt, dazu gefihrt haben, dass die Kapazitaten der beste-
henden baulichen Anlagen nahezu vollstandig ausgeschopft sind und wichtige humanitare-
sowie caritative Hilfsaktionen nicht umgesetzt werden kénnen. Zudem fehlen der Kirchenge-
meinde ausreichend Lagerungsmaglichkeiten fiir beispielsweise Hilfsgiter. Die Raumlichkei-
ten im Gemeindehaus sind mittlerweile ebenfalls zu klein, um die verschiedenen Versamm-
lungsangebote adaquat ausfihren zu kénnen. Zudem reichen die bestehenden Parkplatze
nicht aus, um insbesondere an einem Sonntag den Parkplatzbedarf aller Gottesdienstbesu-
cher abzudecken. Dies fuhrt zu einem erhdhten Parkplatzdruck auf den angrenzenden Wohn-
stralRen mit damit verbundenen Emissionen fur die Anwohner. Da die Kirche mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln nur sehr schwer zu erreichen ist, ist ein ausreichendes Parkplatzangebot vor
Ort von hoher Bedeutung.

Es wurden aus der Offentlichkeit auch die durch die baulichen Erweiterungen zu erwartenden
Auswirkungen auf die Pflanzen- und Tierwelt sowie auf 6ffentliche Erholungsflachen kritisiert.
Dem wurde entgegengehalten, dass die Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen mit der Um-
gebung sowie die Auswirkungen auf die Naturschutzgiter und daraus resultierender Aus-
gleichsbedarf im Rahmen des Umweltberichtes behandelt wurden. Es entstehen keine unzu-
mutbaren negativen Auswirkungen. Die Eingriffe in die Natur erfolgen ausschliel3lich auf den
Privatflachen der Kirche und werden durch Kompensationsmaflinahmen innerhalb und auf3er-
halb des Plangebiets ausgeglichen. Es sind keine 6ffentlichen Erholungsflachen durch die Pla-
nung betroffen. Eine durchgefuhrte Artenschutzprifung hat keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte festgestellt.
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Der LVR - Amt fir Denkmalpflege im Rheinland hat auf eine Betroffenheit der Belange der
Denkmalpflege hingewiesen, da das Kirchengeb&ude sowie der Glockenturm mittlerweile als
Denkmaler eingetragen wurden. Dieser Belang wird insofern gewdrdigt, indem im Bebauungs-
plan eine Darstellung und Berlcksichtigung der Denkmaler erfolgt. Zudem werden durch die
Festsetzung von Baugrenzen und maximalen Gebaudehthen Beeintrachtigungen des Denk-
mals vermieden.

Der Hinweis der Bezirksregierung Dusseldorf, dass zwar keine Hinweise auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln bestehen, jedoch keine Garantie auf Kampfmitteifreiheit gewahrt
werden kann, wird bericksichtigt.

Der Hinweis des Geologischen Dienstes NRW auf eine Erdbebengeféahrdung wurde durch
die Aufnahme des Hinweises im Bebauungsplan berlcksichtigt.

Der Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6, Bergbau und Energie in NRW
auf das Vorhandensein eines Bergwerksfeldes wurde zur Kenntnis genommen.

Die Anregung der StraBenverkehrsbhehtrde Overath, dass die zur ErschlieBung des Kir-
chengrundstiicks erforderlichen Strallen ,Zur Friedenskirche“ und Burgstrale aufgrund der
geringen StralRenbreiten nicht geeignet seien, um die zusatzlichen Verkehre aufzunehmen,
wurde mit dem Ergebnis einer Verkehrsuntersuchung entkraftet, die den vorhandenen Aus-
bauzustand der Strafl3en fur ausreichend befindet, um auch die Zusatzverkehre abwickeln zu
koénnen.

Die Untere Naturschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises hatte auf die teilweise
Lage innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes hingewiesen und die entsprechenden Ent-
wicklungsziele benannt. Dieser Hinweis wurde zur Kenntnis genommen und die Lage im Land-
schaftsschutzgebiet in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Der Anregung der Unteren Naturschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises die im
Bestand bestehenden Schotterflachen in der naturschutzrechtlichen Bilanzierung entspre-
chend der urspriinglichen Nutzung als Waldrand mit starkem Baumholz bzw. als Intensiv-Fett-
weide (EB 31) zu bewerten, wurde durch eine Anpassung der Bilanzierung gefolgt

Der Anregung der Unteren Umweltschutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreises,
dass die geplante Erweiterung der Stellplatzfliche und des Sportplatzes in einer schalltechni-
schen Untersuchung hinsichtlich der Bewertung nach TA Larm betrachtet werden sollen,
wurde nicht gefolgt. Es wurde entgegnet, dass aufgrund der nur geringen Verkehrszunahme
und der Lage der Stellplatzflache auf der von der angrenzenden Wohnbebauung abgewandten
Seite des Kirchengrundstiicks mit keiner erheblichen Zunahme von Schallimmissionen zu
rechnen ist. Bezuglich des ,Sportplatzes” wurde auf ein mdglicherweise vorliegendes Missver-
standnis hingewiesen, da die bestehende und nur geringfigig zu erweiternde Spielflache le-
diglich von Mitgliedern der Kirchengemeinde unregelmafiig und nur fur kleinere sportliche Ak-
tivitaten wie Volleyball genutzt wird. Daher handelt sich hierbei um keine nach der Freizeit-
larmverordnung o0.a. zu bewertende Anlage, von der erhebliche Larmbeeintrachtigungen zu
erwarten sind.
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Der Anregung der Unteren Umweltschutzbehérde, im Umweltbericht die Schutzwiirdigkeit
des Bodens zu bertcksichtigen, wurde gefolgt.

Der weiteren Anregung der Unteren Umweltschutzbehdrde, eine Bodenwertpunkteberech-
nung nach dem Modell Oberberg durchzufiihren, wurde hingegen nicht gefolgt, da die Bilan-
Zierung des Bodeneingriffs und Ermittlung eines Kompensationsbedarfes aus Eingriffen in den
Boden baurechtlich nicht vorgeschrieben sind und es dariiber hinaus auf europaischer, Bun-
des- und Landesebene keine Gesetzesgrundlage gibt, die eine Ausgleichsverpflichtung nach
einem Bilanzierungssystem rechtfertigt. Der Bodenschutz wurde jedoch im Rahmen des land-
schaftstkologischen Ausgleiches mit erfiillt. Die im Bebauungsplan festgesetzten internen und
externen AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation der verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des BNatSchG sind multifunktional und haben gleichzeitig auch positive
Auswirkungen auf die Bodenfunktion.

Die Hinweise des Aggerverbandes, dass die Flache bei einer Neuaufstellung des Netzplanes
der Klaranlage Lehmbach mit aufgenommen werden misse und bei einer Einleitung zusétzli-
cher Niederschlagswasser Uber die bestehende Regenwasserkanalisation in ein Oberflachen-
gewasser ggf. bestehende Einleitungserlaubnisse Uber ein einschlagiges Wasserrechtsver-
fahren anzupassen seien, wurden zur Kenntnis genommen.

5. Abwagung mit den in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkei-
ten

Fur den langfristigen Erhalt der bereits am Standort bestehenden kirchlichen Nutzungen ist
eine an den Bedarfen angepasste Erweiterung der Kirchengebaude sowie der Stellplatzflache
erforderlich. Die vorgesehenen Erweiterungen beschranken sich dabei auf das unbedingt er-
forderliche MaR und beriicksichtigen den angrenzenden Landschaftsraum. Eine Alternative
zur malvollen Erweiterung ware die Aufgabe des Standortes und der Erwerb eines neuen
Kirchengrundstiicks, das den bendétigten Bedarfen gerecht werden wirde, oder sogar der Neu-
bau auf einem unbebauten Grundstiick an anderer Stelle. Ein Neubau an anderer Stelle ware
jedoch vermutlich mit weitaus erheblicheren Auswirkungen auf die Umweltbelange verbunden.
Der Erhalt und die Sicherung einer langfristigen Nutzung des Kirchengrundstiicks dienen je-
doch der mittlerweile denkmalgeschutzten Kirche selbst, da sie auf diese Weise als Kirche
weiter genutzt werden kann. Eine regelméaRige und nachhaltige Nutzung der Kirche dient dem
langfristigen Schutz des Denkmals. Landesweit ist ein starker Rickgang an Kirchenbesuchern
zu verzeichnen. Tausende von Kirchen werden entwidmet bzw. entweiht und anschlieRend
umgenutzt. Die ehemalige Friedenskirche kann durch Erweiterungsbauten vor einer moglichen
VeraufRerung durch die Kirchengemeinde und somit vor einer Entwidmung und Umnutzung
und daraus folgend vor Umbauten geschutzt werden. Daher stellt ein Umzug der Kirchenge-
meinde keine ernstzunehmende Planungsalternative dar.
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