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RECHTSGRUNDLAGEN

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO)

GR 1500 m? Grundflache
z.B.OK23156m Gebadudeoberkante in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) als Héchstmal
0000 Abgrenzung unterschiedlicher Héhen baulicher Anlagen

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o o] Baulinie

TR T Baugrenze

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

B

Zweckbestimmungen:

-

GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 18, 20 und 25 BauGB)
private Grinflache

i: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Flache fur den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden
ist,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |

S. 37886), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 178) geandert worden
ist,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist,

{GO NRW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein — Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25. Méarz 2022
(GV. NRW. 2022 S. 412),

(BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW.
S. 822).

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SOWIE DER BERUHRTEN BEHORDEN UND
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Urgermeister

VEROFFENTLICHUNG

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am A4, 0%-19. beschlossen, diesen Entwurf des

Bebauungsplanes im Internet zu veréffentlichen.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung wurden in der Zeit vom . 2% 75X,

.133.@3..).—.3. emal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht. Ort und Dauer der Verdffentlichung wurden
m AY..93. L% ortsublich bekannt gemacht.

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Stellungnahmen der Behérden sind ieméls § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 4?)0)11\-[ im
Zeitraum vom %2:93:34.. bis .13-04.LY. eingeholt worden.

Birgermeister
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6. Flache und MaBnahme zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be- 5. Baumschutz
pflanzungen
1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die in der Nahe der Eingriffshereiche vorhandenen Baume und Gehélze sind zu schiutzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 ff BauNVO) Dazu sind die ,Zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baum-
6.1 Innerhalb der zeichnerisch als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- pflege und Baumsanierung (ZTV-Baumpflege) sowie der DIN 18920 anzuwenden. Alle Ar-
1.1 Hohe baulicher Anlagen gen Bepflanzungen ist eine Ortsrandbegriinung in folgender Qualitat anzulegen: beiten im Kronentraufbereich von Baumen wie etwa mechanische Beschadigungen durch
(§ 18 BauNVvO) « durchgangige, ein- bis zweireihige Hecke aus landschaftsgerechten Strauchern geman Baumaschinen, Verdichtungen des Wurzelraums durch Befahren, zeitweise Material- oder
der als Anlage aufgefiihrten Pflanzliste A; verpfl. Straucher ohne Ballen, H6he 100- Bodenlagerung und Einschittungen sowie Abgrabungen missen vermieden werden. Wer-
1.1.1 Als unterer Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdshen gilt 150 cm; Pflanzabstand: 1,0 m, Reihenabstand: 1,5 m den im Zuge der Baumaflnahmen Baumwurzeln mit einem Durchmesser Uber 5 cm verletzt
Normalhéhennull (NHN). ¢ sechs mittelkronige Baume einer Art als Reihe gemaR Planeintrag und der als Anlage oder durchtrennt, sind die Schnittstellen z.B. mit Baumwachs ordnungsgeman zu versor-
aufgefihrten Pflanzliste A; Hochstdmme 3 x verpfl. mit Drahtballen, Stammumfang 18- gen.
1.1.2 Als oberer Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudecberkanten (OK) gilt bei Flachda- 20 cm
chern der héchste Punkt der Dachhaut, bei Flachdachern mit Attika die Oberkante der At- 6. Artenschutz
tika und bei geneigten Dachern die Oberkante des Firstes. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 6.2  Innerhalb der Flache fir Stellplatze ,St* sind die Flachen auRerhalb der Fahrbahnen und
Parkbuchten mit einer geeigneten Regelsaatgutmischung (RSM) einzusaen und punktuell Die Rodung von Gehdlzen ist gemaf den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG (All-
1.1.3 Die festgesetzten Gebaudeoberkanten (OK) dirfen durch die dem Dach untergeordneten zur Gestaltung mit Strauchern gemaf der als Anlage aufgeflihrten Pflanzliste A zu bepflan- gemeiner Schutz wildlebender Tiere) grundsatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Mérz und
technischen Anlagen und Aufbauten (wie Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, An- zen. dem 30. September verboten. Gehdlzrodungen sind generell auf ein notwendiges Mal zu
tennen, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie), durch Aufzug-, Fahrschéchte und Trep- beschranken.
penh&user sowie durch aulere Umwehrungen (wie Briustungen, Gelénder) um bis zu 1,5 m 7. Erhalt von Baumen
Uberschritten werden. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Zur Vermeidung der Tétung von Individuen wird die Uberpriifung auf gebaudenutzende Vo-
gel und Fledermause vor eingriffsrelevanten Arbeiten an den Gebauden empfohlen.
1.2  Grundflache 71 Fur die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Baume ist - in Anlehnung an die FLL-Richtli-
(§ 19 BauNVO) nie ,Empfehlung fir Baumpflanzungen® (2015), die DIN 18916 sowie die Richtlinie zum Bei grolen Glasflachen sind Maltnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag (insbesondere
Schutz von Baumen und Vegetationsflachen bei Baumalknahmen (RSBB 2023) - jeweils in von Spiegelungen naturnaher Strukturen, der Durchsicht (Reduzierung der Transparenz,
Die geman Planeintrag zul3ssige Grundflache von 1.500 m? kann durch die Grundflachen Stammnahe eine Baumscheibe mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 9 m? Kenntlichmachung durch Markierungen/ Mustern) durch entsprechende Materialien vorzu-
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 herzustellen und gegen Uberfahren zu schitzen. Im brigen Kronentraufbereich ist die sehen.
BauNVO bis zu einer Grundfléache von 4.600 m? Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 Tragschicht der Stellplatzflachen fachgerecht mit einer Wurzelbriicke zum Schutz der da-
BauNVO) runterliegenden Wurzeln auszustatten. Inshesondere ist die Richtlinie zum Schutz von Bau- Die Beleuchtung der Stellplatze, des Sportplatzes und die Auf3enbeleuchtung der Gebiude
. men und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen RSBB 2023 einzuhalten, welche die bis (insbesondere zur freien Landschaft hin) sind auf das unverzichtbare Mafk zu reduzieren
2. Uberbaubare Grundstiicksflachen dahin gultige RAS LP 4 ersetzt. und ausschlieBlich bedarfsgesteuert vorzunehmen (Licht nur dann, wenn es auch benétigt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) wird). Reine Zeitschaltungen und Dekorationsbeleuchtungen sind zu unterlassen. Beleuch-
. 7.2  Bei Abgang der zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten B&ume und Stréucher ist an gleicher tung sollen nur in der erforderlichen Intensitat und mit warmweif3er Lichtfarbe (2700-3000
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten wie Erker, Balkone, Uberdachungen, Wintergarten, Stelle gleichartiger Ersatz geman der Pflanzenliste A zu pflanzen. Kelvin) erfolgen. Vorzugsweise soll eine Beleuchtung von oben sowie in Form von abge-
Vordacher, Loggien sowie Sonnenschutzeinrichtungen durfen die festgesetzten Baugren- schirmten Leuchten mit geschlossenem Geh&use und flacher Streuscheibe und einer Ober-
zen bis zu einem Maf von 2,0 m Uberschreiten, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drit- flachentemperatur unter 60 °C erfolgen.
tel der Breite der jeweiligen Auenwand in Anspruch nehmen. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) 7. Verwendung von Mutterboden
3. Stellplédtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVQ) 1. Einfriedungen Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bau-
(§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) lichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
3.1 Stellplatze sind aulerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze ,St* sowie aulterhalb der Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwen-
Uberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig. 1.1 Einfriedungen der Freiflachen des Grundstlcks in Form von Stabgitter- oder Maschen- dung zu lagern und spater wieder einzubauen.
drahtzaun sind grundséatzlich nur in Verbindung mit einer direkt angrenzenden, durchgangi-
3.2 Innerhalb der Flache fur Stellplatze ,St* sind bis zu 55 Pkw-Stellplatze zulassig. (§ 89 gen und gleichhohen Heckenpflanzung geman der als Anlage aufgefiihrten Pflanzenliste B 8. Werbeanlagen entlang der Autobahn BAB 4
Abs. 4 BauO) zulassig. Integrierte Sichtschutzstreifen sind nicht zulassig.
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden 1.2 Mauermn sind ausschliellich als Stitzmauern bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zum not- Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hier-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wendigen Abfangen von Gelandeverspriingen zulassig. bei genigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.
Auf § 33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Ge-
4.1 Innerhalb der Flache fur Stellplatze , St sind die Stellplatze inkl. Zufahrten in einer wasser- nehmigung oder Zustimmung des Fernstralen-Bundesamtes.
durchlassigen Bauweise herzustellen. C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB) 9. Verwendung von Recyclingmaterial
4.2  Innerhalb der Flache fur Stellplatze St sind mindestens 25 % der Grundfléache eines Stell-
platzes (Parkbuchten) zusétzlich mit Rasen zu begrtnen. Zufahrten und Fahrbahnen sind Ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt innerhalb des Landschaftsschutz- Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter Gebauden
hiervon ausgenommen. gebietes OV_2.2-1 ,Bergische Hochflache um Overath (LSG-GL-00060). und Zuwegungen sind die Bestimmungen der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten. Infor-
- mationen sind unter rbk-direkt.de unter dem Suchwort ,Ersatzbaustoff* zu finden.
4.3  Innerhalb der zeichnerisch als Flache fur Wald und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Waldflache in folgender Qualitat zu entwickeln: D. HINWEISE 10.  DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien
MaRnahmenflache 1 (M1): Erstaufforstung der vorhandenen Wiese als gestufter Waldrand -
+ Pflanzqualitaten: Alter 1/2 mind. 50-80 cm 1. Bodendenkmiiler Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Stadt Overath
e Raster:1,5x1,5m - - vorgehalten und kénnen wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden,
+ Flachenanteile: Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Boden-
o 40 % Hasel (Corylus avellana) funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
o 50 % WeiRdorn (Crataegus monogyna) in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse fieri- E. ANLAGE
o 10 % Vogelkirsche (Prunus avium) - 814 04) schen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die )
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Overath als Untere Denkmalbehérde oder Pflanzliste A
MaRnahmenflache 2 (M2): Erhaltung und weitere Sukzession von Wald mit optionaler Er- dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Tel.: 02206 /
ganzungspflanzung in Licken 9030-0, Fax: 02206 / 90309-22 unverziiglich zu melden. Die Entdeckungsstétte ist mindes- Baume
+ Pflanzqualitaten: Alter 1/2 mind. 50-80 cm tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz Acer campestre Feld-Ahorn
o Raster:2,0x20m NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Die Weisung Carpinus betulus Hainbuche™
e Flachenanteile: des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. Sorbus aucuparia Vogelbeere®
o 40 % Hasel (Corylus avellana) ,
o 50 % Weilkdorn (Crataegus monogyna) 2. Baudenkmal Stréucher .
o 10 % Vogelkirsche (Prunus avium) - 814 04) Corylus avellana Hasel _
Die ehemalige evangelische Friedenskirche Neichen und der freistehende Glockenturm Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Herkunft der Straucharten: Vorkommensgebiet 4 - Westdeutsches Bergland und Oberrhein- wurden am 05.04.2024 in die Denkmalliste der Stadt Overath eingetragen. Alle Mafinah- Crataegus laevigata Zweigriffliger Weitdorn
graben men am Denkmal und in seinem Nahbereich sind erlaubnispflichtig, wenn sich die MalR- Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn
nahme auf die historische Substanz oder das Erscheinungsbild des Denkmals auswirkt Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Herkunft der Baumart: Beachtung des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG), Herkiinfte oder auswirken kann. Entsprechende Antrage auf denkmal-rechtliche Erlaubnis sind bei der Ribes rubrum Rote Johannisbeere
aus deutschen forstlichen Herkunftsgebieten Stadt Overath, Untere Denkmalbehérde, denkmal@overath.de, zu stellen. Rosa canina Hundsrose
Die jeweiligen Anspriiche an den Standort (insbesondere Sonnen- und Schattenvertraglich- 3. Kampfmittelfunde Pflanzliste B
keit) sind zu beachten.
Eine Garantie auf das Nicht-Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ge- Acer campestre Feldahorn™
5. Mindestflidche fiir Photovoltaikanlagen wahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustel- Carpinus betulus Hainbuche*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) len und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver- Fagus sylvatica Buche
standigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar- Ligustrum vulgare Liguster
Pro 10 m? Dachflache sind mind. 2,0 m? Photovoltaikflache zu errichten. Die mindestens zu beiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Taxus baccata Eibe
errichtende Flache mit Photovoltaikanlagen kann auch auf nur einer oder mehreren bauli- Das ,Merkblatt flir Baugrundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Diisseldorf
chen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache errich- ist zu beachten. * Hauptbaum- oder Strauchart gemaf potentieller nattrlicher Vegetation
tet wird, die 20 % aller Dachflachen von Neubauten auf dem Baugrundstiick entspricht.
4. Erdbeben
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemafk der aktuellen Verdffentlichung
zur DIN 4149 Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen® der Bun-
desrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni 2006 (Hrsg.: Ministe-
rium fur Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen). Die Hinweise und Vorgaben
der DIN 4149, wie ggf. erforderliche bautechnische Maftnahmen, sind zu bericksichtigen.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist gemal §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat der Stadt
Overath am AA-M.. 2 als Satzung beschlossen worden.

Overath, den%:.?..z.‘ 25_

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

auf dec Romepase
Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung +m-Mittettangabltatt der Stadt
Overath vom Z£-07. 2%, in Kraft getreten.
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