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STADT OVERATH

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO und Sonstiges

Textliche Festsetzungen / Hinweise / Empfehlungen

Verfahrensvermerke

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 143

"Overath - Rappenhohn"

als Bebauungsplan nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB

442
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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §& 1 bis 11 BauNVO)

WR

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVQ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal
OKmax. Hohe baulicher Anlagen (OK=0Oberkante) in Meter (m) liber Normal-Héhe- Null (ii.NHN)

als Héchstmal?

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
=vemem Baugrenze

4, Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflichen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: FuRweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: Parkplatz

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

£

Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Parkanlage

6. MalRnahmen zum Erhalt von Biumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Baum (ND = Naturdenkmal)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1L

Abgrenzung unterschiedlicher Héhenbegrenzung

Art der baulichen GRZ GFZ

Nutzung

: Nutzungsschablone
I Bauweise ‘ Maximale Anzahl der Vollgeschosse

8. Katasterdarstellung

——  Flurstiicksgrenze
1393 Flurstiicksnummer
@ Bestandsgebaude
e1952miNN - Bestandshdhe in Meter iiber Normal-Hohen-Null (nachrichtliche Ubernahme DGK 5)
—————— Héhenlinien in Meter Gber Normal-Héhen-Null (nachrichtliche Ubernahme DGK 5)
g:ggg; Mischwasserkanal, Deckel- und Sohlenhéhe

Anlagen

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
- Diesem Bebauungsplan ist eine "Artenschutzrechtliche Priifung” beigefiigt.

Rechtsgrundlagen in der jeweils giiltigen Fassung
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- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege- vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. 1 S. 2258)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt geindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I 5. 3786)

- Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016
(GV. NRW. S. 1162)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO

Zul3ssig sind:
1. Wohngebaude
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zuldssig sind:
sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 Maximale Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den ,Reinen Wohngebieten” WR wird gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass die gem. § 3 (2) Nr. 1
BauNVO zuldssige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. 1 Wohnung (1 Wo) pro Wohngeb&ude
zuldssig ist.

1.2 Baugrenzeniiberschreitungen, MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme) 3
In den ,Reinen Wohngebieten” WR ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen
Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiiberdachungen) bis zu 1,00 m zulissig.

1.2.2 Héhe baulicher Anlagen

Uber die in der Nutzungsschablone festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus ergibt sich die zuldssige
Héhe baulicher Anlagen aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Oberkante (OK max.)
in Meter (m) iiber Normal-Hohen- Null (i.NHN). Ausgenommen von der v.g. Hohenfestsetzung sind
untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liiftungsschichte u.a..

1.2.3 Wandhéhe

Als maximale Wandhohe (WH) wird unter Beriicksichtigung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse ein
MaR von 7,00 m festgelegt. Sie wird fiir jedes Geb&ude an der jeweils lingsten Gebadudefront in der Mitte
der Geb&udelidnge /-breite gemessen. Die zuldssige Wandhéhe ergibt sich aus den Schnittpunkten der
Wand (sichtbare Fassade) mit der unteren Dachhaut und dem berseitigem natiirlichen Geldnde. Giebel-
felder bleiben bei Satteldachern hierbei unberiicksichtigt.
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1.2.4 Staffelgeschosse
Staffelgeschosse sind nur bei Flachddchern zuldssig. Sie dirfen das 2. Vollgeschoss nicht {iberschreiten.

1.3 Minimale GréRRe der Wohnbaugrundstiicke

Gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Baugrundstiicke fiir Einzelhuser eine MindestgroRe
von 350 m? und die Baugrundstiicke fiir Doppelhiuser je Doppelhaushilfte eine MindestgroRe von 240 m?
nicht unterschreiten dirfen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i. V. mit § 86 BauO NRW

2.1 Baugestaltung
Doppelhauser sind in gleicher Dachneigung und Dachform zu errichten.

Bei Doppelhdusern sind fiir Fassade und Dach (einschlieRlich Gauben und Dacheinschnitte) der
Doppelhaushilften jeweils einheitliche Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden.

2.2 Dachausfiihrun
Es sind Sattelddcher und gegeneinander geneigte Pultddcher mit einem Firstversprung von mindestens

1 m zuldssig. Zusatzlich sind Flachdacher zuldssig. Flachdacher, Garagen, iiberdachte Stellplatze, einge-
schossige untergeordnete Anbauten und sonstige Nebenanlagen sind zu begriinen.

Bei Gebauden mit Satteldach sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte in einer Einzelbreite von maximal
3 m zuldssig. Sie dirfen insgesamt die halbe Lange der darunter liegenden Fassade nicht iiberschreiten.
Bei Gebduden mit gegeneinander versetzten Pultddchern sind Dachaufbauten grundsatzlich unzulissig.

Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie eine Einzelbreite von maximal 3 m nicht iiberschreiten. Sie diirfen
insgesamt die halbe Ldnge der darunter liegenden Fassade nicht iiberschreiten.

Mit Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist vom Schnittpunkt der GiebelauRenkanten mit der Dachhaut
ein Abstand von min. 1,25 m einzuhalten.

Zwischen Hauptfirst und der Oberkante von Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist ein Abstand von
mindestens 0,50 m einzuhalten.

Als Dacheindeckungsmaterial sind bei den geneigten Dichern nur nicht reflektierende Materialien in
dunklen Farbténen zuldssig. Rote oder hochgldnzende Dacheindeckungen sind nicht zulissig. Anlagen fiir
Solarnutzung (z.B. Sonnenkollektoren) sind hiervon ausgenommen.

3. HINWEISE

3.1 Kampfmittel
Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgingern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der

Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Koln, Tel.: 0221/1473860, die nichstgelegene Polizeidienststelle
oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen.

3. 2 Bodenschutz

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulissig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Fldchen, iiber die keine Erkenntnisse tiber das Vorliegen von schidlichen
Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene
humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht liberschritten sind, vor Schadstoffeintrdgen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaR-
nahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien,
die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in einer Gesamt-
menge von Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorab anzuzeigen.

3.3 Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehdrde und/oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziiglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3.4 Flugldarm
Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, so dass Fluglarmbelastungen grundsitzlich

nicht auszuschlief3en sind.

4. EMPFEHLUNGEN

4.1 Erneuerbare Energien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert
werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend
umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer
Energien vorzuziehen.

4.2 Bauzeitenbeschriankungen

Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten (z. B. alle heimischen Vogel-
arten) ... zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdéren Um diese Verbotstatbestande zu vermeiden, sollten Baumfillungen und die
Entfernung von Vegetation nur auRerhalb der Brutzeit erfolgen, im vorliegenden Fall also in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar (einschl.).

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat
am 20:03%: 2918 gem. § 2 Abs. 1i.V.m.

§ 1 Abs. 8 BauGB den Beschluss zur Durchfiihrung
des Bebauungsplanes Nr. 143 nach § 13 b i.v.m.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und

§8 7 und 41 GO NW durch den Rat der Stadt
Overath am 4¢.0%.:20M3|s Satzung beschlossen
worden.

§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren gefasst.
GemdR §13biV.m.§ 13 aAbs. 21i. V. mit § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei diesem Bebauungs-
plan nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht

nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Der Beschluss wurde im Mitteilungsblatt der Stadt
Overath vomA4: @3+ 2048 ortsiiblich bekannt
gemacht.

BEKANNTMACHUNG

Overath Dieser Bebauungsplan Nr. 143 ist gemaR § 10 BauGB

mit der Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Stadt Overath vom £3:.97...202A
in Kraft getreten.

ou,%. 2827

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat

in seiner Sitzung am A4.0%:.2043. beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplanes &ffentlich
auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung haben in der Zeit vom .2%: 93,2049
bis 26:94. 2949gemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 4£:.03%. 2049, ortsiiblich
bekannt gemacht.

EINSICHTNAHME

Dieser Bebauungsplan wird gemaR § 10 BauGB
vom Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung in
der zustandigen Abteilung der Stadt Overath zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Overath,

..... Lt

urgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Die Stellungnahmen der Behdrden sind geméaR

§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom A%,,.93. 294%im
Zeitraum vom &%:.93.2949. bis .36.. O%: 200
eingeholt worden.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlic
Liegenschaftskataster tGiberein.

Bergisch-Gladbach, den .........~....... ]

FUr die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs

Seelbacher Weg 86
57072 Siegen

HKS

Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau

Tel. : 0271-3136-210

Fax :0271-3136-211

Mail: h-k-siegen@t-online.de
www.hksiegen-stadtebauer.de

o

gez. Dipl.-Ing. G. Kunze
STADT - UMWELT

STADT OVERATH

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 143
"Overath - Rappenhohn"

als Bebauungsplan nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB

Stand: 21.01.2019

© Geobasisdaten, Amt fur Liegenschaftskataster u. Geoinformation, Rheinisch-Bergischer Kreis, 2017

Ubersichtslageplan M.: 1:5.000.0. N

S422 /N517-104.2x59.4c

|

|
|



