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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zuldssigkeit von Nutzungsarten in den Mischgebieten M

In den Mischgebieten Ml sind gemaR § 6 (2) BauNVO zulassig:

Wohngebaude,

Geschéfts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

LAl

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind die allgemein zuldssige Nutzungen von Gartenbaubetrieben nach § 6 Abs. 2
Nr. 6 BauNVO, Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und nichtkerngebietstypische Vergnligungsstatten
-diese bezogen auf Teile des Gebietes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind- (§ 6 Abs. 2
Nr. 8 in Verbindung mit § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) in den Mischgebieten nicht zulassig sind.

In den Mischgebieten ist darliber hinaus gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssige Nutzung der
nichtkerngebietstypischen Vergnligungsstatten auch aullerhalb des Gebietes, das tGiberwiegend durch ge-
werbliche Nutzungen gepragt ist (§ 6 Abs. 3 in Verbindung mit § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandeteil
dieses Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Héhe baulicher Anlagen)

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ergibt sich die zuldssige Hohe baulicher Anlagen aus der in der Plan-
zeichnung festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen (OK) in Meter (m) tiber Normal Null (4.NN) als
Hoéchstmalkl.

Untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liftungsschachte u.a. von der v.g. Hohen-
festsetzung ausgenommen.

Notwendige Technikrdume bis zu einem Flinftel der Grundflache der Dachflache bei einer maximalen Hohe
von 3 m liber Oberkante Gebaudehohe ebenfalls von den v.g. Hohenfestsetzungen ausgenommen. Hierbei
miissen die AuBenwande der Technikrdume von den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Gebaude-
seiten einen Mindestabstand von 3,00 m aufweisen.

3. Uberschreitung der Baugrenzen

Gemal § 23 Abs. 2 BauNVO ist bei den festgesetzten Baugrenzen ein geringfligiges Vortreten von Gebaude-
teilen bis zu 1,00 m zulassig, wenn dies aus Grinden der Baukdrpergestaltung (z.B. Vor- und Riickspringe
der Fassade) resultiert.

4. Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen (ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen), Tiefgaragen, Carports (Stellplatzflachen, die mit Schutzddchern und /- wénden versehen sind,

z.B. mit aus Holz bestehenden Raumteilern, Pergolen, Zaunen und dgl.) nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflachen und auf den jeweils hierfiir ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung "Garagen" / "Tiefgaragen" zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den jeweils hierfiir ausge-
wiesenen Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung
"Stellplatze" zulassig.
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HINWEISE

1. Kampfmittel
Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgédngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der

Kampfmittelrdaumdienst, Bezirksregierung Kéln, Tel.: 0221/1473860, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen.

2. Bodenschutz

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, (iber die keine Erkenntnisse liber das Vorliegen von schadlichen
Bodenverdanderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene
humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht tberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der Baumal3-
nahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien,
die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in einer Gesamt-
menge von lber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorab anzuzeigen.

3. Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehdrde und/oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziiglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

EMPFEHLUNGEN

Erneuerbare Energien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert
werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend
umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer
Energien vorzuziehen.

Bauzeitenbeschrankungen

Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten (z. B. alle heimischen Vogel-
arten) ... zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdéren Um diese Verbotstatbestiande zu vermeiden, sollten Baumfallungen und die
Entfernung von Vegetation nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen, im vorliegenden Fall also in der Zeit von
Oktober bis Februar (einschl.).




