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STADT OVERATH

overath

Textliche Festsetzungen

BEBAUUNGSPLAN NR. 136
Overath-Untereschbach ,
Bahnhofstrafle-West
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Textliche Festsetzungen (in roter Schrift geandert nach ernsuter Offenlage)

1.
1.1

T3

1.2

1.1.3.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten der ,Overather Liste" unzu-
lassig:

= Arzneimittel = Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
= Bastel- und Geschenkartikel = Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
= Bekleidung aller Art » Leder- und Kirschnerwaren
= Schnitt-)Blumen » Musikalien
= Briefmarken = Nahmaschinen
= Blcher = Nahrungs- und Genussmittel
=  Biromaschinen (ohne Computer) =  Optik und Akustik
= Campingartikel * Papier-, Schreibwaren, Schulbe-
= Computer, Kommunikationselekt- darf
ronik = Reformwaren
= Drogeriewaren = Sanitatswaren
= Elektrokleingerate = Schuhe und Zubehor
= ElektrogroRgerate = Spielwaren
= Foto, Video = Sportartikel einschl. Sportgerate
= Gardinen und Zubehor = Tontrager
= Glas, Porzellan, Keramik = Uhren/ Schmuck, Gold- und Sil-
= Haushaltswaren/ Bestecke berwaren
= Haus-, Heimtextilien, Stoffe * Unterhaltungselektronik und Zube-
» Kosmetika und ParfUmerieartikel hor

= Waffen, Jagdbedarf
= Zeitungen/ Zeitschriften

Abweichend von Nr. 1 ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes der zentrenrele-
vante Einzelhandel (gemaR der ,Overather Liste") als untergeordneter Bestandteil
von Produktions-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil von
hochstens 10% der Verkaufsflache an der Gesamtnutzflache des jeweiligen Betrie-
bes, jedoch nicht mehr als 799 m? Verkaufsflache zulassig.

Folgende nach § 9 Abs. 2a i.V.m. §§ 30 Abs. 3 und 34 Abs. 2 BauGB ausnahmswei-
se zulassigen Nutzungen werden gemaR § 9 Abs. 2a BauGB nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind somit unzulassig:

- Vergnugungsstatten

Hinweis

Dieser Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB bestimmt gem. § 30 Abs. 3 BauGB
die Zulassigkeit von Vorhaben nur so weit, wie er Festsetzungen enthélt. Im Ubrigen
richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 34 Abs. 2 BauGB (faktisches
Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO), mithin auch die Zuladssigkeit von Vorhaben
inrer Art der Nutzung nach, soweit der Bebauungsplan nicht einzelne Nutzungsarten
ausschlief3t.
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Unter Bezug auf § 9 Abs. 2a BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 werden das Entwicklungskonzept fiir die
Stadt Overath, Ratsbeschluss vom 30,09,2009 einschlieRlich der Overather Liste sowie die Leitlinie zur
Standortsteuerung von Spielhallen, Ratsbeschluss vom 24.06.2009, Bestandteil des Bebauungsplanes
und sind der Begriindung als Anhang beigefiigt.

Erdgasfernleitung

Innerhalb des Plangebietes verlaufen folgende Thyssengasfernleitung
L 021/0/0, Schutzstreifen 8 m,

L 021/5/0, Schutzstreifen 8 m

5 A Grundsétzlich nicht zulédssig sind innerhalb des Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebauden aller Art sowie Mauern parallel bzw. unmittelbar neben den
Gasfernleitungen, Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplatze, z.B. fir Camping-
wagen, Verkaufswagen usw., sowie das Lagern von schwertransportablem Material.

- Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden oder be-
elntrdchtigen

2. Niveauénderungen im Schutzstreifen dirfen nur mit besonderer Zustimmung der Thys-
sengas GmbH vorgenommen werden.

3. Zur Vermeidung unzulassiger Einwirkungen ist die Anlage von kreuzenden oder parallel
fihrenden Straf3en, Wegen, Kanélen, Rohrleitungen, Kabeln, Hochspannungsfreileitun-
gen und Gleichstromleitungen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen
werden kann, rechtzeitig mit der Thyssengas GmbH abzustimmen.

4. Vor Beginn von Baumalnahmen in Leitungsndhe — auch aulerhalb des Schutzstreifens —
ist die Thyssengas GmbH zu benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der Lei-
tung und des Kabels sowie die mit der Leitung verbundenen oberirdischen Armaturen in
der Ortlichkeit angezeigt werden kénnen. Dies gilt insbesondere beim Einsatz von Rau-
penfahrzeugen.

&l Der Schutzstreifen kann landwirtschaftlich und gértnerisch genutzt werden. Dabei darf
Strauchwerk bis zu 2,00 m Héhe in solchen Absténden gepflanzt werden, dass auf Daler
Kontrollbegehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrdchtigung méglich sind. Baumstand-
orte sind so zu wahlen, dass zwischen Stammachse und Leitungsaullenkante ein Ab-
stand vori mind. 2,50 m eingehalten wird.

6. Die Thyssengas GmbH st bereits bei der Planung tber alle MaBnahmen und Vorhaben
an oder innerhalb des Schutzstreifens zu unterrichten, damit SchutzmaBnahmen rechtzei-
tig vereinbart werden kénnen.

Umweltbelange

Das Plangebiet des B-Plans Nr. 136 grenzt entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze unmittelbar
an das FFH-Gebiet DE-5009-302 Tongrube / Steinbruch Oberauel. Somit liegt das Plangebiet vollfldchig
in dem 300 m Umgebungsschutz des FFH-Gebiets. Bei Bauvorhaben im Plangebiet ist. zu priifen, ob
maogliche Auswirkungen hinsichtlich der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets zu erwarten sind.
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Schutzzonen gem. § 9 Abs. 1 und 2 Bundesfernstraiengesetz (FStrG):

In der Anbauverbotszone gem . § 9 (1) FStrG , in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom duleren
Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen Hochbauten jeder Art nicht erreichtet werden und Aufschiittun-
gen und Abgrabungen gréferen Umfangs nicht durchgefiihrt werden. Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen
der Aullenwerbung sowie Einrichtungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbau-
ten erforderlich sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.). Sicht- und L&rm-
schutzwille bediirfen der Genehmigung der Stralenbauverwaltung.

In der Anbaubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG ,in einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom
aulberen Rand der befestigten Fahrbahn, sind alle Bauanlagen so zu errichten, dass die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkungen, Ddmpfe, Gase, Rauch, Ge-
rdusche, Erschiitterungen und dergleichen gefahrdet oder beeintrachtigt wird. Anlagen der AuRenwer-
bung stehen hierbei den baulichen Anlagen gleich.

Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken und Geb&uden sind so zu gestalten
oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn nicht durch

Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (iber die Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung
zur Autobahn bediirfen innerhalb der Anbaubeschréankungszone einer stralenrechtlichen Priifung und

Zustimmung
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Anhang: Overather Sortimentsliste

Zentrenrelevante Sortimente

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art

Blcher

Biiromaschinen (ohne Computer)
Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Elektrokleingerate

ElektrogroRgerate

Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Optik und Akustik

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Arzneimittel

(Schnitt-)Blumen

Briefmarken

Drogeriewaren

Kosmetika und Parfiimerieartikel
Nahrungs- und Genussmittel
Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Zeitungen/ Zeitschriften

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskoérper, Lampen
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelédge, Teppiche, Tapeten
motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zu-
behor

Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kichen (inkl. Einbaugerate)
Mabel (inkl. Bliromobel)

Pflanzen und -gefélte

Rollladen und Markisen
Werkzeuge

Zooartikel
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