190

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen in roter Schift wurden nach der Offeniage ergénz!,
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Gewerbegebiete
Als Art der baulichen Nutzung wird geméaR § 8 BauNVO ,Gewerbegebiet (GE1 — GE7)" festgesetzt.

Innerhalb der Gewerbegebiete sind die in der Abstandsliste zum Abstandseriass’ (Absténde zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstinde) des Ministers fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V
sowie Betriebe mit Zhnlichem Emissionsverhalten unzulassig.

Betriebsarten der Abstandsklassen VI — VII sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten kénnen
zugelassen werden, wenn insgesamt der Nachweis erbracht wird (z.B. durch ein entsprechendes Gutachten),
dass durch besondere MaRnahmen (z.B. geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise) und/oder
Betriebsbeschrankungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren in benachbarten
schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.

Aus schalltechnischer Sicht sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuIéss;g deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontigente LEK nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis 22.00
Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontigente tags und nachts in dB (A)/gm

Teilgebiet Lek- tags Lex - nachts
GE 1" 60 45
GE2 65 50
GE3 60 45
GE 4 66 51
GE 5 66 51
GE®6 60 45
GE7 65 50

" Bezeichnung der Teilgebiete entsprechend der Bebauungsplandarsteliung

Im Rahmen der bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist durch eine
Immissionsprognose nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente (Lex) eingehalten werden
und somit der Pflicht zur Vorsorge der TA-Larm geniige getan wird. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN
45691.

Fir die in den Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist der
Nachweis zu fithren, dass beim Auftreten von AuRengerauschen durch entsprechende bauliche und technische
MaRnahmen sicher gestellt wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige
Gefahren in den schiitzenswerten Rdumen gemal TA Larm vermieden werden. Neben der Einhaltung der
relevanten Immissionsrichfwerte bieten sich zusétzlich folgende passive Schallschutzmafnahmen an:

- Anordnung der schiitzenswerten Raume (z.B. Schlafraume) an der larmabgewandten Seite

- Isolierverglasung (erforderliche Schallschutzklasse gem. VDI 2719)

- Mauerwerk / Dachflachen (Schalldamm-MaR R'W 2 40 dB)

- Schalldammiufter (mit entsprechender Schallschutzklasse), als Permanentlfter fir Schiafzimmer

1.1.1.1 Ausschluss von Nutzungen

Innerhalb der Gewerbegebiete sind gemaR §1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO folgende Arten der allgemein
zuldssigen Gewerbebetriebe aller Art nicht zulassig:

= Land- und Gartenbau

= Tierhaltung
= Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriecbe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte
Verbraucher

= Anlagen und Einrichtungen fiir die Lagerung, Sortierung und Bearbeitung von Bauschutt, Abfall und Schrott
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1.1.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Innerhalb der Gewerbegebiete sind Verkaufsstellen, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen,
gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuldssig. Die Verkaufsfliche darf dabei maximal 10 % der
Geschossflache des zugeordneten Betriebes erreichen.

Dariiber hinaus kann in den Gewerbegebieten Einzelhandel mit neuen oder gebrauchten Kraftfahrzeugen und —
teilen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden.

1.1.2 Industriegebiet
Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 BauNVO ,Industriegebiet (Gl)* festgesetzt.

Innerhalb des Industriegebiets sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass (Abstande zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Abstédnde) des Ministers fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S. 659) aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklasse | bis IV
sowie Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten unzuldssig.

Betriebsarten der Abstandsklassen V - VIl sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhalten kénnen
zugelassen werden, wenn insgesamt der Nachweis erbracht wird (z.B. durch ein entsprechendes Gutachten),
dass durch besondere MaRnahmen (z.B. geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise) und/oder
Betriebsbeschrankungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass
schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Beldstigungen oder sonstige Gefahren in benachbarten
schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

Aus schalltechnischer Sicht sind Vorhaben (Betriecbe und Anlagen) zuldssig, deren Ger8usche die in der

folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontigente Lek nach DIN 456912 weder tags (06:00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionskontigente tags und nachts in dB (A)/qm

Teilgebiet Lex - tags Lek - nachts

crY 66 51

" Bezeichnung der Teilgebiete entsprechend der Bebauungsplandarstellung

Im Rahmen der bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die
festgesetzten Emissionskontingente (Lex) eingehalten werden und somit der Pflicht zur Vorsorge der TA-Lam
genilge getan wird. Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691.

Fur die in dem Industriegebiet ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen nach § 9 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist der
Nachweis zu filhren, dass beim Auftreten von Aullengerauschen durch entsprechende bauliche und technische
MaRnahmen sicher gestellt wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige
Gefahren in den schitzenswerten Rdumen gemaR TA Laérm vermieden werden. Neben der Einhaltung der
relevanten Immissionsrichtwerte bieten sich zusétzlich folgende passive SchallschutzmaRnahmen an:

- Anordnung der schiitzenswerten Raume (z.B. Schlafrdume) an der larmabgewandten Seite

- Isolierverglasung (erforderliche Schallschutzklasse gem. VDI 2719)

- Mauerwerk / Dachfldchen (Schallddmm-MaR R'W = 40 dB)

- Schalldammlifter (mit entsprechender Schallschutzklasse), als Permanentliifter fur Schlafzimmer

1.1.2.1 Ausschluss von Nutzungen

Folgende der nach § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein und der nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit

unzulassig:
s  Tankstellen
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
* Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte

Verbraucher

1 Ministerialblatt for das Land NRW, 60. Jahrgang, Nr. 29, ausgegeben zu Disseldorf am 12.10.2007
2 DIN 45691 .Geréuschkontingentierung®, Ausgabe 2006-12, Deutsches Institut fir Normung e. V., Berlin
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1.1.2.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Innerhalb des Industriegebiets sind Verkaufsstellen, die in unmittelbarem r&umlichen und Dbetrieblichen
Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen, gem&R § 31 Abs.
1 BauGB ausnahmsweise zuldssig. Die Verkaufsflache darf dabei maximal 10 % der Geschossfliche des
zugeordneten Betriebes erreichen.

Dariiber hinaus kann in dem Industriegebiet Einzelhandel mit neuen oder gebrauchten Kraftfahrzeugen und —
teilen gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden.

1.2  MaRB der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl wird gemaR § 17 Abs. 1 Satz 1 BauNVO in Verbindung mit § 17 Abs. 2 BauNVO mit 0.9
festgesetzt.

1.2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen gemaR § 16 i.V.m. § 23 BauNVO sind durch Baugrenzen in der
Planzeichnung festgesetzt.

1.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Innerhalb der Gewerbegebiete darf gem&R § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Oberkante der zu errichtenden
baulichen Anlagen und Gebdude die im Plan eingeschriebene maximale Hoéhe wber angrenzendem
StraRenniveau nicht Giberschreiten. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen und Gebaude kénnen ausnahmsweise
von durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und Entliftungsanlagen,
Aufzugsmaschinenhaduser, Ausgéange von notwendigen Treppenhdusern, Lichtkuppeln usw. um maximal 5,00 m
auf bis zu 20% der Grundflache des obersten Geschosses tiberschritten werden.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 wird eine EFH (Erdgeschoss-FuRboden-Héhe) von mindestens 90,0 m
{1.NN festgesetzt.

1.3  Verkehrsflachen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt)
Entlang der Landesstrale L 284 wird gema® § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

1.4  Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind
Hochbauten jeglicher Art ausgeschlossen.

1.5  Flachen fur die Beseitigung von Niederschlagswasser

In den Gewerbegebieten GE1 und GE2 ist ein Anschluss der Verkehrsflichen an das RW-Netz fiir das belastete
Niederschlagswasser wegen der bestehenden Bachverrohrung nicht mdglich. Das Niederschlagswasser ist
stattdessen in ein anzulegendes Mulden-Rigolen-System abzuleiten. Dieses ist als flache, abgedichtete Rigolen
mit dariiber liegenden offenen, begriinten Mulden, die an den Randern der Verkehrsfldchen am Ubergang zu den
Frei- und Grinflachen anzulegen. Aus dem Mulden-Rigolen-System ist das Niederschlagswasser gereinigt und
gedrosselt in die vorhandene Bachverrohrung / Siefen abzuleiten. Das zulaufende Niederschlagswasser der
offentlichen und privaten Verkehrsflachen ist durch eine belebte Bodenschicht der Mulden in die unterirdischen
Rigolen zu versickern. Durch die Passage der belebten Bodenschicht erfolgt die Behandlung (Reinigung) des
Niederschlagswassers. Die Rigolen sind mit Kies zu fiillen und dienen zur Zwischenspeicherung des
Niederschlagswassers. Um zu verhindern, dass Grundwasser bzw. bei Hochwasser Qualmwasser der Sillz in die
Rigole eindringen, sind die Rigolen mit einer PE-HD-Folie abzudichten. Damit das zwischengespeicherte
Niederschlagswasser aus den Rigolen abflieRen kann, sind in den Rigolen Vollsickerrohre zu verlegen. Am Ende
der Rigole ist ein kleiner Drosselschacht anzulegen, mit dem der Abfluss der Rigole durch einen kleineren
Rohrquerschnitt gedrosselt wird. Gleichzeitig dient der Schacht als Notiiberlauf fiir die Uber der Rigole liegende
Mulde. Die beiden Strénge des Mulden-Rigolen-Systems haben Langen von ca. 95,0 m und 115,0 m. Die Breite
der Mulden betragt 2,00 m bzw. 2,50 m. Die Mulden sind fiir eine Uber!aufhauﬁgkelt von n =1 (einmal pro Jahr),
die Rigolen fiir eine Uberiauhauﬁgkert von n= 0,2 (einmal in finf Jahren) zu dimensionieren.

Um sicherzustellen, dass das Niederschlagswasser in die Rigolen abflieRen kann, wird fiir die Gewerbegebiete
GE1 und GE2 eine EFH (Erdgeschoss-FuRboden-Hohe) von mindestens 90,00 m {i. NN festgesetzt.

1.6  Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden nachfolgende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit den Bezeichnungen M1 bis M 6 festgesetzt. Diese sind Kompensations-
mafRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die aus der Realisierung des Bebauungsplans entstehen. Die
Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen sind auf Grundlage des Bebauungsplans und des Landschaftspflegerischen
Begleitplans fachgerecht durchzufiihren., Details zur Anlage der MaRnahmen sind dem MaRnahmenplan zu
entnehmen, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

M 1.1  Erhalt vorhandener Biotopstrukturen

Die vorhandenen Biotopstrukturen und mit M 1.1 bezeichneten Fléchen sind in ihrem Bestand zu sichern,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

M 1.2 Erhalt des Komplexes vorhandener Biotopstrukturen
Der mit M 1.2 bezeichnete Biotopkomplex ist in seinem Bestand zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Pflege: Zur Offenhaltung von Teilbereichen sind die Hochstaudenfiuren einer 3-5 jahrigen Mahd zu unterziehen.

M 1.3 Erhait und Neuanlage von Baumhecken

Zur weiteren Eingriinung sind im Plangebiet innerhalb der mit M 1.3 bezeichneten Flachen die vorhandene
baumheckenartige Bepflanzung dauerhaft zu pflegen und zu erhalten sowie in den Randbereichen durch
Pflanzung von standorttypischen Strduchemn zu ergénzen. Das setzt voraus, dass insbesondere die vorhandene
Versiegelung entlang der ErschlieBungsstralRe zuriickgebaut wird.

Die Gebischstrukturen sind stufig aufzubauen. Die Randbereiche sollen liickig aufgebaut werden, um so
standorttypischen Kréutem einen Lebensraum zu bieten. Fir den Aufbau der Gehdlzstrukturen ist pro 1,5-2 m?
Flache eine der nachfolgenden Pflanzen zu setzen:

Standoritypische Gehdlze
Pflanzenqualitat: mind. 2 bis 3xv., 60-100 cm bis 125-150 cm

Comus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix aunta Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Die vorhandene Baumgruppe im Westen soll zur angrenzenden Flache M1.2 mit einer Initialpflanzung aus den
oben angegebenen Strauchern erganzt werden, um einen geschlossenen Gehdlzbereich zu entwickeln.

= Die genaue Artenverteilung obliegt der Objektplanung. Das optimale Gedeihen der Pflanzungen ist durch
eine entsprechende Entwicklungspflege sowie einen dauerhaften Bestandsschutz durch den
Grundstiickseigentiimer zu gewahrleisten. Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Bei der Pflege sind die Brutzeiten der Végel zu beriicksichtigen.

M2 Pflanzung von standortgerechten Baumhecken und Anlage von Grasfluren/ Rasenflichen
Innerhalb der mit M 2 bezeichneten Flachen sind zur randlichen Eingriinung des Plangebietes standorttypische
Baumhecken zu pflanzen und Bereiche mit Grasflur / Rasenflachen anzulegen. Die Fldchen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Im Norden des Plangebietes ist entsprechend der vorhandenen Pflanzung an der Hoffnungsthaler StralRe ein
baumheckenartiger Gehdlzstreifen als Sichtschutz gegeniber der StralBe und der Siedlung Unterauel
anzupflanzen. Dem Gehdlzriegel vorgelagert sind die geplanten Mulden-Rigolen-Kérper mit einer Rasen-Ansaat
zu begriinen.

Der neu angelegte Hochwasserschutzdamm sowie die Flachen um das neu anzulegende Regenklarbecken sind
ebenfalls dauerhaft mit einer Rasen-Ansaat zu begriinen und zu pflegen. Die Pflanzung von Gehélzen ist hier
aufgrund der Hochwasserschutzfunktion und der vorhandenen Leitungen nicht erlaubt. Die randliche Eingriinung
des Plangebietes wird durch die Pflanzung einer ca. 5m breiten Baumhecke siidostlich des Dammes
gewahrleistet.

Die Gehdlzstrukturen zur geplanten Eingriinung sind aus Strduchern und einzelnen Baumen zusammenzusetzen
und stufig aufzubauen. Die Randbereiche sollen liickig aufgebaut werden, um so standorttypischen Krautern
einen Lebensraum zu bieten. Fir den Aufbau der Gehdlzstrukturen ist pro 1,5-2 m? Flache eine der
nachfolgenden Pflanzen zu setzen:

Standorttypische Gehdlze
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Pflanzenqualitét: Str. mind. 2 bis 3xv., 60-100 cm bis 125-150 cm; Hei. 2xv. 175/200; HSt 18-20

Comus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidomn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball
Acer campestre Feld-Ahomn

Carpinus betulus Gewdéhnliche Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

= Die genaue Artenverteilung obliegt der Objektplanung. Das optimale Gedeihen der Gebusche ist durch eine
entsprechende Entwicklungspflege sowie einen dauerhaften Bestandsschutz durch den Grundstiickseigentimer
zu gewahrieisten. Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. In den ersten drei Jahren muss der
Bereich zwischen den Gehdlzen 3-4 mal ausgemaht werden. Im funften Jahr Pflanzenbestand durch Liutem
lichten. Das Schnittgut kann geschreddert in den Bestanden verbleiben. Ab dem zehnten Jahr die Besténde
abschnittsweise auf den Stock setzen, um eine Verjiingung zu erzielen. Diese Pflegemafnahme in Absténden
von 10-25 Jahren zu wiederholen.

Die Pflege hat den dauerhaften Bestand zu sichem und die Brutzeiten der Vdgel zu beriicksichtigen.

Die Freiflachen sind vor dem Hintergrund einer schnellen Begriinung mit einer Saatgut-Mischung aus den Arten
Amhenatherum elatius (Gewdhnlicher Glatthafer), Rotschwingel (Festuca rubra rubra), Wiesen-Rispe (Poa
pratensis) und Ausdauerndes Weidelgras (Lolium perenne) einzusahen. Eine rasche Bodenbedeckung soll die
Erosionsgefahr (Wind, Niederschlag) verhindern. Durch die Wahl von 4 Grasarten wird das Einbringen von vielen
verschiedenen nicht-autochthonen Arten oder genetischen Varianten verhindert.

Eine geringe Ansaatdichte (8 g/mz) fordert das Auflaufen im Boden vorhandener autochthoner Diasporen und die
Einwanderung von weiteren Arten aus den angrenzenden Biotopen. Damit wird eine naturraumtypische
Zusammensetzung der Grasflur ermdglicht. Es ist darauf zu achten, dass regionales Saatgut verwendet wird (z.B.
Saatgut der Fa. Rieger&Hofmann oder der Biologischen Station).

Pflege: Entsprechend der entwasserungstechnischen Nutzung sind die Griinflachen unterschiedlich zu pflegen.
Die Oberflache der Mulden-Rigolen-Kérper ist 2-3 mal zu méhen. Fir die Bereiche des Dammes und die Flachen
um das Regenklarbecken bedarf es lediglich einer 1-2 maligen Mahd.

M 3.1 Entwicklung von extensiver Wiesenflache, frisch bis feucht

Die mit M 3.1 bezeichneten Flachen sind zu einer extensiven Wiesenfldche (frisch bis feucht) zu entwickeln, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur Aushagerung hat in den ersten drei Jahren eine dreimalige Mahd zu
erfolgen. Nachfolgend ist eine zweimalige Mahd pro Jahr vorzusehen; die erste Mahd Mitte Juni und eine zweite
Mitte August. Das Mahgut ist stets von der Flache abzutransportieren und nach Moglichkeit in einem
landwirtschaftlichen Betrieb weiter zu verwerten. Wahlweise zum Mahen bietet sich im Herbst eine kurzzeitige
Beweidung an. Auf jeden Fall ist sicher zu stellen, dass die Beweidung extensiv erfolgt (1,2 GV je ha).

Des Weiteren sind folgende Auflagen ganzjdhrig einzuhalten:

= Verzicht auf jegliche Diingung, chemisch-synthetische Pflanzenschutzmittel, Nachsaat und Pflegeumbruch.

= Vor den jeweiligen Maharbeiten sind Wildtiere unbedingt aufzujagen und mégliche Vogelbrutstétten von den
Pflegearbeiten auszunehmen. Die Mahd sollte von Innen nach Auf3en erfolgen

M3.2 Entwickiung von Hochstaudenwiesen

Die mit M 3.2 bezeichneten Flachen sind als extensive Hochstaudenwiesen zu entwickeln, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Nach Riickbau des Hochwasserdammes und Rodung der Gehdlzbestande sowie Abtrag
der fremden Bodenauftrdge auf Urgeldnde der Aue (Rickgewinnung von Retentionsraum im Osten des
Plangebietes) ist durch gelenkte Sukzession eine Hochstaudenwiese zu entwickeln, begleitet durch eine
einmalige Mahd pro Jahr. Die Mahd ist Mitte bis Ende September durchzufiihren. Das Mahgut ist stets von der
Flache abzutransportieren. Mdgliche Vogelbrutstatten sind von den Pflegearbeiten auszunehmen.

M4 Offnung von verrohrten Bachabschnitten und Entwicklung einer Bachaue aus Hochstaudenfluren
mit Initialpflanzung von Gehdlzen

Innerhalb der mit M4 gekennzeichneten Fléchen sind die heute verrohrten Bachabschnitte (zwischen

Gewerbegebiet und Siilz) als renaturierte Gewésserabschnitte anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
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Fir das offene Bachgerinne mit Entwicklungskorridor und Pufferstreifen ist eine Breite von 20 m vorgesehen. Die
Gestaltung der Gewasser hat nach den Angaben der Blauen Richtlinie (Entwurf 2006) sowie den Bestimmungen
der Wasserrahmenrichtlinie WRRL zu erfolgen.

Die Gewasser sind mit einer Mindestbreite von 4-8 m Breite ohne jeglichen Verbau anzulegen. Die Verrohrung ist
zu entfernen und die Eigendynamik des Gewéassers ist zuzulassen und zu begtinstigen.

Innerhalb des 20 m breiten Korridors sind auf ca. 35% der Flache Initialpflanzungen von Schwarzerlen (Alnus
glutinosa) (je 1,5-2m? Flache 1 Gehdlz, H. oder Stammbusch 3xv. STU 14-16cm) zur Beschattung des
Gewassers vorzunehmen. Die bereits vorhandenen Einzelbdume (im Bereich der Siedlung Unterauel) sind in die
Aue zu integrieren und zu erhalten. Das neu profilierte Gewéasserbett ist mit einer Grasflur zu begriinen, die
Offenflachen sind als standorttypische Uferhochstaudenfiuren zu entwickeln.

Begriinung des Gewdésserprofils mit Grasfluren

Der angedeckte Oberboden der Gewasserprofile ist durch eine Graseinsaat oder mit Soden zu begrinen. Durch
eine rasche Begriinung soll die Erosionsgefahr vermindert werden. Die Beschickung des Bachbettes ist nach
dessen Begriinung vorgesehen, so dass eine schnelle Ansaat (ca. 3 Wochen Auflaufzeit zu erfolgen hat. Fir die
Einsaat der Gewasserbdschungen ist folgende Rasenmischung zu verwenden:

Grasermischung:
— B0 % Festuca rubra rubra (Auslaufer-Rotschwingel)
— 20 % Lolium perenne (Deutsches Weidelgras)
— 10 % Poa pratensis (Wiesenrispe)
— 10 % Armhenatherum elatius (Gewoéhnlicher Glatthafer)

Eine geringe Ansaatdichte (15 g/m?) fordert das Auflaufen im Boden vorhandener autochthoner Diasporen und
die Einwanderung von weiteren Arten aus den angrenzenden Biotopen.

Anlage von Uferhochstaudenfluren

innerhalb der Wasserwechseizonen und im fiach ansteigendem Uferbereicn sind Uferhochstaudenfiuren zu
entwickeln. Ca. 20 % der Flache innerhalb des Entwicklungskorridors sind zu begriinen. Die Initialpflanzungen
sind mit autochthonem Material durchzufilhren. Das Pflanzgut kann in der Nahe (Grabenlaufe im Westen oder
aus dem kiinftig Uberbauten Graben zwischen Siedlung Unterauel und heutigem Gewerbegebiet) gewonnen
werden. Die Uferhochstauden lassen sich mittels Stichsoden, Rhizomschnittlingen oder Halmstecklingen
ansiedeln.

Folgende Uferhochstauden und Graser sind in Abhangigkeit der Verfiigbarkeil in das Gewasserprofil
einzubringen (6 Stauden pro m?).

Stauden:

—  Filipendula ulmaria (Echtes Madesil)
- Valeriana officinalis (Groler Baldrian)
- Iris pseudocorus (Gelbe Schwertlilie)

Graser / Rohricht:

—  Phalaris arundinacea (Rohrglanzgras)
- Carex acuta (Schlank-Segge)
Juncus acutiflorus (Spitzblitige Binse)
Juncus effusus (Flatter-Binse)

Die genaue Artenverteilung obliegt der nachfolgenden Objektplanung. Weitere Arten, wie z.B. Blutweiderich
(Lythrum salicania), Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris), etc. werden sich im Lauf der Zeit von alleine elnstellen.

Pflege der Bestande:
Die anschlieRende Pflege der Bestande richtet sich nach den arbeits- und sicherheitstechnischen

Notwendigkeiten der Gewasserunterhaltung und ist mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Aus Sicht von
Natur und Landschaft kann die Pflege auch entfallen. Soweit eine Pflege erforderlich ist, sollten die Bdschungen
nur einmal jahrich gemaht werden. Die Uferhochstaudenfiuren bediirfen in der Regel keiner Pflege. Das Mahgut
ist grundsatzlich zu entfernen. Der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln ist verboten.

M5 Erhalt von privaten Griinflaichen

Bei den mit M 5 gekennzeichneten Flachen handelt es sich um private Gartenflachen und Rasenflachen, die in
ihrem Bestand erhalten bleiben. Die Art der Nutzung und Gestaltung der Flachen bleibt den
Grundstickseigentimern Uberlassen.

M6 Pflanzung von Einzelbdumen und Anlage von Rasen, Zierpflanzenrabatten

Im Bereich der ErschlieBungsstralie des Gewerbegebietes sind innerhalb der mit M 6 gekennzeichneten Flachen
2 standortgerechte Laubbdume |. Ordnung anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind
als Hochstamme zu pflanzen.
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= Durch eine entsprechende sach- und fachgerechte Pflege sind die Baume dauerhaft in ihrem Bestand zu

sichern.
= Bei der Pflanzung sind sie aus Griinden der Standsicherheit mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die

Baumbindung ist in regelmaRigen Abschnitten zu Gberprifen.
=  Die Baume sind folgender Liste zu entnehmen (oder Sorten der aufgefilhrten Arten):

LaubbZume I. Ordnung (Wuchshéhe Giber 20 m):
Pflanzengualitat: H, 3xv. STU 18-20 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Die Pflanz-/ Baumbeete sind als Rasenflachen oder Zierpflanzenrabatten anzulegen. Zur Einsaat von Rasen wird
eine Landschaftsrasenmischung empfohlen, z.B. Juliwa 7.3.1 mit einer Einsaatmenge von 20-25 g/m? Die
Baumbeete kénnen auch mit Bodendeckern bepflanzt werden. Die Flachen kénnen dabei zu einer optisch
abwechslungsreichen Gestaitung beitragen. Die Gestaltung bleibt dem Grundstickseigentimer Uberlassen.
Durch eine entsprechende Pflege sind die Bestande dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzenwah! pro m? richtet sich
nach der jeweilig vorgesehenen Pflanzenart.

. Folgende niedrigwachsende Arten werden empfohlen:
Hedera helix Efeu
Rosa arvensis Kriech-Rose
Rosa nitida Glanz-Rose
Vinca minor Immergrin

2. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 Abs. 1 BauO NRW

2.1 Lagerplatze
Lagerplétze sind durch bauliche Anlagen oder gartnerische MaRnahmen so zu gestalten, dass Lagerungen nicht
zum offentlichen Verkehrsraum hin sichtbar sind.

2.2  Fassadenmaterial
Imitate von Naturstein- und Klinkermaterialien sowie spiegelnde und reflektierende Kunststoff- und
Metallwerkstoffe sind als Fassadenmaterial nicht zulassig.

3 Hinweise

31 Archaologische Bodenfunde

Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist geméalt § 15 DSchG die Stadt Overath als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B
484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Telefax 02206/903022 unverziglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege ist abzuwarten.

Hinweise auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzung, Scherben,
Knochen oder Metallgegenstande.

3.2 Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland,
AuRenstelle Kerpen, Heinrich-Hertz-Stralle 12, 50170 Kerpen zu benachrichtigen.

Werden Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.
ausgefiihrt, so wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3.3  Altlasten

Das Gelé@nde wird als Altlastverdachtsfléache Overath Nr. 22 gefiihrt (Az.: 66.53.16.22).

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination festgestelit, so sind
die Stadt Overath, die Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft sowie Umweltvorsorge des Rheinisch-Bergischen
Kreises sowie die Bezirksregierung Koln Dezernat 53 umgehend zu informieren.

Sollten kiinftig aus dem Bereich der Verdachtsflache und hier insbesondere aus den kontaminierten Teilarealen
Massen entnommen werden, so sind diese Massen abfallwirtschaftlich zu beurteilen und dementsprechend
ordnungsgemal zu entsorgen. Nachweise i{iber Transport und Verbleib dieser Abfélle sind der unteren
Umweltschutzbehdrde in Form der Abfallbegleitscheine/Deponietestate vorzulegen.
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Nach Méglichkeit ist reiner Mineralboden separat aufzunehmen und zu lagern, um die Entsorgungskosten niedrig
zu halten und knappen und kostenintensiven Sonderabfalldeponieraum zu schonen.
In zu erteilende Baugenehmigungen ist ein entsprechender Hinweis aufzunehmen.

3.4  Baugrund und Boden

Vor dem Beginn von ErschlieBungs- und BaumaBnahmen ist der Boden zu untersuchen und die ausreichende
Tragfahigkeit des Baugrundes auf den einzelnen Baugrundstiicken nachzuweisen. Gegebenenfalls werden
besondere GriindungsmaRnahmen fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke im Plangebiet
erforderlich

Sofern chemische Verunreinigungen des Baugrundes vorliegen, sind diese zu sanieren und die
Aushubmaterialien ordnungsgeman zu entsorgen.

Das Gebiet liegt im Bereich mit planungsrelevant hoch anstehendem Grundwasser. Sollten Erweiterungsbauten
beantragt werden, ist im Baugenehmigungsverfahren durch ein hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen, mit
welchem Eingriff ins Grundwasser zu rechnen ist und wie die Baukdrper abzudichten sind.

3.5 Werbeanlagen

Jede Art von Werbeanlagen, die an den freien Strecken der Landesstralen innerhalb von 40 m, gemessen vom
4uReren Rand der befestigten Fahrbahn dieser Stralken, errichtet oder angebracht werden sollen, bediirfen einer
straBenrechtlichen Genehmigung/Zustimmung nach den anzuwendenden Vorschriften durch den
StralRenbaulasttrdger. Dies gilt auch fiir Schilder bauausfilhrender Firmen.
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