TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweise nach § 9 Abs. 6 BauGB
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§9Abs TNr. 15 BauGB 1. V. m. §238&uNVO]|

Zuléssig sind:
kulturelle Nutzungen,

- schulische Nutzungen,

- Nutzung als Tagungsstatte / Veranstaltungsraum mit den zugeordneten Raumlichkeiten fir soziale
2Zwecke und den Flachen fiir Haustechnik bzw. Funktions- und Verkehrsfiachen,

- als Ausnahme sind in den bestehenden Gebauden Wohnnutzungen zuléssig.

hen fiir Nebena
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 20 BauGB)
Zuléssig sind nicht ortsfeste bauliche Anlagen ohne Uberdachung, die nur zeitweise einer Nutzung (z. B. als
Feldklassenzimmer) zugefiihrt werden kénnen. Gebéude im Sinne der BauNVO sind nicht zuléssig.

gnd ;j

Die hod1- ﬂaf- und Iandsmaﬂsbwimn Mamwhman slnd fachlich durch einen Gutachter mit der

Fachrichtung 'Landschaftsékologle' zu begleiten. Die Aufgaben der okologischen Baubegleitung bestehen

ua. in

- der Festlegung der Bau- und Rodungszeiten entsprechend artenschutzrechtiicher Belange,

- der artenschutzrechtlichen Prifung der zu fallenden Baume,

- der Gewshrleistung der Umsetzung der Fachvorschriften zum Schutz der vorhandenen Vegetation
wahrend der Bauzeit.

Mafinahme ‘Holzbohlenwed'
Die mit <i> gekennzeichneten Flachen (Gffentiichen Verkehrsflachen sowie die nachrichtiich
dargestellten Wegefidchen) sind als aufgestanderter Holzbohlenweg aus einheimischen Holzem auszufiihren.

MaBnahmen im Wald

Im Bereich der festgesetzten Waldfidchen <2> sind alle vorhandenen Lagerschuppen und Lagerfiéichen
riickzubauen und vollstandig (inklusive Unterbau) zu entfernen.

Die dem Lebensraumtyp nicht entsprechenden Gehdlze (insb. Eibe - Taxus baccata) sind zu mindestens 80 %
aus den Waldfiachen zu entnehmen.

Die Durchfilhrung dieser MaRnahmen ist zeitgleich zu den Bauarbeiten im Plangebiet durchzufiihren und
abzuschliefen und bei Bedarf zu wiederholen.

Weiterhin ist im Bereich der Waldflachen wéhrend der Bauarbeiten der Schutz der Krautschicht zu gewahrleisten.
Der Einsalz von Baufahrzeugen ist auf die festgesetzte offentiiche Verkehrsfldche zu begrenzen. Das Lagem des
Bodenaushubs im Seitenbereich ist unzulassig.
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'Aggerbogen h‘l Overath'. Fir diesen Bereich ist ein wasserrechtliches Verfahren nach § 68 WHG 2010

§34WHG in Bearbeitung

Die Maftnahmen sind gemal folgender (ibergeordneter Fachplanungen und Planungsvorhaben

2u entwickeln:

- Entwicklungsziel 'Erhaltung und Entwicklung des Gewassersystems mit Auenwaldlandschaft mit
Vorkommen seltener gefahrdeter naturtypischer Pflanzen und Tiere, deren Lebensrdume sowie den
Gebieten mit seltenen Bdden' (Landschaftsplan Sldkrels, 2008)

- dem Agger-Leitbild 'Schottergepragter Fluss des Grundgebirges' (MUNLV, 2003)

- Entwicklungsziel ‘Dynamikraum’ (Aggerauenprogramm, 2004)
den Entwicklungszielen des FFH-Gebietes - DE-5109-302 Agger

und kénnen im Rahmen des Mafinahmenprogramms des Steckbriefs der Planungseinheit PE_1100: Agger

bis Staustufe Ehreshoven2 / Siliz (Umsetzung WRRL, Stand 11/2008) umgesetzt werden.

Vorgesehen ist hier ein Mafinahmenpaket zur Entwicklung folgender Zielbiotope:

- Entwicklungsziel naturnahes FlieRgewasser mit dynamisch Uberfluteter Aue gemal: Leitbild
(ca. 70% der Fléche)

- Entwicklungsziel Hochstaudenfluren, Weichholzaue (ca. 30% der Flache)

Die Detalllierung der Planung bleibt dem wasserrechtlichen Verfahren gemaf § 31 WHG vorbehalten.

Diese Mafnahmen ibemehmen folgende Funktionen fir die Erfordemisse des Bebauungsplanes:

- Volumenausgleich (3.800 m?) fir den wegfallenden Retentionsraum

- Naturschutzfachlicher Ausgleich fiir 107 095 Wertelnheiten,

Die Durchfiihrung dieser MafRnahmen st zeltnah zu den Bauarbeiten (innerhalb von 2 Jahren) im Plangebiet
durchzufilhren und abzuschliefien.

Dermit
entfernen. Die Durchflihrung dieser Matinahme ist zeitgleich zu den Bauarbeiten im Plangebiet durchzufilhren
und abzuschliefien.

gekennzamnele Schotterweg ist rlickzubauen und vollstandig (inklusive Unterbau) zu

gekennzaldmeten vohandenen Freileitungen sind zuriickzubauen und vollstandig (inklusive
Unterbau der Masten) zu enffernen.

Dle Fléchen fﬂr Nebenanlagen. Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung 'Ful- und Radweg),
selbstandig gefihrte Wege und Platze sowie die neu gestalteten Stellplatzzufahrien, Stellplatz- und Hoffiédchen
des Gut Eichthal (Rheinisches Amt firr Bodendenkmalpflege) sind in wasserdurchldssiger Bauweise
auszufihren,

Beleuchtung der Wege und Pavillons

Eine Beleuchtung des Landschaftsparks durch Lampen ist nicht zulassig. Zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit ist ausnahmsweise die Beleuchtung im Bereich der Wege und Pavillons an den im
B-Plan nachrichtlich dargestellten Leuchtenstandorten und nur unter Einsatz von zum Boden abstrahlenden
Lampen mit einem engen Spektralbereich (590 mm) wie Natriumdampf-Niederdrucklampen zulassig. Die
Lampen sind spatestens bis 23.00 Uhr abzuschalten.

Das Veﬂagen von Var- und Enmmgﬂal&mgan ist ausschlieflich in folgenden Bereichen zulassig:

- Gul Eichthal (im Umfeld der Bestandsgebaude und auf den zugeordneten Gartenflachen)

- Erschliefungsfidchen (Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung und nachrichtlich
dargestellter Wege und Platze)

- Belastungsfidche (Leitungsrecht a)

Die Anlage zusétzlicher Baustralen aufterhalb der fir die ErschlieBungsfldchen vorgesehenen Trassen

(Verkehrsflachen besonderer Zweckbesfimmung und nachrichtiich dargesteliter Wege und Plétze) sowie

das Befahren der Freiflachen ist unzul@ssig.

Die Anlage von Fléchen zur Lagerung von Baumaterialien ist nur im direkten Umfeld der geplanten

Objektstandorte zulassig.
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Im Plangabial slm n'lindastens 34 Baume (Planzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU mindestens 16-18 cm)
zu pfianzen. Pflanzenarten sind der Pfianzenliste 2 ‘Baume 1/11. Ordnung’ zu entnehmen.

Neupflanzung einer Obstwiese
Im Bereich der Obstwiese sind mindestens 27 Obstbéume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU mindestens
16-18 cm) zu pflanzen. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste 3 'Regionaltypische Obstsorten’ zu entnehmen.

Neupflanzung von Hecken

Die Heckenpflanzungen sind als geschnittene Hecken (Pflanzqualitét: Strauch, 2 x verpflanzt, mindestens 3
Stiick/ifdm) zu pfianzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste 1 zu
entnehmen.

Alle Pflanzungen sind gemaR DIN 18 915 vorzubereiten, dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der
DIN-Normen 18 916 und 18 917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen, Alle
vegetationstechnischen Malinahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitgleich zu den Erd- und
Hochbautatigkeiten auszufilhren,

1

Uberschwemmunasgebiet

Es wird darauf hingewlesen, dass das Plangebiet innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Agger liegt.
Fir die nach § 113 Abs, 1 LWG NW genehmigungspfiichtigen MaBnahmen wurde die Genehmigungs-
fahigkeit von den zustandigen Behdrden geprift und positiv beurtellt. Fir Planungen, die Uber Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes hinausgehen, gelten die Regelungen des jeweiligen Standes des
Landeswassergeselzes und sonstiger nachgeordneter Vorschriften.

aturschutzgebiet
Es wlml darsul hhgwiesen dass das Plangeblet mit Ausnahme der iberbauten Flachen im Landschaftsschutz-
gebiet '0V_22-3 Aggeme liegt und an das Naturschulzgabiet ov_ 2 1-T Agger' angrenzt. FumeMa&qahmeﬁ
%MS—Q—EG

Fir Hamrngen d|e Uber die Festselzmgen d%eaas E!ebawngsplanes hlnausgehan sowla flr die Nutzung

und Bewirtschaftung der Flachen gelten die Regelungen gemaR § 26 Abs. 2 BNalSchG 2010 §34-Abs. 2LGNW
des Landschaftsplans 'Sldkreis' des Rheinisch-Bergischen Kreises vom 22.07.2008. Diese Regelungen sind im
Anhang 1 zum Bebauungsplan aufgefihrt.

Es wird darauf daB vordam Beginn der Baumafinahmen der Oberboden geman DIN 18 915
abzuschieben, zwischenzulagem und im Plangebiet wieder einzubauen ist. Der durch die Baumafinahme

nur temporér in Anspruch genommene Boden ist vor der Begriinung tiefgriindig zu lockem.

Es wird darauf hhgswlesen dass d!e im Plangebfet vomardenen Gd\élzbes&ds wahrend der Bauphase
nach DIN 18 920 'Schutz von B&umen, Pflanzenbest&nden und Vegetationsfidchen bei Baumafinahmen',
den 'Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen ZTV Baum' der Forschungsgeselischaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) und den Richtlinien fir die Anlage von Stralten (RAS)
Tell: Landschaftsgestaltung (RAS-LG) Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Stréuchem im Bereich von
Baustellen (RAS LP 4) zu schillzen und dauerhaft zu erhalten sind. Im Bereich der Kronentraufen sind
auBerhalb der als Uberbaubar zulassigen Bereiche (Baufelder, Briicken und Gebaude inkl. bautechnisch
notwendigem Umgriff) und der Nebenanlagen sowle der Wegetrassen und Platzfidchen Bodenarbeiten
sowie ein Befahren der Flachen unzuldssig.

Bodendenkmale

Es wird darauf hingewiesen, dass vor- und frilhgeschichtiiche Funde unverziglich der Gemeinde und dem
Landschaftsverband (Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege) zu melden sind, diese in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheldung zu schiitzen sind (§§ 15, 16 DSchG NW),

Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wéhrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die nichstgelegene Polizeidiensistelle oder der Kampfmittelraumdienst
(Zeughausstrale 2-10, Kéin, 0221,1470) 2u versténdigen.

Pflanzlisten
Pflanziiste Nr. 1: Heckenpflanzan
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Viburmum opulus Gemeingr Schneetaliball
Pfianziiste Nr. 3 Reglonaltypische Obstsorten
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