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1. Planungsrechtiiche Festsstzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngeblets (WA)
GeméB § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, daB die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulssigen Nutzungsarten nicht
Bestandtall des Bebauungsplanes sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung und Hohenlage der Gebaude

Die zulissige FirsthBhe Ist, sowelt sle nicht Im Plan als "ONN" eingetragen ist, flir jede einzeine Hauseinhsit In der
Jewslligen Hausmitte, bezogen auf die im Plan angegebene StraBencberkante (SN) der jewsils vorgelagerten &ffentiichen
Verkehrsfiiche zu ermitteln. Zwischenwerte sind entsprechend zu intarpolieren.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des Kellergeachoases (OKF/KG) Ist flir jede elnzeine Hauseinheit in der

Jewealligen Hausmiits, bezogen auf die im Plan StraBencberkante (SN) der Jewells vorgelagertsn &ffentlichen
Verkehrsfiiche zu ermittein. Zwischenwerts sind zu Interpolieren.

Die maximal zuléissige Gebiudelinge parallel der Sffentlichen Verkehrsfifiche wird flir Einzelh&user auf 14,00 m und fir
Doppelhéuser auf 16,00 m festgesetzt.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Ist gem. § 19 Aba. 4 Satz 3 BauNVO eine der Grundfiichenzahl
durch wasserundurchlfsslg ausgeflihrte Grundfiichen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht zulfisslg,

GemdaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB st pro Wohngebaude maximal 1 Wohnung zuldssig.
1.3 Stalipiétze und Garagen

Steliplitze, Gibsrdachte Stelipiitze (Carports) und Garagen sind nur auf den dafiir
ausgewlesenen Flichan oder Im Gebfude zulSsslg.

2. AusgleichsmaRnahmen

2.1, Pllanzung von

Innerhalb der Flichen zum Anpflanzen von BSumen, Stréuchem und sonstigen Bepfianzungen gemé&f
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Hecken, Gablache, Feldgehdize der Liste 1 je nach Wilchsigkelt In einem Raster von
1 bis 2 m zu pflanzen. Es hat sina Untarsaal mit Weiltkies zu erfolgen.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
zoﬁmdorﬂumldmummdvss(ﬂm 25 a BauGB fesigesetzten Pflanz- bzw. Ausgleichsmalnahmen
werden geméB § 9 (1a) BauGB L.V.m. § 1 a BauGB den als aligemeines Wohngeblet festgesatztsn Fidchen zugeordnet.

2.3 Grundwassemeubildung
Steliplétze und Ihre Zufahrten dirfen nicht wasssrundurchissig befestigt werden.

3. Bauordnungsrachtiiche Gestattungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 88 BauO NW
3.1. AuRere Gestalfung von baulichen Anlagen:

3.1.1. Dachform / Dachneigung:
als Dachform Ist ausschileBlich das geneigta Dach mit Dachnelgungen von 25° - 45° zuliissig. Auf untergeordnete
Anlagen und Garagen Ist diese Fesisstzung nicht anzuwsnden.

3.1.2. Dachaufbauten:

Dachgauben, Zwerchglebel und Dacheinschnitte sind bis zu elner Gesamiiiinge von maximal der halbsn zugeh&rigen
traufseitigen GebBudaslfinge zullissig. Sie mlssen mind. 1 m Abstand vonsinander haben und mind. 1,25 m vom Ortgang
entfemnt sein. Die Lange einer Gaube, eines oder eines Dacheinschnittes darf 5,50 m nicht Gberschreiten.

Bel anelnander Gebéuden diirfen Gauben, Zwerchglebel oder Dachelnschnitte an der Gebdudetrennwand ansinander
gebaut werden. Die Linge belder Gauben, Zwerchgiebeal oder Dachelnschnitte zusammen darf In dlesem Fall 5,50 m nicht
Oberschrelten.Sonstige Dachaufbauten sind unzuldssig. Solaranlagen sind zulfisslg.

3.1.3. Dacheindeciung:

Als Materialien zur Dacheindeckung sind ausachlieBlich Tondachziegel, Betondachsteine, Naturachlsfer,
Metalleindeckungen In den Farben grau bie anthrazit, dunkelrot bis rotbraun zul8ssig.
3.1.4. Fassaden:

Als Materiallen fiir die Gestaltung der Fassaden sind ausschile@ilich Putz, Kiinker, Holtz und Metall ( nicht spiegeind
oder refiektierand ) zuldssig.Eln natiiicher Bewuchs der Fassaden Ist erwlinecht.

3.2. Gestaltung und Nutzung von AuBenanlagen:
3.2.1. Stiitzwiénde:
Stiitzwénde entlang von &ffentiichen Verkehrsfiichen sind mittels Rank- und Kletterpflanzen gemaR der Pllanziiste 2 zu

begriinen. Elne Begrinung von Stiitzwénden und -mauem Ist nicht erforderlich, sofemn sle aus Naturstein
oder verblendet sind. Maschendrahtziune an &ffentlichen Verkehrsfidchen sind unzulissig.

Hinwelse:
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“3.2,1. Sizwande: -
Stiitzwéinde entiang von &ffentlichen Verkehrsfiichen sind mittels Rank- und Kietterpflanzen geméaR der Pllanzliste 2 zu "t'/(

begriinen. Elne Begriinung von Stiitzwéinden und -mauem lst nicht erforderfich, sofermn sle aus Naturstein hergestellt
oder verblendet sind. Maschendrahtziune an &ffentlichen Verkehrsfldchen sind unzuléssig.

Hinwelse;

1) Bel Auffinden von Bombenblindgé&ngem / Kampfmitieln wihrend der Erd- /Bauarbeiten sind die Arbelten sofort
elnzustellen und die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmitieirdumdienst ZeughausstraBe 2-10,. 50867 Kain,
Tel: 0221/147-0 zu verstandigen.

2) Auf dle Anzelgepfiicht gemé&R § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowle der Regelungen hinsichtlich des Verhaitens bel

der Entdeckung von Bodendenkmélem geméB § 16 Denkmalschutzgesetz NW wird verwiesen. Vor Beginn der Erdarbeiten fiir die
ErschlieBung des Baugebistes und fir Schachtungsarbeiten, die fir die Errichtung der baulichen Anlagen notwendig werden,
mdmmmmmmmwmmmmrmmm.mmn
Overath, Gut Eichenthal, 51481 Overath, angezelgt werden.

3) In Einzelféllen wird es notwendig werden, durch Gutachten iiber die Beschaffenhelt des Baugrunds sowie
bauliche Sicherungemafnahmen nachzuweisen, dass elne siandfests Bebauung mdglich seln wird.

4) Der im Plangebiet vorhandene Oberboden Ist geméR der DIN 18915 abzutragen, zwischenzulagem und In den nicht
iiberbautan Bereichen In der urspriinglichen Machtigkeit wieder anzudecken. Oberschilssiger Bodenaushub darf abgefahren
werden und Ist auf elner genehmigten Erddeponie ordnungsgemdB zu entsorgen.

5) Das Bauvorhaben llegt [n einem Geblet mit Flugaufkommen, sodass Flugldmbelastungen grundsatziich nicht
auszuschilefen sind.

Zu beachten sind ale Anlage zur Begrindung:
» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag von Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne GSckemeyer vom 27.4.2000
» Gutachten zur Moglichksit der Versickerung von Regenwasser von Dipl. Geol. H.-P. Filling vom 25.2,1829

Gehdlzlisten
Liste 1 -Gehdizstrelfen
Felsanbime - Amelanchier ovalis Lista 2-Schling- und IOat:pﬂnfmn
Berberitze - Berberis vulgaris Efauu vm_""' Mmhdk i
Komelkirsche - Comus mas K Hedera
oo GslRbiatt - Lonlcara caprdolium
Hasalnup - Corylus avellana Immergriines Gellblatt - Lonicera henryl
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus Wiider Wein, flnfbistirig- Parthenocissus quinquefolia var.engelmannil
Stachpalme - llex aquifolium Wider Wein, drelbléttrig- Parthenocissus tricuspidata “Veitchll”
Liguster - Ligustrum vu

Holunder - Sambucus nigra
Wolllger Schneseball - Vibumum lantana
Wasserschnesball - Vibumum opulus




