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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA):
GemaR § 1 (6) BZ%NVO wird %stgesetzt, dass die ggum §4 g) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 die hichstzulassige
Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude auf 1 Wohnung festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung und Hdhenlage der Gebaude
Die zuléssige Firsthdhe ist, soweit sie nicht im Plan als "0. NN” eingetragen ist, fir jede
einzelne Hauseinheit in der jeweiligen Hausmitte bezogen auf die im Plan angegebene
StraRenoberkante SSN) der jeweils vorgelagerten 6ffentiichen Verkehrsfidche zu emitteln.
Zwischenwerte sind entsprechend zu interpolieren.

Abweichend von § 19 54) Satz 2 BauNVO ist gem&gw (4) Satz 3 BauNVO eine Uber-
schreitung der Grun | durch wasserdurchlassig ausgefihrte Grundfidchen
von Anlagen nach § 19 (4) Saiz 1 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Oberdachte Stellplatze (Carports) und Gar'a:?en sind nur innerhalb der
Obergaubaven Fléchen und ger da rausgef)lhsenen achen zuldssig.

2. Mainahmen zum Schutz, zur Pﬂe&e und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

2.1 Zuordnungsfestsetzung

Im Sinne des § 8 a (1) BNatSchG i.V. mit § 1 a (3) BauGB werden die zten
"Flachen zum An von Baumen und Strauchem und sonsbxen Be, en"
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB den als allgemeinem Wohngebiet WA 2 (E) festgesetzten
lachen zugeordnet.

2.2 Ausgleichsmalinahmen
2.2.2 Planzung von Geholzstreifen
Innerhalb dBer festgesetzten Flamgr} 1z)uﬁ\ . ﬂag:eggonn%aumen, StrGae%chem ugdeld-
sonstigen Bepfianzungen gem. r. 25 a BauGB sind Hecken, Gebasche,
gholze derListe 1 je na£e Wﬂc%sigkeit in einem Raster von 1 bis 2 m zu pflanzen. -
hat eine Untersaat mit Weiltklee zu erfolgen.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB in

Verbindung mit § 86 BauO NRW

3.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
3.1.1 Dachform/Dachneigung:

Als Dachform ist ausschiieflich das geneigte Dach mit Dachneigungen von 25° - 45°
zulangc;‘g; auf untergeordnete Anlagen und Garagen ist diese Fi ng nicht anzu-
wenden.

3.1.2 Dachaufbauten:
Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlange von ma
der halben z rigen n Gebaudelénge zulassig. Sie missenmind. 1m
Abstand voneinander haben und mind. 1,25 m vom Ortgang entfemt sein. Die Lange eir
Gaube, eines Zwerchgiebels oder eines Dacheinschnittes darf 5,50 m nicht Gberschreite
Sonstige Dachaufbauten sind unzulssig.
Solaranlagen sind zulassig.

3.1.3 Dacheindeckung:
Als Materialien zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich Tondachziegel, Betondachstein
Nalgéhiefer. Metalleindeckungen in den Farben grau bis anthrazit, dunkelrot bis rotbra
Zu i

3.1.4 Fassaden:

Als Materialien for die Gestaltung der Fassaden sind ausschiieRlich Putz, Klinker, Holz t
Metall (nicht spiegeind oder reflektierend) zulassig.
Ein natirlicher Bewuchs der Fassaden ist erwiinscht.

3.2 Gestalfung und Nutzung von AuRenaniagen:

3.2.1 Stiitzwande:

Stiitzwénde entlang von 6ffentlichen Verkehrsfidchen sind mittels Rank- und Kletterpfiar
zen gem. der Pflanzliste 2 zu begrinen. Eine Begriinung von Stitzwénden und -mauerr
ist nicht erforderlich, sofern sie aus Naturstein herg oder verblendet sind. Mascher
drahtzaune an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unzuldssig.



Hinweise .
1. Bei Auffinden von Bombenblindgangem/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstqu%ene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelréum-
dienst, Zeughausstrae 2-10, 50867 Kaln, Tel: 0221/147-0 zu verstandigen. e
2. Auf die Anzeigepflicht gem. § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie der lungen hinsichtlich
des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gem. § 16 Denkmalsch NW
wird verwiesen. Vor Beginn der Erdarbeiten fir die Erschliefiung des Baugebletes und fur
i rbeiten, die filr die Emichtung der baulichen Anlagen no;wend%arden. soliten
diese Arbeiten mindestens vier Wochen vor Durchfilhrung dem Rheinischen Amt fr Bodendenk-
maéoﬂeatfea Aufenstelle Overath, Gut Eichenthal, 51491 Overath, a_nﬁselcgtamrdep.
3. In Einzelfallen wird es notwendig werden, durch Gutachten Uber die ffenheit des Baugrun-
gghs ggwne bauliche SicherungsmaBnahmen nachzuweisen, dass eine standfeste Bebauung mdg-
4. Der im Plangebiet vorhandene Oberboden ist gem. der DIN 18915 abzutragen, zwischenzula-
m und in den nicht Oberbauten Bereichen in der urspriinglichen Méchtigkeit wieder anzudek-
en; (berschiissiger Bodenaushub darf abgefahren werden und ist auf einer genehmigten Erd-
deponie ordnungsgem zue en.
5. Das Bauvorhaben ::»% in einem Gebiet mit Flugaufkommen, so dass Flugl&rmbelastungen grund-
sétzlich nichta lieRen sind.

Zu beachten sind als Anlage zur Begriindung:

- Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag von Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne
Gackemayer vom 27.04.2000

- Gutachten zur Méglichkeit der Versickerung von Regenwasser von Dipl.-Geol. H.-P. Falling
vom 25.02.1999

Geholzlisten

Liste 1 - Gehdlzstreifen Liste 2 - Schling- und Kletterpflanzen
Felsenbime - Amelanchier ovalis Waldrebe - Clematis vitalba
Berberitze - Berberis vulgaris Efeu - Hedera helix

Komellms&e - Comus mas

Kletterhortensie - Hydranga petiolaris
Hartriegel - Comus sanguinea g e

Geifblatt - Lonicera caprifolium

Haselnuss - Corylus avellana Immergriines GeiRblatt - Lonicera henryi

WeiRdom - Crataegus monogyna Wilder Wein, finfbléttrig - Parthenocissus

Pfaffenh(itchen - Euonymus europaeus aﬁuinquefolla var. engelmannil

fgﬂa lme_-lgxuaqu lgl:um _lder'Weti:,\:ljmr ig - Parthenocissus
uster - Ligustrum vulgare tricuspidata "Veitchil

ngckenldrge - Lonicera xylosteum

Schlehe - Prunus spingsa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
Weinrose - Rosa rubiginosa
Salweide - Salix capra
Korbweide - Salix purpurea
Hanfweids - Salix viminalis
Holunder - Sambucus \r;gra
r Schneeball - Vibumum lantana
Wasserschneeball - Viburnum opulus
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durch Gesetz vom 12.07.2004 (GV NW S. 96)



