Textliche Festsetzungen }
1._PFlenungsrechiliche Festssizungen
1.1. Ar der Baulichen Mutrung b

Aligemaing Wohngeblate (WA):
Gemad § 1 Abs.6 BeuNvO wird fesigesstr, dall die gam. § 4 Abs. 3 BauNVO aus-

1.2. Mal der bauichen Nutzung und Hohenlage der Gebaude |

Die zulasige Firsthohe ist, sowst sie nicht im Plan als ONN" 'singetragen ist, f0r jo-
da sinzaing Haussinhs in dar jeweiligan Hausmitte bazogen muf dis im Plan ange-
Oiffaqtichen Verkstrshia-

gebans , vorgalagarten

che zu enmitteln. Zwischenwerts sind entsprechend zu imMarpcliaren,

Die maximal rulissige Gebiudelings paralsl der Sfsntlichar Vedehraflache wird
T Einpeinkussr auf 14,00 m und fir auf 18,00 m |

Abweichend von § 19 Abe.4 Satz 2 BauNvO st gem. § 19 Abg 4 Setz 3 BauNVD ek
wasserundurc.

ne Ubsrschmitung der Grurdfischerzshl durch
Wmmm § 19 Abs.4 Satz | BauNVO nicht

1.3, Sisliplitzs und Garagen

Hm,mmmm}mwmmhmu
Gberbaubaren Fldchen und der defir ausgewiessnen Flachen rulsssig.

In can mit '@ geksnrzeichneten (barsaubaren Fillchen sind Gars-
gen nur innarhaib des Wohngebaudes oder mit einem Grenzabstand von drel Me-
tem Tullissig. @

In den mi pekennzexchneten (barbaubanen Fidchen sind nur
Oberdachie Steipisize | Carpons | innerhalb der seifichen Abstandische als Grenz-

Garsgen missen innarhalb des Wohngabiudes lisgen oder ai-
I‘-Iﬁnrm'umdulhm

indenmt BT coannzsichraien Filchan sind Gbardachis Sislphii
28 (Carports) nublasig.

4. Technischs Vorkehrungen Zum Bdwh
schutzmalknabmen)

gem. §8 Abs. 1 Nr. 24 BeuGE wird im Bersich dermt QP OO
zeichneten Uberbaubaren Grundsidcksichen for Mmh&nﬂndﬂ

~ § 48 Bau ONW ein Schalid@mm-Matl von 40 dB(A) festgesatrt

2.1. Zuordnungefestsstzung
Im Sinne des § Ba Abs. 1 BNatSchG | WV, mA §7a Abe. 3 BeuGB werden de fesige-
uhh!.ﬂﬁmmhﬂmmmmmmwwb
pllanzungsn® 9 Aba. 1 Nr. 25 BauGa den als aligemainem Wohngabist
Wik 1 (E) und fesigasetrian Flichan zugsordnet.

22, Ausglsichemalnahman
2.2.1. PRanzung und Uinternaltung von Soiftirbiumen innerhdb der Wendekneiss
Im Barsich dar WeandahBmmar sind enisprechand dar Plenzaichnung Hoch-
midmme der Pllanziiste 3 zu pllanzen und daverhef zu urterhalen. Dis Pllanz-

fische von § m Durchmasser st durch gesignets Mallnahmen frei von Wege-
urterbau w.a. Zu halen sowe gegen Ubertahmen zu schifen.

2.2.2 Phanzung von Gehoirstreien
innerhaib der festpeseirien Filchen um Anpllanzen von Baumen, Striuchem
unid sonatigan Bepfsnrungsn pamad §9 Abs. 1 Nr. 268 BauG8 aind Hecken,
mmum1hmwmmmwﬂ
Hlimmp‘hmEl mu\u-lﬂmw-wm

3.1, Aufiers Gastalitung von baulichen Anlsgen:
3.1.1. Dachfiorm / Dachnsigung:
ais Dachlonm ist ausschiiellich das ganeigte Dach mit Duchnalgun gen von 257
ﬁm‘mmmmmumm
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|
3.1.2. Dachaufbauten:

Dachgauben, Zwerchglebel und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtidnge
von maximal der halben zugehdrigen traufseltigen Gebliudeliinge zullissiy. Sie
missen mind. 1 m Abstand voneinander haben und mind. 1,25 m vom Origang
entfemt sein. Die Lange einer Gaube, eines Zwerchgiebels oder eines Dachein-
schnittes darf 5,50 m nicht Uberschredten.
Bel aneinander gebauten Gebauden dirfen Gauben, Zwerchgietel oder
Dacheinschnitte an der Gebdudetrennwand aneinander gebaut werden. Die
Lange beider Gauben, Zwerchgiebel oder Dacheinschnitte zusammen darf in
MFdswmnicmnm

Sonstige Dachaufbauten sind unzulssig.
Solaraniagen sind zulassig.

3.1.3. Dacheindeckung:

Als Materiallen zur Dacheindeckung sind ausschilelliich Tondachziegel, Beton-
dachsisine, Naturschiefer, Metallsindeckungen in den Farben grau bis anthra-
z#. dunkeirot bis rotbraun zulissig

3.1.4, Fassaden:

Als Materialien fUr die Gestatung der Fassaden sind ausachlieflich Putz, Kiin-
ker, Holz und Metall ( nicht spiegeind oder reflektierend ) zuldssig.
Ein netlricher Bewuchs der Fassaden ist erwlinscht

3.2 Gestaltung und Nutzung von Aullenaniagen:
3.2.1. Stitzwande:

StOtrwande entiang von offentiiche Verkehrsfiichen sind mitteds Rank- und

gemal der Pflanziiste 2 zu begrinen. Eine Begrlnung von
Stutzwanden und -mauerm Ist nicht erforoeriich, sofem sie aus Naturstein herge-
steilt oder verblendet sind. Maschendrahtziune an Offentlichen V.

sind unzulassig.

Hinweise:

= S TSR TR eI g e S e T
1)  Bei Auffinden von Bombenbiindgéngem / Kampfmitteln wéahrend der Erd- /Bauarbeiten
sind die Arbeiten sofort sinzustelien und die niichsigelegene Polizeidienststelie oder
der Kampfmitteiriumdienst Zeughausstralle 2-10,. 50867 K&in, Tel: 0221/147-0 zu

versiandigen.

2)  Auf die Anzeigepfiicht gemad § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie der R
hinsichtiich des Verhaitens bei der Entdeckung von Bodendenkmalem gamad § 16
Denkmalschutzgesetz NV wird verwiesen. Vor Beginn der Erdardesten f0r die Er
schisdung des Baugebietes und fir Schachiungsarbeiten, die fUr die Errichtung der
baulchen Aniagen notwendig werden, soiiten diese Arbeiten mindestens vier
vor DurchfOhrung dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmaipfiege. Aulensteils Overs
ath, Gut Eichenthal, 51491 Overath, angezeigt werden.

3)  In Enzelféilen wird es notwendig werden, durch Gutachien Uber die Baschaffenhelt
des Baugrunds sowie bauliche Sicherungsmalinahmen nachzuweisen, dass eine
stancfeste Babauung moglich sein wird,

4)  Der im Plangebiet vorhandene Oberboden ist gemad der DIN 18615 abzutragen, zwi-
schenzulsgern und in den nicht Uberbauten Bereichen in der ursprunglichen
keit weder anzudecken, mwmmmmmmw
auf einer genehmigten Erddeponie ordnungsgemal zu entsorgen. ‘

5) D-mhmmmmmmmmmmm_
stungen grundsatziich nicht auszuschiiefen sind. '
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+ Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag von Dipl -ing mew"mw

vom 27.4,2000
+  Gutachten zur MOgichket der Versickerung von Regenwasser von Dipl. Geol. H. P Fowuum
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