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1. Allgemeines

1.1. AufstellungsbeschiuB
Der Rat der Gemeinde Overath fal3te am 3.11.1993 gemaR § 2 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB) den Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124/1 - Overath-
Immekeppel, Lindlarer StralBe , der den Bebauungsplan Nr. 124 Overath - Immekep-
pel, Lindlarer Strale ersetzen soll, weil dieser den heutigen ékologischen und ékono-
mischen Anforderungen nicht mehr genlgt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde auf Antrag der Investoren durch Be-
schluss des Stadtrats vom 07.05.1997 geringfiigig geéndert.

1.2. Beschreibung des Geltungsbereiches
1.2.1. Lage und Begrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten von Immekeppel, Gemarkung Immekeppel, Flur 2
und 4, nérdlich der Lindlarer StralRe ( L 284 ), zwischen den Wohngebieten
Kielsberg und Weierberg.
Im Siiden wird es begrenzt von den hinteren Flurstiicksgrenzen der Bebauung
entlang der Lindlarer Strafle, im Osten von der 6stlichen Begrenzung der Stralle
Weierberg bzw. dem &dstlichen Rand des Bachlaufes. Im Norden grenzt das
Plangebiet an die freien Feldflachen. Plangebietsgrenze bildet hier im 6stlichen
Bereich die Flurstiicksgrenze und im westlichen Bereich die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes. Im Nordwesten schlieRt das Plangebiet die ehemalige
Hofstelle mit ein. Im Westen bilden die éstlichen Flurstiicksgrenzen der vorhan-
denen Bebauung Kielsberg, im Siidwesten die sidliche Grenze der neuen
HaupterschlieBungsstralRe die Plangebietsgrenze.

1.2.2. Gesamtflache:
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt ca. 49000 gm und besteht aus fol-
genden Teilflachen:

e StraRen, Zufahrten, versiegelte Flachen: ca. 1635qm
» Bestehende Gebaude ca. 1015gm
e Rasen ca. 50 gm
« Bestehende Gantenflachen ca. 6745qm
e Schotterflachen ca. 100gm
e Feld- und Waldwege: ca. 1095 gm
« Weideland: ca. 36135 gm
« FlieBgewéasser: ca. 85 gm
» Feldgeholze: ca. 845gm
« Gebiische: ca. 560gm
« Brachfldche: ca. 215qm

1.2.3. Topographie

Charakteristisch fur das Plangebiet ist der Stidhang mit einer Neigung zwischen
20 und 30 % mit einer maximalen Héhendifferenz von 54 m ( héchster Punkt
ca.158 m U NN, tiefster Punkt ca. 104 m i NN ) mit den beiden talartigen Ein-
schnitten im Bereich der beiden Bachlaufe Blscherkieler Bach und Thaler Bach.
Wie dem dieser Begriindung als Anlage beigefiigten Bodengutachten zur Unter-
suchung der Méglichkeit der Versickerung zu entnehmen ist, wurde das Grund-
wasser im Plangebiet zwischen 1m bis 1,5 m unter Gelande angetroffen. Auf-
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grund des nur gering wasserdurchlédssigen Bodens ist schon in oberflachenna-
hen Zonen mit Verndssungen zu rechnen.

Insofern ist es erforderlich, Unterkellerungen und sonstige Untergeschosse ent-
sprechend gegen driickendes Wasser abzudichten.

1.2.4. Bisherige Nutzung
Die Flachen werden bis auf die vorhandenen Gartenflachen und die vereinzelte
Bebauung zur Zeit im Wesentlichen als Weideflachen fur die Landwirtschaft ge-
nutzt,
Nach den Unterlagen und Stellungnahmen kann eine frihere berbauliche Tétig-
keit im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Aus den Stellungnahmen des
Landesoberbergamtes Nordrhein-Westfalen und der Altenberg Zink GmbH 183t
sich entnehmen, dass vom Grundsatz her eine Bebauung des Planbereiches
méglich ist. Zur Information zukdnftiger Bauherm wird aber eine entsprechende
zeichnerische und textliche Kennzeichnung aufgenommen.

1.3. Plangrundlage
Das Plangebiet wurde von einem dffentlich bestellten Vermessungsingenieur vermes-
sen; die Grenzen stimmen mit dem amtlichen Liegenschaftskataster (iberein.

2. Einfiigung in die Gesamtplanung, Beriicksichtigung von Fachplanungen

2.1. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bis auf den Erweiterungsbereich Kielshof-
chen, der im Plan als WA 1 (E) und WA 2 (E) gekennzeichnet ist, als Wohnbauflache
dargestelit. Eine entsprechende Anderung flir den Erweiterungsbereich in Wohnbau-
flache ist zwischenzeitlich ins Verfahren gebracht worden, soda® zum Satzungsbe-
schiul® der Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden kann.

2.2, Ziele der Landschaftsplanung
Der Erweiterungsbereich Kielshéfchen liegt im Geltungsbereich der seit dem
22.07.1985 rechtsverbindlichen einstweiligen Sicherstellungsverordnung von schiit-
zenswerten Landschaftsbestandteilen im Gebiet des Rheinisch - Bergischen Kreises.

2.3. Vorhandenes Planungsrecht
Fir das Plangebiet besteht bis auf den Erweiterungsbereich Kielshéfchen ein rechts-
kraftiger Bebauungsplan von 1974.

3. PlanungsaniaB, Planungsziele und Planungsgrundsatze

3.1. PlanungsanlaB
Anfang der 70 iger Jahre wurde von der Stadt Bensberg fir das Plangebiet nérdlich
der Lindlarer StraRe in Immekeppel zwischen Kielsberg und Weierberg der Bebau-
ungsplan Nr. 124 erstellt, der neben Einfamilien- und Doppelhdusern im wesentlichen
Geschosswohnungsbau in Form von Terrassenh&ausern vorsah. Dieser Bebauungs-
plan wurde 1974 rechtskraftig, ist aber niemals realisiert worden.
Da der Bebauungsplan weder in dkologischer noch in 6konomischer Hinsicht den heu-
tigen Anspriichen geniigt, falte der Rat der Gemeinde Overath am 3.11.1993 die Be-
schlisse zur Aufhebung des alten Bebauungsplanes und zur Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes Nr. 124/1 - Overath-Immekeppel, Lindlarer Strade -.
Im Nordwesten wurde der Geltungsbereich um die bestehende, inzwischen jedoch
aufgegebene, landwirtschaftiiche Hofstelle erweitert.
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3.2. Planungsziele und Planungsgrundsitze
3.2.1. Aligemein

Zielsetzung der Planung ist es, den alten noch bestehenden Bebauungsplan
heutigen 6kologischen und dkonomischen Anspriichen anzupassen. D.h. im be-
sonderen die Versiegelung der Landschaft durch entsprechende Bebauung und
durch Reduzierung der Verkehrsflachen zu verringern und weiterhin durch eine
aufgelockerte Bebauung eine Anpassung an die heutigen Wohnbed(rfnisse so-
wie eine landschaftsgerechte Einbindung in das nahere Umfeld zu erreichen.
Die Festsetzung wurden insofern so gewahit, daBR einerseits eine zu starke Mas-
sivitat der Bebauung vermieden wird, andererseits aber ausreichend Spielrdume
fur unterschiedliche Wohnbediirfnisse verbleiben.
Der Bebauungsplan sieht Doppel-, und freistehende Einfamilienh&user vor. Ge-
plant sind ca. 70 Wohneinheiten mit geneigten Dachern.
Die durch Gebaude und Verkehrsflache versiegelte Flache wurde im Verhéitnis
zum alten noch rechtskraftigen B-Plan um ca. 40% verringert. Damit einher geht
eine entsprechende Reduzierung der Bebauungsdichte.

3.2.2, Artder baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt die Bereiche im Sinne von § 4 BauNVO als Allgemeine
Wohngebiete fest.
Die Gebietsfestsetzung wurden in dieser Form gewahlt, um einerseits die ein-
deutige Vorrangstellung des Wohnens gegeniber sonstige Nutzungen zu beto-
nen, andererseits aber um zu verdeutlichen, dald aufgrund der bestehenden an-
grenzenden Nutzungen ( Landwirtschaft, Verkehr etc,) und den davon ausge-
henden Emissionen ein Schutzanspruch fir das Wohnen in diesem Gebiet nur in
einem eingeschrankten Malke gewahrleistet werden kann.
Die gemaR § 3 und § 4 BauNVO Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
sind unzuldssig, um den Wohngebietscharakter zu betonen.

3.2.3. MaR der baulichen Nutzung und Héhe der baulichen Anlagen
Das MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet durch die Festsetzung von
Obergrenzen fiir die Firsthéhe tiber NN ( § 18 Abs. 1 BauNVO) in Kombination
mit der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Damit ist das MaR der baulichen Nut-
zung gemal § 16 Abs. 3 BauNVO hinreichend bestimmt.
Die Festsetzungen wurden so gewahlt, damit einerseits das Landschafts- und
Ortsbild nicht nachhaltig gestért wird, andererseits dennoch geniigend Spielraum
fiir eine geplante Bebauung verbleibt.
Die Grundflachenzahl wird im Plangebiet mit 0,4 festgesetzt und schépft damit
die Obergrenze des § 17 BauNVO aus. Dennoch wurde (iber die Abmessungen
der berbaubaren Flachen und die Begrenzung der maximal zuldssigen Geb&u-
delénge parallel der éffentlichen Verkehrsflache die Bauméglichkeiten so einge-
schrénkt, dal ein schonender Umgang mit Grund und Boden entsprechend § 1a
(1) BauGB gewahrleistet wird.
Gleichzeitig wurden zusammenhangende iberbaubare Flachen ausgewiesen,
um bei der endglltigen Positionierung der Gebaude mit Riicksicht auf die starke
Hanglage aber auch die Grundstiicksvermarktung flexibel reagieren zu kénnen.
Durch eine ergénzende Festsetzung zur Ermiftlung der Grundfidchenzahl , die
die gem. § 19 (4) BauNVO zuléssige Uberschreitung der versiegelten Fl&che
durch Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen etc. ausschlielt, wird sicherge-
stellt, da die entsprechend der hydraulischen Untersuchung der vorhandenen
Mischwasserkanalisation des Ingenieurbliro Fischer ( Schreiben vom 1.3.2000 )
ermittelte Obergrenze der Befestigung der zukiinftigen Wohnbaufidche von 40%
nicht tiberschritten wird.
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3.24.

3.2.5.

Garagen und Stellpldtze

Auch bei der Festsetzung der Flachen fiir Garagen und Stellplatze spielt die
Vermeidung einer zu groRen Massivitét eine entscheidende Rolle. Besonders bei
den von der Strale aus talseitig gelegenen Uberbaubaren Flachen wurden Ga-
ragen innerhalb der seitlichen Abstandfidche als Grenzbebauung und damit die
Gefahr einer ,Riegelbildung” ausgeschlossen.

Zusatzlich soll durch die Anordnung von Flachen fiir Garagen und Carports vor
den Hausern die Entstehung von massiven zusammenhangenden Baukdrpern
vermieden werden.

Spielplitze:

Eine Spielplatzflache der Kategorie B ( ca. 400 gm ) ist im Zentrum des Plange-
bietes verteilt auf zwei Bereiche ausgewiesen. Sie liegen hier einerseits gut er-
reichbar und andererseits im Zusammenhang mit den bestehenden Griinflachen.

4. ErschlieBung
4.1. Verkehr

41.1.

4.1.2.

413.

AuBere ErschlieBung:

Die beiden im Bebauungsplan Nr. 124 vorgesehenen Anbindungspunkte der in-
neren ErschlieBungsstralle im Bereich Weierberg und Kielsberg sind auch im
Bebauungsplan Nr. 124/1 beibehalten worden.

Durch eine Aufweitung des Einmiindungsbereiches Weierberg / Lindlarer Stralke
mit einer zusatzlichen Linksabbiegespur werden zuséatzlich bereits bestehende
Verkehrsbehinderungen zu den Hauptverkehrszeiten gemindert bzw. befiirchte-
ten zusétzlichen Behinderungen entgegengewirkt.

Der Anbindungspunkt Kielsberg / Lindlarer Stral3e ist aufgrund der Anregungen
zahlreicher Blrger im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung noch einmal in der
Verkehrsbesprechung vom 1.3.2000 und in der Verkehrsuntersuchung des In-
genieurburo Bendig vom Mai 2000 gepriift worden und sowohl von seinem Aus-
bauzustand als auch der Beschilderung als tauglich befunden worden die durch
den Bebauungsplan ausgelésten zusétzlichen Verkehre aufzunehmen.

Die gegeniiber dem alten Bebauungsplan gednderte innere ErschlieBungskon-
zeption unterbindet gleichzeitig Schieichverkehre Richtung Bergisch-Gladbach
und damit ungewollte Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohngebiete.

OPNV
Uber die Haltestelle im Einmiindungsbereich Weierberg / Lindlarer Strale ist ei-
ne Anbindung des Wohngebietes an den OPNV gegeben.

Innere ErschlieBung

Auf der Grundlage einer Variantenuntersuchung zur verkehrstechnischen Er-
schlieBung des Baugebietes des Ing. Biiro Bendig aus Kénigswinter wurde die
bisher vorgesehene durchgehende HaupterschlieBungsstralie verworfen zugun-
sten zweier StichstralRen.

Dies stellt eine sowohl aus verkehrstechnischer als auch dkonomischer und
dkologischer Sicht heraus wesentliche Optimierung der Planung dar.

Sie leistet neben der Unterbindung von méglichem Schleichverkehr eine gleich-
mapige Verteilung der zusatzlichen Verkehrsbelastung durch den Ziel- und
Quellverkehr der neuen Wohngebiete auf die beiden Hauptanbindungspunkte .
Weiterhin kann durch geringere StralRenbreiten die Versiegelung und die Ein-
griffe in die Landschaft verringert, durch den Wegfall des Duchgangsverkehrs die
Verkehrslarmbelastigung innerhalb der Wohngebiete minimiert und die Aufent-
haltsqualitaten auf der Strae erhdéht werden.
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Die StichstrafRen sollen im Mischprofil mit einer Breite von 5,75 m ausgebaut
werden, um bei verminderter Geschwindigkeit den Begegnungsfall LKW / LKW
zu ermoéglichen. Eine abschnittsweise Verengung auf 4 m im Bereich Kielshof-
chen wurde vorgenommen, um entsprechend der Anregung der Anlieger, eine
Inanspruchnahme ihrer Grundsticksflachen zu vermeiden.

Entsprechend den Unfallverhlitungsvorschriften fir Milifahrzeuge wurden jeweils
angepalit an die Topographie Wendekreise mit einem Durchmesser von 18 m
eingeplant, von denen wiederum im &stlichen Bereich z. B. nicht fur Mulifahrzeu-
ge vorgesehene Stichwege von drei Meter Breite mit einer maximalen Lange von
ca. 50 m abzweigen.

Die Aufteilung der ErschlieBung auf zwei StichstralRen gewahrleistet gleichzeitig
einen behutsamen Umgang mit dem Bestand im Bereich Biischer Kiel. Die be-
stehende VerkehrserschlieBung wird nicht zuséatzlich belastet und durch den Be-
bauungsplan nur in ihrem Bestand gesichert. Dieser Bereich kann von den neu-
en Wohngebieten her nur fullaufig oder als Radfahrer durchquert werden.

Die im Osten entlang des Bachlaufes bestehende Wegeverbindung zur Er-
schlieBung der auBerhalb des Plangebietes befindlichen landwirtschaftiichen
Flachen wird durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
gesichert.

4.1.4. Ruhender Verkehr
Die nach der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen notwendigen Stell-
platze sind auf den Baugrundstiicken nachzuweisen, Aufgrund des gewahliten
StraRenprofiles ist zusatzlich ein Parken im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che maglich.

4.2, Wasserversorgung
Versorgungstrager fir Wasser sind die Stadtwerke Overath. Die Trinkwasserversor-
gung ist durch die Anbindung an das Leitungsnetz im Bereich der Stral3en Im Kiels-
berg und Weierberg gewahrieistet.

4.3. Abwasserentsorgung
Das Bebauungsplangebiet ist in dem genehmigten Kanalisationsnetzplan enthalten
und soll im Mischverfahren entwéassert werden. Der in der Lindlarer Strale verlegte
Hauptsammler und die nachfolgenden Regenwasserentlastungsbauwerke sind zur
Ableitung und Speicherung des aus dem Plangebiet anfallenden Mischwassers aus-
gelegt.
Beziglich der Maglichkeit der Versickerung von Regenwasser innerhalb des Plange-
bietes wurden im Dezember 1998 Bodenuntersuchungen durchgefihrt und im Februar
1999 ein Gutachten vom Dipl. Geologen H.-Peter Filling, Wuppertal dazu erstellt.
Dieses sagt aus, daR aufgrund des nur geringfiigig durchl@ssigen Bodens, der vor-
handenen Staun&sse und der starken Hanglage eine oértliche Versickerung des Re-
genwassers in vielen Teilen Uberhaupt nicht, in anderen Bereichen nur unter erhebli-
chen technischen und wirtschaftlichen Aufwendungen und insgesamt nicht ohne Be-
eintréchtigung der benachbarten Bebauung ( Vernassung, Standsicherheit der bauli-
chen Anlagen) durchgefiihrt werden kann.
Insgesamt ist damit aus wirtschaftlichen und technischen Griinden und insbesondere
aus Griinden des Nachbarschutzes eine Versickerung ausgeschlossen worden.
Es ist insofern geplant, dal® Regenwasser in den oben genannten Mischwasserkanal
mit einzuleiten.
Zur Vermeidung hydraulischer Uberbelastungen ist auf der Grundlage der Berechnun-
gen des Ingenieurbdro Fischer durch eine entsprechende Festsetzung ( vgl. 3.2.3 Mai
der baulichen Nutzung und Héhenlage der baulichen Anlagen) die Versiegelung der
Wohnbaufldchen auf maximal 40% begrenzt worden.
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5. Immissionsschutz

Aufgrund der Entfernung zur Lindlarer Stralle und der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes ist von den entsprechenden Schutzanspruch beeintrachtigenden Im-
missionen nicht auszugehen. Davon ausgenommen ist die im Stidosten des Plange-
bietes unmittelbar an der Lindlarer StraBe gelegene Bebauung. Hier werden passive
SchallschutzmalBnahmen erforderlich, die im Bebauungsplan entsprechend festgesefzt
werden.

6. Bodenordnende MaBnahmen

Der dstliche Bereich des Plangebietes befindet sich im Besitz eines Privateigentimers.
Der westliche Bereich gehort im wesentlichen zwei Eigentiimern. Die éffentliche Ver-
kehrsflache im dstlichen Bereich ist aufgrund des alten B - Planes in Teilen bereits im
Eigentum der Stadt Overath.

Ein Umlegungsverfahren ist insofern nicht vorgesehen.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

7.1. Grundlagen und Eingriffsbewertung
Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, "eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwik-
keln." Dazu zahlen unter anderem die Belange von Freizeit und Erholung, die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umwelt- und Naturschut-
zes und der Landschaftspflege.
Ein wesentliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 124 / 1 ist es, die nach
dem alten Bebauungsplan Nr. 124 zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft auf ein
heutigen ékologischen Anspriichen entsprechendes Maf zu reduzieren.
Aus diesem Grunde wurde im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitplans
(siehe Anlage) von Dipl. Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne Géckemeyer der Bestand
in seiner okologischen Wertigkeit erfadt. Der Landschaftspflegerische Begleitplan ver-
deutlicht, daik der Bebauungsplan Nr. 124/1 gegeniiber dem alten besonders durch die
Reduzierung der versiegelten Flachen, aber auch durch die Vermeidung von Eingriffen
in 6kologisch wertvolle Vegetation eine aus dkologischer Sicht wesentliche Verbesse-
rung darstellt. Dies wurde insbesondere erreicht durch den Verzicht auf die Durch-
gangsstral’e und die Anlage von zwei Stichstrallen und die Reduzierung der Breite der
offentlichen Verkehrsflache von 10 auf 5,75 m. Hinzu kam die Uberplanung der fl&-
chenintensiven Terassenhausbebauung durch Einzel- und Doppelhduser.
Die Bilanzierungen zeigen, daR bei der alten Planung der Ausgleich innerhalb des
Plangebietes nur zu etwa 25 % erfolgt wére und dieser innerhalb der Uberplanung zu
gut 40% gewahrieistet ist.
Weiterhin wurde durch eine starke Reduzierung der Bebauungsdichte, eine weitge-
hende Anpassung der Baukdrperstellung an die Héhenlinien und die Plazierung der
Garagen innerhalb und vor den Gebauden und nicht zwischen den Gebauden der
maglichen Entstehung von zu massiven Baukérpern entgegengewirkt und somit der
Eingriff in das Landschaftsbild gemindert.
Zusatzlich wird auch der Thaler Bach, der in seinem unteren Teil in einem kiinstlichen
Bett gefiihrt wurde, durch umfangreiche Renaturierungsmalnahmen und Ausweisun-
gen von Schutzzonen wesentlich dkologisch aufgewertet.

7.2. Ermittlung des Kompensationsbedarfes
Da nach den Bestimmungen des § 1a (3) letzter Satz ,ein Ausgleich nicht erforderlich
ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren” gliedert sich beziiglich des Ausgleichs das Plangebiet in zwei Bereiche:
A: Der Erweiterungsbereich Kielshéfchen, die im Plan als WA 1 (E) und WA 2 (E) ge-
kennzeichnet sind und fir die ein Ausgleich erforderlich ist und
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B: Der Bereich des noch rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 124 fiir den ein Aus-
gleich nicht erforderlich ist.

7.3. AusgleichsmaRnahmen fiir den Erweiterungsbereich Kielshéfchen
Da das Geléande keine fiir Naturschutz und Landschaftspflege besonders hochwerti-
gen Flachen und Objekte beinhaltet, ist ein Eingriff zul&ssig.
Der nach der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz im Rahmen des Landschaftspflegerische Be-
gleitplanes ermittelte Kompensationsbedarf wird innerhalb des gesamten Plangebietes
durch die im folgenden genannten MaRnahmen zu etwa 80% ausgeglichen. Ziele der
Grunplanung sind dabei die Abgrenzung der Wohngebiete gegentiber der freien Land-
schaft und die Erhéhung der Aufenthaltsqualitdten insbesondere im offentlichen Stra-
Renraum:

 Baumpflanzungen im Bereich der Wendehammer

« Pflanzung eines drei Meter breiten Geholzstreifens im Norden
des ostlichen und westlichen Teils des Plangebietes zur Ab-
grenzung gegeniber der freien Landschaft.

Zusatzlich wird im Rahmen der Aufweitung des Einmindungsbereiches Weierberg /
Lindlarer StralRe der untere Teil des Thaler Baches renaturiert.

Auf den Ausgleich der verbleibenden 20% (ca. 4650 Wertpunkte) wird verzichtet, da
bezogen auf das gesamte Bebauungsplangebiet der nach dem alten Bebauungsplan
zulgssige Eingrniff durch die Uberplanung um ca. 20000 Wertpunkte verringert wird und
damit eine insgesamt positive Bilanz gegeben ist.

Mit den oben genannten Malinahmen und den entsprechenden Festsetzung im Be-
bauungsplan nach §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird den Anforderungen des § 8a
BNatSchG und gleichzeitig den Belangen von Natur und Landschaft gemaR §1 Abs. 1
Ziff. 7 BauGB entsprochen.

Overath, den 14.08.2000 Anlagen:

Landschaftspflegerischer Begleitplan bearbeitet von Pissler,
Sundermann und Partner in Kooperation mit Dipl.-Ing. Y. G&cken-
meyer vom 27.04.2000.

Bodenuntersuchung zur Mdglichkeit der Versickerung von Regen-
wasser bearbeitet von Dipl.-Geologe H.P. Fiilling vom 25.02.1999.

Verkehrsuntersuchung Linndlarer StraBe/Kielsberg bearbeitet von
G. Bendig vom 05.05.2000.

b,

/ Birgermeister

Ratsmitglied
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Stadt Overath

Bebauungsplan Nr. 124
-Overath-Immekeppel, Lindlarer Strale-

Begriindung zur Aufthebung des Bebauungsplans

Der seit dem 09.11.1974 rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 124 wurde von der Stadt Overath im
Rahmen der kommunalen Neugliederung von der Stadt Bensberg iibernommen, jedoch niemals
realisiert. Da dieser Plan Festsetzungen von Verkehrsflachen und iiberbaubaren Flachen trifft, die
unter heutigen Bedingungen 6kologisch als auch 6konomisch nicht mehr zu realisieren sind, und
den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Overath entgegenstehen, fasste der Stadtrat am
03.11.1993 die Beschliisse, das Aufhebungsverfahren des BP 124 -Ov.-Immekeppel, Lindlarer
StraBBe- sowie die Neuaufstellung des BP 124/1 mit einer gednderten Plangebietsgrenze
einzuleiten.

Stadtebauliche Zielsetzung der Neuaufstellung des BP 124/1 ist es, die Versiegelung der
Landschaft durch entsprechende Bebauung und durch Reduzierung der Verkehrsflichen auf das
notwendige MaB3 zu verringern. Durch eine aufgelockerte Bebauung soll eine Anpassung an die
heutigen Wohnbediirfnisse sowie eine landschaftsgerechte Einbindung in das nihere Umfeld
erreicht werden.

Die Neuaufstellung des BP 124/1 bedingt eine Anderung der Plangebietsgrenze.

Fiir den Bereich entlang der Lindlarer Strafle, den der Geltungsbereich des BP 124 umfasst,
besteht auf Grund der vorhandenen mischgebietstypischen Bebauungsstruktur planungsrechtlich
kein Erfordernis, diesen im Rahmen des Neuaufstellungsverfahrens des BP 124/1 mit
einzubeziehen.

Auch besteht fiir den ostlichen durch eine Wohnbebauung gepriagten Bereich des BP 124 kein
weiteres Planungsbediirfnis, sodass auf eine Einbeziehung in den BP 124/1 verzichtet wird.

Durch Herausnahme des Mischbestandes nordlich der Lindlarer StraBBe und des @stlichen

Bereichs des Weierbergs, entstehen fiir die Eigentiimer planungsrechtlich keine Nachteile, da hier
die Zulassigkeit von Vorhaben in diesem Bereich gemal3 § 34 BauGB gewahrleistet ist.

Overath, den 14.06.2000




Landschaftspflegerischer Begleitplan
zum Bebauungsplan Nr. 124/1, Overath — Immekeppel, Lindlarer StralRe

Stand 27.04.2000
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1. Vorbemerkungen

1.1. Veranlassung der Planung

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan dient dazu, die Belange von Natur
und Landschaft im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 124/1 entsprechend zu beriicksich-
tigen.

1.2. Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 124/1 liegt im Osten von Immekeppel, Ge-
markung Immekeppel, Flur 2 und 4, nérdlich der Lindlarer StraRe ( L 284 ), zwischen den
Wohngebieten Kielsberg und Weierberg. Im Siden wird es begrenzt von den hinteren
Flurstiicksgrenzen der Bebauung entlang der Lindlarer Strale, im Osten von der éstlichen
Begrenzung der StralRe Weierberg bzw. dem dstlichen Rand des Bachlaufes. Im Norden
grenzt das Plangebiet an die freien Feldfiachen, Plangebietsgrenze bildet hier im 6stlichen
Bereich die Parzellengrenze und im westlichen Bereich die Grenze des Landschafts-
schutzgebietes. Im Nordwesten schlie3t das Plangebiet die ehemalige Hofstelle mit ein. Im
Westen bilden die dstlichen Flurstiicksgrenzen der vorhandenen Bebauung Kielsberg, im
Stidwesten die sidliche Grenze der neuen HaupterschlieBungsstraie die Plangebiets-
grenze.

1.3. Vorhandenes Planungsrecht

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan bis auf die ehemalige Hofstelle als Wohnbau-
flache dargestelit,

Ein Landschaftsplan ist fir diesen Bereich nicht vorhanden. .

Fur das Plangebiet besteht bis auf den Erweiterungsbereich Kielshéfchen der rechtskréafti-
ge Bebauungsplan Nr. 124 von 1974. Der Bebauungsplan Nr. 124/1 stellt eine Anderung
und Erweiterung des alten Bebauungsplanes dar,

Der ca. 6200 gm grofRRe Erweiterungsbereich Kielshéfchen ist im Bebauungsplan gekenn-
zeichnet als WA 1(E) und WA 2 (E) und liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

PASSLER, SUNDERMANN & PARTNER in Kooperation mit Landschaftsarchitektin Dipl.Ing. Yvonne Géckemeyer
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2. Aufgabenstellung und gesetzliche Grundlagen

2.1. Aufgabenstellung

Da nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches, § 1a (3) letzter Satz "ein Ausgleich
nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren", ist fir den Bereich des alten Bebauungsplanes eine Kompensa-
tion nicht erforderlich.

Der Landschaftspflegerische Begleitplan beschreibt daher im wesentlichen die Auswirkun-
gen des Bebauungsplanes auf den Erweiterungsbereich Kielshdfchen, fuhrt fur diese Fla-
che die Eingriffsbewertung durch und entwickelt AusgleichsmaRnahmen, die Eingang in
den Bebauungsplan und seine Festsetzungen finden.

Fiir den Bereich des noch rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 124 wird verdeutlicht, wie
durch die Uberplanung die Eingriffe in Natur und Landschaft wesentlich verringert und zu-
sammen mit begleitenden MaRnahmen wie der Renaturierung des unteren Abschnitts des
Thaler Baches die Planung unter dkologischen Gesichtspunkten erheblich verbessert wur-
de.

2.2. Gesetzliche Grundlagen

Der Landschaftspflegerische Begleitplan wird auf der Grundlage des Bundesnaturschutz-
gesetzes, des Landschaftsgesetzes NW und des Baugesetzbuches erstellt.

Im Landschaftsgesetz NW werden die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes weiter
konkretisiert.

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch die/den Ver-
ursacherln mit MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Dabei ist ein direkter Zusammenhang mit dem beeintrachtigten Gebiet sowie mdglichst
groBRe Zeitnahe mit dem Eingriff anzustreben.

Bauleitplane sollen nach Baugesetzbuch, § 1, Abs. 5 dazu beitragen, "eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwik-
keln."

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans werden die aus dem Landschaftspflegerischen Be-
gleitplan eingeflossenen Punkte und entsprechenden Festsetzungen rechtswirksam.

3. Eingriffsbewertung im Erweiterungsbereich Kielshéfchen

3.1. Charakterisierung des Erweiterungsbereiches

Charakteristisch ist die Stidhanglage mit einer Neigung zwischen 15 und 25 %. Die maxi-
male Hohendifferenz betragt ca. 19 m vom tiefsten Punkt mit ca. 139 m . NN bis zum
héchsten Punkt mit ca.158 m i NN.

Als Ausgangsgestein liegen Ton-, Siltschiefer, Grauwacke und Sandstein (Devon und
alter) vor.

Der natirlich anstehende Boden besteht aus Braunerde und Ranker, schwach bis mit-
tel basenhaltig, értlich Pseudogley.

Die Niederschlagsmenge betragt ca. 1100 mm/Jahr.

Der Grundwasserspiegel liegt It. Bodengutachten zwischen 1 und 1,5 m unter Gelande.
Das Plangebiet tritt zur Zeit im Landschaftsbild von der Lindlarer StraRe aus nur
nachrangig in Erscheinung, da der Blick durch Gebaude weitestgehend verstellt ist.

Der ca. 6200 gm groRe Erweiterungsbereich liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes.

Das Gelande wird derzeit weitestgehend als Intensivgriinland genutzt.

Ohne menschlichen Einfluf wlirde sich ein Hainsimsen-Buchenwald entwickeln.

Die reale Vegetation besteht neben dem oben genannten Intensivgrinland (Fettweide)
aus kleineren Gartenflachen.

PASSLER, SUNDERMANN & PARTNER in Kooperation mit Landschaftsarchitektin Dipl.Ing. Yvonne Gdockemeyer
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Im folgenden werden die z.Zt. vorhandenen Biotoptypen aufgelistet, die von der Planung

betroffen sind:

- Feld- und Waldwege
Im Bereich der alten Hofflache liegen wassergebundene Fahrstreifen mit Mittelbe-
wuchs, die eine Wertigkeit von 2,0 aufweisen.

- Intensivgriinland
Der grofite Teil des Plangebietes wird als Weide genutzt. Hier betragt die Wertigkeit
4,0.

- Ziergarten, strukturarm
Die derzeit vorhandenen Ziergarten weisen weniger als 30 % einheimische Laubbdu-
me, freiwachsende Laubgehodlzhecken und/oder Wiesenflachen mit max. 3-maliger
Mahd/Jahr auf. Daher gelten sie als strukturarm mit einer Wertigkeit von 2,0.

- Einzelbaum
Bei der Hofschaft befindet sich ein WalnuRbaum, der neben seinem 6kologischen
Wert pragend fur diesen Bereich ist. Da er unter die Baumschutzsatzung féllt, ist er in
seinem Bestand geschiitzt. Damit bleibt auch die Wertigkeit erhalten; er wird daher in
der Bilanzierung nicht gesondert erfaf3t.

Im Plangebiet halten sich verschiedene Vogelarten auf. Dabei handelt es sich um

zeitweise” Géste aus den umliegenden Waldsticken.

3.2, Eingriffsbeurteilung im Erweiterungsbereich
Die geplante Bebauung veréandert die derzeitige Weideflache mit innenliegender Hofschaft
in ein Siedlungsgebiet mit Einzel- und Doppelh&usern.
Es werden Flachen fir Straen, Erschlieung, Gebaude, Zuwegungen, Garagen und Stell-
platze in Anspruch genommen. In Bezug auf den derzeitigen Zustand des Gelandes wird
der Bestand an unversiegelter Flache von ca. 5.800 auf ca. 4.700 gm verringert. Dies ent-
spricht etwa 20 %.
Die z.Zt. vorhandene Vegetation wird im Rahmen der Baumalknahmen verloren gehen.
Der Eingriff mu® durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert und so
weit wie moglich auf der Flache ausgeglichen werden. Weitere notwendige Malknahmen
soliten in unmittelbarer N&he durchgefiihrt werden.

3.3. Kompensationsberechnung fiir den Erweiterungsbereich

Die Ermittlung erfolgt nach der Methode 'Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
- Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung'. Dieses Verfahren leitet die Grundwerte fur Flachen
insbesondere von den Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen ab.
Da das Gelande keine fiir Naturschutz und Landschaftspflege besonders hochwertigen
Flachen und Objekte beinhaltet, ist ein Eingriff zulassig. Dabei ist jedoch Minimierung an-
zustreben und entsprechende Kompensation zu gewahrleisten.

Aus der Wertigkeit des Bestandes werden im Rahmen des Bebauungsplans die notwendi-
gen KompensationsmaRnahmen festgelegt. (siehe Anlage )

3.4. Landschaftspflegerische MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs im Erwei-
terungsbereich

Zum Ausgleich bzw. Ersatz sind die im folgenden erlduterten MaRnahmen geman
BauGB, § 9 im Bebauungsplan festzusetzen:
» innerhalb des Erweiterungsbereiches:

- Privatgarten, strukturarm
Diese Flachen werden in ihrer Ausgestaltung im jeweiligen Ermessen des/der
Hauseigentiimerin liegen. Dies wird erfahrungsgemaf dazu flhren, dal diese

PASSLER, SUNDERMANN & PARTNER in Kooperation mit Landschaftsarchitektin Dipl.Ing. Yvonne Géckemeyer
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Bereiche strukturarm gestaltet werden. Einheimische Laubbaume, freiwachsen-
de Hecken aus Laubgehéizen und/oder Wiese mit bis zu 3-maliger Mahd im
Jahr werden weniger als 30 % der Gesamtflache ausmachen. Der Grundwert P
betragt daher 2,0.

- Hecken, Gebiische, Feldgeholze
Die nérdliche sowie die dstliche Kante werden mit einem Geholzstreifen von 3 m ein-
gegriint. Dabei gewahrleisten die Festsetzungen im B-Plan die ausschlielliche Ver-
wendung heimischer Gehdblze.
In Verbindung mit den anschlieBenden Freiflachen wird durch diese Pflanzung ein
Ruckzugs- und Verbindungsraum fiir Insekten, Kleinséuger u.a. geschaffen. Die Be-
wertung erfolgt mit dem Grundwert P von 6,0, der durch den Korrekturfaktor von 0,9
aufgrund der Breite einen Gesamtwert von 5,4 ergibt.

« |m Bereich des alten Bebauungsplanes

- Hecken, Gebische, Feldgehdlze
Im westlichen und &stlichen Teil des B-Plans wird jeweils an der nérdlichen Kante ein
Gehdlzstreifen von 3 m Breite angelegt zur Abgrenzung des Baugebietes gegeniber
der freien Landschaft. Dabei gewahrieisten die Festsetzungen im B-Plan auch hier die
ausschlieRliche Verwendung heimischer Gehélze mit den oben genannten positiven
Auswirkungen fir die Fauna. Die Bewertung erfolgt mit einem Grundwert P von 6,0,
der durch den Korrekturfaktor von 0,9 aufgrund der Breite einen Gesamtwert von 5,4
ergibt.

- Bdume - Wendehammer
Im Bereich der Wendeh&dmmer sind Einzelbdume mit mehr als 6 m Kronendurchmes-
ser It. Liste 3 zu pflanzen. Die Wertigkeit des Kronentraufbereich betragt 6,0.

Die angegebenen MaRnahmen sind im Rahmen der Bauausfilhrung bzw. unmittelbar
anschlieRend durchzufihren. Dabei sind die Pflanzarbeiten in der auf die Fertigstellung der
ErschlieBung folgenden Pflanzzeit durchzufihren.

Durch diese Vorgaben wird der Ausgleich des Eingriffes nicht volistédndig erreicht (siehe
beiliegende Bilanzierung). Diesbeziiglich wird auf den nachfolgenden Absatz dieses Land-
schaftspflegerischen Begleitplanes verwiesen.

Dariiberhinaus ist durch entsprechende Gelandemodellierung mdglichst der gesamte Ge-
baudeaushub im Gebiet zu belassen. Nur in Ausnahmefallen darf Boden abgefahren und
gemal abfallrechtlicher Bestimmungen entsorgt werden.

4. Eingriffsbewertung im Bereich des alten Bebauungsplanes

¢ Verringerung der Eingriffe in Natur und Landschaft :

Wesentliches Ziel der Anderung des Bebauungsplan Nr. 124 ist es, die zuldssigen Eingriffe
in Natur und Landschaft auf ein heutigen ékologischen Anspriichen entsprechendes MaR
zu reduzieren.

Aus diesem Grund wurde nach der Methode 'Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft - Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung® die unterschiediiche Intensitét der Eingriffe
durch die Bebauungspléne Nr. 124 und 124/1 ( nur Anderungsbereich ) ermittelt. Die in der
Anlage befindlichen Eingriffsbilanzierungen verdeutlichen, dald, gegeniiber dem B-Plan Nr,
124, besonders durch die Reduzierung der versiegelten Flachen, aber auch durch die
Vermeidung von Eingriffen in ékologisch wertvolle Vegetation eine aus dkologischer Sicht
wesentliche Verringerung der Eingriffe stattgefunden hat.

PASSLER, SUNDERMANN & PARTNER in Kooperation mit Landschaftsarchitektin Dipl.Ing. Yvonne Géckemeyer
4/6



Landschaftspflegerischer Begleitplan BP 124/1 - Overath-Immekeppel, Lindlarer Strale

Wahrend bei der alten Planung der Ausgleich innerhalb des Plangebietes nur zu etwa 25 %
erfolgte, ist er innerhalb der Uberplanung zu gut 40 % gewahrleistet.

Diese Verbesserung der Bilanz dient ergénzend als Ausgleich fir die Erweiterungsflache
Kielshéfchen.

Zusétzlich wurde durch eine starke Reduzierung der Bebauungsdichte, eine weitgehende
Anpassung der Baukdrperstellung an die Héhenlinien und die Plazierung der Garagen vor
und in den Geb&uden aber nicht zwischen den Gebauden der méglichen Entstehung von
zu massiven Baukoérpern entgegengewirkt und somit der Eingriff in das Landschaftsbild
gemindent.

« Renaturierung des unteren Teiles des Thaler Baches

Durch die Aufweitung des Einmiindungsbereiches Weierberg / Lindlarer Stralle mul® der di-
rekt neben der StralRe innerhalb des Bebauungsplangebietes verlaufende Bach verlegt
werden. In diesem Zusammenhang soll eine komplette Renaturierung des Gewéasserver-
laufs im unteren Bereich bis einschliellich der ErschlieBungsstralle des Gebietes erfolgen.
Z.Zt. verlauft der Bach gradlinig in einem Bett aus Rasengittersteinen, die sowohl die Sei-
tenwénde als auch die Sohle befestigen. Durch diese Ausgestaltung werden zahireiche
tkologische Funktionen unterbunden bzw. erschwert.

Am Ufer schlief3t sich Fettweide ohne weiteren Bewuchs an. Dadurch und durch seine
Nord-Sud-Ausrichtung ist der Bachverlauf der Sonne ungeschiitzt ausgesetzt. Dies fiihrt
insbesondere in den wasserarmeren und warmen Zeiten zu einer Erhitzung des Wassers,
was wiederum vielen Organismen das Uberleben erschwert bzw. unméglich macht. Das
Bachbett weist z.Zt. eine Tiefe von ca. 40 cm, eine Sohlbreite von 40 cm sowie eine obere
Breite von ca. 100 cm auf.

Das Bachbett soll durch verschiedene Mallnahmen komplett umgestaltet werden. Dabei
schaffen variierende Béschungsneigungen Bereiche unterschiedlicher Strémungsge-
schwindigkeit.

Zur StralBe Weierberg hin erfolgt oberhalb im Mittelwasserbereich (= knapp tber der Mittel-
wasserlinie) die Pflanzung von Alnus glutinosa = Schwarzerle im Abstand von ca. 8 m als
Baumreihe. Sie sorgen durch ihr Wurzelwerk, dafd sich bis tief unter den Mittelwasserspie-
gel erstreckt, fur Erosionsschutz, An diesen Bereich schlief3t sich ein Pflanzstreifen an, der
verschiedene heimische und standortgerechte Gehdlze enthalt. Der Pflanzabstand betragt
hier je nach Wiichsigkeit 1 -2 m.

Die Vegetationselemente Baumreihe und Gehdlzstreifen sorgen fiir eine Beschattung des
Bachlaufes und verhindern damit eine Aufheizung des Wassers.

Zur neuen Bebauung schlielt sich eine Wiesenstreifen mit 2-5maliger Mahd an.

Im Bereich der Unterflihrung der Zuwegung zum Bebauungsplangebiet wird durch eine be-
sonders groRe Offnung des Bauwerks eine ausreichende Belichtung des Bachlaufes si-
chergestellt. Die Ausformung des Bachbettes analog des anschlieRenden Bereiches er-
méglicht auch hier die Schaffung eines vielgestaltigen Lebensraumes.

Die geplante Bachrenaturierung schafft ein Mosaik von Kleinbiotopen, die sich durch unter-
schiedliche Lage zur Strémung und zum Licht unterscheiden. Organismen, die auf eine fe-
ste Unterlage als Substrat angewiesen sind, finden hier Siedlungsplatze. Die frei bewegli-
chen Tiere halten sich bevorzugt an den licht- bzw. strémungsabgewandten Seiten der
Steine auf. Deshab sind die Hohlrdume und die Unterseiten biologisch besonders aktiv. Die
strémungsarmen Raume bieten vor allem vielen niederen Tieren giinstige Lebensbedin-
gungen. Damit wird auch Nahrungsgrundlage fiir Végel u.a. Tiere geschaffen.

PASSLER, SUNDERMANN & PARTNER in Kooperation mit Landschaftsarchitektin Dipl.Ing. Yvonne G8ckemeyer
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Landschaftspflegerischer Begleitplan BP 124/1 - Overath-Immekeppel, Lindlarer Stralle

5. Zusammenfassung

5.1. Erweiterungsbereich Kielshifchen

Der Bestand an unversiegelter Flache wird durch die vorliegende Planung um ca.

1.100 gm verringert.

Die Ausgleich- und ErsatzmafRnahmen sind gemaR BauGB, § 9 im Bebauungsplan festzu-
setzen. Dabei handelt es sich vor allem um die Geholzstreifen mit Einzelbdumen an den
ndrdlichen AuRenkanten des Plangebietes sowie um die Badume in den Wendekreisen.
Die Erweiterungsfiache Kielshéfchen ist unter Beachtung der genannten Festsetzungen flr
die Bebauung geeignet.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die geplanten MalRnahmen nicht ausgegli-
chen; die Verbesserung des Bilanz im Bereich des alten Bebauungsplanes dient als Er-
ganzung.

5.2. Bereich des alten Bebauungsplanes

Gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 124 wird durch die Anderung vor allem infolge der
Verringerung der Versiegelung, der Verminderung der Eingriffe in wertvolle bestehende
Biotoptypen und durch die Renaturierungsmalnahmen eine deutliche Verbesserung der
Zielsituation erreicht.

Quellenverzeichnis:

MURL 1989 Bewertungsgrundlagen fir KompensationsmaRnahmen
bei Eingriffen in die Landschaft

MURL, MBW, MSKS 1996,

Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Bundesforschungsanstalt fiir Naturschutz und Landschaftsékologie

1991

Schriftenreihe fiir Vegetationskunde, Heft 6, Vegetationskarte der
BRD, 1 : 200.000, Potentielle natirliche Vegetation, Blatt CC 5502
Kéln

Anlagen:
 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz Erweiterungsbereich Kielshéfchen

» Gegenuberstellung Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz Bebauungsplan Nr. 124 und Ande-
rung = 124/1

« Bestandsplan M 1:2000

PASSLER, SUNDERMANN & PARTNER in Kooperation mit Landschaftsarchitektin Dipl.Ing. Yvonne Géckemeyer
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Bebauungsplan Nr. 194/1, - Overath-Immekeppel, Lindlarer StraBe -

27.04.00
Péssler, Sundermann und Partner, Architekten Stadtplaner in Zusammenarbeit mit Yvonne Gockemeyer, Landschaftsarchitektin
Eingriffsbilanzierung Erweiterungsbereich Kielshéfchen
Bi der ife fur die g zur B g von Eingriffen in Natur und Landschaft des Landes Nordrhein-Westfalen (1996)
A . Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 i 4 D 6 7 8
Fléchennr. Code Biotoptyp Flache |Einzelfidichen|Grundwert A | Korrektur- |Gesamtwert Einzelftachen-
(gm) faktor wert
1 1.1 versiegelte Fliche 361 0 1 0 0
Gebaude 112
Gebaude 153
Gebdude 96
2 15 Feld- und Waldwege 426 2 1 2 852
3 3.2 Intensivgriinland/Fettweide 4731 4 1 4 18924
1451
1644
1636
4 41 Ziergarten strukturarm 680 2 1 2 1360
340
— 340 -
6198 Gesamtflachenwert A: 21136
B . Zustand des Untersuchungsraumes nach Bebauungsplan Nr. 124/1
[T 2 3 o, | | 5 6 7 8
Flachennr. Code Biotoptyp Flache Grundwert A | Korrektur- |Gesamtwert Einzelfidchen-
=t (gm) fakdor wert
1 1.1 versiegelte Flache 1523 0 1 0 0
Vorfahrten, Garagen 219
Vorfahrten 45
StraBe 287
Hauser 810
bestehendes Gebédude 112
Weg 50
2 3.2 Intensivgriinland/Fettweide 0 4 1 4 0
3 41 Ziergarten strukturarm 4176 2 1 2 8352
451
3725
4 8.1 Gehdlzstreifen 3 m 499 6 09 54 26946
160
339
iMaSnahmen im Bereich des alten Bebauungsplanes Nr. 124
5 8.1 Geholzstreifen 3 m 840 6 09 54 4536
westlicher Teil 255
ostlicher Teil 585
6 82 Einzelbdume im Anderungsbereich
3 Stk. groRkronig: Durchmesser 8m, 50 gm 150,72 50,24 6 1 6 904,32
6198 Gesamifiachenwert A 16486,92

C. Gesamtbilanz

-4649,08




Bebauungsplan Nr. 1924/1, Overath-Immekeppel, Lindlarer StraBe 27.04.00
Passler, Sundermann und Partner, Architekten Stadtplaner in Zusammenarbeit mit Yvonne Gockemeyer, Landschaftsarchitektin
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir den Bebauungsplan Nr.124
Biotoptyp p der Arbeitshilfe for die g zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft des Landes Nordrhein-Westfalen (1996)
A 1. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
sy 2 3 4 5 8 7 8
Flachennr. Code Biotoptyp Flache |[GrundwertA | Korreldur- [Gesamtwert Einzelflachen-
e (9m) faktor wert
1 11 versiegeite Fliche 907 0 1 0 0
2 13 Schotterfiichen 101 1 1 1 101
3 15 Feld- und Waldwege 159 2 1 2 318
4 21 StraBenrander 93 2 1 2 186
5 32 Intensivgriiniand/Fettweide 33048 e 1 4 132192
6 41 Ziergarten strukturarm 793 2 1 2 1586
7 44 Rasen 51 2 1 2 102
8 5.1 Brache < § Jahre 213 4 1 4 852
9 71 naturfremde FlieBgewisser ( unterer Teil Thaler Bach ) 20 3 1 3 60
10 8.1 Feldgeholze 845 7 1 7 59156
11 8.1 Gebiische 558 ) 08 56 31248
36788 Gesamtfiachenwert A: 144436,
B 1. Zustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 Ed 5 6 iy ] 8
Flachennr. Code Biotoptyp Flache |GrundwertA | Korrektur- |Gesamtwert Einzelfidchen-
= faktor wert
1 14 versiegelte Fliche 17797 0 1 0 0
2 15 Feld- und Waldwege 0 2 1 2 0
3 32 Intensivgriinland/Fettweide 0 4 1 4 0
4 41 Ziergarten strukturarm 18834 2 1 2 37668
5 44 Rasen 0 2 1 2 0
6 51 Brache < § Jahre 0 4 1 4 0
7 741 naturfremde FlieBgewisser ( unterer Teil Thaler Bach ) 20 3 1 3 60
8 8.1 Feldgeholze 137 7 1 i 959
9 81 Geblische 0 7 08 56 0
36788 Gesamtfiachenwert A 38687
C. Gesamtbilanz -105749,8




Bebauungsplan Nr. 194/1, Overath-Immekeppel, Lindlarer StraBe

27.04.00
Passler, Sundermann und Partner, Architekten Stadtpl inZ rbeit mit Yvonne Géch , Landschaftsarchitektin
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir Bebauungsplan Nr. 124/1 ohne Bereich Kielshéfchen
der for die g zur g von Eingriffen in Natur und L des Landes (1996)
A 1. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 ) ) 5 6 7 8
Fléchennr. Code Biotoptyp Flache {Grundwert A | Korrektur- |Gesamtwert Einzelfiichen-
£ (am) faktor wort_
1 11 versiegelte Flache 907 0 1 0 0
2 13 Schotterflichen 101 1 1 1 101
3 15 Feld- und Waldwege 159 2 1 2 318
4 21 StraBenrdnder 93 2 1 2 186
5 32 Intensivgriinland/Fettweide 33048 4 1 4 132192
6 41 Ziergarten strukturarm 793 2 1 2 1586
7 44 Rasen 51 2 1 2 102
8 51 Brache < § Jahre 213 4 1 4 852
9 5] naturfremde FlieBgewasser ( unterer Teil Thaler Bach ) 20 3 1 3 60
10 81 Fi olze 845 7 1 7 59156
1 8.1 Gebiische 558 7 08 56 31248
36788 Gesamthachenwert A 144438,8
B 1. Zustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 = 5 6 7 8
Flachennr. Code Biotoptyp Flache Grundwert A | Korrektur- |Gesamtwert Einzelflichen-
< (qm) faktor wert
1 11 versiegelte Fliche 9401,25 0 1 0 0
2 15 Feld- und Waldwege 201 . 1 2 402
22 StraBenbegleitgriin ( Sch Thaler Bach ) 150 3 1 3 450
3 32 Intensivgriinland/Fettweide 0 4 1 4 0
4 41 Ziergarten strukturarm 23224 2 1 2 46448
5 44 Rasen 0 2 1 2 o
45 Bachrander 225 3 1 3 675
6 5.1 Brache < 5 Jahre 0 4 1 4 0
7 8.1 Feldgeholze 0 7 1 ) 0
8.1 Gebiische 558 7 08 56 31248
5 47 Ubererdete Garagen 24 432 432 1 1 1 432
72 nur geringfiigig verbaute FlieBgewasser [ unterer Teil Thaler Bach ) 40 7 5 12 84 336
6 8.1 Gehdlzstreifen 730 6 1 6 4380
westlicher Teil 730
7 8.2 Einzelbaume
groRkronig: Durch 6m,50gm 3 150 6 1_ 6 900
3496125 Gesamtfldchenwert A. 571478
C. Gesamtbilanz -87289




BIOTOPTYPEN ENTSPRECHEND DER AP “TSHIL™™ ZUR BEWERTUNG VON
EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCH/ €81  ES NORDRHEIN-WESTFALEN (1908)
BESTAND=PLANUNG (KEINE DETAILLIERTE ERFASSUNG)

VERSIEGELTE FLACHE (11)
RASEN (4.4)
FELD- UND WALDWEGE (15)
INTENSIVGRONLAND/FETTWEIDE (3.2)
ZIERGARTEN STRUKTURARM (4.1)

BRACHE « § JAHRE (5.1)
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