TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1

2.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsbe-
triebe mit folgenden zentrenrelevanten Kemsortimenten der
LLOverather Liste” unzulassig:

— Arzneimittel
- Bastel- und Geschenkartikel
— Bekleidung aller Art/Lederwaren/Schuhe
— (Schmitt-}Blumen

Briefmarken
— Biicher
- Baromaschinen

Campingartikel
~ Computer, Kommunikationselekironik
— Drogeriewaren, Kosmetik
— Elektrokleingerite
— Elektrogrofigerate
- Foto/Video
— Gardinen und Zubehdr
- Glas, Porzellan, Keramik
~ Haushaltwaren, Bestecke
— Haus- und Heimtextilien, Stoffe
- Kosmetika und ParfUmerieartikel
— Kunstgewerbe/Bilder und -rahmen
— Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
— Leder- und Karschnerwaren
— Musikallennandel
- Nahmaschinen
— Nahrungs- und Genussmitte!
— Optik und Akustik
— Papier, Schreitbwaren und Schulbedarf
— Reformwaren und Pharmazeutika
- Sanitatswaren
- Spielwaren
— Sportartikel einschliellich Sportgerate
— Tontrager
— Uhren/Schmuck, Gold- und Silberwaren
- WUnterhaltungselekironik und Zubehdr
- Waffen, Jagdbedarf
- Zeitungen, Zeitschriften
- Zooartikel — Tiernahrung und Zubehdr

Abweichend von Nr. 1 ist zulissig

a) im Geltungsbereich des Bebauungaplanea der zentrenrelc-
vante Einzelhandel {gem&B der ,Overather Liste"} als unter-
geordneter Bestandtell von Produktions-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben bis zu sinem Anteil von hdchstens
10% der Verkaufsfliche an der Gesaminutzfliche des jewei-
ligen Betriebes, jedoch nicht mehr als 799 m? Verkaufsflache

b} in dem mit der Ordnungsziffer [1] gekennzeichneten Bereich
ein zentrenrelevanter Einzelhandeismarkt mit dem Kernsor-
timent Mahrungs- und Genussmittel mit eingr maximalen
Verkaufsflache von 1.200 m? Andere zentrenrelevante Sor-
timente gemar der .Overather Liste" sind als Randsortimen-
te zulassig, soweit deren Verkaufsflache einen Anteil van
10% der Gesamtverkaufsfliche des Belriebes nicht Uber-
schreitet. Die maximal zuldssige Gesamiverkaufsfliche von
1.200 m® darf auch durch die genannten Randsortimente
nicht tberschritten werden.

Folgende nach § 9 Abs. 2a i.V.m. §§ J0 Abs. 3 und 34 Abs. 2
BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gemal §
9 Abs. 2a BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
sind somit unzulassig:

- Vergnlgungsstatten

HINWEISE

.1

Dieser Bebauungsplan nach § 9 Abs. 2a BauGB bestimmt gem. §
30 Abs. 3 BauGB die Zuldssigkeit von Vorhaben nur so weit, wie
er Festsetzungen enthélt. Im Ubrigen richtet sich die Zuléssigkeit
von Vorhaben nach § 34 Abs. 2 BauGB (faktisches Gewerbege-
biet im Sinne des § 8 BauNVO), mithin auch die Z ulassigkeit von
Vorhaben inrer Art der Nutzung nach, sowelt der Bebauungsplan
nicht einzelne Nutzungsarten ausschlieft.

Das Plangebiet liegt im Bereich mit planungsrelevant hoch anste-
hendem Grundwasser eines zusammenhangenden Grundwas-
serleiters, und zwar im Bereich von Grundwasserflurabstanden
von == 8m. Insofern ist im Baugenehmigungsverfahren eine bo-
dentypologische Vorerkundung notwendig, um den Eingriff in das
Grundwasser einschatzen und im Ubrigen Mafinahmen zur Ab-
dichtung von Baukérpern beschreiben zu kénnen.

Flir Baumalnahmen ist eine sinschidgige wassermechtliche Er-
laubnis erforderlich. Auf die geltenden Bestimmungen des Lan-
deswassergesetzes und des Wasserhaushaltsgeselzes wird ver-
wiesen.

Geman §78 Absatz 1 Nummer 2WHG ist innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Arlagen nach den§§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbusches
untersagt. Die Prifung einer maglichen Ausnahmegenehmigung
erfolgt durch die Untere Umweltschutzbehorde des Rheinisch-
Bergischen Kreises im Rahmen eines Baugenehmigungsverfah-
rens.

Die Verbotsvorschriften gemal §78 Absatz 1 Satz 1 Nummemn 3-
9 WHG sind zu beachten. Eine hiervon abweichende Zulassung
ist nur durch die Untere Umweltschutzbehdrde des Rheinisch-
Bergischen Kreises mdglich

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom aulleren Rand
der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn 4 (Anbauverbots-
zone § 9 (1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Ar nicht errichtet
werden und Aufschilttungen und Abgrabungen griReren Um-
fangs nicht durchgefihrt werden. Ebenfalls unzuléssig sind Anla-
gen der Aullenwerbung sowie Einrichiungen, die fir die rechtliche
oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderiich sind (z.B.
Fflichtstellplatze, Feuerwehrumfahnen, Lagerflachen, etc.)

In einer Entfernung bis zu 100m, gemessen vom 8ufteren Rand
der befestigten Fahrbahn der BAE (Anbaubeschrankungszone §9
(2} FStri3)

a} dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert
oder anders genutzt werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkung,
Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschatterungen und dgl. ge-
falnden vder Leeintrdchtigen. Anlagen der Auftenwerbung stehen
den baulichen Anlagen gleich,

b} sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalt und aullerhalb von
Grundstlicken und Geb&uden so zu gestalten oder abzuschirmen,
dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.
c) bedifen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Ober die
Art von Anlagen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Auto-
bahn einer straftenrechtlichen Prifung und Zustimmung.

Zur betestigten Fahrbahn geharen auch Standstraifen, Beschleu-
nigungs- und Verzdgerungsstreifen der Anschlussstellen und die
Anschlusssiellen selbst.

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberbo-
den (Mutterboden) bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Yernichtung
zu schatzen. Er kst vordringlich im Plangebiet zusichern, zur Wie-
derverwendung zu lagerm und spater wieder einzubauen

Bei Bodenbewegungen auftretende archinlogische Funde und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder
dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aultenstel-
le Gut Eichthal, 51481 Overath, Tel.:022069030-0,
Fax:02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Forigang der
Arbeiten ist abzuwarten.



