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Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baum

sers==*3 Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern

zur Bestimmung und Differenzierung
der Maltnahmen vgl. textliche Fest-
setzungen zum Bebauungsplan

M1-M3

Gewerbebetriebe aller Art in dem Gewerbegebiet nicht zuldssig sind:

= Vergniigungsstatten

werden gemal § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit im
Gewerbegebiet nicht zuldssig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung

Entlang der Bundesstrafie B 55 (zukinftig L 136) wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt festgesetzt. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist der Teilabschnitt, fir den der
Bebauungsplan Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Overath festsetzt.

1.4 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Innerhalb der gemai § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzten Flache fiir die Abwasserbeseitigung sind die
zur GrundstilckserschlieBung notwendigen Ein- und Ausfahrten bis zu einer maximalen Breite von jeweils
10,00 m pro Einzelgrundstiick zuléssig.

1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflinahmen und Flachen flir Mainahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.5.1 Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebiets
Die gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die gemalR §9 Abs.1 Nr.25a BauGB
festgesetzten Anpflanzungen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen mit den
Bezeichnungen M 1 - M 3 sind MalRnahmen zum Ausgleich fir Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB,
die durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 101 entstehen.

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB festgesetzten Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind auf Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum
Bebauungsplan Nr. 101 durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind art-

1.5.8 Stellplatzbegriinung, M 5

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass fiir die Beleuchtung und beleuchtete Werbeflachen
in den Freibereichen des Gewerbegebietes nur insektenfreundliche Leuchtmittel mit vorwiegend lang-
welligem Licht (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden sind.

1.2 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Die Oberkante des Erdgeschossfultbodens muss mindestens auf 97,3 m liber NHN liegen. Keller sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie unterhalb des Gelandes als wasserdichte Wannen ausgebildet
werden.

Wassergefédhrdende Stoffe und Chemikalien, wie z. B. Farben und Lacke, deren Lagerung und
Verwendung in Zusammenhang mit einem zuldssigen Betrieb stehen, sind so anzuwenden und zu lagern,
dass auch bei einem 100-jahrigen Hochwasserereignis keine Gefahrdung der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes DE 5109-302 ,Agger” und anderer Flachen von ihnen ausgeht.

2  Ortliche Bauvorschriften gemiB § 86 Abs. 1 BauO NRW

Lagerplatze und Stellplatzanlagen sind in Richtung &ffentlicher Erschlieffungsstrallen einzugriinen und so
zu gestalten, dass sie vom 6ffentlichen StraBenraum nicht einsehbar sind. Mauern sind zur Grundstlicks-
einfriedung unzulassig. Bei der Anpflanzung von Schnitthecken sind pro laufendem Meter mindestens drei
Pflanzen der folgenden Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste Schnitthecken:
Acer campestre Feldahorn

Str. 2xv. 175-200, m.B.

= sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken und Geb&uden so zu

fahrens muss der Nachweis erbracht werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse gewahrleistet
sind. Damit kénnen, im Vergleich zu einer herkdmmlichen Bauweise, erhdhte Anforderungen an die Bau-
ausfihrung verbunden sein.

Ein Anspruch auf Ubernahme von Kosten fiir nachtraglich vorgenommene passive Schallschutz-
mafBnahmen an vorhandenen Geb&uden und fir erhdhte Anforderungen an die Luftschalldammung von

unter dem maRgeblichen Immissionsrichtwert (Nr. 6.1 der TA-L&rm) am malgeblichen Immissionsort im
Einwirkungsbereich (Nrn. 2.2 und 2.3 der TA-L&rm) nicht Gberschritten wird. Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691,

6.9 Lichtimmissionen

Der gemeinsame Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurtei-lung und Verminderung® des
Umweltministeriums sowie des Stad-tebauministeriums vom 13. September 2000 (SMBI. NRW 712a) ist
zu beachten.

6.10 Schutzmalnahmen

Wahrend der Bauarbeiten sind von allen Baubeteiligten besondere Vorsichtsmafinahmen beim Umgang
mit Wasser gefahrdenden Stoffen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie das Betanken
der eingesetzten Baufahr- zeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass keine Leckagen im
Erdbereich auftreten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen ist sowohl der an das Plangebiet angrenzende Gehdlzbestand als
auch der innerhalb des Plangebiets wahrend der Bauphase gemal der DIN 18920: ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetations- flachen bei BaumaBnahmen® zu schiitzen.

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum Schutz des

| Zel Ch enerkl éru n 1. Textliche Festsetzungen 1.5.6 Erhalt der vorhandenen Gehdolzstruktur und  Erganzung durch standorttypische Es wird daher davon ausgegangen, dass der Bleigehalt auf einen (im Zuge der Anschittung) angelieferten 8 Anhang ,,Overather Liste*
g 1.1 Art der baulichen Nutzung Geblsche, M 3 Boden aus dem Bereich der Aggeraue zuriickzuflihren ist, wobei sich die bodengutachtlichen Aussagen Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente
r r— W r I e Art der baulichen Nutzun 1.1.1 Gewerbegebiet, zulassige .Nutzunqen _ ) Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nrn. 25a und 25b BauGB festgesetzten und mit M 3 bezeichneten Flache und.Prﬂfberlchte ausschlieBlich auf das geprifte Material bzw. den Boden aus den hergestellten Schirfen Bastel- und Geschenkartikel Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehdr
I I = 9 Als Art der baulichen Nutzung wird gemaR § 8 BauNVO ,Gewerbegebiet (GE)" festgesetzt. ist die vorhandene Bepflanzung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie durch Pflanzung von bezieht. Bekleid ler Art Bauel te. Baustoff
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 9 BauNVQ) standorttypi L -- . " " : ekleldung atier auelémente, baustotie
s ) ] o .y ypischen, niedrig wachsenden Strduchern und Geblschen zu ergénzen. Pflanzen- ausfélle sind Biich Baloucht K8 L
—C Das festgesetzte Gewerbegebiet wird gemall § 1 Abs. 4, Sund 6 i. V. m. Abs. 8 BauNVO in die Teilgebiete art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Pro 1,5 gm bis 2 gm Flache ist eine Pflanze der folgenden Arten und oenel Fetchiungskprpel, Lampen
e GE GE 1 bis GE 3 gegliedert und wie folgt in seiner Nutzung eingeschrankt: Pflanzqualitdten zu setzen: 6.2 Erdbeben Biromaschinen (ohne Computer) Beschlage, Eisenwaren
. . o Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 geman der aktuellen Ver&ffentlichung zur DIN 4149 Campingartikel Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
CU Gewerbegebiet Innerhalb des gegliederten Gewerbegebietss sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass (Absténde Pﬂanzenauswehlllste standorttypische -Gehoize.‘ .Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen” der Bundesrepublik Deutschland, Computer, Kommunikationselektronik motorisierte Fahrzeuge aller Art und Zubehor
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel vStr. 5 TR, 100-150, 0.B. Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni 2006. Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149, wie ggf. iy . . Erde: Tort
GJ . Gliederung des Gewerbegebietes sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande) des Ministers fiir Umwelt und Naturschutz, Corylus avellana Gewdhnliche Hasel vStr. 5 TR, 100-150, 0.B. erforderliche bautechnische MaBnahmen, sind zu beriicksichtigen. Elzktz recalggz:;: F;her}édc;r .
GE 1 (zur Bestimmung dgr zulassigen Landwirtschaft und Verlbrauchers‘chutz NW vom D§.06.2007 (ME!. NW S. 65_9)‘aufgefuhrten Bgtnebsarteq Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn vStr. 3 TR, 100-150, 0.B. 9
> Nutzungen vgl. textliche der Abstandsklasse | bis VIl sowie Betriebe mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten nicht zulassig. & e i o e cans et b Foto, Video Farben, Lacke
Festsetzungen zum Bebauungsplan HOMYHIgeisliE RIS aifenhiitchen S 3 TH R0 6.3 Bodendenkmaler _ Gardinen und Zubehor Fliesen
7 gsplan) Gemalk §31 Abs.1 BauGB konnen Betriebsarten der Abstandsklasse VII sowie die mit (*) Prunus spinosa Gewdhnliche Schlehe vStr. 3 TR, 100-150, o.B. Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemal § 15 DSchG die Stadt Overath als Glas. Porzellan. Keramik Gartenhiuser, -gerite
) gekennzeichneten Betriebsarten der Abstandsklasse VI ausnahmsweise zugelassen werden, wenn RiSrs feitbila Fauibaum vStr. 4 TR. 100-150. 0.B Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Overath, Gut H ,h i '/ Besteck Herde. Of
MaR der baulichen Nutzung gutachtlich der Nachweis erbracht wird, dass durch besondere MaRnahmen (z.B. geschlossene und/oder _ ng ' ’ ’ = Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Telefax 02206/903022 unverziiglich zu e S G b
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) schalldammende Bauweise) und/oder Betriebsbeschrankungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere Str. 2xv., 8-12 TR, 0.B. informieren. Haus-, Heimtextilien, Stoffe Holz
Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche Rosa canina Hunds-Rose vStr. 4 TR, 100-150, o.B. . Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen Installationsmaterial
U 0.8 Belastigungen oder sonstige Gefahren in benachbarten schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden. Salix auriia Olirweidia vStr. 4 TR, 100-150, 0.B. Bodend?nkmal und Fundstelle s!nd zunéchst unvgréndlert zu erhalten. Die Weisung des Rhelplschen Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle Kiichen (inkl. Einbaugerite)
) ) : Amtes fur Bodendenkmalpflege ist abzuwarten. Hinweise auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen, L&der-ifd i chBoriaran Mébel (inkl. Biiromébel)
(U Grundflachenzahl Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle Salix caprea Salweide vStr. 4 TR, 100-150, 0.B. Bodenfarbungen durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder Metallgegenstéande. Musikali Bf - 1‘1d ~aefat
— angegebenen Emissionskontigente !_EK nach DIN 45691, IAusgabe 2006-12 weder tags (06:00 Uhr bis Sambucus nigra Schwarzer Holunder vStr. 3 TR, 100-150, o0.B. N‘l‘fina Ii:inen Roi:;zdeenuun q S/IZ:(iseen
(D oK 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten: Viburnum opulus Gemainor Schiieeball vStr. 5 TR, 100-150, 0.B. % K OT)tik xd e S
Oberkante Emissionskontigente tags und nachts in dB (A)/gm Pflanzenauswahlliste Niedrigwachsende Straucher Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen Sanitatswaren Zooartikel
Teilgebiet1 Lek, tags Lek, nachts (Wuchshdhe bis zu 1 m): wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Schuhe und Zubehdr
OK max. = Héhe baulicher Anlagen GE 1 59 44 Ligustrum vulgare .Lodense’ Zwergliguster vStr. 5 TR, 40-60, 0.B. Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Werden Erdarbeiten mit erheblichen Spishwaren
2000ma.NHN i Meter iiber Normalh&hen-Null gE g g? jg Pofonitilla frlicosa Fingerstrauch vStr. 5 TR, 60-100, 0.B. Q@iﬁgfaésitigﬁeﬁf:f;g?ghﬁg Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. ausgefiihrt, so wird eine Sportartikel einschl, Sporigerate
: — Rosa arvensis Kriech-Rose vStr. 3 TR, 100-150, 0.B. ' 5
(Bezeichnung der Teilgebiete entsprechend der Bebauungsplandarstellung) . # Tontréger
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Rosa gallica Essigrose Str. 2xv., 2 TR, i.Co. Bei Auffjnden von Bombenblindgéngern/ Kampfmitteln wéhfend der Erd-/ Bauarbgitep §ind die Arbeiten Uhren/ Schmuck, Gold- und Silberwaren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) D!_e Prufupg der Einhaltung erfolgt nach DIN 4_5691, Ausgabe 2006-12, Abscl_‘nmtt 5. ) _ . Bosa nitids Glanz-Rose Str. 2xv., 30-40, i.Co. sofort elpzustelle_n_ und die ZL.xstandlge.Ordnungsbehorde, die nachstgglggene Polizeidienststelle oder der Unterhaltungselektronik und Zubehér
Fir den im Bebauungsplan dargesteliten Richtungssektor A (45 Grad bis 90 Grad) erhdhen sich die 2 T—_— ) y ) Kampfmittelbeseiti- gungs- dienst Rheinland, AuRenstelle Kerpen, Heinrich-Hertz-Stralke 12, 50170 Waffen. Jaadbedarf
Emissionskontingente pro gm der geplanten Gewerbegebietsflachen fiir die Zeitraume tags und nachts in Rosa pimpinellifolia Kriechende Bibernellrose Str. 2xv., 60-100, i.Co. Kerpen zu benachrichtigen. atien,. Jagdbeda
dB(A) im jeweiligen Richtungssektor mit Winkelangabe (0 Grad = Norden, 90 Grad = Osten, 180 Grad = Spirea japonica, Little Princess' Rosa Zwerg Spiere Str. 2xv., 30-40, i.Co.
Siiden, 270 Grad = Westen) um folgende Zusatzkontingente Nahversorgungsrelevante Sortimente
Baugrenze , i . ) N 6.5 Schutzzonen gem. § 9 Abs. 1 und 2 BundesfernstraRengesetz (FStrG) Arzneimittel
tags: +3dB (A)gm 1.5.7 Westliche Randeingriinung des Gewerbegebiets, Anpflanzen von Einzelbdumen entlang der B 55, Gemat § 9 Bundesfernstrafengesetz dirfen in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom Auleren (Schnitt-) Blumen
nachts: + 3dB (A)gm M4 Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautobahn (BAB) sowie in einer Entfernung bis zu 20 m, )
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 entlang der B 55 an gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstrale 55 (Anbauverbotszonen gem. Bnefmgrken
Verkehrsflichen bezogen auf den Bezugspunkt mit den Koordinaten den im Bebauungsplan eingetragenen Standorten schmalkronige, mittelhche Laubb&ume II. Ordnung § 9 Abs. 1 FStrG) Drogeriewaren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) folgender Arten und Pflanzqualitdten anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Lage der Kosmetika und Parfiimerieartikel
' ' Rechtswert: 2591718, Hochwert: 5646400, festgesetzten Baumstandorte kann im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans bis maximal 1,50 m = Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Nahrungs- und Genussmittel
von den festgesetzten Standorten abweichen. Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. = Aufschitiungen und Abgrabungen gréf3eren Umfangs nicht durchgefithrt werden. Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691, Ausgabe 2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 6,00 gm und mit einer Tiefe von ' §
3 , . Gleichungen (6) und (7) fiir die Immissionsorte j im Richtungssektor k der Wert LEK,i durch LEK,i + LEK, mindestens 1,00 m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegeniiber Befahren zu schiitzen. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der AuRenwer- bung sowie Einrichtungen, die fir die rechtliche oder Relformwaren. .
Offentliche Stralenverkehrsflachen zus, k zu ersetzen ist. Pfianzenauswahlliste Baume II. Ordnung, H. 3xv. STU 18-20 cm gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstelplatze, Feuerwehr- umfahrten, Zeitungen/ Zeitschriften
= Lagerflachen u. A.). Sicht- und Larmschutzwélle bedlrfen der Genehmigung der Strallenbauverwaltung. Quelle:
Fur die gemaR §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Betriebe des Acer campestre “Elsrijk” Feld-Ahorn ,Entwicklungskonzept fur die Stadt Overath® Dr. Donato Acoccella,
Strakenb lini Beherbergungsgewerbes ist im Bauantrag der Nachweis zu flhren, dass Fenster in Raumen, in denen Acer platanoides “Emerald Queen” Spitz-Ahom In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom auflteren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB Stadt- und Regionalentwicklung Dortmund, Endbericht vam 15.10.2007
ral>enbegrenzungsiinie Ubternachr;cet dw;fd, nE(_:ht. zrtum L[:\ﬁﬁn gf}t‘:ﬁr;et \Er?frtden k'dn‘nirtw. Schlafréum? thJ;usser:j zusétzcllich gw_it Acer platanoides “Columnare” Spitz-Ahorn (Anbaubeschrankungszone gemal § 9 Abs. 2 FStrG); durch den Rat der Stadt Overath beschlossen und am 12.11.2009
entsprechend aimensionierien schallgedammten Luttungseinrichtungen ausgestatiet weraen, so dass die ; o , . im Mitteilungsblatt der Stadt Overath éffentlich bekannt gemacht.
Verkehrsflachen besond Vorgaben der DIN 4109 eingehalten werden. Carpinus betulus ,Frans Fontaine Séulen-Hainbuche = diirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt werden, die die
SINSNSNAChSN DESONCESt Tilia cordata “Greenspire” Winterlinde (Stadt-Linde) Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder durch Lichteinwirkungen, Dampfe,
Zweckbestimmung: 1.1.2 Gewerbegebiet, Ausschluss von Nutzungen Gase, Rauch, Gerausche, Erschitte- rungen und dergleichen gefahrden oder beein- trachtigen, wobei
wW Wirtschaftsweg GemaR § 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Arten der allgemein zulassigen Anlagen der AuRenwerbung hierbei den baulichen Anlagen gleich stehen, ReChtsg rundlagen Verfahrensdaten

Auf Stellplatzanlagen ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB pro sechs angefangene Kfz-Stellplatze ein gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn nicht
F&R FuR- und Radweg » Bordelle und bordellartige Betriebe sowie schmalkroniger, mittelhoher Laubbaum Il. Ordnung folgender Arten und Pflanzqualitdten anzupflanzen, zu durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird, _Ba'-'gesethUCh (BauGB) Aufstellungsbeschluss
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss » Einzelhandels- und sonstige Handels- und Gewerbebetriebe mit Verkauf von zentren- und pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Je = dlirfen keine Werbeanlagen angebracht oder aufgestellt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des i. d. F. der Bekanntmachung vom Der Bau- und Planungsausschuss hat am
- } o783 { oS : a a & gnderer Flachen an die Verkehrsflachen: nahversorgungsrelevanten Sortimenten an letzte Verbraucher. Als zentren- und nahversorgungs- Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 6,00 gm und mit einer Tiefe von mindestens Verkehrs auf der Autobahn gefahrden oder beeintrachtigen kénnen. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt A6.Q5..2006. . gem. § 2 (1) BauGB den
S ; N x al ! : Bereich ohne Ein- und Ausfahrt relevante Sortimente gelten die in der ,Overather Liste” im Anhang zu diesen Festsetzungen 1,00 m vorzusehen. Die Baumscheiben sind gegeniiber Befahren zu schiitzen. geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs-
- 41 o . aufgefiihrten Sortimente. ; 3 ¥ Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzdgerungsstreifen B
i AT Wi : Pflanzenauswahlliste Baume Il. Ordnung, H. 3xv. STU 18-20 cm
,// < pa i A\ . ' i A “Elsriik” 8 Feld-Ah der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst. Abweichungen von den gesetzlichen Bestimmungen 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509). plans Nr. 101 Overath - Gewel:bege.ble_t Klef
. : . i ‘ G E 1 O 8 - Abweichend von dieser Festsetzung wird gemaB § 1 Abs. 5 i. V. mit Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass e campes'tre al e bediirfen immer einer Einzelpriifung u. -entscheidung durch die StraBenbauverwaltung. gefasst. Der Beschluss wurde im Mittei-
) g \ Y ¢ ¥ ) Fliichen fiir die Abwasserbeseltigung innerhalb des Gewerbegebiets ausnahmsweise zugelassen werden kénnen: Acer platanoides "g?fum”afe” ipitzf;::?m Baunutzungsverordnung éBauNVO) lungsblatt der Stadt Overath vom
e N N\ Acer platanoides “Globosum” ugel-Ahorn i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | $.133), Bida 20 Gbli
" ) SR \ ~__ L L h (§ 9 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) * Einzelhandel mit zentren- und/oder nahversorgungsrelevanten Sortimenten als Randsortimente sowie c .p et st P . o —— 6.6 Werbeanlagen dl ardert dureh A(rt'k 134 ) 4““’%\08 ortstiblich bekanntgemacht.
"B 7 e 1 Lex tags ex nachts « Verkaufsstellen, die in unmittelbarem réumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem arpiug vetuilis . Fastigiaia JrEmIEen R puCe Werbeanlagen kénnen nach der straenverkehrlichen Vorschrift des § 33 der StraBenverkehrsordnung zuletzt geandert durc kel S ues = Vo, 9 g
LN A\ S 60 dB (A) 49 dB (A) zulassigen Gewerbebetrieb stehen. Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weiltdorn (StVO) oder nach Ziffer 3.4.2 des allge- meinen Rundschreibens StraRenbau Nr. 32/2001 auch auBerhab ~ Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) (e Y R
" ) N\ o N\ : : — Flachen fur , B i . ) o Crataegus monogyna ,Stricta” Eingriffeliger Weilkdorn dgr Anbaubeschrénlfungszonen gem.§9 ﬁundesfernstrallengesetz (FStrG) unzulassig sein. Antrage sind ' 7 é _
> ,f'o \ \ = Versorgungsanlagen Die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Quercus robur “Fastigiata Koster’ Pyramiden-Eiche mit dem Landesbetrieb Strallenbau abzustimmen. Planzeichenverordnung (PlanVO 1990) /< T M
,\g@ SO A 2 ax. H. = 108,00 m uiber NN = Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Prunus serrulata ,Kanzan* Nelken-Kirsche 5. Ver_orc!_nung ube!’ die Ausarbeitung der Biirgermeister
o @ dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, 6.7 Verkehrslarmvorbelastung Bauleitplane und dieDarstellung des
Zweckbestimmung: Abwasser = Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie 158 Insakienfreundiiche Leuthiriital Das Plangebiet wird durch Verkehrslarmemissionen belastet. Im Rahmen des Baugenehmigungsver- Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | Offenlage

S. 58, BGBI. 11l 213-1-6) Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB vom
bis zum .46.@%..20¢..........
Bauordnung fiir das Land

Nordrhein-Westfalen (BauONRW)

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) 18 ‘ol . ) == ) : AuBenbauteilen bei Neubauten, Umbauten oder Nutzungsénderungen von Geb&uden oder Geb&udeteilen, I d. F. der Bekanntmachungvom {5 Qvefallyden .55 L0
: Griinflache, éffentlich Innerhalb des Gewerbegebiets darf gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Oberkante der zu errichtenden Das im Bebauungsplan festgesetzte Sichtfeld ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Bepflanzung die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, gegeniiber der Stralenbaulasttragerin besteht nicht. ~ 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt , 4 4.
: ‘ baulichen Anlagen und Gebdude die im Plan eingeschriebene maximale Hohe tber Normalhshennull darf eine Hohe von maximal 0,60 m tber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflachen nicht tber- Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb der Autobahn und der geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 176 - &
p % TSN %% Zweckbestimmunag: (NHN) nicht tiberschreiten. MaRgebend ist das eingedeckte Dach. schreiten. BundesstralRe ergeben oder ergeben kénnen, z. B. in Bezug auf Gerdusch-, Geruchs- oder 24.05.2011 (GV. NRW S. 272)
N e N Randeingrinung des Staubbelastigungen, kénnen gegeniiber den StraRenbaulasttragern nicht geltend gemacht werden.
N > ' Gewerbegebietes 1.2.2 Ausnahmen von der Hohenfestsetzung _ . . . - g
G E 2 O y 8 S e Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebdude kénnen i "Geh e P e Leltungsrfechte _ . Gemeindeordnung fiir das Land Zweite Offenlage
N o Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen ausnahmsweise Uberschritten werden von durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den im 6.8 Gewerbelarmimmissionen Nordrhein-Westfalen (GO NW) Dieser Plan hat gem. § 4a (3) BauGB vom
- Mo und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhduser, Ausginge von notwendigen Treppenhausern, Bebauungsplan Nr. 101 festgesetzten, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen Im Rahmen der bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist durch eine i. d. F. der Bekanntmachung vom ; 20.04. 202
Lex tags Lek nachts 2 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Lichtkuppeln usw. um maximal 5,00 m auf bis zu 20% der Grundflache des obersten Vollgeschosses. unzulassig sind. Das gleiche gilt far bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Immissionsprognose nachzuweisen, dass die im Bebauungsplan Nr. 101 festgesetzten Emissionskontin- 1' 4 67' 1994 (GV. NW S. 666 letzt : s
59 dB AY‘ 44 dB A o und Landschaft Abstandsflachen Zuléssig sind oder Zugelassen werden kénnen. Eine BEPﬂanZUng dieser Flache mit tief gente (L EK) eingehalten werden und somit der Pflicht zur Vorsorge der TA-LArm genﬂge getan wird. Von '" . ( & ; J )l' ZU etz Bllch erneut Offentllch aus gelegen'
( (A) .9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 1.3 Verkehrsflachen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) wurzelnden Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist unzulassig. einer Immissionsprognose kann abgesehen werden, wenn anzunehmen ist, dass ein Wert von 15 dB(A) geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom r\% %4 23
' denJt...” :

13.12.2011 (GV.NRW S.685) = \®Owadth/dens...\..77. /7. 2.
Landeswassergesetz (LWG NW)

i. d. F. der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
16.03.2010 (GV. NRW S. 185)

Behérdenbeteiligung

Die Stellungnahmen der Behdrden sind
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
Q&:Qk 200 .. im Zeitraum vom
gelten in den jeweils zum Satzungs - ASQU 290 ... bis ...4..95..:.29% ...

Die angegebenen Rechtsgrundlagen

beschluss maRgebenden Fassungen.
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine
Begriindung mit Umweltbericht.

Blrgermeister

i o . Carpinus betulus Gewohnliche Hainbuche Str. 2xv. 175-200, m.B. i H L 6bE BR800 A . At gy Satzungsbeschluss
Sonstige Planzeichen und funktionsgerecht zu ersetzen. s . . odens vom 17. Marz . vom Oktober ; Landesbodenschutzgesetz fiir das Lan ; :
o | Grolspgusmonogyng Edotiges Vel Edom SESAR 100190, 0.5 Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Die unndtige Verdichtung, Umlagerung oder Uberschiittung von Dieser Plan ist gem. §§ 2 und 10 BauGB
L o tags Emissionskontingent 1.5.2 KompensationsmaBnahmen auRerhalb des Plangebiets, Fagus sylvatica Rotbuche Str. 2xv. 175-200, m.B. Boden fihrt zu Stérungen des Bodengefiiges, mindert die 6kologische Stabilitdt und verandert die und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der
SEE dB (A) Egsﬁetzupg vfc.)_nc?mrsfsror}s- Zuordnungsfestsetzung Ligustrum vulgare Liguster vStr. 8 TR, 100-150, o.B. Stangiorteigenschafpen in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Diese Stérungen sind Stadt Overath am . 44./2..2922......... als
ningenien Jur die sinzemen = DI o i . méglichst zu vermeiden. :
Zaune zur Grundstiickseinfriedung und/oder zur Einfassung von Stellplatzanlagen und Lagerpldtzen :

Teilgebiete des gegliederten
Gewerbegebietes fiir die Tages- und
Nachtzeit zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(vgl. textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan)

(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Dem festgesetzten Gewerbegebiet im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101 werden
gemal § 9 Abs. 1a S. 2, 2 Hs. BauGB folgende KompensationsmaRnahmen aullerhalb des Plangebiets
zugeordnet:

1. Zuordnung von 209.657 Biotopwertpunkten aus der privaten Okokontoflache ,Michael Becher -
Overath-Lo6lsberg”, Gemarkung Heiliger, Flur 12, Flurstlick 294 und

2. externe AusgleichmaBnahme Overath-Oderscheid - Umwandlung von Fichtenforst in
standortheimischen Laubwald auf einer Flache von rund 4.072 gm in der Gemarkung Oderscheid, Flur 4,
Flurstiick 62.

dirfen eine Hoéhe von 2,00 m nicht Uberschreiten und sind zu begrinen. Pro laufendem Meter ist
mindestens eine Pflanze der folgenden Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

Pflanzenauswahlliste Kletterpflanzen (Pflanzware mit Topfballen oder Containerware):
Clematis in Sorten Waldrebe Sol. 3xv. 100/150
Hedera helix Efeu 2xv., 4-6Tr., 80/100
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie 2xv. 60/80

7 Empfehlungen

7.1 Nicht Gberbaute unbefestigte Grundstiicksflachen

Soweit Teile der Baugrundstiicke gewerblich nicht genutzt werden und keine anderen Festsetzungen
entgegenstehen, sollten extensive Wiesen angelegt und unterhalten werden. Vorzugsweise sollte die
Aussaat von RSM 7A, Landschaftsrasen (mit Krdutern) erfolgen. Alternativ empfiehlt sich eine gértnerische
Gestaltung der nicht Gberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen. Hierbei ist einheimischen Laub- und

Birgermeister

Richtungssektor A Blitengehdlzen der Vorzug vor buntlaubigen, fremdlandischen oder nadeltragenden Gehdlzen der Vorzug Bekanntmachung
e (vgl. textliche Festsetzungen zum Lonicera in Arten Heckenkirsche Sol. 3xv. 100/150 zu geben. Der Bebauungsplan Nr. 101 Overath -
Richtungssektor A B ba S ]a - . . . . ¥ ;
— . . J ’ ebauungsplan) 1.5.3 Durchfithrung Parthenocissus in Arten Wilder Wein 2xv., 3-4 TR-.,HGO/SO 7.2 Begriinung von Dachem und Fassaden Gewerbegebiet Klef ist gem. § 10 BauGB
ek 1@gs ek NAcNis Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Die gemaR §9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und Rosa, Kletternde Sorten Kletterrosen 3xv. A-Qualitat Miillcontainer, Milllboxen und sonstige Abfallbehélter sollten so aufgestellt werden, dass sie vom mit der Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
61dB (A) 46 dB (A) GFL belastende Flache sonstigen Bepflanzungen mit den Bezeichnungen M 2 - M 4 sind spétestens in der Pflanzperiode nach e nISHE s S N e eeen . Dehalcas SaISIN OO Enal der Stadt Overath vom ....10..£2.2033...

Ma‘ﬁ. H. =108,00 m tber NHNV ,,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

o080 &
000 &

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abschluss von HochbaumalRnahmen, d.h. spétestens nach Bauabnahme, vorzunehmen. Die
festgesetzten PflanzmalRnahmen zur Stellplatzbegriinung (M 5) sind spétestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Stellplatzanlagen durchzufihren.

1.5.4 Anpflanzen eines Feldgehdlzstreifens, M 1

Innerhalb der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M 1 ist ein
Feldgehélzstreifen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind art- und
funktionsgerecht zu ersetzen. Pro 1,5 gm bis 2 qm Flache ist eine Pflanze der nachfolgenden Arten und

3 Kennzeichnung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 101 wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulRere Einwirkungen erforderlich
sind, gekennzeichnet:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit planungsrelevant hoch anstehendem Grundwasser. Bei Bauvor-
haben, die ganz oder teilweise in diesen Kartiereinheiten gelegen sind, ist eine bodentypologische
Vorerkundung durchzufiihren, welche im Ergebnis die Feststellung der sich in den dortigen Béden
widerspiegelnden Grundwasser- verhaltnisse zu beinhalten hat. Aus den Ergebnissen dieser Vorerkun-
dung sind MalRgaben zum Erfordernis zeitlich befristeter Grundwasserabsenkungen zu treffen. Fur
bauliche Anlagen unterhalb der festgesetzten Erdgeschossfullbodenhéhe ist zu ermitteln, wie sie ggf.

grofl¥flachig berankt werden, wobei folgende Arten empfohlen werden:

Pflanzenauswahliiste Kletterpflanzen (Pflanzware mit Topfballen oder Containerware):

Actinidia arguta Gelber Strahlengriffel 3xv. 100/150 Rankhilfe erforderlich
Actinidia kolomikia Rosa Strahlengriffel 3xv. 100/150 Rankhilfe erforderlich
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe 3xv. 100/150 Rankhilfe erforderlich
Clematis in Sorten Waldrebe 3xv. 100/150 Rankhilfe erforderlich
Hedera helix Efeu 2xv., 4-6Tr., 80/100

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie 2xv. 60/80 Rankhilfe erforderiich
Lonicera caprifolium Geiliblatt, Jelangerjelieber Sol. 3xv. 100/150 Rankhilfe erforderlich
Parthenocissus Quinquefolia 'Engelmannii'  Wilder Wein 2xv., 3-4 TR., 60/80

in Kraft getreten.

Planverfasser

Stadt- und Regionalplanung

ometrische Eindeutigkeit
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen

Abgrenzung unterschiedlichen MaRes e . eqgentiiber dauerhaft oder zeitweilig einstauendem Grundwasser zu sichern sind. Tricuspidata 'Veitchii' Wilder Wein 2xv. 60/100
oo baulicher Nutzung in den Gewerbe- bl z.u G . " . e . Rosa, kletternde Sorten Kletterrosen 3xv. A-Qualitét, Rankhilfe erforderlich Liegenscﬁﬁskataster Uberein.
gebieten (Larmemissionskontingente) Pflanzenauswahlliste Standorttypische Stréucher: E Wisteria sinensis Blauregen, Wisterie 2xv., 2 TR, 60/100, Rankhilfe erforderlich i g
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel vSir. 5 TR, 2xv., 100-150, o.B. 4 Nachrichtliche Ubernahmen Overath. den \\\\w
= — S = <V Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRtdorn vStr. 3 TR, 2xv., 100-150, 0.B. 4.1 Anbauverbotszonen BAB 4 und B 55 7.3 Erneuerbare Energien on . FRR, X aE L ’ \\\
7 R e e T T T — = ) ; 2 e & Freizuhaltendes Sichtfeld llex aquifolium Gewdhnliche Stechpalme Str. 3xv., 125-150, m.B. Die Anbauverbotszonen der Autobahn 4 und der BundesstraBe 55 gem&R § 9 Abs. 1 FernstraBengesetz Ln;qS::::23(?::;2‘:%?:;:5&?&:Egsﬁfglissgf_'t w?ar de\;weriitihe;n ;"::LZ?E::J;(%&"; ise?\ e:;!:\ﬁtz‘: rvcz;glen:sowie s
G 5= — i i e e i i s i~ s il s —— U e e e S R 58 (vgl. textliche Festsetzungen) : sy bt -1 : (FStrG) - gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahnen bzw. der im Lageplan erfassten E : = 9 z i . 9 i g - 22 B R """ T
renze An bauve rbot = /58 Prunnus spinosa Gewdhnliche Schiehe vStr. 3 TR, 60-100, i.Co. Al ik naehriotiieh in-den Beb lan Obon mit Energie- und Wasservorraten schonend umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz Offentlich bestellter Vermessungsingen
SZ ne BAB 4 7 1558 2 s e g . o £ Rosa arvensis Feld-Rose Str. 2xv., 60-100, 0.B. ikl el sl e sl et el et oy erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer Energien vorzuziehen.
5 B - by i o i, S s s s Y g Nachrichtliche Ubernahmen : Nach § 9 Fernstrakengesetz (FStrG) ist die Anbauverbotszone von Nutzungen frei zu halten.
e - Befriebswe e D e Rosa canina Hunds-Rose Str. 2xv., 60-100, 0.B. ; ; - . ; - ; ;
o o0 o me g : 5 Abweichungen hiervon bedirfen in jedem Fall der Einzelprifung und -entscheidung durch die
o0 o o9 e : (§ 9 Abs. 6 BauGB) . : s )
o : Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 2xv., 100-150, o.B. StraRenbauverwaltung. Dazu sind detaillierte Planunterlagen vorzulegen. /

&

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzenauswabhlliste Standoritypische Bédume:
Feld-Ahorn
Gewdéhnliche Hainbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche

Stiel-Eiche

Str. 2xv., 100-150, o.B. Die Allgemeinen Forderungen des Landesbetriebs Strallenbau NRW fir den Schutzzonenbereich von

Autobahnen sind zu beachten.

i

R s T

12 gt

Anbauverbotszone Acer campestre Hei. 2xv. 175/200, m.B.
Hei. 2xv. 175/200, m.B. 4.2 Hauptversorgungs- und abwasserleitungen

v.Hei. 150/200, Umfang ab 6cm, 0.B. Der durch den nordéstlichen Plangebietsteil verlaufende Schmutzwasserkanal (KM DN 800) und die
v.Hei. 150/200, Umfang ab 6cm, m.B. Trasse der geplanten Wasserleitung sind nachrichtlich in den Bebauungsplan (bernommen.

v.Hei. 150/200, Umfang ab 6¢cm, 0.B.

i

105,06 ak semgepanr =" e

?

Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Stadt Overath

Leitung, unterirdisch

o e o o PR EW R R SR PR R

]

4.3 Luftverkehr

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens KéIn-Bonn. Die
genehmigungs- freie (Bau-) Héhe betragt hier 170 m Gber NHN. Bauvorhaben, die die nach §§ 12-17
Luftverkehrsgesetz (LuftYG) festgesetzten Héhen uberschreiten sollen (auch Bauhilfsanlagen, Kréne usw.
sowie genehmigungsfreie Bauvorhaben), bediirfen der besonderen luftrechtlichen Zustimmung durch die
Bezirksregierung Disseldorf Dez. 59, Luftverkehr, die vom Bauherren einzuholen ist.

1.5.5 Ostliche Randeingriinung des Gewerbegebiets, M 2

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit M 2 bezeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Schnitt- oder Strauchhecken
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind art- und funktionsgerecht zu
ersetzen. Fir Schnitthecken sind je laufendem Meter mindestens drei Pflanzen der nachfolgenden Arten
und Pflanzqualitaten zu setzen:

Pflanzenauswahlliste Schnitthecken:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Gewdhnliche Hainbuche

[ 72

Bebauungsplan Nr. 101
A Overath - Gewerbegebiet Klef
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5 Vermerk

Gemal § 9 Abs. 6a BauGB wird im Bebauungsplan vermerkt, dass das gesamte Plangebiet im
Uberflutungsbereich der Agger liegt, der bei einem 100-j&hrigen Hochwasserereignis hochwasser-
gefahrdet ist.

A

Str. 2xv. 175-200, m.B.
Str. 2xv. 175-200, m.B.

Entwurf - Zweite Offenlage

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Str. 3 TR, 100-150, o0.B.

Fagus sylvatica Rotbuche Str. 2xv. 175-200, m.B. 6 Hinweise

Ligustrum vulgare Liguster vStr. 8 TR, 100-150, o.B. 6.1 Baugrund und Boden Gemarku ng Ba”(en Flur 2
]

Fir Strauchhecken ist je laufende 1,50 Meter mindestens eine Pflanze der nachfolgenden Arten und
Pflanzqualitdten zu setzen:

Pflanzenauswahlliste Strauchhecken:

Baugrunduntersuchungen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes hatten ergeben, dass der
angetroffene Oberboden (Urgeldnde) eine Schwermetallbelastung aufwies. Zwischenzeitlich ist im
Plagebiet eine Erdanschittung erfolgt.

Im Rahmen des Nachtrags zum Baugrundgutachten wurden im September 2009 erneut Bodenproben
genommen. Die Schiirfe zeigen im Ergebnis durchweg ein Gemenge aus groben Aggerschottern, Schiuff,
Sand und Feinsand mit bereichsweise auch Felsschutt. Organoleptisch wahrnehmbare Auffalligkeiten
wurden seitens des Bodengutachters nicht festgestellt. Lediglich in einer von vier Bodenproben zeigt Blei
einen Wert von 230 mg/kg in der Originalsubstanz, was zu einer Einstufung in Z2 fihrt (Z1 = 200 mg/kg,
Z2 =700 mg/kg). Der PAK-Wert liegt in der gleichen Probe bei 4,85 mg/kg.

Unter Berlicksichtigung der vorangegangenen Untersuchungen, bei denen auf dem Urgelande unterhalb
der Anfiillung ein Bleigehalt von 314 mg/kg nachgewiesen wurde, wird der zuletzt nachgewiesene Wert
von 230 mg/kg fir Blei seitens des Bodengutachters fir unproblematisch gehalten - zumal da die Bleiwerte
in der Aggeraue haufig deutlich und oft um ein Vielfaches hdher liegen.

vStr. 5 TR, 100-150, o.B.
vStr. 5 TR, 100-150, o.B.
vStr. 3 TR, 100-150, o.B.
Str. 3xv., 125-150, m.B.

vStr. 3 TR, 100-150, 0.B.
vStr. 3 TR, 100-150, o.B.
vStr. 4 TR, 100-150, o.B.
vStr. 3 TR, 100-150, o0.B.
vStr. 5 TR, 100-150, o.B.

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

Gemeiner Hartriegel
Gewdhnliche Hase
Eingriffliger Weilldorn
Gewdhnliche Stechpalme
Gewdhnliche Schiehe
Feld-Rose

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

e
__J Stadt- und Regionalplanung

llex aquifolium
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Juli 2012

Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
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