Textliche Festsetzungen zum BP 100 Overath, JahnstraBe/Pappelweq

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN ZUM WA-GEBIET ENTLANG DER PROPSTEISTRASSE
(WAY)

1.1 Zuldssig vind die Nutzungen 1-3 des § 4 (2) BauNVO

1. Wohngebiude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Loden, Schonk- uad Spelsewirtichaften sowie nicht
stérende Mandwerksbetriebe,

3. Anlogen fdr kirchliche, kulturalle, soziole, gesundheitliche und sportliche Twecke.

1.2 Gem38 § 1(9) BowNVO werden folgende Nutzumgen ousnchmswelse zugelossen:
1. Batriebe des Beherbergungigewarbes

2. Sonstige nicht stdrende Gewerbabetrisbe
3. Anloges Hur Verwalungaen

1.3 GemaB § 1 (9) BauNVO werden folgende hmsweite 1ugel Nutzungen ovsgeschlossen:

1. Gartenboubstrisbe
2. Tankstellen

2. FESTSETZUNGEN ZU DEN WA-GEBIETEN IM KERNBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES (WA2)

2.1 Zuldssig sind die Nutzungen 1.3 des § 4 (2) BauNVO
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebletes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschoften sowie nicht

stérende Hondwerkibetriebe,
3. Ankagen 0r Lirchliche, kulturelle, soziale, geaundheitliche und sportliche Zwocke

2.2 GemdB § 1 (9) BouNVO werden folgende Nulzungen h el

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sorstige nich stdrende Gewerbebetriebe

2.3 GemaB § 1 (9) BauNYO waerden folgende h it zugel Nutzungen ousgeschlossen:

1. Anlogen 10r Verwaltungen
2. Gortenboubetriebe
3. Tonkstellen

3. FESTSETZUNGEN ZU DEN WR-GEBIETEN IM MITTLEREN SOWIE OSTLICHEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
3.1 GemaB § 1 (9] BouNVO sind nur folgende aligemein zulBssigen Nutzungen zuldssig:

1. Wohngebsude

3.2 Avsnohmswelse k8nnen zugelossen werden:

Laden und nicht stdrende Handwerkibetriebe, dis zur Deckung des 18glichen Bedarfs f0r die Bewoh.
net dey Gebietes dienen.

3.3 GemaB § 1 (9) BauNVO werden folgends, cusnahmawelse 1ul8ssige Nutrungen ausgeschlossen:

1. Klsine Betriebe des Beharbergungsgewerbes,

2. Anlogen for soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohnar des Gebistes dienende Anle-
gen for kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.




4. FESTSETZUNGEN ZU ALLEN GEBIETEN

4.) Gema § 9 (1) 3 BowGB wird die Breite 10r Eirawlhovsgrundsticke ouf dos Hochstmob von 16 m
und bei siner Grentbebouung oul eine Hachstbroite von 13 m festgeselzt.

4.7 Nebengeblude und Garogen mi ror Strafenbeg wgslinie einen Abstand von mindestens
6 m sinhalten,

4.3 Nebengeb&ude und Garagen sind innerbalb der Dberboubaren Grunditicksfldchen sowie im Bereich
des Grenzabstandes (Bouwich) zuldssig.

4.4 Die Unterkonte der Kellerdecke baw, die Hohenloge einer hori len Sperrschickt unterhalb der
Kellerdecke st mindestens ouf alner Hahe von 90,5 m 0.N.N. herzustelien.
Ergdraung mach Otfenloge:

4.5 GemaB §9(1) 20 BouGB sind entlong der Grundstocksgrenzen zur Agger undberwindbare, begrints
Einfriedungen ohne Tore mit einer Mindesthabe von 175 m zu errickten.

5. FESTSETZUNGEN ZU GESTALTUNGSMASSNAHMEN GEMASS § 86 BauO NW

5.1 Als Dachformen sind nur geneigie Dacher mit einer Mindestdachneigung von 22* 1ullssig.

52 Dacbpuuhn oder dhnliche Dochaufbowten und Docheinschnitte bel Sottelddchern sind nur als
Schleppp und stehende Gouben in eines maximalen Linge von 2/3 der tugehérigen Flmiaag.
wlamu. Der Abstand von Gouben untersinander, 1u Graten, Firsten und Ortgingen mufl

L:‘-n hatraman Ral Oirtodnnan vAR ale Mafinunkt der Schaittounkt reicrhas vhinllanmd wnd Pack

5.3 Drempal (Knisstdcke) sind bis zu slner Hohe von 0.6 m 2uldesig, Al Mol gilt der Abstond swischen
Schampunkt AuBanwandiiache und Obarkonte Rokdecke Dochgeschol sowie Aulenwandfléche und
Dachhaut,

54 Als Moteriolen zur Docheindeckung sind nur oristyplsche Matericlien wie dunkslbrouns bis schwarre,
rote Tondochziegel oder tementgebundens Dachpfonnen sowie Solarslements 1uldssig.

5.5 Als Fassadenmatericl sind Putz, Ziegel, Holz und Schisferfossaden sowie Zinkblechiassaoden zulds.
sig.

5.6 Beton und Stohl sind nur In konstrukity no Jigem Umd, als F d4 1al zul

5.7 Warbeonlogen dirfen nur on der 5t8tte der Leistung (Geblude) angebrocht werden. Warbeanlogen
in Vorglrien, an Masten wnd Einfrisdungen sind nich zuldssig.

Werbsonlogen dorfen nur bis zur Hohe der Usterkante der Fenster des 1. Obergeschosses ange-
brach werden, Anlogen mdt mehs ols | m? FlachengrdBe [Abwicklung) und mehr als 0,4 m Hahe sind
unzuldssig.

5.8 Einfriedwngen sind nur in Form von lebenden, sinbeimischen Hecken 1owis ols Lottenzdune wnd
Mayern in Materiol und Erscheinung der Faisode des singefriedeten Gebdudes 1ul8ssig. Fir die Zdwne
und Mavern itt sine Berankung vorzwsshen. Dofdr gesignet sind 2.B. Hedera helix (Efev), Clomatis
[Waldrebe), Parthenccissus [Wilder Wein) und Lonicera [Geillblatt).

5.9 Private Abfall- oder Recyclingbehdier sind 50 anzuordaen, dab sis von sifantlichen Flachen ovs
nichl sichtbar sind. Fir Einhausurgen oder Eingrinungen gelten die Vorscheiften gemal den
Festentzungan ous Punkt 5.8,

5.10 Vorglrten dirfen sicht als Logarpletz oder als Arbeitsfiaichen hargarichiel ader benute! wardan

5.1 Unbaboute GrendaiSckeflBchen aind glrinerisch anavlegan und dausrholt 1u begrinen,
Fir dis Bapflanaung sind afigemaln sisheimischs und bodenitindigs Pflorsen 1w wihlan,
Pra Grendsitck lsf mindesians sin sinheimischer grofkroniger Loubboum cder Chatbaum zu pllan-

1an odar 1y arhalian |. Auanabman sellen dis eominalbar on den Hackweiar-
sehetrwall snachiisBenden icke dor,

5.12 Private Mnﬂ:&ﬂﬁﬁm ﬂmqwd-hhﬂmbumﬂhrhmhmm
StroBenvarkshraflichen eroufl




6. PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOTE GEMASS § 9 (1) 25 Bou GB

Als Dbarnohme ous dam Beglstiglan des IngenlsurkOras Risimana werden in-
nerball des Babouungsplongabietes 1ov Maolaahmen 1um Schets, tur Filage usd tur Erhaheng von
Metur und Landschoft folgends Festretzungen getroffen.

Carpinus behwlun  Hainbwche
Fagus rylvatica Resthochs
Cratosgun moncgyna Weilldarn
Acer comparire Faldaharn

H

6.2 Verblelbends Grasilichen sind ol Gérian anzulagen wnd daverhalt 1u pflegen. Im Rohmen dar
ghrinerischen Nutzeng kdanas Ravenfiichen, Ziarpflanzenrobotten, semivarsiagalie Zufohrien und Stell-
mnummmmmmmqhwmmmm&

8.3, o) Zulaksten und S1alipidtze sind als Rosenfugenplloster-, Rasengiftersiwin-, Schottarrasen-, wasssrge-
bundens Wage. oder Sickarpiinstariiichen ouszufDhren,

&) Dia Fischen for Nsbananlogen vind enisprechend Funkt 6,3 q] cwzuldhran. Dubel iot dar
mbglichut gering 1u halten, Restfidchan sind alv gdrinerische Flichen 1w gesiahen und
daverhelt u wrhatien.

é Auf den sirzeinen Baugrundticken it pre angafongenen 100 m? versiegelte Flache e ain Bowm tu
i und dausrhall 1y srhalen, Dis Baums sind ols Hochshimme 3 x verpilanzt, Stommumfang
18 cm bew. bel Obstbauman mit 7 cm Stemmumfong, tu pflonzes.
For dis Pflonzung kammen dis folgenden Boumarten in Batracht:

Carpinus batubus Hainkuche

Prunus avium ¥ Iracha
Prunus padus Troubankirichs [Baumeeibs)
Tila cordala

+ Kirschen: Rots, schwarze oder gelbe Knerpalkirsche, Galsspeter, Karsing friha Harrkiruha

« Pllauman: Howstwaischge, Bohler Frihtwatichgs, GroBa groms Rensclouds

« Birnan: Alaxander Lucas, Gellerts Buttsrbirnem, Gute Grove, KBatliche aus Charmeur, Neus
Polisau, Cloppa Lisbling, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference, Williams Christ

- Apll; Bolken, Charlamawiky, Gehalmrot Oldsaburg, Grevensteiner, Jakoh Lebel,

Jonatham, Klarapiel, Lmemburger Renatte, Rhainischer Bakoaplsl, Role Sternre-

naite, Winteromber, Barkop, Donziger Kantopfal, Goldpormne, Ingrid Marls, Jo-

mas Grieve, Kalier Willhalm, Landsharger Renatte, Ontorcl, Roter Berlepsch,

Schafsnase, Zuccamaglios Renetie

&5 m den &ffentlichan Gronflachan sind 7 Eintalbaums sesatzhich 1u pflanzen. D Baums sind ol
Hochsidmma 3 x verpllanzt, Stommumfong 18-20 cm zu pflosten und doverhalt v erholen. For dis
Pflanzung kemmen folgends Baume in Betrocht:

Corpinuy batubun Hoinbuche
. Clowrews robur Stinlalche
Fraxinus sxcelsior  Eache
- Alnuy glutinesa Sehwarzarls
Acar preudoplotanus Bergahorn
Quercus patrase  Troubsswiche [Boumreihs]

Prumus owium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche |Bowmreihe)
Tilla cardata Wintarfinds

&.4 In dan Verkehriflachen des Bebouungsplangsbisies sind in Absiimmsung mit der Erachlisfungaplo-
mung & Stk. BSume ols Hochetdmme 3 x verpflanct mi# Mindesttemmumiang ven B8-20 cm tw pflassn.
Hisrzw ind folgands sinheimische Lovbgehdlze zu verwenden:

Tilla cordata (2.8, Sorte "Grasnplre’) Wintariinds
Acar pletnncides (v B Sarts ‘Clavalond')  Spitraharn
Acer prsudoplotanus [r.8. Sorte *Ersctum®] Bsrgoborn
Froxinm sxesliior (28 Sorte "Atlo’) Escha




4.7 Die auf den Bougrundstdcken vorgeseh AusgleichsmaBnahmen sind unmittelbar noch Abschivl
dor jeweiligen BowmaBaohme umzusetien, spdlestens |odod| In der nor.MnlpndM Pllonzperiode.

4.8 Mit der DurchiDhrung der AusgleichsmaBnohmen aul den Sffentlichen Gronflachen ist spdtestens ein
Johr noch dem Endousbav oder der hisroul folgenden Pilanzperiode 1v beginnen,

6.9 im Boreich des Hochwasserschutzdommes sollen keine oqm:um wurzelnde Stouden, Gréser und

Gebdlre Vorwandung finden. Zur Sicherstellung der Nichidurchwurzelung der Dammichittung ist tur

::-Ionwrlqm Gru kigrenze sine vertikale Wurzelschuttwond sinzuziohan, deren Grindungetisfe
1w 80 cm in den vorhondenen Erdkarper hnelnreicht (s.Anloge 1)

7. MIT GEH-, FAHR- LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN EINES ERSCHLIESSUNGS-
TRAGERS ZU BELASTENDE FLACHEN GEMASS § 9 (1) 21 Bau GB

7.1 Im norddstlichen Geltungsbereich des Boh-ummpphmu -ud sine mit Gah Fuhr und lohunwror.h!
Tugunsien eines Versorgungstrdgers (Abwosser) 1v bel Flache | 1. Im Barsich disser
Flache sind nach Abitimsung mit dem Versorgungitrager nur Neban nantagen w-h AvBaranlogen
gy,

8. FLACHEN FUR SPIELANLAGEN GEMASS § 9 (1) 5 BAUGB

I Astlichen Bersich des Bl splanes wird ols Obernohms ovs dem Flachennetzungaplon der
Stodt Overcth sine Flache for Spielenlogen (Spleiplatz) festgesetnt.

9. OFFENTLICHE GRONFLACHEN GEMASS § 9 (1) 15 BAUGE

Im Bstlichen Bareich des Babouungsplones werden ols Ubernohme ous dem Flachennutzungsplan
der Stodt Overoth dffentliche Grontlachen festgesetat,

10. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT GEMASS § 9 (1) 16 BAUGS

Im sodlichen Bersich des Bebauwngsplanes werden entlong des FluBloufes der Agger Uberschwem.
mungsbereiche ols Flachen f0r dis Regelung des Wasserobflusses festgesetzt,

1. FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG YON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) 20 BAUGB

I Batlichen Bereich des Beb b erden bestehende Baum- und Heckenpflonzungen in-
Sirkels dor Sioniichen Griafiichon ais Michan For Malloshortn o Schutz, zur Pllage wnd zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzl,

12. FESTSETZUNG ZUM BEREICH DER PLANSTRASSE C

Im nardlichen Rondbersich der Planstrofe C werden Bersiche ohne Ein- und Ausfohrien festgesetzt,




HINWEISE

Alle Gebaudelogen unterhalb der Rockstouebene (StraBencberkante] sollen entsprechend DIN gegen drk-
kendes Wasser ausgebildet werden.

'A:‘G.:Hoﬂoll- wnlerhalb einer Hohe von 20,50 m 0.N.N. sind durch *hundertjdhriges Hochwasser® ge-

Dos P in einem Bareich mit Flugoulkommen, 1o dof rmbelast undsdtzlich nich
ansihobes 3. - MES———

Im Nnog:' anfollender Bodenaushub verbleibt erstr im Plangebie! und wird londschaltsgerecht ein-
gebaut. schUssiger Boden ist ordnungsgemdB emtsprechend ablallrechtlicher Bestimmungen v eatsor-
gen.

Sollten im Rahmen von Baugrunderkundungen bzw. Ausschachungiarbeiten im Standoribereich des
Sportplatzes Aschen brw, Schlacken gefunden werden, so sind diese Stoffe sinsr umwaelhygienischen Un.
tersuchung zv waterzishen. Dobel ist aime Ustersuehung auf die Schwermetalle Blei, Zink, um,
Quecksilber, Kupfer, Nickel und Arsen durchzulOhren, Sollten sich hier eitungen hinsichtlich der
Profwerte der Busdesbodenschutz. und Alostenveror. (BdoSchl) argeben, 1o ist dos Material entwe-
der oulzunehmen und or 1u entsorgen oder aber entsprechend der individuellen Nutzung der
Flachen mit unbelostetem v Oberdecken,

Aul die Anulpg‘lchl gomd8 § 15 Dekmalschutzgesetz NW sowle der lorkmon Ninsichtlich des Ver-
halens bel der Emtdeckung von Bodendenkmalern gemal § 16 Denkmalschetz 1 NW wird verwissen.
Vor Beginn der Erdarbeiten fir die ErschlieBung des m"’l und f0r Sc beiten, die for die
Errichtung der baulichen Anlogen notwendig werden, diese Erdorbeiten vier Wochen vor
DurcMdhrung dem Rheinischen Amt for ndenkmolpflege, AuBanstelle Overath, Gut Eichthal,

SWU?1 Ovarath angezeigt werden.




