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RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

O Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. | S. 2141,

berichtigt BGBI. | 1998 S5.137)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | 8.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom

22 April 1993 (BGBI. | S. 466)

verordnung 1990 - PlanzV90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.Dezember 1980
(BGBI. 1991 | S. 68)

14. Jull 1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt geandert durch Ges. vom 15.06.1969
( GV NRW S. 386)

in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Bauordnung fur das Lend Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07 Mérz 1985 (GV. NW 8§.218/SGV.NW 232)

Es wird hiermit bescheinigt, deb die Darstellung
mit dem amtichen Liegenschaftskataster und
dem gegenwértigen Zustand Ubereinstimmt und
die Feststelung der stédtebaulichen Planung
eindeutig ist.

v den

OHentl. best. Verm. Ing

Dieser Plan ist geméB §2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) durch Beschiub des
Bau- und Planungsausschusses der

Stadt Overath v

ot

4 qQ&..A&?&T aufgestelt worden.

Vot

Ratsmitglied

Der Aufstellungsbeschiub ces Bau- u

n
Planungsausschusses vom C&.Q}./ﬁw

wurde gemdB_§2 Abs.1
BeuGB e 224, A9RT... ortsubicn
bekanntgemacht.

overath, den O8, AA

urgermeister

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung

geméB §3 Abs. quB ist
a -AQ/‘Q .4 ortsublich bekanntgemacht
worden. Die Bffentiche Darlegung und Anhdrung

emdb §3 A BauGB hat am
bt.zM.Aqi? . ¥88® slatlgefundan.

Overath, den 08.

Die Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange

gemad §4 Abs. 1 B erfolgte
vom ZARM-AﬁLq
bis 03. 04,2000

Overath, den QB.

Urgermaister

Die bffentiche Auslegung gemab §3 Abs. 2
BauGB dieses Bebauungsplanes nebst
Begrlindung Ist am 0] .O?nZ.OOQ
orstsublich bekanntgemacht worden und erfoigte
in der Zeit vom A%- 20.2000 ... bis
Z40%. 2000 oo

einschiieflich.

Die Tréger offenticher Belange wurden

Der Bal der Stadt Overath hat
am .. 3,AA,§:JOO diesen Bebauungsplen
geméd §10 Abs. 1 BauGB In Verbindung mit

§§7 und 41 der Gemeindeordnung NW als Satzung
beschlossen sowie die Begrundung hierzu.

&)

Der Beschiuss dieses

Satzung st am 220320

splanes als
7.... offentlich
bekanntgemacht worden. Ml der Bekanntmachung
ist dieser Bebauungsplan i Kraft getreten.

Oversth, den 22. 03-

Oandp

Urgermeister

Fur die Erarbeltung des Bebauungsplanentwurfes:

HEINZ UND JAHNEN
KUPPERSTRASSE 10-12
652088 AACHEN

Tel. 0241/68082600

— o————

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN ZUM WA-GEBIET ENTLANG DER PROPSTEISTRASSE
(WAT)

1.1 Zulassig sind die Nutzungen 1-3 des § 4 (2) BauNVO

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 GemaB § 1(9) BauNVO werden folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen

1.3 GemaB § 1 (9) BauNVO werden folgende ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen ausgeschlossen:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

2. FESTSETZUNGEN ZU DEN WA-GEBIETEN IM KERNBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES (WA2)

2.1 Zulassig sind die Nutzungen 1-3 des § 4 (2) BauNVO

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

stdrende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2.2 GemaB § 1(9) BauNVO werden folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

2.3 GemaB § 1(9) BauNVO werden folgende ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen ausgeschlossen:

1. Anlagen for Verwaltungen
2. Gartenbaubetriebe
3. Tankstellen

3. FESTSETZUNGEN ZU DEN WR-GEBIETEN IM MITTLEREN SOWIE OSTLICHEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
3.1GemaB § 1(9) BauNVO sind nur folgende allgemein zuldassigen Nutzungen zuldssig:

1. Wohngebdude

3.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs for die Bewoh-
ner des Gebietes dienen.

3.3 GemaB § 1(9) BauNVO werden folgende, ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:

1. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen for soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anla-
gen for kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

4. FESTSETZUNGEN ZU ALLEN GEBIETEN

4.1 GemdB § 9 (1) 3 BauGB wird die Breite for Einzelhausgrundsticke auf das HachstmaB von 16 m
und bei einer Grenzbebauung auf eine Héchstbreite von 13 m festgesetzt.

4.2 Nebengebdude und Garagen missen zur StraBenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens
6 m einhalten.

4.3 Nebengebdude und Garagen sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie im Bereich
des Grenzabstandes (Bauwich) zuldssig.

4.4 Die Unterkante der Kellerdecke bzw. die Hdhenlage einer horizontalen Sperrschicht unterhalb der
Kellerdecke ist mindestens auf einer Hohe von 90,5 m 0.N.N. herzustellen.

Ergdnzung nach Offenlage:

4.5 GemaB §9(1) 20 BauGB sind entlang der Grundstiicksgrenzen zur Agger uniberwindbare, begrinte
Einfriedungen ohne Tore mit einer Mindesth8he von 1.75 m zu errichten.

5. FESTSETZUNGEN ZU GESTALTUNGSMASSNAHMEN GEMASS § 86 BauO NW

5.1 Als Dachformen sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 22° zulassig.

5.2 Dachgauben oder &hnliche Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei Satteldachern sind nur als
Schleppgauben und stehende Gauben in einer maximalen Lange von 2/3 der zugeh&rigen Firstlange

zuldssig. Der Abstand von Gauben untereinander, zu Graten, Firsten und Ortgdngen muB mindestens

l'!'ﬂmm hatranan Rai Ortadnnan 75hlt als Mafiounkt dar Schnittounkt zwischan AuRanwand und Dash
aut.

5.3 Drempel (Kniestdcke) sind bis zu einer Hdhe von 0,6 m zuldssig. Als MaB gilt der Abstand zwischen
Schnittpunkt AuBenwandflache und Oberkante Rohdecke DachgeschoB sowie AuBenwandflache und
Dachhaut.

5.4 Als Materialien zur Dacheindeckung sind nur ortstypische Materialien wie dunkelbraune bis schwarze,

rote Tondachziegel oder zementgebundene Dachpfannen sowie Solarelemente zuldssig.

5.5 Als Fassadenmaterial sind Putz, Ziegel, Holz und Schieferfassaden sowie Zinkblechfassaden zulas-
sig.

5.6 Beton und Stahl sind nur in konstruktiv notwendigem Umfang als Fassadenmaterial zulassig.

5.7 Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung (Gebdude) angebracht werden. Werbeanlagen
in Vorgdrten, an Masten und Einfriedungen sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen dorfen nur bis zur H3he der Unterkante der Fenster des 1. Obergeschosses ange-
bracht werden. Anlagen mit mehr als 1 m? FlachengrdBe (Abwicklung) und mehr als 0,4 m Hahe sind
unzulassig.

5.8 Einfriedungen sind nur in Form von lebenden, einheimischen Hecken sowie als Lattenzdune und
Mavern in Material und Erscheinung der Fassade des eingefriedeten Gebdaudes zulassig. Fir die Zaune
und Mavern ist eine Berankung vorzusehen. DafOr geeignet sind z.B. Hedera helix (Efeu), Clematis
(Waldrebe), Parthenocissus (Wilder Wein) und Lonicera (Geiiblatt).

5.9 Private Abfall- oder Recyclingbehdlter sind so anzuordnen, da sie von &ffentlichen Flachen aus
nicht sichtbar sind. Fir Einhausungen oder Eingrinungen gelten die Vorschriften geméaB den
Festsetzungen aus Punkt 5.8.

5.10 Vorgarten dorfen nicht als Lagerplatz oder als Arbeitsflachen hergerichtet oder benutzt werden.

5.11 Unbebaute Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und daverhaft zu begrinen.
For die Bepflanzung sind allgemein einheimische und bodenstdndige Pflanzen zu wahlen.
Pro Grundstick ist mindestens ein einheimischer groBkroniger Laubbaum oder Obstbaum zu pflan-

zen oder zu erhalten (Nachpflanzgebot). Ausnahmen stellen die unmittelbar an den Hochwasser-
schutzwall anschlieBenden Grundsticke dar.

5.12 Private Grundstocksflachen (AuBenanlagen) sind mindestens bis zur Oberkante der angrenzenden
StraBenverkehrsflachen anzuféllen.

6. PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOTE GEMASS § 9 (1) 25 Bau GB

Als Obernahme aus dem landespflegerischen Begleitplan des Ingenieurbiros Rietmann werden in-
nerhalb des Bebauungsplangebietes for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Natur und Landschaft folgende Festsetzungen getroffen.

|

6.1 Verbleibende Gartenflachen auf Baugrundstocken sind mit einem Flachenanteil von mindestens 12,5 %
als Heckenstreifen mit mindestens 2 m Breite, bzw. an inneren Grundstdcksgrenzen mit Im + Im Breite
zu bepflanzen. Die Hecken sind als stark beschnittene Hecken anzulegen u daverhaft zu erhalten.

For die Pflanzung der Hecken sind folgende Gehdlzarten auszuwahlen:
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare  Gemeiner Liguster
Crataegus monogyna WeiBdorn

Acer campestre Feldahorn

6.2 Verbleibende Gronflachen sind als Garten anzulegen und daverhaft zu pflegen. Im Rahmen der
gdrtnerischen Nutzung k8nnen Rasenfldchen, Zierpflanzenrabatten, semiversiegelte Zufahrten und Stell-
platzflachen und ahnliches angelegt werden. Die Flachen dorfen keiner anderen Nutzung, z.B. als
Abstell- und Lagerflachen zugefohrt werden.

6.3. a) Zufahrten und Stellplatze sind als Rasenfugenpflaster-, Rasengitterstein-, Schotterrasen-, wasserge-
bundene Wege- oder Sickerpflasterflachen auszufohren.

b) Die Flachen for Nebenanlagen sind entsprechend Punkt 6.3.a) auszufdhren. Dabei ist der
Versiegelungsgrad maglichst gering zu halten, Restflachen sind als gartnerische Flachen zu gestalten und
daverhaft zu erhalten.

6.4 Auf den einzelnen Baugrundsticken ist pro angefangenen 100 m? versiegelte Fldche je ein Baum zv
pflanzen und daverhaft zu erhalten. Die Baume sind als Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang
16-18 cm bzw. bei Obstbdumen mit 7 cm Stammumfang, zu pflanzen.

For die Pflanzung kommen die folgenden Baumarten in Betracht:

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
Alnus glutinosa Schwarzerle

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus petraea  Traubeneiche (Baumreihe)

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche (Baumreihe)
Tilia cordata Winterlinde

. Kirschen: Rote, schwarze oder gelbe Knorpelkirsche, Geisepeter, Kassins frohe Herzkirsche

- Pflaumen: Hauszwetschge, Bohler Frohzwetschge, GroBe grine Reneclaude

. Birnen: Alexander Lucas, Gellerts Butterbirnem, Gute Grave, Kastliche aus Charneux, Neue
Poiteau, Clapps Liebling, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference, Williams Christ

- Apfel: Boiken, Charlamowsky, Geheimrat Oldenburg, Gravensteiner, Jakob Lebel,

Jonathan, Klarapfel, Luxemburger Renette, Rheinischer Bohnapfel, Rote Sternre-

nette, Winterambur, Boskop, Danziger Kantapfel, Goldparmane, Ingrid Marie, Ja-

mes Grieve, Kaiser Willhelm, Landsberger Renette, Ontaroi, Roter Berlepsch,

Schafsnase, Zuccamaglios Renette

6.5 In den &ffentlichen Gronflachen sind 7 Einzelbdume zusédtzlich zv pflanzen. Die Bdume sind als
Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 c¢m zu pflanzen und daverhaft zu erhalten. For die
Pflanzung kommen folgende Baume in Betracht:

Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior  Esche

Alnus glutinosa Schwarzerle

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus petraea Traubeneiche (Baumreihe)
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche (Baumreihe)
Tilia cordata Winterlinde

6.6 In den Verkehrsflachen des Bebauungsplangebietes sind in Abstimmung mit der ErschlieBungspla-
nung & Stk. Baume als Hochstdmme 3 x verpflanzt mit Mindeststammumfang von 18-20 cm zu pflanzen.
Hierzu sind folgende einheimische Laubgehdlze zu verwenden:

Tilia cordata (z.B. Sorte "Greenspire’) Winterlinde
Acer platanoides (z.B. Sorte "Cleveland')  Spitzahorn
Acer pseudoplatanus (z.B. Sorte "Erectum") Bergahorn
Fraxinus excelsior (z.B. Sorte "Atlas") Esche

6.7 Die auf den Baugrundstocken vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen sind unmittelbar nach AbschluB
der jeweiligen BaumaBnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der nachfolgenden Pflanzperiode.

6.8 Mit der Durchfohrung der Au:gleichsm;:ﬂnahmon auf den &ffentlichen Grinflachen ist spatestens ein
Jahr nach dem Endausbau oder der hierauf folgenden Pflanzperiode zu beginnen.

6.9 Im Bereich des Hochwasserschutzdammes sollen keine aggressiv wurzelnde Stauden, Gréser und
Gehdlze Verwendung finden. Zur Sicherstellung der Nichtdurchwurzelung der Dammschittung ist zur

rtenseitigen Grunﬂﬁﬁcklgrom eine vertikale Wurzelschutzwand einzuziehen, deren Grindungstiefe
g; zu 80 cm in den vorhandenen Erdk&rper hineinreicht (s.Anlage 1).

7. MIT GEH-, FAHR- LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN EINES ERSCHLIESSUNGS-
TRAGERS ZU BELASTENDE FLACHEN GEMASS § 9 (1) 21 Bav GB

7.1 Im norddstlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten eines Versorgungstragers (Abwasser) zu belastende Flache festgesetzt. Im Bereich dieser
Flﬂlche sind nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager nur Nebenanlagen sowie AuBenanlagen
zuldssig.

8. FLACHEN FUR SPIELANLAGEN GEMASS § 9 (1) 5 BAUGB

Im 8stlichen Bereich des Bebauungsplanes wird als Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Overath eine Flache for Spielanlagen (Spielplatz) festgesetzt.

9. OFFENTLICHE GRONFLACHEN GEMASS § 9 (1) 15 BAUGB

Im 8stlichen Bereich des Bebauungsplanes werden als Ubernahme aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Overath &ffentliche GrUandchon festgesetzt.

10. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT GEMASS § 9 (1) 16 BAUGB

Im sodlichen Bereich des Bebauungsplanes werden entlang des FluBlaufes der Agger Uberschwem-
mungsbereiche als Flachen for die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

11. FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UNb ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) 20 BAUGB

Im 3stlichen Bereich des Bebauungsplanes werden bestehende Baum- und Heckenpflanzungen in-
nerhalb der 3ttentlichen Gronflachen als Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

12. FESTSETZUNG ZUM BEREICH DER PLANSTRASSE C

Im ndrdlichen Randbereich der PlanstraBe C werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

HINWEISE

Alle Gebaudelagen unterhalb der Rockstauebene (StraBenoberkante) sollen entsprechend DIN gegen drik-
kendes Wasser ausgebildet werden.

fAG"I: ﬁ:bﬂudcloilc unterhalb einer Hahe von 90.50 m 4.N.N. sind durch "hundertjahriges Hochwasser* ge-
rdet.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Flugaufkommen, so daB Fluglarmbelastungen grundsatzlich nicht
auszuschlieBen sind.

Im Plangebiet anfallender Bodenaushub verbleibt emrunglq‘lm Plangebiet und wird landschaftsgerecht ein-
gebaut. Uberschissiger Boden ist ordnungsgemaB entsprechend abfallrechtlicher Bestimmungen zu entsor-
”n‘

Sollten im Rahmen von Baugrunderkundungen bzw. Ausschachtungsarbeiten im Standortbereich des
Sportplatzes Aschen bzw. Schlacken gefunden werden, so sind diese Stoffe einer umwelthygienischen Un-
tersuchung zu unterziehen. Dabei ist eine Untersuchung auf die Schwermetalle Blei, Zink, Cadmium,
Quecksilber, Kupfer, Nickel und Arsen durchzufihren. Sollten sich hier Uberschreitungen hinsichilich der
Prifwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BdoSchU) ergeben, so ist das Material entwe-
der aufzunehmen und ordnungsgemdB zu entsorgen oder aber entsprechend der individuellen Nutzung der
Flachen mit unbelastetem Boden zu Gberdecken.

Auf die Anzelgogflichf gemdB § 15 Dekmalschutzgesetz NW sowie der Regelungen hinsichtlich des Ver-
haltens bei der Entdeckung von Bodendenkmadlern gemaB § 16 Denkmalschutzgesetz NW wird verwiesen.
Vor Beginn der Erdarbeiten for die ErschlieBung des Baugebiets und for Schachtungsarbeiten, die for die
Errichtung der baulichen Anlagen notwendig werden, sollten diese Erdarbeiten mindestens vier Wochen vor
Durchfohrung dem Rheinischen Amt for Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal,

51491 Overath angezeigt werden.
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