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Textliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Ortslagensatzung ist in dem beiliegenden Kartenausschnitt
gekennzeichnet.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig sind ausschlieBlich Wohnhauser im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO,
Allgemeines Wohngebiet.

Ausnahmsweise sind nur nicht stérende gewerbliche Nutzungen zulassig, sofern sie
nicht mehr als 25% der Nutzflache des Gebaudes in Anspruch nehmen. Alle weiteren
Nutzungen sind ausgeschlossen.

Zulassig sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser.
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird sowohl fir die Einzel- als auch die
Doppelh&user mit zwei Wohnungen festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt
0,4. Eine Uberschreitung um bis zu 50% durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.

Notwendige Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie Terrassen sind somit in die GRZ
von 0,4 einzurechnen.

In begrindeten Ausnahmeféllen kann von der Festsetzung befreit werden, wenn die
planungsrechtliche Zulassigkeit gem. § 34 Abs. 1 BauGB geprift wird.

Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO, § 18 BauNVO

Die Traufhéhe der Gebaude wird mit maximal 6m festgesetzt, die maximale
Firsthéhe wird auf 9m festgesetzt. Als Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung gilt die
Schnittlinie der AuBenwandflache mit der Unterkante der Sparren. MaB3gebliche
Bezugshdhe ist die StraBenoberkante der vorgelagerten éffentlichen Verkehrsflache.
Die H6hen sind fur jede einzelne Hauseinheit in der jeweiligen Hausmitte bergseitig
zu messen.

Geschossigkeit

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Gestaltungsfestsetzungen

Bei der Errichtung von Doppelhaushélften sind die spater errichteten Gebaude in
Bezug auf die Wandhdhe, Dachform und Dachneigung deckungsgleich zu errichten.
Die aneinander gebauten Gebaude missen beztiglich der Dacher die gleiche Farbe
aufweisen.



Dachform

Als Dachformen sind geneigte Dacher, hier: Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher,
sowie Flachdacher zulassig. Flachdacher sind zu begrtinen.

Staffelgeschosse sind nicht zulassig.
Auf untergeordnete bauliche Anlagen sind diese Festsetzungen nicht anzuwenden.

Dacheindeckung

FUr die Dacheindeckung sind ausschlieBlich nicht reflektierende Materialien in
Anthrazit oder Schwarz zulassig. Rote oder hochglanzende Dacheindeckungen sind
nicht zul&ssig.

Regenerative Energien

Bei der Errichtung von Neubauten sind regenerative Energien zu nutzen.

Artenschutz:

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf umgebende Flora und Fauna muss
der Artenschutz im Zuge der vorhabenbezogenen Genehmigungsverfahren geprift
werden.

Hinweise

Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeit ist abzuwarten.

Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.:
0211/4759710, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt
der Stadt Overath zu benachrichtigen.



