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Textliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Ortslagensatzung ist in dem beiliegenden Kartenausschnitt
gekennzeichnet.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig sind ausschlieBlich Wohnhauser im Sinne des § 4 Abs. 2 BauNVO,
Allgemeines Wohngebiet.

Ausnahmsweise sind nur nicht stérende gewerbliche Nutzungen zulassig, sofern sie
nicht mehr als 25% der Nutzflache des Gebaudes in Anspruch nehmen. Alle weiteren
Nutzungen sind ausgeschlossen.

Zulassig sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser.
Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen wird sowohl fir die Einzel- als auch die
Doppelh&user mit zwei Wohnungen festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt
0,4. Eine Uberschreitung um bis zu 50% durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.

Notwendige Stellplatze und ihre Zufahrten, sowie Terrassen sind somit in die GRZ
von 0,4 einzurechnen.

In begrindeten Ausnahmeféllen kann von der Festsetzung befreit werden, wenn die
planungsrechtliche Zulassigkeit gem. § 34 Abs. 1 BauGB geprift wird.

Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO, § 18 BauNVO

Die Traufhéhe der Gebaude wird mit maximal 6m festgesetzt, die maximale
Firsthéhe wird auf 9m festgesetzt. Als Traufhéhe im Sinne dieser Festsetzung gilt die
Schnittlinie der AuBenwandflache mit der Unterkante der Sparren. MaB3gebliche
Bezugshdhe ist die StraBenoberkante der vorgelagerten éffentlichen Verkehrsflache.
Die H6hen sind fur jede einzelne Hauseinheit in der jeweiligen Hausmitte bergseitig
zu messen.

Geschossigkeit

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Gestaltungsfestsetzungen

Bei der Errichtung von Doppelhaushélften sind die spater errichteten Gebaude in
Bezug auf die Wandhdhe, Dachform und Dachneigung deckungsgleich zu errichten.
Die aneinander gebauten Gebaude missen beztiglich der Dacher die gleiche Farbe
aufweisen.



Dachform
Als Dachformen sind geneigte Dacher, hier: Satteldacher zulassig.
Auf untergeordnete bauliche Anlagen ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind ausschlieB3lich nicht reflektierende Materialien in
Anthrazit oder Schwarz zulassig. Rote oder hochglanzende Dacheindeckungen sind
nicht zulassig.

Regenerative Energien

Bei der Errichtung von Neubauten sind regenerative Energien zu nutzen.

SchutzmaBnahme Boden und Wasser

Der Quellbereich des Holzbaches ist mit einem Streifen im Abstand von 5,0m zum
Gewaésser von OK-Uferbdschung von Bebauung freizuhalten.

Artenschutz
Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf umgebende Flora und Fauna muss
der Artenschutz im Zuge der vorhabenbezogenen Genehmigungsverfahren gepruft

werden.

Eingriff in Natur und Landschaft

Die Realisierung der Satzung und damit die Uberbauung bzw. Versiegelung von
bisherigen Grinflachen stellen geman Bundesnaturschutzgesetz und
Landschaftsgesetz NW nachhaltige und nicht unerhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft dar, die so weit wie mdglich zu minimieren bzw. auszugleichen sind.
Im Geltungsbereich B ist bei Neubauvorhaben im Zuge des
Baugenehmigungsverfahren eine Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung vorzulegen.
Die negativen Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Hinweis
Das Plangebiet unterliegt einer Larmbelastung durch den Verkehr auf der

angrenzenden Landesstral3e. Es sind bei der Errichtung von baulichen Anlagen
passive MaBnahmen zum Schutz gegen die Larmemissionen zu treffen.



