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LEGENDE

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Overath hat in seiner Sitzung am ................... den
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes gefasst.

Overath, den ....................

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SOWIE DER BERUHRTEN BEHORDEN UND
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nach ortsublicher Bekanntmachung vom .................... wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeitvom ........cccoeeeeen. bis einschlief3lich .................... durchgefuhrt.

Overath, den ....................

Blrgermeister

VEROFFENTLICHUNG

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am .................... beschlossen, diesen Entwurf des
Bebauungsplanes im Internet zu verdffentlichen.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit der Begriindung wurden in der Zeit vom .................... bis

.................... gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht. Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden
am ..., ortsliblich bekannt gemacht.

Bulrgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Stellungnahmen der Behdrden sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... im
Zeitraum vom ..........cccee..... o] eingeholt worden.

Overath, den ....................

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist gemaf §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat der Stadt
Overatham ................... als Satzung beschlossen worden.

Overath, den ....................

Blrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Stadt
Overathvom .................... in Kraft getreten.

Overath, den ....................

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN
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A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.2 Flachen und MaBRnahme zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be- 4. Artenschutz
pflanzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die Rodung von Geholzen ist gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 BNatSchG (All-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1, 4 und 6a BauNVO) gemeiner Schutz wildlebender Tiere) grundséatzlich in der Zeit zwischen dem 1. Marz und
6.2.1 Mindestens 25 % der Flache des zeichnerisch festgesetzten Quartiersplatzes sind mit dem 30. September verboten. Gehoélzrodungen sind generell auf ein notwendiges Malk zu
1.1 Allgemeines Wohngebiet standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und/ oder Rasen zu begrinen. Da- beschranken.
(§ 4 BauNVO) bei sind insgesamt mindestens sechs Baume gemaR der in der Pflanzliste B (siehe Anlage)
aufgefuhrten Arten und Mindestqualitaten zu pflanzen. Pro Baum ist eine offene Baum- Die Entfernung baulicher Anlagen (hier Brucke) ist ebenfalls auBerhalb der Vogelbrutzeit
Die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen scheibe von mindestens 6 m? und eine durchwurzelbare Pflanzgrube von mindestens 12 m? durchzufiihren. Der Riickbau des Pools ist aul3erhalb der Uberwinterungszeit von Amphi-
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), zu sichern. Um die Baume vor mechanischen Verletzungen zu schitzen, ist ein Anfahrts- bien, also in der Zeit von 1. Oktober bis 15. Februar durchzufihren.
« sonstigen nicht stérende Gewerbebetriebe (Nr. 2), schutz anzubringen.
e Anlagen fiir Verwaltungen (Nr. 3), _ S _ Ist die Bauzeitenbeschrankung nicht mit dem Bauablauf vereinbar, kann z.B. Gber eine 6ko-
o Gartenbaubetriebe (Nr. 4) sowie 6.2.2 Flachdacher sind extensiv mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen, logische Baubegleitung Gberprift werden, ob aktuell genutzte Vogelniststatten oder Fleder-
e Tankstellen (Nr. 5) sofern dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt steht. Es sind mausverstecke in Baum- oder Geholzbestanden sowie sonstigen betroffenen Bereich vor-
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 standortgerechte Gréaser- und Krautermischungen bzw. standortgerechte Staudenmischun- kommen. Sollten Brut- oder Aufzuchtaktivitdten von Vogelarten angetroffen werden, ist die
Nr. 1 BauNVO) gen zu verwenden. betroffene Fortpflanzungsstatte solange zu schitzen, bis die Jungtiere selbststandig sind
' bzw. (bei Nestfliichtern) den Bereich unter Obhut der Eltern verlassen kdnnen. Fleder-
1.2 Urbanes Gebiet 7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen mausindividuen kdnnen Tagesverstecke demgegeniber selbstdndig verlassen. Im Fall von
(§ 6a BauNVvO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) massenhaften Fledermaus-Funden mit immobilen Jungtieren (Wochenstube) wahrend der
BaumalRnahmen missen die Bauarbeiten sofort eingestellt werden. Die Untere Land-
1.21 Bordelle und bordellartige Betriebe sind nicht zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Die mit der Bezeichnung ,GFL" festgesetzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zu- schaftsbehdrde ist dann sofort zu verstandigen, um das weitere Vorgehen zur Vermeidung
o i ' gunsten der Anlieger des Allgemeinen Wohngebietes sowie mit einem Leitungsrecht zu- von Totungen abzustimmen.
1.2.2 Die gemaR § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen gunsten der Versorgungstrager zu belasten.
! .g Vergiﬂgungsstéttez (Nr 1)usowie weise U tng 9 Als allgemeine Malnahmen zum Artenschutz wird im Hinblick auf den Insekten- und damit
« Tankstellen (Nr. 2) ' 8 Schallschutz auch Fledermausschutz die Verwendung entsprechend fachlich anerkannter Lampen und
: i ; o o (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Leuchtmittel empfohlen (keine Streuung zur Seite / nach oben, ,insekten- und fledermaus-
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind damit nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 freundliche® Leuchtmittel (Wellenlinge 590-630 nm, z. B. warmweiRe LED-Leuchten, mit
HIr. 1 Bauhva) 8.1 Zum Schutz vor AufRenldrm mussen die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume unter Be- geringem Blaulicht- oder UV-Anteil). Die Vorgaben des ,Leitfaden zur Neugestaltung und
193 i Edassehoss ai dar Stehansslis zir OlerSianes ot s Weknnizire nishi silsas ricksichtigung der unterschiedlichen Raumarten das nach Mafdgabe von Kapitel 7 der DIN Umristung von AulRenbeleuchtungsanlagen® des Bundesamtes fur Naturschutz sollten
e 6 A?b 4 Nr. 2 BauNVO B 9 9- 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erforderliche gesamte bewertete Bau-Schall- hierbei berticksichtigt werden (s. Link mit URL: https://www.bfn.de/fileadmin/BfN/ser-
(§ 6a Abs. & el ) damm-Maf R'w, ges aufweisen. Dabei gilt nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vor- vice/Dokumente/skripten/Skript543.pdf.
2 MaR der baulichen Nutzun schrift: R'w, ges = La — K Raumart
’ 9 Abs. 1 ,:lj : 1B GuBZ'qu 16 ff BauNVO Unter allgemeinen Artenschutzaspekten wird empfohlen, Nisthilfen z.B. fur Sperlinge und
(§ & L. T BauGEL V. m. 55 a ) Das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w, ges der AuRenbauteile schutzbedrfti- Schwalben sowie Fledermauskasten bei der Planung von Gebauden unter Hinzuziehung
21 Hohe baulicher Anl / Hohenl ger Rd&ume muss mindestens 30 dB betragen. Es gelten die Begriffsbestimmungen nach von Fachkundigen von vorneherein mit einzuplanen. Bautechnisch unauffallige, wartungs-
; one baulicher Anlagen’ Honen‘age Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. freie und saubere Lésungen werden von verschiedenen Herstellern (z.B. Fa. Schwegler)
(§ 18 BauNVO, § 9 Abs. 3 BauGB) angeboten
= e ) = " ’ Die zur Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Males R'w, ges der Au-
2.1.1  Als unterer Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehohen gilt Renbauteile schutzbedurftiger Raume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift 5. Verwendung von Mutterboden
Normalhohennull (NHN). (§ 18 Abs. 1 BauNVO) erforderlichen maRgeblichen AuRenlarmpegel La [dB] sind in der Planzeichnung gekenn-
o . . _ ! zeichnet. Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bau-
2.1.2 Als oberer Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthéhen (FH) gilt die Oberkante des Firs- lichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
tes. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstandigen nachge- Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwen-
- . B . . wiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukdrpers auch die Anfor- dung zu lagern und spater wieder einzubauen.
2.1.3 Als oberer Bezugspunkt fur die festgesetzten Traufhohen (TH) gilt die Schnittkante zwi- derungen eines geringeren maRgeblichen AuRenlarmpegels ausreichenden Schallschutz
schen den AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der oberen Dachhaut. (§ 18 gewahrleisten 6 Verwendung von Recyclingmaterial
Abs. 1 BauNVO) ' )
o . ] 8.2 Schlafrdume, deren Fenster ausschlie3lich in Fassadenabschnitten liegen, in denen Beur- Bei der beabsichtigten Verwendung von Recyclingmaterial als Tragschicht unter Geb&uden
2.14 Als oberer Bezugspunkt fir die festgesetzten Gebaudeoberkanten (OK) gilt der obere teilungspegel von 45 dB(A)/ maRgebliche AuBenlarmpegel von 58 dB(A) oder dariiber vor- und Zuwegungen sind die Bestimmungen der Ersatzbaustoffverordnung einzuhalten. Infor-
Dachabschluss. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) liegen, sind mit schalldampfenden Liiftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende mationen sind unter rbk-direkt.de unter dem Suchwort ,Ersatzbaustoff* zu finden.
i i . . . i Bellftung der Schlafraume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.
2.1.5 Die festgesetzten Firsthdhen (FH) und Geb&udeoberkanten (OK) diurfen durch die dem 7. DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien
Dach untergeordneten technischen Anlagen und Aufbauten (wie Schornsteine, Be- und
Enilifungaanisgen, AaEnne, Anldgen 2unik iEing @sr Shlarcegis], aurthinun by, B.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Stadt Overath
Fahrschéachte upd Treppenhduser sowie durch aufere Umwehrungen (wie Bristungen, (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) vorgehalten und kdnnen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
Gelander) um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
1. Dacheindeckung
2.2 Grundflachenzahl (GRZ) 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW
§ 19 BauNVO) (8§ L ’ u ) D. ANLAGE
) . . e ) Als Dacheindeckung sind glédnzende, spiegelnde, reflektierende oder glasierte Dachziegel Pflanzliste A (Badume)
In den Allgemeinen Wohngebieten kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der festge- nicht zulassig. Dacheindeckungen sind in den Farbspektren von hellgrau bis dunkelgrau
setzten GRZ durch Garagen, die unterhalb der Gelandeoberflache hergestslit werden, bis zulassig. Ausnahmen kénnen fur die Nutzung regenerativer Energien zugelassen werden. Acer campestre ‘Green column’  Schmalkroniger Feld-Ahorn
zu einer GRZ von insgesamt 0,8 zugelassen werden, sofern die nicht durch Geb&ude Uber- - Rot-Ahorn
baute Gelandenberiache dauerhait begriint wird. 2, Fassadengestaltung Amelanchier arborea ‘Robin hill'  Schnee-Felsenbirne
.. 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW i i
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen ® ) gz[t?;n:lfs?;tﬁslus E'S :ggll:)cahuem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Grelle oder reflektierende Oberflachen und Materialien sind nicht zulassig. Cornus mas Kornellkirsche
Untergeordnete Bauteile und Vorbauten wie Erker, Balkone, Uberdachungen, Vordécher 3. Miillstandorte clg?arzilﬁjscglr%nsa‘Rotterdam’ gﬁ;:::ar:]?s?he
sowie Sonnenschutzeinrichtungen dirfen die festgesetzten Baugrenzen bis zu einem Maf mﬁ 5 BauO NRW) Liquidamber styracifiua ‘Paarl’ P —
von 1,6 m Uberschreiten, wenn sie insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jewei- Malus hybrid ‘Evereste’ Zier-Apfel
ligen Aufsenwand in Anspruch nehmen. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Standplatze fir Abfall- und Miillbehalter sind baulich oder durch Bepflanzungen gegen Ein- Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
4 AP sicht an drei Seiten abzuschirmen. Prunus padus ‘Schloss Tiefurt' Traubenkirsche Tiefurt
’ ~letgaragen . Prunus x schmittii Zierkirsche
(9.4, NE. A BEUEHALIm. i§ 1 2 Ea o) 4. Einfriedungen Sophora japonica Schnurrbaum
89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW i i o i
Tiefgaragen sind auRerhalb der hierfur zeichnerisch festgesetzten Flachen und Gberbauba- ® ) ?m;bgcs)rg;?arrpg?ézr,],SB[;ﬁlé\’Ners \?\zzgilllfir:dnége Mehlbeere
ren Grundsticksflachen unzulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Einfriedungen in Form von Zaunen sind nur zulassig, wenn es sich um offene Zaune han- Ulmus — Hybride ‘New Horizon* Ulme
] delt (d.h. keine Verwendung von Sichtschutzbandern u.a.) und diese mit Hecken hinter-
5. Quartiersplatz pflanzt werden. Mindestpflanzqualitat:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, mit Ballen
Auf dem zeichnerisch festgesetzten Quartiersplatz ist u.a. eine Spielplatzflache zu errich- C. HINWEISE
ten.
1. Bodendenkmiler
6. Griinordnerische MafRnahmen
. ] Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Boden-
6.1  Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
Natur und Landschaft in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tieri-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) schen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Overath als Untere Denkmalbehérde oder
6.1.1 Oberirdische Stellplatze inkl. Zufahrten sind in einer wasserdurchléssigen Bauweise herzu- dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Tel.: 02206 /
stellen. 9030-0, Fax: 02206 / 90309-22 unverziglich zu melden. Die Entdeckungsstatte ist mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz
6.1.2 Nicht Gberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflachen sind nach Abschluss der Bauar- NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Die Weisung
beiten dauerhaft mit einer Mischvegetation aus standortgerechten Strauchern, Bodende- des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege ist fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.
ckern und Rasen zu begrinen.
2. Kampfmittelfunde
6.1.3 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist der kanalisierte Bachlauf zu renaturieren. Hierzu sind die vorhandenen tech- Eine Garantie auf das Nicht-Vorhandensein von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ge-
nischen Ufer- und Sohlenbefestigungen riickzubauen. wahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustel-
len und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Das ,Merkblatt fur Baugrundeingriffe” auf der Internetseite der Bezirksregierung Disseldorf
ist zu beachten.
3. Erdbeben
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemaf der aktuellen Veroffentlichung
zur DIN 4149 ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen® der Bun-
desrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni 2006 (Hrsg.: Ministe-
rium far Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen). Die Hinweise und Vorgaben
der DIN 4149, wie ggf. erforderliche bautechnische MalRnahmen, sind zu bertcksichtigen.

(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden
ist,

(BauNVO) Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist,

(PlanzV 90) Planzeichenverordnung 1990: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

(GO NRW) Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein — Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 25. Marz 2022
(GV. NRW. 2022 S. 412),

(BauO NRW) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW.
S. 822).
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