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1 Einleitung

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Overath hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne* beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 2 Abs. 1 BauGB. Ziel der Bauleitplanung ist
Einplanung eines neuen Baugrundstiuckes am Ortsrand von ,Overath-Vilshoven®, An der Sonne.

Mit diesem Bebauungsplan werden somit die stadtischen Bedurfnisse fir die Entwicklung von Bau-
flachen fir den Bedarf an Wohnbaugrundstiicken und die Deckung des Bedarfs beriicksichtigt und
planungsrechtlich abgesichert.

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortsrand an der Strale ,An der Sonne* und bildet den
Ortsabschluss. Es befindet sich im planerischen AuRenbereich gem. § 35 BauGB.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 BauGB erfor-
derlich. Der vorliegende Umweltbericht ist gemal § 2a BauGB ein gesonderter Bestandteil der Be-
grindung zur Aufstellung des Bebauungsplans (§ 2a BauGB; HKS 2026).

Zum Bebauungsplanverfahren (B-Plan) wird parallel dazu ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
der Stufe | von Tari-Kirsch Planungsdienste erstellt. Die Ergebnisse werden in den integrierten Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag eingearbeitet.

Das Ergebnis der Umweltprufung ist im Bauleitplanverfahren in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7
BauGB zu berilcksichtigen. Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht doku-
mentiert wird, orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Um-
weltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Beriicksichtigung der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB
sowie § 2a und 4c BauGB.

Der Umweltbericht behandelt zwei Gebietsarten (s. Abb. 1):

1. Das Plangebiet ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 166 ,An der
Sonne*.
2. Das Untersuchungsgebiet umfasst den Bereich, der durch die Realisierung der Pla-

nung voraussichtlich beeinflusst wird (hier als Richtwert: 300 m).

Es werden im Rahmen des Umweltberichts die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
auf die relevanten Schutzgiter und Landschaftspotenziale, welche im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans prognostizierbar sind, entsprechend dem Planungsstand ermittelt und bewer-
tet (§ 2 BauGB).
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g la~ 8 = ¥ o L
l:l Geltungsbereich B-Plan Nr. 166

] Untersuchungsgebiet B-Plan Nr. 166

ﬁ:’ .in‘"- 7‘ =L

Quelle: Geobasis.NRW (2026), bearbeitet, unmafRstablich
Abbildung 1: Plangebiet und Untersuchungsgebiet

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes orientiert sich an der Formu-
lierung des § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB. Im Rahmen der Umweltprifung werden nur die regelmaRig
anzunehmenden Einwirkungen geprift, nicht jedoch auRergewéhnliche und nicht vorhersehbare Er-
eignisse.

Die Vorhabenbeschreibung ist der stédtebaulichen Begrindung und der Planzeichnung von HKS
Siegen (2026) enthommen.
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1.1  Kurzbeschreibung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des B-
Plans Nr. 166 ,,An der Sonne*

Ziel der Bauleitplanung ist die Sicherung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung eines Wohngebaudes. Durch die neuen Festsetzungen wird die neue stadtebauliche Ordnung
hergestellt. Das Plangebiet ist durch die vorhandene Ortsstralle “An der Sonne* bereits erschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstliicke Gemarkung Heiliger, Flur 23, die Flurstlicke 99 tiw.
(ErschlieSungsstrafde ,,An der Sonne®), 101 und 105.

Der Planbereich hat eine Gesamtgrdfie von ca. 638 m2.

1.2 Inhalt und Ziele des B-Plans Nr. 166 ,,An der Sonne*

Auf dem Grundstick soll ein maximal zweigeschossiges Einzelgebaude errichtet werden. Das Ge-
baude soll in offener Bauweise (Lange kleiner 50 m) und in einer Bautiefe von max. 15 m errichtet
werden. Die Zufahrt erfolgt ausschliellich Gber die Stral3e ,An der Sonne*.

Das naher Umfeld des Plangebiets ist dorflich gepragt. Hier befinden sich eine Gaststatte, Wohnbe-
bauung im Geschossbauweise, Wohnbebauung in freistehenden Gebauden, landwirtschaftliche Ne-
benerwerbsbetriebe und eine Fa. fur den Garten- und Landschaftsbau. Im Kreuzungsbereich befin-
det sich auch eine Bushaltestelle. Die geplante Bebauung fiigt sich somit in ein Gebiet nach § 5a
BauGB (,Dorfliches Wohngebiet®) mit ihrer geplanten Nutzung in dieses Gebiet als Erganzung der
Wohnnutzung ein.

B

KD =229.85¢

OK max.
MDW 240,00 m U.NHN

SD, PD
30° - 40°

Schwarze Strichlinie: B-Plan Nr. 166, hellbraune Flache: Dorfliches Wohngebiet; gelbe Flache: Verkehrsfla-
che; blaue Linie: Baugrenze; Linie mit Kreisen: Heckenpflanzung. Quelle: HKS (2026), unmafistablich

Abbildung 2: Entwurf des Bebauungsplans
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Dorfliches Wohngebiet -MDW-
- Grundflachenzahl GRZ von 0,4, Geschossflachenzahl GFZ von 0,8,
- Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3: Il,

- Festsetzung der H6he baulicher Anlagen in Meter (m) Gber Normalhéhennull (G. NHN) in
Meter als Hochstmal3 (ca. 10,00 m Uber mittlerem naturlichem Gelande),

- offene Bauweise,

- ein Baufenster,

- Dachform Satteldach, Pultdach, 30° - 40°,
- Flachdachbegriinung fir Nebenanlagen.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Es wird eine brach liegende landwirtschaftliche Flache fur die Nutzung als Wohnbauflache in An-
spruch genommen. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 638 m?, bei
ca. 110 m? Verkehrsflache und ca. 528 m? Bauflachen. Das Plangebiet ist Gber die vorhandene
offentliche StralRe bereits erschlossen.

1.4 Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben und Abrissarbei-
ten

Es sind keine Abrissarbeiten vorgesehen. Im Plangebiet wird das Gebaude neu errichtet. Die dulRere
ErschlieBung Uber die Stral’e ,An der Sonne* ist bereits vorhanden.
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2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten und fur die Planung fir die Planung relevanten Umwelt-
schutzziele

2.1 Fachgesetze und Normen

Durch die Fachgesetze bzw. durch weitere eingeflihrte Normen sind die fur die einzelnen Schutzgu-
ter vorgegebenen allgemeinen Vorgaben und Ziele formuliert. Diese sind in der Prifung der Schutz-
guter zu berlcksichtigen. Die Bewertung der einzelnen Schutzgiter hat unter besonderer Bertck-
sichtigung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der Wei-
terentwicklung zu erfolgen.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass auch aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern nicht nur ein Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaussage enthalten kann. Es sind
auch die aullerhalb des Geltungsbereiches des Bauleitplanes bertuhrten Schutzguter und die damit
verbundenen Fachgesetze zu berlcksichtigen, was durch die Festlegung des Untersuchungsgebie-
tes in einem Umfeld von 300 m zum Plangebiet, im Einzelfall darliber hinaus, Bertcksichtigung fin-
det.

Nachfolgend sind unter Darstellung des jeweiligen Schutzgutes die Zielaussagen der wesentlichen,
einzelnen anzuwendenden Fachgesetze und Normen aufgefihrt.

Tabelle 1: Wesentliche Fachgesetze und Normen

Schutzgut Ziele und Zwecke, Anwendungsbereich

Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Ziel gemal § 1 Abs. 1 BNatSchG ist es, Natur und
iV.m. Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen

LNatSchG NRW auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-

Baugesetzbuch (BauGB) nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 | MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schit-
(Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie) zen, dass

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 | 1. die biologische Vielfalt,
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vo- | 2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-

gelschutzrichtlinie) haushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit
Umweltschadensgesetz (USchadG) und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (all-
gemeiner Grundsatz).

Im Rahmen der Eingriffsregelung sind die Belange
der§18i.V.m. § 14 BNatSchG mit den entsprechen-
den Regelungen des Landesnaturschutzgesetzes
NRW (LNSchG NRW) und des § 1a Abs. 3 BauGB
zu beachten.
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Schutzgut

Ziele und Zwecke, Anwendungsbereich

Des Weiteren kdnnen Belange des allgemeinen Ar-
tenschutzes gemafl § 38 BNatSchG und besonde-
ren Artenschutzes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG
durch das Vorhaben betroffen sein, die entspre-
chend berucksichtigt werden.

Flache

Landesentwicklungsprogramm (LEP NRW)
i.V.m.

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Ziel 6.1-1 LEP NRW

Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und
bedarfsgerecht an der Bevdlkerungsentwicklung,
der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen
Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und kul-
turlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszu-
richten. Die Regionalplanung legt bedarfsgerecht
Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fiir ge-
werbliche und industrielle Nutzungen fest.

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Sied-
lungsraum dargestellt ist, darf Freiraum fiir die regi-
onalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums
in Anspruch genommen werden, wenn zugleich an
anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch
fur Siedlungszwecke vorgesehener Bereich im Regi-
onalplan wieder als Freiraum festgelegt oder eine
gleichwertige Bauflache im Flachennutzungsplan in
eine Freiflache umgewandelt wird (Flachentausch).
Bisher in Regional- oder Flachennutzungsplanen fiir
Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fir die kein
Bedarf mehr besteht, sind wieder dem Freiraum zu-
zufuhren, sofern sie noch nicht in verbindliche Bau-
leitplane umgesetzt sind.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Umweltschadensgesetz (USchadG)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrW-/AbfG)

Boden
Baugesetzbuch (BauGB) Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesi-
iv.m. chert, schadliche Bodenveranderungen abgewehrt

und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen der naturli-
chen Funktionen soweit wie moglich vermieden wer-
den.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird gemafl § 2 Abs. 4
und § 4c BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Die Anlage
1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.
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Schutzgut

Ziele und Zwecke, Anwendungsbereich

Mit Grund und Boden soll gemaf § 1a Abs. 2 Satz 1
BauGB sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Mafnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu
begrenzen.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

i. V.m.

Landeswassergesetz (LWG NRW)
Umweltschadensgesetz (USchadG)

Richtlinie 2000/60/EG (Wasserrahmenrichtlinie)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrW-/AbfG)

Zweck dieses Gesetzes gemall § 1 WHG ist es,
durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung
die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
zu schitzen.

Abwasser ist gemal § 55 Abs. 1 WHG so zu besei-
tigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt wird. Dem Wohl der Allgemeinheit kann
auch die Beseitigung von hauslichem Abwasser
durch dezentrale Anlagen entsprechen. Nieder-
schlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2 WHG ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Luft und Klima

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

i. V.m.

(LForstG NRW)

16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzge-
setz (16.BImSchV)

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundeswaldgesetz (BWaldG)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG)
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

Hinweise zur Bemessung u. Beurteilung von
Lichtimmissionen (LAI)

Klimaschutzgesetz NRW
Landesforstgesetz NRW

Landesimmissionsschutzgesetz NRW
(LImSchGNRW)

§ 1 Abs. 1 und 2 BImSchG

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen.

Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen
handelt, dient dieses Gesetz auch

— der integrierten Vermeidung und Verminderung
schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen
in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der
Abfallwirtschaft, um ein hohes Schutzniveau fur die
Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie

—dem Schutz und der Vorsorge gegen Gefahren, er-
hebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen,
die auf andere Weise herbeigeflhrt werden.
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TEIL Il: Umweltbericht mit integriertem LPF

Schutzgut

Ziele und Zwecke, Anwendungsbereich

TA Luft, VDI 3471 u. 3472, GIRL 22., 33 u. 39 BIm-
SchV

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrW-/AbfG)

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Num-
mer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsberei-
chen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schliellich oder Uberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders
wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
Offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich
vermieden werden.

Bei raumbedeutsamen Planungen und Mallnahmen
in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen
nach § 48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenz-
werte und Zielwerte nicht Uberschritten werden, ist
bei der Abwagung der betroffenen Belange die Er-
haltung der bestmoglichen Luftqualitat als Belang zu
bericksichtigen.

Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW)

Landschaft
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 1 Abs. 4 BNatSchG
i. V.m. Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. Vorkommen von Tieren und Pflanzen sowie Aus-
pragungen von Biotopen und Gewassern auch im
Hinblick auf ihre Bedeutung fiir das Natur- und Land-
schaftserlebnis zu bewahren und zu entwickeln,

3. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Fla-
chen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich sowie grof¥flachige Erholungsrdume zu
schitzen und zugénglich zu machen.

Mensch einschlieBlich der menschlichen Ge-
sundheit

Baugesetzbuch (BauGB)

i. V.m.

Technische Anleitung Larm (TA-Larm);
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG / diverse
Ausfiihrungsverordnungen)

DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Hinweise zur Bemessung u. Beurteilung von
Lichtimmissionen (LAI)

§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr.1 BauGB:

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurf-
nisse der Bevolkerung gewahrleisten.
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STADT OVERATH - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 166 ,,An der Sonne“
TEIL Il: Umweltbericht mit integriertem LPF

Schutzgut

Ziele und Zwecke, Anwendungsbereich

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch
in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbeson-
dere zu berucksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW)

i. V.m.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW)

§ 1 DSchG NRW

(1) Der Denkmalschutz und die Denkmalpflege lie-
gen im offentlichen Interesse. Es ist Aufgabe von
Denkmalschutz und Denkmalpflege die Denkmaler
zu schiitzen und zu pflegen, wissenschaftlich zu er-
forschen und das Wissen Uber Denkmaler zu ver-
breiten. Dabei ist auf eine sinnvolle Nutzung hinzu-
wirken.

(2) Der Denkmalschutz und die Denkmalpflege ob-
liegen dem Land Nordrhein-Westfalen, den Denk-
malfachamtern sowie den Gemeinden und den Ge-
meindeverbanden nach MaRgabe dieses Gesetzes.
Dabei wirken sie mit der Eigentimerin oder dem Ei-
gentuimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtig-
ten zusammen.

(3) Die Vorschriften des Landesnaturschutzgesetzes
vom 21. Juli 2000 (GV. NRW. S. 568), des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542) sowie des Kulturgesetzesbuches fur das
Land Nordrhein-Westfalen vom 1. Dezember 2021
(GV. NRW. S. 1353) jeweils in der geltenden Fas-
sung bleiben unberthrt.
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2.2 Fachplanungen

2.2.1 Landesplanung
(
& .

Gebiete fiir den
Schutz der Natur

Uberschwemmungs-
bereiche
Siedlungsraum

F‘%

' .“.
/ t‘ﬁ--f"\_f,— '._.1
Grundzentrumi | . & =
’ Lage Plangebiet

L] "
Gebiete fiir den Qo
Schutz des Wassers

Quelle: LEP (2019), unmalfistablich, bearbeitet

Abbildung 3: Ausschnitt Landesentwicklungsplan

Die Stadt Overath ist in der zeichnerischen Darstellung des LEP (Stand 2019) als Grundzentrum
dargestellt. Das Plangebiet liegt im ,Freiraum® (ebd.).

Der LEP NRW (2024) formuliert zur Siedlungsentwicklung
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Ziel 6.1-1 Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung*

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungsentwicklung,
der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturraumlichen und
kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten. Die Regionalplanung legt bedarfsge-
recht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzungen fest.

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum fir die
regionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen werden, wenn zu-
gleich an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fur Siedlungszwecke vorgesehener
Bereich im Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt oder eine gleichwertige Bauflache im Fla-
chennutzungsplan in eine Freiflache umgewandelt wird (Flachentausch). Bisher in Regional- oder
Flachennutzungsplanen fur Siedlungszwecke vorgehaltene Flachen, fur die kein Bedarf mehr be-
steht, sind wieder dem Freiraum zuzufiihren, sofern sie noch nicht in verbindliche Bauleitplane um-
gesetzt sind.”

Der B-Plan Nr. 166 ,An der Sonne* mit der Festsetzung als ,Dorfliches Wohngebiet* steht den Dar-
stellungen des Landesentwicklungsplans entgegen.

2.2.2 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitte Region Koln, stellt fur das Gebiet
LAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich“ mit Uberlagerung der Freiraumfunktion ,Schutz der Land-
schaft und landschaftsorientierte Erholung” dar. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Natur-
parks ,Bergisches Land*.

Der B-Plan Nr. 166 ,An der Sonne“ mit der Festsetzung als ,Dérfliches Wohngebiet” steht den Dar-
stellungen des Regionalplans entgegen.
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Schwarzer Kreis: Lage Plangebiet. Quelle: BEZIRKSREGIERUNG KOLN (2025), unmaRstablich, bearbeitet
Abbildung 4: Ausschnitt Regionalplan
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2.2.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fur die Bauflache im Plangebiet ,Gemischte Bauflache* -M-
dar. Der Bebauungsplan mit der Festsetzung ,Dorfliches Wohngebiet* wird somit gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Schwarze Strichlinie: Plangebiet. Quelle: Geobasisdaten Stadt Overath (aus: HKS 2026), unmafstablich
Abbildung 5: Rechtskraftiger FNP und B-Plan Nr. 166

Die Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan steht dem B-Plan Nr. 166 ,An der Sonne*
der Stadt Overath nicht entgegen. Diese Fachplanung wird nicht weiter betrachtet.

2.2.4 Natura 2000-Gebiete

Natura-2000-Gebiete oder (potenzielle) FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet und Untersu-
chungsgebiet im Umfeld von 300 m nicht vorhanden (LANUK 2026). Erhebliche Beeintrachtigung
eines gemeldeten Natura 2000-Gebietes bzw. seiner maRgeblichen Bestandteile gem. § 34
BNatSchG sind durch das Planvorhaben auszuschlie3en. Diese Fachplanung wird nicht weiter be-
trachtet.

2.2.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes ,Stdkreis — Bergisch
Gladbach, Overath, Rosrath” des Rheinisch-Bergischen Kreises.

Naturschutzgebiete

Im Plangebiet und im Untersuchungsgebiet bis 300 m sind keine Naturschutzgebiete ausgewiesen
(OBK). Diese Fachplanung wird nicht weiter betrachtet.
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Landschaftsschutzgebiete

Der Stralkenabschnitt sudlich der Siedlungslage befindet sich im rund 4.956,5 ha grofien
Landschaftsschutzgebiet OV_2.2-1 "Bergische Hochflache um Overath".

= fi B TR
e = 1 / /o
prorte | |3 T ]
LY . &
Grenze
B _Landschaftsplan |

Rote Strichlinie: B-Plangebiet. Quelle: Geoportal RBK (2026), unmafstablich, bearbeitet
Abbildung 6: Festsetzungskarte Landschaftsplan, Auszug

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst einen im Gebiet der Stadt Overath gelegenen Teil des
Landschaftsraumes "Bergische Hochflache" rund um Overath.

Die Schutzausweisung erfolgt zur Erhaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft als kologischer
Ausgleichsraum, als landlicher Erlebnisraum sowie fur die Land- und Forstwirtschaft.

Im einzelnen werden folgende Schutzzwecke festgesetzt:

- Erhaltung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes der vielgestaltigen
Kulturlandschaft (§ 21, Satz 1 Buchstabe a LG)

- Erhaltung und Entwicklung der typischen und vielgestaltigen land- und forstwirtschaftlich
genutzten Kulturlandschaft der Bergischen Hochflache (§21, Satz 1 Buchstabe b LG)

- wegen der Bedeutung fir die Erholung in Natur und Landschaft sowie als landlicher
Erlebnisraum (§ 21, Satz 1Buchstabe ¢ LG)
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- Sicherung der Biotopverbundfunktion (§ 21, Satz 1 Buchstabe a LG)
- Erhaltung und Entwicklung des Dauergrunlandes (§ 21, Satz 1 Buchstabe a LG)

- Erhaltung und Entwicklung der Quellbereiche, Bache und Siefen (§21, Satz 1 Buchstabe a
LG)

- Erhaltung und Entwicklung von strukturierenden Landschaftselementen (Einzelbaume,
Geholzgruppen, Ortsrandeingriinungen) (§ 21, Satz 1Buchstabe a und b LG)

- Erhaltung und Entwicklung laubholzdominierter Waldbereiche (§ 21,Satz 1 Buchstabe a, b
und c LG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne“ steht dem Schutzzweck nicht
entgegen. Eine Veranderung der Stral’e im B-Plangebiet ist nicht vorgesehen.

Diese Fachplanung wird nicht weiter betrachtet.
e Hinweis

Es sind keine Flacheninanspruchnahmen Uber das Bebauungsplangebiet hinaus bekannt. Sollten
fur bauzeitlich genutzte Lager-/Baustelleneinrichtungsflachen und Bodenmieten Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet beansprucht werden, so ist die Flacheninanspruchnahme genehmigungspflich-
tig und bei der zustandigen Behorde zu beantragen. Sich gegebenenfalls daraus ergebene mdgliche
Umweltauswirkungen sind in diesem Zusammenhang zusatzlich zu bewerten und zu ermitteln.

Sonstige Festsetzungen und Ziele

Fur das gesamte B-Plangebiet sowie fir die angrenzenden Siedlung im Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes werden folgende Entwicklungsziele beschrieben:

Entwicklungsziel 1: Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen naturlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft (§ 18 Abs. 1 Nr. 1 LG).

Entwicklungsteilziel 1.3: Erhaltung und Entwicklung der typischen bergischen Landschaft mit grin-
landreichen Hochflachen, bewaldeten Siefen mit naturnahen Bachen, mit landschaftsraumtypischen
Ortschaften umgeben von Obstwiesen mit Vorkommen seltener und gefahrdeter naturraumtypischer
Pflanzen und Tiere und deren Lebensraumen.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das geplante dorfliche Wohn-
gebiet fugt sich in die vorhandene Ortschaft ein und steht somit den Entwicklungszielen nicht entge-
gen.

Diese Fachplanung wird nicht weiter betrachtet.
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2.2.6 Geschiitzte Biotope gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 42 Landesnatur-
schutzgesetz NRW

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG
NRW vorhanden (LANUK 2026). Im nordwestlichen Untersuchungsgebiet beginnt randlich das ge-
setzlich geschitzte Biotop BT-5009-046-9 ,Bach“ am Lauf des Engsiefen. Aufgrund der Lage und
der Entfernung sind Auswirkungen auf den Bach durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Im Unter-
suchungsgebiet sind keine weiteren gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden.

Diese Fachplanung wird nicht weiter betrachtet.
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Quelle: Geoportal. NRW (2026), unmafistablich, bearbeitet
Abbildung 7: Gesetzlich geschitzte Biotope
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2.2.7 Biotopkataster
Im Plangebiet sind keine schutzwirdigen Biotope vorhanden (LANUK 2026).

Im noérdlichen Untersuchungsgebiet beginnt die Biotopkatasterflache BK-5009-092 ,Sonnenberg® (s
Abb. 7).

Es handelt sich hierbei um rund 40 ha grof3es Laubwaldgebiet, das sich Uber zwei, NW-SO-ziehen-
den Hohenrlcken sowie drei schmale Kerbtalchen erstreckt. Die Bestéande aus vorwiegend Buche
und Eiche sind unterschiedlichen Alters. In der Krautschicht dominieren Drahtschmiele, verschie-
dene Farnarten, Heidelbeere und Brombeere. Die Strauchschicht aus llex ist nur sparlich entwickelt.
An den Talunterhangen finden sich Beimischung von Hainbuchen, an den Baechen stockt ein (frag-
mentarischer) Bach-Erlenwald mit Berg-Ehrenpreis und Bergfarn. Nur lokal etwas Fichtenforst.
Waldmantel und Saum z.T. gut ausgebildet mit viel Besenginster. Die Bachldufe innerhalb des Ge-
bietes sind naturnah ausgebildet. Der stdliche Bach liegt Uberwiegend innerhalb des Griinlandes
und weist stellenweise Trittschaden auf, die durch das Weidevieh verursacht werden (ebd.).

Die Schutzziele sind der Erhalt und die naturnahe Bewirtschaftung von Laubwaldern und Quellsiefen
als Relikte der potentiell natlrlichen Vegetation sowie als Vernetzungsbiotope im Randbereich des
durch zahlreiche Siedlungs- und Gewerbeflachen in Anspruch genommenen Aggertales

Der Bebauungsplan Nr. 166 ,An der Sonne“ steht dem Schutzziel nicht entgegen.
Diese Fachplanung wird nicht weiter betrachtet.

Biotopverbundflachen

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Biotopverbund-Flachen (LANUK 2026).

Im Untersuchungsgebiet sind drei Verbund-Biotope vorhanden:

Das Verbund-Biotop VB-K-5009-029 ,Neben-Quellsiefen der Agger bei Overath® mit einer heraus-
ragenden Bedeutung fur den Biotopverbund (Kernbereiche und weitere herausragende Funktions-
bereiche des Biotopverbundes NRW) verlauft in Richtung Nordwesten. Das Verbund-Biotop besteht
aus mehreren Teilflachen mit kurze Quellsiefen in Kleinwaldern beidseitig der unteren Agger.

Das Schutzziel ist der Erhalt naturnaher Quellsiefen. Das Entwicklungsziel ist die 6kologische Opti-
mierung der Quell- und Quellbach-Lebensrdume durch Zuricknahme von Fichten. Diese MaR-
nahme fordert unter anderem klimasensitive Lebensraume

Daran schlie3t sich das Verbund-Biotop VB-K-5009-010 ,Agger-Seitentéler im Raum Overath® mit
besonderer Bedeutung fur den Biotopverbund (Verbindungs-, Ergédnzungs- und Entwicklungsberei-
che des Biotopverbundes NRW) an.

Schutzziele sind der Erhalt naturnaher Waldquellen und Waldbache sowie der-Erhalt naturnaher
und strukturreicher Laubwaldtypen. Ein Entwicklungsziel ist die 6kologische Optimierung der Quell-
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und Quellbach-Lebensraume durch Zuriicknahme von Fichten. Diese MaRnahme fordert unter an-
derem die klimasensitiven Lebensraume.

Weitere Schutzziele sind die Férderung alt- und totholzreicher Laubwald-Biotope, die Erhéhung des
Laubholzanteils und die Verbesserung der (fisch-)6kologischen Durchgangigkeit der FlieRgewasser.
Diese MalRnahme fordert ebenfalls unter anderem die klimasensitiven Lebensraume.
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Quelle: Geoportal.NRW (2026), unmafistablich, bearbeitet
Abbildung 8: Biotopverbund-Flachen

O3

Nach Siidosten auf der anderen Seite der Wasserscheide verlauft das Verbund-Biotop VB-K-5009-
018 ,Naaf-Nebenbache und Nebentaler éstlich Overath®. Das Biotop hat eine besondere Bedeutung
fur den Biotopverbund (Verbindungs-, Erganzungs- und Entwicklungsbereiche des Biotopverbundes
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NRW). Das Verbund-Biotop besteht aus mehreren Teilflachen mit kurzen Seitentalchen mit schma-
len, als Grinland genutzten Talsohlen. Lokal gehauft finden sich Fischteiche.

Schutzziele sind hier der Erhalt naturraumtypischer Quellsiefen und die Sicherung der Grinland-
Biotope. Als Entwicklungsziel werden die Etablierung eines standortlich differenzierten Pflege- und
Nutzungskonzeptes fur die Auen-Griunland-Biotope sowie die ékologische Optimierung von Fisch-
teichen und deren Entwicklung hin zu Artenschutzgewassern genannt.

Die Flache sowie deren Schutzziele und Entwicklungsziele werden nicht beansprucht. Diese Fach-
planung wird nicht weiter betrachtet.

2.2.8 Wasserschutzgebiete

Zur langfristigen Sicherung der offentlichen Wasserversorgung kénnen nach § 51 Abs. 1 S. 1 Was-
serhaushaltsgesetz durch Rechtsverordnungen Wasserschutzgebiete festgesetzt werden. Fir die
in NRW meist unterirdisch gewonnenen Wasser werden Grundwasserschutzgebiete, ansonsten
Trinkwassertalsperrenschutzgebiete abgegrenzt. Des Weiteren werden Gebiete fiir die zuklnftige
Wasserversorgung in der Landesraumplanung ausgewiesen (Vorrang- und Reservegebiete; LANUK
2026).

Das Plangebiet und das Untersuchungsgebiet liegen aulerhalb von Heilquellenschutzgebieten (EL-
WAS 2026). Die Fachplanung wird nicht weiter betrachtet.

Das Plangebiet und das Untersuchungsgebiet liegen innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes
510814 ,Naafbachtalsperre®, welches unmittelbar stidostlich der Stralle ,An der Sonne® angrenzt
(ELWAS 2026).

Das Trinkwasserschutzgebiet Zone 3 ,Naaftalbachsperre® grenzt 6stlich an das Plangebiet an. Die
Trinkwasserschutzgebiete Zone 2A und 2B ,Naaftalbachsperre® liegen westlich bzw. 6stlich dieser
Flache.

Das B-Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes in der Zone 2B.

Nach LANUK (2026) soll in der engeren Schutzzone, Zone 2, den Schutz vor Verunreinigungen
durch pathogene Mikroorganismen sowie sonstige Beeintrachtigungen gewahrleisten, die bei gerin-
ger Flie3ddauer und -strecke zur Gewinnungsanlage sein kénnen. So ist z.B. Intensivbeweidung in
der Zone 2 regelmafig verboten. Bei Talsperren wird die Zone Il entlang der oberirdischen Zuflisse
ausgewiesen.

In den Zonen 2B sind nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 der Wasserschutzgebietsverordnung Naafbachtalsperre
(Bez.Reg. Kdln 1982) das Andern von Tankstellen, Tanklagern, Umschlag oder Vertriebsstellen fiir
wassergefahrdende Stoffe genehmigungspflichtig.
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Quelle: ELWAS 2026
Abbildung 9: Trinkwasserschutzgebiete

Gemal Absatz 2 der Verordnung sind, soweit nicht nach Abs.1 genehmigungspflichtig, verboten:

1. das Erstellen und Andern gewerblicher oder vergleichbarer Betriebe und Einrichtungen mit
Ausstol’ oder Anfall von wassergefahrdenden Stoffen, wenn diese Stoffe nicht gemeinsam
fortgeleitet und in einer 6ffentlichen Abwasseranlage behandelt werden;

2. das Erstellen und Andern von Anlagen und Einrichtungen jeglicher Art mit zusatzlichem An-
fall von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. der Neubau von Wohngebauden), wenn diese
Stoffe nicht gemeinsam fortgeleitet und in einer offentlichen Abwasseranlage behandelt wer-
den;

3. das Erstellen von Anlagen zur Erzeugung von Kernenergie, zur Lagerung, Aufbereitung und
Verarbeitung von radioaktivem Material;

4. das Erstellen von Flugplatzen, militarischen Anlagen, Ubungs-, Luftlande- oder Notabwurf-
platzen;

5. das Entleeren von Wagen der gewerblichen und &ffentlichen Fakalien- oder Klarschlamm-
abfuhr, das Ausbringen dieser Stoffe;
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6. das Ablagern von Abfallen im Sinne des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetz -KrwW-/AbfG-);

7. das Erstellen von Tankstellen, Tanklagern, Umschlag- oder Vertriebsstellen fir wasserge-
fahrdende Stoffe.

Durch die Verwirklichung der Planung werden die Verbotstatbestande gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 und 6
der Wasserschutzgebietsverordnung Naafbachtalsperre berthrt. Diese Verbotstatbestande kénnen
im Rahmen der Entwasserungsplanung, der Bauausfihrung und der Abfallbeseitigung vermieden
werden.

Diese Fachplanung wird im Weiteren in Kapitel 7.3 und im integrierten Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag betrachtet.

2.2.9 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet und das Untersuchungsgebiet liegen auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
(ELWAS 2026).

Diese Fachplanung wird nicht weiter betrachtet.

2.2.10 Kulturdenkmale / Kulturlandschaftsbereiche

Das Plangebiet und das Untersuchungsgebiet liegen im Kulturlandschaftsraum Bergisches Land
und hier nicht innerhalb eines bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches (LVR 2007). Diese Fach-
planung wird nicht weiter betrachtet.

2.2.11 Waldfunktionen

Wald mit lokaler Klimaschutzfunktion schutzt Siedlungen, Kur-, Heil- und Freizeiteinrichtungen sowie
Erholungsbereiche, landwirtschaftliche Nutzflachen und Sonderkulturen vor Kaltluftschaden, nach-
teiligen Windeinwirkungen, schafft Ausgleich von Temperatur- und Luftfeuchtigkeitsextremen. Wald
mit regionaler Klimaschutzfunktion schitzt und verbessert das Klima in Verdichtungsraumen durch
Luftaustausch (Waldinfo.NRW 2026).

Waldflachen mit einer Erholungsfunktion sind Walder und Waldbereiche, die so intensiv durch Er-
holungssuchende besucht werden, dass ihr forstliches Management von der Erholungsfunktion mit-
bestimmt wird. Zum Erholungswald der Stufe 2 zdhlen Walder, die im regionalen Vergleich Uber-
durchschnittlich stark frequentiert werden (ebd.).
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Rote Umgrenzung: B-Plangebiet. Blaue Umgrenzung: Untersuchungsgebiet B-Plangebiet. Quelle: Wald-
info.NRW 2026, unmafstablich, bearbeitet. Hell-violette Schraffur von Siidost nach Nordwest: Klimaschutz-
Funktion. Orangefarbene Punkte mit Abgrenzung: Erholungswald Stufe 2.

Abbildung 10: Waldfunktionen und Lage des Plangebietes

Im Norden, Osten und Sudosten des Untersuchungsgebietes liegen Waldflachen mit einer Klima-
schutz-Funktion. Im nérdlichen und sitdlichen Untersuchungsgebiet befinden sich Waldflachen mit
einer Erholungsfunktion der Stufe 2. Im Plangebiet selbst sind keine Waldflachen vorhanden.

Insgesamt werden die Waldfunktions-Flachen im Untersuchungsgebiet nicht beansprucht.

Durch das Vorhaben werden keine Waldflachen beansprucht (s. Abb. 10). An das Plangebiet gren-
zen keine Waldflachen an. Die geplante Wohnnutzung steht den Funktionen der Waldflachen im
Untersuchungsgebiet — Klimaschutz und Erholung — nicht entgegen.

Diese Fachplanung wird nicht weiter betrachtet.
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3 Umweltsituation, Wirkungsprognose und MaBnahmen

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie die in
Kapitel 2 dargelegten Ziele bertcksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fach-
gesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein materiell-inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete raumlich zu be-
ricksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen fiir die ein-
zelnen Schutzguter dar. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten
(z.B. Biotope, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben
bewertet. Boden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen fir den Naturhaushalt erfiillen die
Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise, d. h. hier existiert ein hoher Zielerfll-
lungsgrad.

Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerflllungsgrad der fachgesetzlichen Vorgaben auch in der Be-
wertung der Auswirkungen auf die Umwelt wider, denn je hdher die Intensitat einer spezifischen
Beeintrachtigung des Vorhabens auf ein bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso geringer ist die
Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit
einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung immer dann auch tber die
jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Planbereich umfasst die Funktionen, Vorbelastungen
und Bedeutung/Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes. Die Beurteilung der Bedeutung/Emp-
findlichkeit erfolgt verbal-argumentativ.

Ebenso erfolgt die Beurteilung der moglichen Umweltauswirkungen verbal-argumentativ. Bei der
Beurteilung der Umwelterheblichkeit ist insbesondere die Ausgleichbarkeit der ermittelten nachteili-
gen Umweltauswirkungen ein wichtiger Indikator. Nicht ausgleichbare Auswirkungen, wie z. B. die
dauerhafte Bodenversiegelung schutzwurdiger Béden bei gleichzeitig fehlenden Entsiegelungsmog-
lichkeiten, werden grundsatzlich als erheblich eingestuft.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne“ der Stadt Overath |6st noch keine
Umweltauswirkungen aus. Im Folgenden werden daher die wesentlichen Wirkfaktoren mit Auswir-
kungen auf die Umwelt als Risikoabschatzung fir die Verwirklichung der Planung beschrieben.
Diese werden mit den Schutzgltern in Beziehung gesetzt, um die Umweltfolgen abschatzen zu kon-
nen.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung, soweit
maoglich, erfolgt hinsichtlich der Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a - i BauGB.
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Es werden gemaf der Anlage 1 des BauGB in der Begrifflichkeit negative oder positive Umweltaus-
wirkungen bewertet. Die Bewertung erfolgt zunachst ohne die festgesetzten oder kinftig noch fest-
zusetzenden Malinahmen, mit denen nachhaltige negative Umweltauswirkungen vermieden, ver-
hindert, verringert oder ausgeglichen werden sollen.

Diese Aspekte werden bei den jeweiligen Schutzgutern anschlieend unter dem Unterpunkt ,Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger erheblicher
Umweltauswirkungen® beschrieben. Es folgt flr jedes Schutzgut eine zusammenfassende Beurtei-
lung.

Als wesentliche Wirkfaktoren im Rahmen des Vorhabens sind anzusehen:

Tabelle 2: Wirkfaktoren und potenzielle Auswirkungen des Vorhabens

Wirkfaktor Potenzielle Auswirkungen
Baubedingt
. Freimachen des Baufeldes e  Temporare Bodenfreilegung, Bodenentwasse-

rung, Bodenerosion, Bodenverunreinigung,
Bodenverdichtung,

e  Maogliche Oberflachen- und Grundwasserver-
unreinigung,

. Verlust von Lebensraumen und Individuen von
Pflanzen und Tieren

e  Temporare Beeintrachtigung von Kultur und
sonstigen Sachgitern

. Larm, Licht, Erschutterungen durch die e  Temporare Beunruhigung von Menschen und
Bautatigkeit Tieren, Entwertung der Aufenthaltsqualitat,
Entwertung von Lebensraumen von Pflanzen
und Tieren

e  Temporare Erschitterung, Larm-, Staub- und
Schadstoffemissionen durch Fahrzeuge und
Maschinen

e  Temporare Minderung des Landschaftsbildes
und der Erholungsfunktion

Anlagebedingt

. Dauerhafte Flacheninanspruchnahme e  Verlust belebter Bodenflache,

e  Erh6hung der Flacheninanspruchnahme durch
Versiegelung,

e Verminderung der Grundwasserneubildung,
. Erhéhung des Oberflachenabflusses,

e  Verlust/ Veranderung von Lebensraumen fir
Tiere und Pflanzen,

e  Verlust/ Veranderung 6kologischer Funktions-
beziehungen / Biotopvernetzung,

e  Veranderung des Lokal- bzw. Mikroklimas,

¢ nachhaltige Veranderung des Landschaftsbil-
des,
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Wirkfaktor Potenzielle Auswirkungen

e  Verlust / Beeintrachtigung von Kultur und
sonstigen Sachgitern

Betriebsbedingt

. Larm, Licht, Beunruhigungen durch Men- | ¢  Emissionen in die Luft (Staub, Schadstoffe,
schen Geriiche),

. Emissionen in Boden und Grundwasser,

e Beeinflussung der Tierwelt durch L&rm und
Beleuchtung,

e Minderung des Landschaftsbildes und der Er-
holungsfunktionen

Durch einen ordnungsgemafen Bauablauf wird gewahrleistet, dass grundwassergefahrdende Be-
triebsstoffe oder sonstige Stoffe mit Umweltbelang nicht freigesetzt werden. Entsprechende Notfall-
vorsorge ist Bestandteil des Bauablaufs. Daher wird dieser Wirkfaktor nicht weiter betrachtet.
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4 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

4.1 Schutzguter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Die Einschatzung der Bedeutung der erfassten Biotop- und Nutzungstypen basiert auf Grundlage
der Kartierung nach dem aktuellen Luftbild (Geoporta. NRW 2026) und der Ortsbegehung am
20.01.2026.

Y
[:l Geltungsbereich B-Plan Nr. 166
! 4-. f‘

-n,,ﬁ

il

Quelle: Geoportal. NRW (2026), bearbeitet, unmaRstablich
Abbildung 11: Plangebiet im Luftbild

4.1.1 Teilschutzgut Tiere
Die Ausfuhrungen zum besonderen Artenschutz gem. § 44 ff BNatSchG finden sich in Kapitel 6.

Allgemeiner Artenschutz gem. § 39 ff BNatSchG

Geholze, in denen Brutvogel briten kénnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Besondere, artenschutzrechtlich relevante Lebensraume wie Hohlenbdume, Horstbaume oder ex-
tensiv genutzte Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine faunistische Kartierung liegt nicht
VOor.

In den Gehdlzen der angrenzenden Hausgarten kdénnen europaische Vogelarten wie die landesweit
verbreiteten und ungeféahrdeten Arten Amseln, Meisen und Rotkehlchen briten.

Im offenen Griinland sind Brutvorkommen der Schafstelze nicht auszuschlielen. An den Gebauden
kénnten Bachstelzen, Hausrotschwanz oder Mauersegler briten.

Holz- und Reisighaufen, die als Verstecke fur Kleintiere wie Kaninchen, Westigel oder Reptilien ge-
eignet sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden. In den Liicken der Lesesteine auf dem Nachbar-
grundstlck konnten Kleintiere vorkommen oder uberwintern. Diese Mauer wird vorhabenbedingt
nicht entfernt.

Konkrete Hinweise auf Reptilienarten liegen nicht vor und haben sich aus der Artenabfrage zum
Artenschutz-Fachbeitrag der Stufe | nicht ergeben (TKP 2026, s. a. Kap. 6). Im Plangebiet sind keine
geeigneten Lebensraume fir Reptilien mit Sonnplatzen oder Versteckmdglichkeiten vorhanden.

Fur das Teilschutzgut Tiere im Bereich des allgemeinen Artenschutzes liegen allgemeine Lebens-
raumstrukturen und -funktionen im Plangebiet und in einem Umfeld von 50 m zum Plangebiet vor.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass Brutvdgel einen artspezifischen Abstand zu Stérbereichen innerhalb
der Siedlung einhalten. Die zu erwartenden ubiquitaren Arten zeigen meist eine sehr geringe Flucht-
distanz von 5 bis 10 m (vgl. a. GASSNER et al. 2010). Bauzeitliche Stérungen und dadurch bedingte
Gelege- und Individuenverluste allerdings nicht auszuschlief3en, sollte der Baubeginn in der allge-
meinen Brutzeit zwischen dem 1. Marz und 30. September liegen und Végel innerhalb der Flucht-
distanz in den angrenzenden Gehdlzen briten. Aufgrund der Anpassungsfahigkeit und der allge-
meinen Verbreitung der Arten sind anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen nicht zu erwarten.

Von der Planung sind negative Auswirkungen fur das Teilschutzgut ,Tiere* durch baubedingte Aus-
wirkungen zu erwarten.

4.1.2 Teilschutzgut Pflanzen

Die Bestandskartierung in einem Umfeld von 50 m zum Plangebiet erfolgt entsprechend der ,Me-
thode zur dkologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen® (LUDWIG 1991). Die Bio-
toptypen sind in der beiliegenden Karte des integrierten Landschaftspflegerischen Fachbeitrags ab-
gebildet.

Das kartierte Gebiet teilt sich in zwei Nutzungsraume. Noérdlich des Plangebiete liegt der Siedlungs-
bereich mit Gebauden (HY1_G), versiegelten Hofflachen und Stellplatzflichen (HY1) sowie mit
Hausgarten ohne oder mit geringem Geholzbestand (HJ5).
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Daran schliefen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Dazu zahlen Fettwiesen (EA2) und
Fettweiden (EA31) sowie intensiv genutzte Ackerflachen ohne Wildkrautfluren (HAO).

Die Siedlung und die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden eingefasst oder gegliedert von
Geholzflachen. Dazu zahlen Baumhecken mit berwiegend standorttypischen Geholzen mit mittle-
rem Baumholz (BF32), Einzelbaume standorttypischen Gehdlzen mit geringem Baumholz (BF31)
innerhalb von Sdumen (HH7) sowie freiwachsende Hecken aus Uberwiegend standorttypischen Ge-
hélzen (BB1). Grassdume wachsen entlang der StralRenrander und Grundstlicksgrenzen (HH7).
Eine geschnittene Hecke (BD4) aus Kirsch-Lorbeer (Prunus laurocerasus) grenzt eine Stellplatzfla-
che ein. Randlich der Pferdeweide stehen zwei saulenartige Koniferen (BD41) als markante Baum-

gruppe.

Stralden und Wege sind entweder versiegelt (HY1) oder in Richtung der freien Landschaft geschot-
tert (HY2).

Das Plangebiet schliet unmittelbar an die vorhandene Bebauung an. Es wird im Osten und Stiden
von einer Pferdeweide (EB31) eingefasst. Gehdlze (BB1) sind im Plangebiet, bis auf eine sukzessiv
aufgekommene, strauchartige Sal-Weide (Salix caprea), ein Brombeergestriipp (Rubus fruticosus)
mit einem Rosenstrauch (Rosa spec.), nicht vorhanden.

Die Grasflur (HH7) im Plangebiet bzw. die Flache ist einige Zeit nicht mehr gemaht worden und liegt
brach. Das flachenhafte Vorkommen von Moosen und Gruppen der Wilden Karde (Dipsacus ful-
lonum) lasst abschnittsweise Staunasse durch Verdichtung vermuten. Zur Strafde hin liegt eine ge-
schotterte Flache (HY2), die als Stellplatzflache genutzt wird. Die Stral3e im Plangebiet ist asphaltiert
(HY1).

Zur Darstellung der dkologischen Wertigkeit werden den oben genannten Biotoptypen nach LUD-
WIG (1991) 6kologische Biotopwerte zugeordnet. Dabei bedeuten im Sinne einer Verbalisierung der
Punktzahlen:

Tabelle 3: Okologische Wertigkeit der Biotoptypen

Okologischer | Bewertung

Biotopwert

0 Keine / ohne 6kologische Wertigkeit
1-6 Sehr geringe 6kologische Wertigkeit
7-12 Geringe 6kologische Wertigkeit
13-18 Mittlere 6kologische Wertigkeit
19-24 Hohe 6kologische Wertigkeit
25-30 Sehr hohe 6kologische Wertigkeit

Die nachfolgende Abbildung 10 stellt die Verteilung der 6kologischen Wertigkeit im Plangebiet und
im kartierten Bereich dar.
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Keine 6kologische Wertigkeit haben die vollversiegelten Flachen wie Gebaude (HY1_G) oder Stra-
Ren (HY1). Eine sehr geringe 6kologische Wertigkeit ist den geschotterten Flachen (HY2) sowie der
Ackerflache (HAO) und den Hausgarten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (HJ5) zuzuordnen.

Eine geringe 0kologische Wertigkeit haben die intensiv genutzten Fettwiesen (EA31), die Fettweide
(EB31), der geschnittenen Hecke mit standortfremden Gehdlzen (BD4), der Grasflur (HH7) und die
Einzelbaume und Baumgruppen mit standorttypischen Gehdlzen mit geringem Baumholz (BF31)
sowie die Baumgruppe mit standortfremden Gehdlzen mit geringem Baumholz (BF41). Eine mittlere
Okologische Wertigkeit ist den Strauchhecken mit standorttypischen Geholzen zuzuordnen (BB1)
sowie den Baumhecken (BD52) und Baumgruppen (BF32) mit standorttypischen Gehoélzen und mit
mittlerem Baumbholz.

Biotoptypen mit einer hohen oder sehr hohen dkologischen Wertigkeit kommen im Plangebiet und
Untersuchungsgebiet von 50 m um das Plangebiet herum nicht vor.
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Erlauterung der Codes s. Text. Quelle: Amtliche Basiskarte, Geobasis.NRW 2026, bearbeitet, unmalstablich.

Abbildung 12: Okologische Wertigkeit der Biotoptypen im Plangebiet und im Untersuchungsgebiet

TARI-KIRSCH PLANUNGSDIENSTE Stand: 17.09.2026 32



STADT OVERATH - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 166 ,,An der Sonne“
TEIL Il: Umweltbericht mit integriertem LPF

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Das Plangebiet lag bis 2013 auf dem Betriebsgelande einer nicht genehmigten Zimmerei (GEO-
PORTAL.NRW 2026). Die baulichen Anlagen wurden rickgebaut.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne“ kommt es daher in einer
GroRenordnung von 452 m? zu einem Verlust einer Grasflur (HH7) und zu einem Verlust von 29 m?
standorttypischer Straucher (BB1). Die Ubrigen Flachen sind versiegelt oder geschottert.

317 m? sind als Hausgarten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (HJ5) geplant. Die asphaltierte
Stralde (HY1) bleibt im Bestand auf 110 m? erhalten.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass wahrend der Bauphase angrenzende Gehdlzbestande beschadigt
werden.

Es werden keine Biotoptypen in Anspruch genommen, die gemal der Eingriffsregelung § 15
BNatSchG nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme ist innerhalb des Plangebietes durch die Baugrenzen
auf das notwendige Mal} reduziert.

Von der Planung sind negative Auswirkungen firr das Teilschutzgut ,Pflanzen” zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
erheblicher Umweltauswirkungen

Negative Auswirkungen auf Tierarten bzw. Tiergruppen im Rahmen der Eingriffsregelung kénnen
durch eine allgemeine Bauzeitenregelung zum Entfernen der Gehdlze vermieden werden. Die Mal3-
nahmen sind im integrierten Landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschrieben.

Der erforderliche landschaftsrechtliche Ausgleich wird im integrierten Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ebenfalls beschrieben.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne® wird darlber hinaus festgesetzt, dass
die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen als Vegetationsflachen zu gestalten und dauerhaft zu er-
halten sind. Die Flachen sind mit den ,traditionellen Gestaltungselementen® wie z. B. Einzelbaum-
pflanzungen, Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten sowie Ansaatflachen mit Grasern und
Krautern zu begrinen. Dabei sind insgesamt 20 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache mit
einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Eine geschnittene Laubholzhecke friedet das Grundstiick
ein. Davon ausgenommen sind Zugange, Zufahrten und Stellplatze.

AbschlieBende Bewertung

Zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich kein Risiko erkennen, welches der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 166 der Stadt Overath "An der Sonne" entgegensteht. Unter der Bericksichtigung der
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oben genannten MalRnahmen ist von keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
»riere, Pflanzen, biologische Vielfalt" auszugehen.

4.2 Schutzgut Flache

Der Uberwiegende Teil der beanspruchten Flache ist eine Grasflur mit einem sukzessiv entstande-
nen Brombeergestripp. Das ehemalige, nicht genehmigte Gebaude auf der Flache wurde zuriick-
gebaut. Die anthropogenen Einflusse auf dem unbebauten Grundstick sind zurzeit als geringfugig
bis mittel einzustufen. Die mittlere Einstufung wird fur die geschotterte Stellplatzflache am westlichen
Grundstiicksrand begrindet.

Siedlungsbedingte Einflusse sind darlber hinaus insgesamt bislang lediglich Uber die randlich gele-
genen Hausgarten zu erwarten. Das angrenzende Offenland wird landwirtschaftlich genutzt. Auch
hier sind geringfiigige bis mittlere anthropogene Auswirkungen zu erwarten.

Die geplante Zuwegung erfolgt liber StralRe ,An der Sonne“. Die anthropogene Uberformung an der
Stralde durch Versiegelung und Verkehr im Bestand sind hier als hoch zu betrachten.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die geplante Bebauung wird die zurzeit als geringfligig einzustufende anthropogene Nutzung
der Grasflur mit Sukzessionsgehdlzen in eine intensive anthropogene Nutzung Uberformt. Fur die
Flachen der vorhandenen Strale ,An der Sonne“ werden sich keine Anderungen in der Intensitat
ergeben, die eine Hoherstufung rechtfertigen.

Die geplante Wohnbebauung fiigt sich randlich in die nérdlich angrenzende anthropogene Nutzung
ein.

Von der Planung sind teilweise negative Auswirkungen fur das Schutzgut ,Flache” zu erwarten.
MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

erheblicher Umweltauswirkungen

Im Rahmen des integrierten Landschaftspflegerischen Fachbeitrags kénnen landschaftspflegeri-
sche MalRnahmen multifunktional vorgesehen werden, die eine Extensivierung anthropogener Ein-
flisse auf den Mallnahmenflachen bewirken.

AbschlieBende Bewertung

Zum jetzigen Zeitpunkt Iasst sich kein Risiko erkennen, welches der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 166 der Stadt Overath "An der Sonne" entgegensteht. Unter der Berlcksichtigung der
oben genannten MalRnahmen ist von keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
,Flache“ auszugehen.

4.3 Schutzgut Boden

Das Plangebiet lag bis 2013 auf dem Betriebsgelande einer nicht genehmigten Zimmerei (Histori-
sche Luftbilder, GEOPORTAL.NRW 2026). Die baulichen Anlagen wurden riickgebaut. Im Zuge
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dessen ist davon auszugehen, dass das natlrliche Bodengeflige gestort ist, worauf die staunasse-
anzeigenden Pflanzen hinweisen (s. a. Kap. 4.1.2).

4.3.1 Bodenkarte

Gemal der Bodenkarte NRW im Mal3stab 1: 50.000 liegen im Plangebiet zwei Bodentypen mit einer
fachlichen Bewertung vor (s. Abb. 13). Fur die nachfolgende Beurteilung werden die Beschreibung
der Abfrage aus der Bodenkarte und der Bodenschutz-Fachbeitrag des Geologischen Dienstes zur
Bodenkarte 1 : 50.000 herangezogen (GD 2018).

Im Plangebiet hat sich Braunerde im Westen (L5108 _B331) und Parabraunerde (L5108 _B341 im
Osten entwickelt. Alle anderen Bodentypen wie der Braunerde-Gley und die Pseudogley-Braunerde
liegen aufRerhalb des Plangebietes und sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Braunerde (L5108_B331)
Das westliche Plangebiet liegt im Bereich einer Braunerde (L5108 B331), die sich aus schluffigem
Lehm gebildet hat.

Kriterium Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Es liegen keine Hinweise auf Boden mit einer hohen oder sehr hohen Funktionserfiillung als Archiv
der Natur und Kulturgeschichte im Plangebiet vor.

Biotopentwicklungspotenzial flir Extremstandorte
Es liegen keine Hinweise flr einen Boden mit hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspo-
tenzial fur Extremstandorte vor.

Regler- und Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit
Bdden mit einer hohen Regler- und Pufferfunktion / hohen natlrlichen Bodenfruchtbarkeit kommen
im Plangebiet nicht vor.

Der betrachtete Bereich liegt im Bereich einer Grunlandnutzung. Der Boden besitzt eine mittlere
gesattigte Wasserleitfahigkeit, eine mittlere Kationenaustauschkapazitat und insgesamt eine mittlere
Bodenwertzahl von 35 bis 55.

Die effektive Durchwurzelungstiefe ist mittel. Grundwasser und Staundsse sind nicht vorhanden.
Das Denitrifikationspotenzial wird als extrem gering eingestuft. Die Luftkapazitat ist gering.

Der Boden ist aus bodenkundlicher Sicht fur Weidenutzung und Ackernutzung geeignet.

Reglerfunktion fur den Wasserhaushalt im 2-m-Raum (Bezugstiefe der Bodenkarte 1:50.000)
Ein Boden mit hoher Reglerfunktion fur den Wasserhaushalt im 2-m-Raum kommt nicht vor. Die
nachfolgenden Werte beziehen sich auf die Bezugstiefe der Angaben in der Bodenkarte 1:50.000.

Der Braunerde im Plangebiet wird eine mittlere Feldkapazitat und eine mittlere nutzbare Feldkapa-
zitat zugeordnet.
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Abbildung 13: Hauptbodenarten im Plangebiet und Untersuchungsgebiet

Funktion fur den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke

Bei der anstehenden Braunerde handelt es sich aufgrund der Grund-/Stauwasserverhaltnisse um
keine Kohlenstoffsenken oder Kohlenstoffspeicher gemaf den Kriterien der Karte der Schutzwiirdi-
gen Bdden (GD 2018).
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Empfindlichkeit des Bodens gegeniber Baumalknahmen

Die Braunerde hat eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit. Der Boden ist fir eine Versickerung
ungeeignet. Eine Bewirtschaftung ber eine gedrosselte Ableitung innerhalb eines Mulden-Rigolen-
Systems ist mdglich. Der Boden ist bis 2 m nicht oder nur extrem schwer grabbar.

Parabraunerde (L5108_B341)
Das o6stliche Plangebiet liegt im Bereich einer Parabraunerde (L5108 B341), die sich aus schluffi-
gem Lehm gebildet hat.

Kriterium Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Es liegen keine Hinweise auf Boden mit einer hohen oder sehr hohen Funktionserfullung als Archiv
der Natur und Kulturgeschichte im Plangebiet vor.

Biotopentwicklungspotenzial flir Extremstandorte
Es liegen keine Hinweise flr einen Boden mit hoher Funktionserflllung als Biotopentwicklungspo-
tenzial fur Extremstandorte vor.

Regler- und Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit
Es handelt sich im dstlichen Plangebiet um fruchtbare Béden mit sehr hoher Funktionserfullung, mit
Regelungs- und Pufferfunktion sowie mit nattrlicher Bodenfruchtbarkeit.

Der betrachtete Bereich liegt im Bereich einer Grunlandnutzung. Der Boden besitzt eine mittlere
gesattigte Wasserleitfahigkeit, eine hohe Kationenaustauschkapazitat und insgesamt eine hohe Bo-
denwertzahl von 50 bis 70.

Die effektive Durchwurzelungstiefe ist sehr hoch. Grundwasser und Staunasse sind nicht vorhan-
den. Das Denitrifikationspotenzial wird als extrem gering eingestuft. Die Luftkapazitat ist mittel.

Der Boden ist aus bodenkundlicher Sicht fur Weidenutzung und Ackernutzung geeignet.

Reglerfunktion fur den Wasserhaushalt im 2-m-Raum (Bezugstiefe der Bodenkarte 1:50.000)
Ein Boden mit hoher Reglerfunktion fur den Wasserhaushalt im 2-m-Raum kommt nicht vor. Die
nachfolgenden Werte beziehen sich auf die Bezugstiefe der Angaben in der Bodenkarte 1:50.000.

Der Parabraunerde im Plangebiet wird eine hohe Feldkapazitat und eine hohe nutzbare Feldkapa-
zitat zugeordnet.

Funktion fur den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke

Bei der anstehenden Parabraunerde handelt es sich aufgrund der Grund-/Stauwasserverhaltnisse
um keine Kohlenstoffsenken oder Kohlenstoffspeicher gemaf den Kriterien der Karte der Schutz-
wirdigen Béden (GD 2018).

Empfindlichkeit des Bodens gegenuber BaumaRnahmen

Die Parabraunerde hat eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit. Der Boden ist flir eine Versicke-
rung ungeeignet. Eine Bewirtschaftung Uber eine gedrosselte Ableitung innerhalb eines Mulden-
Rigolen-Systems ist moglich. Der Boden ist bis 1 m mittel grabbar und zwischen 1 und 2 m nicht
oder nur extrem schwer grabbar.
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4.3.2 Gutachterliche Stellungnahme von GEOCONSULT

Das Biro GEOCONSULT (2025) hat auf dem Plangrundstick die Mdglichkeit der Niederschlags-
versickerung Uberprift. Dabei wurden zwei Bodenprofile auf der dstlichen Grundstiicksflache ent-
nommen.

Unter dem 20 cm starken Oberboden reichen Aufflllungen bis 1,60 und 1,70 m Tiefe. Es schlie3t
Verwitterungston bis 2,80 und 3,30 m Tiefe an. Es folgt verwitterter Sandstein.

Die Aufflullungen in den Profilen weisen auf das unter Kapitel 4.3. benannte, gestorte, natlrliche
Bodengeflge hin.

4.3.3 Sonstige Hinweise

Bergbau

Hinweise zum Bergbau liegen nicht vor.

Altlasten
Hinweise zu Altlasten liegen nicht vor.
Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Verwirklichung des B-Plans Nr. 166 ,An der Sonne“ kommt es in einer Gréflenordnung
von 211 m? zu einer Neuversiegelung von unversiegeltem Boden. In diesem Bereich gehen die Bo-
denfunktionen wie die Regler- und Pufferfunktion sowie die Funktion der Wasserspeicherung und -
versickerung und die Bodenfruchtbarkeit dauerhaft verloren.

Der Eingriff in den unversiegelten Boden ist als erheblich anzusehen. Von der Planung sind negative
Auswirkungen fur das Schutzgut ,Boden“ zu erwarten.

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme wird auf das notwendige Mal} reduziert. Erhebliche
Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus sind nicht zu erwarten.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
erheblicher Umweltauswirkungen

Die Flacheninanspruchnahme wird auf das erforderliche Maf3 begrenzt. Wahrend der Bauphase sind
die Vorgaben zum Bodenschutz wie die Sicherung und der Wiedereinbau des Bodens und der
Schutz des Bodens vor Verdichtung gemaR 18915, DIN 19639 und DIN 19731 einzuhalten. Die
Vorgaben und Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung werden beachtet.

Im Rahmen des integrierten Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird der erforderliche kompen-
satorische Ausgleich fir den Eingriff in den Boden gem. den Vorgaben aus dem Bewertungsverfah-
ren Boden - Modell ,Oberberg“ ermittelt bzw. beurteilt.

TARI-KIRSCH PLANUNGSDIENSTE Stand: 17.09.2026 38



STADT OVERATH - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 166 ,,An der Sonne“
TEIL Il: Umweltbericht mit integriertem LPF

Zur Vermeidung von Eingriffen in mdgliche Bodendenkmale im Plangebiet wird im Bebauungsplan
auf die zustandigen Stellen fir den Denkmalschutz hingewiesen.

AbschlieBende Bewertung

Zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich kein Risiko erkennen, welches der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 166 ,An der Sonne” der Stadt Overath entgegensteht. Unter der Beriicksichtigung der oben
genannten Malinahmen ist von keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Bo-
den“ auszugehen.

4.4 Schutzgut Wasser

4.4.1 Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
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Rote Umgrenzung: Plangebiet. Blaue Umgrenzung: Untersuchungsgebiet Plangebiet. Quelle: ELWAS 2026,
unmalfstablich, bearbeitet.

Abbildung 14: Oberflachengewasser und Lage des Plangebietes
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Das Plangebiet liegt auf einer Wasserscheide. Die FlieRgewasser bzw. Quellbache im Untersu-
chungsgebiet und angrenzend dazu entwassern entweder in Richtung Nordwesten zur Agger oder
in Richtung Sudosten zum Naafbach. Die Quellhorizonte liegen mit rund 215 mNN unterhalb des
Plangebietes in mindestens rund 110 m Entfernung.

Das Plangebiet liegt aullerhalb von Hochwasserrisikobereichen und in keinem gesetzlich festge-
setzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet.

4.4.2 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Grundwasserkdrpers 272_07 ,Rechtsrheinisches Schie-
fergebirge - Agger“. Dabei handelt es sich um einen Kluftgrundwasserleiter. Der mengenmafige
Zustand wird im 3. Monitoringzyklus (2013 — 2018) als ,gut” bewertet (ELWAS 2025).

Die Versickerungseignung der Braunerde und Parabraunerde im Plangebiet wird gemal Bodenkarte
1:50.000 als ungeeignet eingeschatzt (s. Kapt. 4.3.1). Es ist eine Bewirtschaftung mit gedrosselter
Ableitung - VSA, Mulden-Rigolen-Systeme — mdglich.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die anlagebedingte Flachenin-
anspruchnahme wird auf das notwendige Mal} reduziert. Erhebliche Auswirkungen Uber das Plan-
gebiet hinaus sind nicht zu erwarten.

Durch die Verwirklichung des B-Plans Nr. 166 ,,An der Sonne“ kommt es in einer Gréf3enordnung
von 211 m? zu einer Neuversiegelung von bislang unversiegelten Boden. In diesem Bereich gehen
die Funktionen der naturlichen Wasserspeicherung und -versickerung dauerhaft verloren.

Der Eingriff in den bislang unversiegelten Boden ist als erheblich anzusehen. Von der Planung sind
negative Auswirkungen fur das Schutzgut ,Wasser®, Teilschutzgut ,Grundwasser” zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
erheblicher Umweltauswirkungen

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme wird auf das notwendige Mal} reduziert. Im B-Plan
Nr. 166 ,An der Sonne* wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser auf dem Grundstick durch
geeignete Mallnahmen (z.B. Kieskorper-Rigole) zur Versickerung zu bringen ist. Hierzu ist ein "An-
trag auf Einleitung von Niederschlagswasser" beim Rheinisch-Bergischen Kreis einzuholen.

Die nicht zur GRZ | (GRZ 0,4 ohne Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) gehdrigen Flachen sind
ohne die Verwendung von Schotter, Rindenmulch und sonstigen Befestigungen als Grinflache zu
gestalten. Davon ausgenommen sind Zugange, Zufahrten und Stellplatze.

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als Vegetationsflachen zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind mit den ,traditionellen Gestaltungselementen® wie z. B. Einzelbaumpflan-
zungen, Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten sowie Ansaatflachen mit Grasern und Krautern
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zu begrunen. Die Bepflanzungen beginstigen die Lockerung des Bodens und das AbflieRen von
Niederschlagswasser.

Im Plangebiet kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf die notwendige
planerische Bericksichtigung von Flielwegen wird vorsorglich hingewiesen.

AbschlieBende Bewertung

Zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich kein Risiko erkennen, welches der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 166 ,An der Sonne*“ der Stadt Overath entgegensteht. Unter der Bertlicksichtigung der oben
genannten MalRnahmen ist von keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Bo-
den“ auszugehen.

4.5 Schutzguter Luft und Klima

Unter Klimatopen versteht man raumliche Einheiten, die mikroklimatisch einheitliche Gegebenheiten
bzgl. der Parameter Flachennutzung, Bebauungsdichte, Versiegelungsgrad, Oberflachenstruktur,
Relief und Vegetationsart aufweisen.

Laut dem Klimaatlas des LANUK (2026) zahlt das Plangebiet zu dem Klimatop ,Vorstadtklima®, wel-
ches die Siedlungsflachen im Untersuchungsgebiet pragt. Das ,Klima innerstadtischer Griinflachen®
findet sich in Randlagen der Siedlungsflachen und ortlich auch im Bereich von Freiflachen.

Die Waldflachen werden vom ,Waldklima“ bestimmt. Der Kreisverkehr in der Straf3e ,,An der Sonne*
im Untersuchungsgebiet wird als ein ,,offenes Gewerbe-/Industrieklima“ eingestuft.

Das Plangebiet und die angrenzenden Siedlungsflachen sowie die Freiflachen im Zusammenhang
mit der Siedlung besitzen eine ,wenig guinstige thermische Situation (LANUK 2026). Den Siedlungs-
flachen nordlich der Strale ,An der Sonne® wird eine ,glnstige thermische Situation zugeordnet
(ebd.). Diese unterschiedlichen Einstufungen der thermischen Situationen wechseln sich im Unter-
suchungsgebiet fir die Siedlungsflachen ab. Die umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
besitzen eine ,geringe thermische Ausgleichsfunktion“. Den Waldflachen im Untersuchungsgebiet
wird eine ,hohe thermische Ausgleichsfunktion“ zugeordnet.

Im Plangebiet und in den angrenzenden Siedlungsflachen sowie in den Freiflachen im Zusammen-
hang mit der Siedlung liegt tagsiiber eine extreme ,physiologische Aquivalenttemperatur® (PET) von
Uber 41° C vor. Gleiches gilt fur die angrenzenden Offenlandflachen sudlich der Stral’e ,,An der
Sonne* sowie die westlich des Plangebietes liegende Hoflage. Die Siedlung nérdlich der StralRe ,An
der Sonne* und die tbrigen Siedlungsflachen hingegen besitzen eine lediglich ,starke“ PET von >29
bis 35 °C (ebd.).

Die ubrigen Flachen liegen im Bereich einer starken bis schwachen PET.

Nachts ist der Kaltluftvolumenstrom (KVS) in sudwestlicher Richtung mit von > 300 bis 2.700 m®/s
im mittleren bis hohen Bereich im Untersuchungsgebiet. In der gesamten Siedlungslage findet keine
nachtliche Uberwarmung statt (ebd.).
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Klimaatlas NRW 2025, unmafstablich, bearbeitet.

Abbildung 15: Klimatope im Untersuchungsgebiet

In der Gesamtbetrachtung handelt es sich dem Fachinformationssystem nach beim Plangebiet nicht
um einen Klimawandelvorsorgebereich. Das sind thermisch besonders belastete Bereiche, die durch
einen klimawandelbedingten Temperaturanstieg in die jeweils héchste oder zweithdchste Belas-
tungsklasse aufsteigen wirden. Demnach sind keine MalRnahmen zur Verbesserung der thermi-
schen Situation notwendig.

Auf Kreisebene gibt es das Klimaanpassungskonzept des Rheinisch-Bergischen Kreises.
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Verwirklichung des B-Plans Nr. 166 ,An der Sonne“ kdnnen bauzeitbedingte, voriberge-
hende Emissionen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen und Baustellenbetrieb, u. a. durch Abgase,
Staub und Baularm auftreten.

Die anlagebedingte Zunahme versiegelter Flachen durch den Bebauungsplan bewirkt einen Verlust
von Flachen auf rund 211 m? mit einer wenig gunstigen thermischen Situation. Bezogen auf das
groRraumige Klimatop ,Vorstadtklima“ werden keine Anderungen zutreffen. Es ist aber wahrschein-
lich, dass sich drtlich die kleinklimatische Situation verschlechtert. Die Auswirkungen sind daher als
lokal, aber erheblich anzusehen.

Es kommt durch die Neuversiegelung zu einer Standorterwarmung und zu verminderten Verduns-
tungseffekten. Es verringern sich die Flachen, die zur Versickerung von Niederschlagen zu Verfu-
gung stehen, welches besonders bei Starkregenereignissen als problematisch anzusehen ist.

Es kommt zu keiner Inanspruchnahme eines Klima-Vorsorgebereichs.

Die geplante Bebauung mit einem Wohngebaude wird zu keiner erheblichen Zunahme des PKW-
Verkehrs fuhren. Der Verkehr wird sich sehr geringfiigig entsprechend der Nutzung als Wohnge-
baude erhdhen.

Fir das Schutzgut ,Luft und Klima*“ sind teilweise negative Auswirkungen zu erwarten.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
erheblicher Umweltauswirkungen

In den Festsetzungen zum B-Plan Nr. 166 ,An der Sonne” sind Vorgaben zur gartnerischen Gestal-
tung und zur Pflanzung von Gehdlzen vorgesehen, die sich positiv auf das Kleinklima auswirken.

Dem Schutzgut Klima wird auch dahingehend Rechnung getragen, dass die Anforderungen an den
Klimaschutz durch Malinahmen nach dem neuesten Stand der Technik (z.B. durch das Gebau-
deenergiegesetz) im Baugenehmigungsverfahren eingehalten werden.

Potenzielle Beeintrachtigungen durch bauzeitbedingte, voribergehende Emissionen durch ein er-
héhtes Verkehrsaufkommen und den Baustellenbetrieb, u. a. durch Abgase, Staub und Baularm
sind nicht vermeidbar. Angepasste zeitliche Bauablaufe, die im Rahmen der Bauplanung vor Bau-
beginn festgelegt werden, kdnnen eine Vermeidung, Verringerung und Verringerung bis unter die
Erheblichkeitsschwelle bewirken.

Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme ist auf das notwendige Mal} reduziert. Eine Versie-
gelung uber die Grundflachenzahl GRZ 0,4 ist nicht zulassig. Somit wird die Versiegelung auf das
notwendige Mal} beschrankt.
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Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick durch geeignete Malnahmen (z.B. Kieskorper-
Rigole) zur Versickerung zu bringen. Hierzu ist ein "Antrag auf Einleitung von Niederschlagswasser"
beim Rheinisch-Bergischen Kreis einzuholen.

Als weitere Malinahmen, die lokale Hitzebelastung auch langfristig zu reduzieren und/oder zu eine
Kldhlung von Gebauden und der umliegenden AulRenflachen zu erreichen, werden folgende Hin-
weise gegeben:

o Aulenliegender Sonnenschutz zur Verschattung von Fenstern (z. B. durch Jalousien,
Rollldden, Markisen) ,

e Verschattung von Aufenthaltsbereichen im Freien (z. B. durch Sonnensegel),

¢ Verwendung von hellen Oberflachenmaterialien am Gebaude und versiegelten Freifla-
chen,

¢ Flachige und dauerhaft zu erhaltende Dachbegriinung,

e Fassadenbegrinungen,

e Begrunung von unbebauten Flachen, Pflanzung von Baumen als natlrliche Verschat-
tung vor Fenstern und Fassaden.

AbschlieBende Bewertung

Zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich kein Risiko erkennen, welches der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 166 ,An der Sonne* der Stadt Overath entgegensteht. Unter der Berticksichtigung der oben
genannten Malinahmen ist von keinen erheblichen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut ,Luft
und Klima“ auszugehen.

4.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt randlich einer Siedlung und fligt sich optisch in die umgebende, durch Griinland
gepragte Landschaft ein. Den Siedlungsrand definiert eine Kirsch-Lorbeerhecke auf einer durch Na-
tursteine befestigten Boschung. Landschaftstypische Elemente wie Weidezaune und Hecken glie-
dern den offenen Landschaftsraum. Die Bachtaler bzw. die Quellhorizonte sind Uber die begleiten-
den Gehdlze erfahrbar. Sichtbeziehungen zum Plangebiet sind von der freien Landschaft im Siden
und Westen vorhanden. Im Osten werden die Sichtbeziehungen durch strukturierende Gehdlze ver-
stellt. Von Norden ist das Plangebiet durch die sichtverstellende Siedlung nicht einsehbar.
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Abbildung 17: Blick vom Plangebiet in Richtung Stidwesten

TARI-KIRSCH PLANUNGSDIENSTE Stand: 17.09.2026 45



STADT OVERATH - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 166 ,An der Sonne“
TEIL Il: Umweltbericht mit integriertem LPF

Abbildung 18: Siedlungsrand im Studwesten

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraumes LR-VIa-009 ,Bergische Hochfla-
chen®. Dem Landschaftsraum wird eine ,mittlere Bedeutung“ zugeordnet (s. Abb. 19). Die sich von
Huckeswagen-Wipperfurth im Norden bis nach Rdésrath-Overath-Engelskirchen im Sdden erstre-
ckenden Bergischen Hochflachen sind der zentrale Landschaftstyp des Bergischen Landes. Der
durch das dichte Gewassernetz von Dhiinn, Silz, Agger und ihrer Nebenbache in zahlreiche einzel-
nen Hochflachen zerschnittene Landschaftsraum steigt von den rheintal-nahen Bergischen Heide-
terrassen im Westen mit Héhen von unter 200 m Ub. NN bis auf knapp unter 400 m tb. NN im Osten
an.
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Abbildung 19: Landschaftsbildeinheiten

Bewaldete Hangzonen und grunlandwirtschaftlich genutzte Hochflachen im steten und ausgewoge-
nen Wechsel, durchsetzt von kleinen Streusiedlungen, sind typisch fir das Bild der Bergischen
Hochflachen. Die gréReren Ortschaften liegen traditionell in den Talrdumen. Stellenweise, insbeson-
dere im Tal der Agger, wachsen sie zu einem Siedlungsband zusammen. Die Walder besitzen noch
einen hohen Laubwaldanteil. Die ehemals weit verbreitete Nutzung als Stockauschlagswald hat die
ausschlagskraftigen Eichen und Birken gefordert. Das naturraumtypische wintermilde Klima férdert
die Verbreitung des llex, der als immergriner Strauch und Halbbaum 6rtlich das Waldbild pragt.

Die Bergischen Hochflachen als zentrale Landschaft des Bergischen Landes haben die Erholungs-
bedulrfnisse der Menschen in den angrenzenden Ballungsraumen von Kdéln- Leverkusen, Bergisch-
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Gladbach und Remscheid-Solingen-Wuppertal zu erflllen. Sie bilden die Kernlandschaft des grof3-
flachigen Naturparks Bergisches Land, beliebt insbesondere fur die Wochenend- und Kurzzeiterho-
lung. Der Landschaftsraum enthalt larmarme Erholungsraume mit dem Larmwert < 50 dB (A).

Die Region der Bergischen Hochflachen profiliert sich zunehmend als wertvoller 6kologischer Aus-
gleichsraum und als landlicher Erlebnisraum mit hoher Identitat fir die angrenzenden rheinischen
und bergischen Ballungsraume. Neben der Produktion "klassischer" Guter der Land- und Forstwirt-
schaft in nachhaltiger Wirtschaftsweise befriedigen die Primarnutzungen einen sich entwickelnden
Agro-Tourismus, erhalten Naturerlebnisraume, pflegen das Bild einer harmonischen Kulturland-
schaft und sichern die Naturgiiter Boden und Wasser. Zentrales Elemente dieser 6konomisch und
Okologisch nachhaltigen Landnutzungsstrategie ist die relativ extensive Nutzung der Grinlandtaler
unter Erhalt von Feuchtgrunland unterschiedlicher Nahrstoffstufen. Nach Zuricknahme von Bewirt-
schaftungsgrenzen erhalten die FlieRgewasser Raum flr eine naturliche Entwicklung. Die Hangwal-
der werden naturnah bewirtschaftet unter Verzicht von Fichte und Kahlschlag. Nadelgeholze werden
aus den Quell- und Auenrdumen entfernt, bachbegleitende Erlenwalder sensibel boden- und gewas-
serschonend bewirtschaftet. SGume und Kleingehdlze bereichern die offene Feldflur. Die Ortsrander
werden harmonisch eingegrunt, vorzugsweise mit regionaltypischen Obstbaumsorten.

Als Zielmalinahmen werden formuliert:
Die Bauleitplanung erfolgt flachenschonend und landschaftsbetont durch:

- Forderung einer flachensparsamen Bebauung in landschaftlich angepasster Architektur,
- weitestgehender Verzicht der Bebauung von Talrdumen,
- Eingrinung stabiler Ortsrander mit landschaftstypischen Elementen wie Obstweiden.

Die Forstwirtschaft folgt den Prinzipien des naturnahen Waldbaus unter Beachtung tradierter Wald-
bilder und Wald-Lebensraume. Dies beinhaltet insbesondere:

- Umwandlung von Nadelholzbestanden in Laub-, Laubmisch- und Laub-Nadelmischwald mit
den dominierenden Hauptbaumarten Rotbuche und (Stiel-, Trauben-)Eiche.

- Der naturlichen Waldverjungung wird Prioritat eingeraumt vor anthropogenen Anpflanzungen
und Ansaaten.

- Generell wird die Umtriebszeit in den Waldern erh6éht und ein Mindestanteil von Altbaumen
und Totholz in der Flache belassen.

- Die Holzgewinnung erfolgt kleinflachig, auf Kahlschlag wird verzichtet.

Okologische Optimierung des FlieRgewassersystems durch:

- Entfernung von Fichtenriegel aus den Talern bzw. Umbau in naturnahe Feuchtwalder durch
Stark-Durchforstung,

- Renaturierung von Fischteichen,

- Schaffung eines dauerhaft ungenutzten bzw. nur extensiv genutzten Gewasserrandstreifens,

- Entfernung bzw. Umgestaltung von Bauwerken, die als Wanderungsbarrieren wirken.
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Sicherung und Entwicklung einer reizvollen und vielfaltigen Kulturlandschaft durch:

- Schaffung und Pflege von Klein- und Saumbiotopen,
- Foérderung naturschutzkonformer Wirtschaftsweisen in naturschutzfachlich hochwertigen Le-
bensraumen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung ist ortstypisch und grenzt direkt an die vorhandene Bebauung an. Eine Zer-
siedelung des Landschaftsraumes erfolgt nicht. Der optische Eindruck eines Siedlungsrandes durch
die vorhandene Hecke wird im Nahbereich durch die neue Bebauung verdeckt bzw. entféllt. Durch
die Begriinung des Hausgartens und die Einfriedung des Grundstlicks mit einer geschnittenen Laub-
holzhecke wird der Eindruck neu gestaltet.

In der Fernwirkung bleibt der Eindruck einer landschaftstypischen Streusiedlung erhalten.
Tallagen werden nicht verbaut.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist fir den Nahbereich teilweise als erheblich anzusehen. Von
der Planung sind negative Auswirkungen fir das Schutzgut ,Landschaft zu erwarten.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
erheblicher Umweltauswirkungen

Angepasste zeitliche Bauablaufe, die im Rahmen der Bauplanung vor Baubeginn festgelegt werden,
kdnnen eine Vermeidung der baubedingten Auswirkungen bis unter die Erheblichkeitsschwelle be-
wirken.

Die Flacheninanspruchnahme wird auf ein Mindestmal? reduziert. Durch die festgesetzten Begri-
nungsmalnahmen flgt sich das Neubaugrundstiick in den Bestand ein. Hinsichtlich der Fernwir-
kung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Mit den festzusetzenden Regelungen zu einer angepassten Beleuchtung lassen sich Lichtwirkungen
in die freie Landschaft zu vermindern.

AbschlieBende Bewertung

Zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich kein Risiko erkennen, welches der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 166 ,An der Sonne*“ der Stadt Overath entgegensteht. Unter der Beruicksichtigung der oben
genannten MalRnahmen ist von keinen erheblichen Umweltauswirkungen fur das Schutzgut ,Land-
schaft‘ auszugehen.

4.7 Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt
Wohnumfeld

Die vorliegende Streusiedlung ,Vilshoven® befindet sich an einem o6rtlichen Verkehrsknotenpunkt mit
der Stral’e ,An der Sonne“ sowie der Stral’e ,Vilshoven®, jeweils in Nordost-Slidwest- bzw. in Nord-
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Sidost-Richtung. In der Siedlung finden sich Wohngebaude mit Hofflachen, eine Gastwirtschaft so-
wie kleingewerblich genutzte Gebaude mit unmittelbarem Anschluss an Mahwiesen, Weiden und
Ackerflachen. Die Grundstlicke besitzen Hausgarten, die von Hecken und Zaunen eingefasst sind.

Es ist davon auszugehen, dass der Verkehr Gber die Strallen ,An der Sonne* und ,Vilshoven* mor-
gens und abends durch Pendlerverkehr erhdht ist. Durchgangsverkehr findet lediglich an den beiden
Strallen statt.

Freizeit- und Erholungsnutzung

Es ist davon auszugehen, dass die Hausgarten im Untersuchungsgebiet fur die wohnumfeldbezo-
gene Naherholung genutzt werden. Die Pferdeweide, welche das Plangebiet im Osten und Siden
umfasst, ist dem Freizeitsport zuzuordnen. Das sudliche, westliche und nérdliche Untersuchungs-
gebiet sowie die Streusiedlung mit dem Plangebiet sind an ein Wanderwegenetz angeschlossen (s.
Abb. 21). Das Plangebiet allerdings liegt auRerhalb dieses Wandernetzes.

Abbildung 20: Sitzbank bei den zwei sdulenartigen Koniferen

Sudlich des Plangebietes steht eine Sitzbank an der Stral3e. Diese wird eingefasst von zwei saulen-
artigen Koniferen, die gleichzeitig Schatten und Windschutz bieten. Die Bank steht au3erhalb der
ausgewiesenen Wanderwegen. Hier ist von einer Naherholungsfunktion fir die Anwohner auszuge-
hen.
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Abbildung 21: Touristik- und Freizeitinformationen NRW

Es handelt sich bei den Wanderwegen im Untersuchungsgebiet um Rundwanderwege (rote Linien
und rote Strichlinien). Das Restaurant ,An der Sonne“ befindet sich an dem Verkehrsknotenpunkt
im Untersuchungsgebiet und wird von zwei Wanderwegen tangiert.

Dem Untersuchungsgebiet wird somit eine Bedeutung fur die Freizeit- und Erholungsnutzung sowohl
im Wohnumfeld als auch im Bereich des Tourismus zugeordnet.
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Bauzeitbedingte, voribergehende Emissionen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen und Baustellen-
betrieb, u. a. durch Abgase, Staub und Baularm, kénnen auftreten und eine Beeintrachtigung der
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Erholung im Wohnumfeld bewirken. Hinsichtlich der Baumalnahmen sind daher temporar erhebli-
che Beeintrachtigungen der Erholung im Wohnumfeld zu erwarten. Der Baustellenverkehr insge-
samt kann temporar eine Erhdhung des Stral’enverkehrs tagstber im Untersuchungsgebiet und da-
bei insbesondere auf den Wanderwegen bedeuten.

Anlagebedingt werden keine Flachen beansprucht, die der Funktion ,WWohnen“ dienen. Eine Bedeu-
tung fir die menschliche Gesundheit ist den angrenzenden Hausgarten beizumessen. Diese werden
anlagebedingt nicht beansprucht.

Es ist davon auszugehen, dass eine ordnungsgemalfe Nutzung der geplanten Wohnbebauung er-
folgt. Diese wird sich in die Streusiedlung ,Vilshoven® einfligen. Die verkehrlichen Auswirkungen
sind auf die Stral3e ,An der Sonne* beschrankt. Eine Verlagerung des Verkehrs ist nicht vorgesehen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
erheblicher Umweltauswirkungen

Potenzielle Beeintrachtigungen durch bauzeitbedingte, voribergehende Emissionen durch ein er-
héhtes Verkehrsaufkommen und den Baustellenbetrieb, u. a. durch Abgase, Staub und Baularm
sind nicht vermeidbar. Angepasste zeitliche Bauablaufe, die im Rahmen der Bauplanung vor Bau-
beginn festgelegt werden, kénnen eine Vermeidung, Verringerung und Verringerung bis unter die
Erheblichkeitsschwelle bewirken. Diese zeitlichen Ablaufe sind im Rahmen der Bauzeitenplanung
zu berucksichtigen.

AbschlieBende Bewertung

Zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich kein Risiko erkennen, welches der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 166 ,,An der Sonne® der Stadt Overath entgegensteht. Unter der Berticksichtigung der oben
genannten Malnahmen ist von keinen erheblichen Umweltauswirkungen fir das Schutzgut
»-Mensch einschliel3lich der menschlichen Gesundheit und der Bevdlkerung insgesamt* auszugehen.

4.8 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Gemal § 2 ROG sind Kulturlandschaften zu erhalten und zu entwickeln. In ihren pragenden Merk-
malen und mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern sind historisch gepragte und gewachsene Kultur-
landschaften zu erhalten.

Im B-Plangebiet Nr. 166 ,An der Sonne“ selbst sind keine Baudenkmaler oder Anlagen mit der oben
angeflhrten Auspragung vorhanden. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt zurzeit brach und wird nicht landwirtschaftlich genutzt. Eine Widmung als land-
wirtschaftliche Flache liegt aus den Angaben aus dem Flachennutzungsplan nicht vor (s. Kap. 2.2.3).
Hinweise auf weitere sonstige Sachguter liegen nicht vor.
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Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Eine Beeintrachtigung von Kulturgutern und sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwarten. Der Bebau-
ungsplan wird unmittelbar aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Es sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt. Grundsatzlich kénnten diese vom Vorhaben
wéahrend der BaumalRnahme beschéadigt oder zerstort werden. Eine anlagebedingte Uberformung
ist moglich.

Es sind teilweise negative Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur und sonstige Sachguter” zu er-
warten.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
erheblicher Umweltauswirkungen

Es sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Vorsorglich wird jedoch auf die Anzeigepflicht bei
entdeckten Bodendenkmalen nach § 15 DSchG NW und auf die Regelungen hinsichtlich des Ver-
haltens bei der Entdeckung von Bodendenkmalen nach § 16 DSchG NW hingewiesen.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Overath als Untere Denkmal-
behorde oder das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auenstelle Overath, Gut Eicht-
hal, Eichthal 1, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzlglich zu informieren. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die
Unternehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

AbschlieBende Bewertung

Zum jetzigen Zeitpunkt Iasst sich kein Risiko erkennen, welches der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 166 ,,An der Sonne® der Stadt Overath entgegensteht. Unter der Berticksichtigung der oben
genannten Malinahmen ist von keinen erheblichen Umweltauswirkungen flr das Schutzgut ,Kultur
und sonstige Sachguter® auszugehen.

4.9 Wechselwirkungen

Hinsichtlich der Wechselwirkungen ist insbesondere die biotische Funktion des Bodens zu nennen.
Er dient als Standort fir die Vegetation und als Lebensraum der Bodenfauna. Des Weiteren hat er
eine naturliche Puffer- und Filterfunktion, was sich auf die Qualitat des Grundwassers und das Nahr-
stoffdargebot fir die Vegetation auswirkt. Die Beanspruchung der unversiegelten Flachen bedeutet
ortlich eine Beeintrachtigung von Flora, Fauna und der Grundwasserneubildungsrate. Durch den
Verlust der Vegetation gehen kleinrdumige Funktionen als Lebensraum fir Tiere, kleinklimatische
Funktionen und gestaltende Funktionen fur das Landschaftsbild verloren. Das Landschaftsbild wird
uberformt.

TARI-KIRSCH PLANUNGSDIENSTE Stand: 17.09.2026 53



STADT OVERATH - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 166 ,,An der Sonne“
TEIL Il: Umweltbericht mit integriertem LPF

Bauzeitliche Emissionen sowie betriebsbedingte Auswirkungen sind insbesondere fiir die Schutzgu-
ter ,Luft und Klima®“, ,Landschaft* sowie flr das Schutzgut ,Mensch, einschliellich der menschlichen
Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt” von Relevanz und schutzgutiibergreifend.
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5 Prognose des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfuhrung der
Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung verbleibt die Flache ohne baurechtliche Regelungen. Die Fla-
che wird weiterhin brachliegen. Die vorhandenen Sukzessionsgehdlze werden sich weiter ausbrei-
ten.

Entsprechend ist davon auszugehen, dass sich das Artspektrum der Tier- und Pflanzenwelt veran-
dert. Das Plangebiet wird zunehmend fir Geholzbrter relevant. Eine weitere Veranderung wird das
Auftreten von weiteren geholzbewohnenden Arten aus z. B. den Artengruppen Insekten und Sauge-
tiere sein.
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6 Besonderer Artenschutz

Die Artenschutzprifung ist eine eigenstandige Prifung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zu-
lassung dieses Planvorhabens, die nicht durch andere Prifverfahren ersetzt werden kann (wie z. B.
bei UVS, FFH-Vertraglichkeitsprifung).

Die Artenschutzprifung Stufe | (Vorprifung) erfolgt als Risikoeinschatzung. Faunistische Detailun-
tersuchungen wurden nicht durchgefuhrt. Die Bewertung der faunistischen Bedeutung erfolgte auf
Grundlage der Sichtbeobachtungen wahrend der Freilandkartierungen der Biotoptypen/-strukturen,
der Erfassung vorhandener und potenzieller Vernetzungsstrukturen/-beziehungen mit angrenzen-
den Biotopen und auf Grundlage der bestehenden Vorbelastung durch Nutzungen und sonstige Sto-
reinflisse.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Artenschutzprifung der Stufe | erforderlich. Tari-
Kirsch Planungsdienste wurde mit der Erstellung des Artenschutzrechtlicher Fachbeitrags der Stufe
| beauftragt. Die Artenschutzprifung erfolgt durch die Behérde.

Die fur die Betrachtung relevanten Tier- und Pflanzenarten ergeben sich aus der Abfrage des Mess-
tischblattes 5009 Overath, Quadrant 4 nach den Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet, dem
Landschaftsinformationssystem sowie dem Fundortkataster des LANUK, der Abfrage bei der Unte-
ren Naturschutzbehoérde (UNB) im Rheinisch-Bergischen-Kreis (Riickmeldung am 07.01.2026), bei
der Biologischen Station Rhein-Berg (Rickmeldung am 13.01.2026, ohne Befund), beim NABU
Rhein-Berg (Anfrage am 07.01.2026, ohne Ruckmeldung) sowie aus der Ortsbegehung am
20.01.2026.

Aufgrund der vorhandenen Daten und Lebensraumstrukturen konnte zunachst von Vorkommen von
28 Tierarten und einer Artengruppe aus den Artengruppen Saugetiere, Végel und Amphibien aus-
gegangen werden.

Planungsrelevante Pflanzenarten sind aufgrund der Biotopstrukturen nicht zu erwarten. Verbotstat-
bestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG treten somit nicht ein.

Die potenziellen Vorkommen wurden gemaf dem Vorsorgeprinzip im Rahmen eines Worst-Case-
Szenarios betrachtet.

Als wesentliche relevante Wirkfaktoren wurden ermittelt:

Baubedingt

. Entfernen von Gehdlzen

o Entfernen der Vegetationsdecke

. Larm, Licht, Erschitterungen durch die Bautatigkeit

o Beunruhigungen durch Menschen
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Anlagebedingt

o Dauerhafte Flacheninanspruchnahme
Betriebsbedingt

. Larm, Licht, Beunruhigungen durch Menschen

Die nachfolgende Tabelle 4 gibt die Ergebnisse der Uberschlagigen Ermittlung aus dem Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag der Stufe | wieder.

Tabelle 4: Beurteilung der Betroffenheit der Arten und des Erfordernisses fiir eine Arten-
schutzprifung der Stufe Il

Art KON | Potenzielle Auswirkungen |ASP Il
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name E::ingt ﬁ:é?r?;t- E:g;i:gbts-
Sidugetiere
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus | G / / X Nein
Fledermausarten allgemein / / X Nein
Vogel
Linaria cannabina Bluthanfling u X / X Nein
Alcedo atthis Eisvogel G / / / Nein
Passer montanus Feldsperling u X / X Nein
Charadrius dubius Flussregenpfeifer ‘ / / / Nein
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz | U X / X Nein
Serinus serinus Girlitz u / / / Nein
Ardea cinerea Graureiher u / / / Nein
Accipiter gentilis Habicht G X / / Nein
Dryobates minor Kleinspecht G / / / Nein
Buteo buteo Mausebussard G X / / Nein
Delichon urbicum Mehlschwalbe u / / / Nein
Dendrocopos medius Mittelspecht G / / X Nein
Lanius collurio Neuntoter G- / / / Nein
Hirundo rustica Rauchschwalbe U- / / / Nein
Milvus milvus Rotmilan G X / / Nein
Tyto alba Schleiereule G / / / Nein
Dryocopus martius Schwarzspecht G / / / Nein
Accipiter nisus Sperber G X / / Nein
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Art KON | Potenzielle Auswirkungen |ASP Il
Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name E:clijingt ﬁ:é?rggt- E:(tzlrii:gts-
Sturnus vulgaris Star X / X Nein
Gallinula chloropus Teichhuhn / / / Nein
Falco tinnunculus Turmfalke X / / Nein
Streptopelia turtur Turteltaube / / / Nein
Strix aluco Waldkauz G / / / Nein
Asio otus Waldohreule u / / / Nein
Scolopax rusticola Waldschnepfe u / / / Nein
Poecile montanus Weidenmeise G / / / Nein
Amphibien

Salamandra salamandra Feuersalamander | k. A. / / / Nein

Erhaltungszustand (KON = Kontinentale biogeographische Region)

G= Gunstig

G-= Gunstig, verschlechternde Tendenz

U= Unzureichend

U+ = Unzureichend, verbessernde Tendenz
U-= Unzureichend, verschlechternde Tendenz
8= Schlecht

/ = Keine Auswirkungen zu erwarten

x = Auswirkungen zu erwarten

Grundsatzlich kann durch die gewahlte Aullenbeleuchtung eine Entwertung von Leitstrukturen fir
lichtempfindliche Fledermause wie Myotis-Arten (Groflkes Mausohr, Teichfledermaus, Wasserfleder-
maus) eintreten. Ebenso kénnen Nahrungshabitate flr Fledermause entwertet werden, wenn bei-
spielsweise Insekten angelockt werden oder bislang unbeleuchtete Gehdlzflachen angestrahlt wer-
den. Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Artengruppe der Fledermause sind nicht auszuschlie-

Ren.

Grundsatzlich kénnen bauzeitliche Stérungen fur die stérungsempfindlichen Greifvogel und Falken-
artigen durch einen Baubeginn wahrend der Brutzeit greifen. Auch Brutvogel mit deutlich kiirzeren
Storradien wie Bluthanfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz und Star kénnten durch bauzeitliche

Stérungen betroffen sein.
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Eine Entwertung von Nahrungshabitaten von Fledermausen und europaischen Vogelarten sowie
von Brutplatzen europaischer Vogelarten durch die Au3enbeleuchtung ist potenziell zu erwarten.

Folgende Malinahmen sind daher vorzusehen:

V1 Allgemeine zeitliche Beschrankung zum Baubeginn fiir europaische Brutvogelarten
Der Baubeginn hat allgemein zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu erfolgen, um bauzeit-
liche Stérungen stérungsempfindlicher und sonstiger planungsrelevanter Arten zu vermeiden. Von
den Zeiten kann abgewichen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird,
dass zwischen der Baumalinahme und potentiellen Niststandorten keine Sichtbeziehungen oder
anderweitigen Stérwirkungen innerhalb des artspezifischen Stérradius bestehen.

Das betrifft insbesondere die Arten

Vogelart Fluchtdistanz in m | Brutzeit

Bluthanfling 15 April und August
Feldsperling 10 April bis August
Gartenrotschwanz 20 Mitte April bis Ende Juni
Habicht 200 Ende Marz bis Juli
Mausebussard 100 April bis Juli
Rotmilan 300 Marz bis Juli
Sperber 150 April bis Juli
Star 15 Ende Februar bis Juni
Turmfalke 100 April bis Juli

Die MaRnahme dient dem Vermeiden von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.

V2 Allgemeine zeitliche Beschrankung Entfernen von Gehdlzen

Gehdlze durfen lediglich au3erhalb der Brutzeiten europaischer Vogelarten, also zwischen dem 1.
Oktober und 28. Februar entfernt oder zuriickgeschnitten werden. Von diesen Zeiten kann abgewi-
chen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird, dass keine Vogel in den
Geholzen bruten.

Die MaRnahme dient dem Vermeiden von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.

V3 Leuchtmittel und Ausleuchtung der AuBenanlagen fiir lichtempfindliche Fledermause,
Brutvogel und Insekten

Die Beleuchtung im Plangebiet ist gemaf der Pramisse ,so wenig Licht wie méglich und so viel wie
noétig“ auszurichten und auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten,
dass sich die Lichtbelastung aufRerhalb der bebauten Flachen nicht signifikant erhéht. Dementspre-
chend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das
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Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend benétigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet
hinein. Die Beleuchtung angrenzender (Fledermaus-) Lebensrdume (Gehdlze, Gebaude) ist zu ver-
hindern. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder tageszeitlich
begrenzter Beleuchtung mit mdglichst bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke
sollte so niedrig wie moglich sein, also nicht Uber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuch-
tungsstarke hinaus gehen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit
einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Leuchten dirfen
nur in den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht Gber 60 C erwarmen.

Die Mallnahme dient dem Vermeiden von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.

V4 MaBRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag fiir europdischen Vogelarten

Der Neubau liegt randlich der Bebauung im Ubergang zum Offenland auf einer Anhdhe. Zurzeit
liegen keine Hinweise auf ein signifikantes Kollisionsrisiko mit spiegelnden oder reflektierenden Fas-
saden und Fenstern durch die Planung vor.

Grundsatzlich sind im weiteren Verlauf im Rahmen des Bauantrags risikoreiche Gebdudebereiche
zu identifizieren und entsprechend geeignete Mallnahmen gem. dem Leitfaden ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* (ROSSLER, DOPPLER et al., Schweizerischen Vogelwarte Sempach
2022) durchzufuhren.

Neben planerischen Vorabmalinahmen kann nach Errichtung des Gebaudes ein Monitoring durch-
gefuhrt werden, um ein signifikantes Kollisionsrisiko festzustellen. Das Monitoring umfasst einen
Zeitraum von Marz bis Juli des Jahres nach Fertigstellung. In diesem Zeitraum werden die Fenster
nach Kollisionsspuren und der angrenzende Boden nach Totfunden von Kollisionsopfern abgesucht.

Es sind MalRnahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fur das
Vogelauge sichtbar zu machen und die nachweislich das Vogelschlagrisiko auf unter 10% reduzie-
ren. Dies kbnnen beispielsweise transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser, Sand-
strahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der Fassade oder ein mehrschichtiger Fas-
sadenaufbau sein. Geeignete Materialien werden im von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
herausgegebenen Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (ROSSLER, DOPPLER
et al. 2022) benannt. Es kénnen auch andere Materialien verwendet werden, soweit durch ein Sach-
verstandigenbiro fir Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen die beschriebenen Anforde-
rungen an die Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden konnen.

Die MaRnahme dient dem Vermeiden von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Fazit

Eine Artenschutzprifung der Stufe Il ist unter der Berlcksichtigung der genannten Vermeidungs-
mafinahmen nicht erforderlich.

TARI-KIRSCH PLANUNGSDIENSTE Stand: 17.09.2026 60



STADT OVERATH - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 166 ,,An der Sonne“
TEIL Il: Umweltbericht mit integriertem LPF

7 Weitere Umweltbelange

7.1 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Ge-
biete

Wenn mehrere Vorhaben gleicher Art von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefihrt wer-
den und in einem engen Zusammenhang stehen, liegen gem. § 10 UVPG kumulierende Vorhaben
vor. Die Auswirkungen sich kumulierender Vorhaben sind zu prifen, wenn sich die Einwirkungsbe-
reiche Uberschneiden und die Vorhaben funktional bzw. wirtschaftlich im Zusammenhang stehen.

Geplante Vorhaben im Zusammenhang mit erheblichen Umweltauswirkungen der Vorhaben in be-
nachbarten Gebieten, deren Wirkbereich bis in das Plangebiet hineinreicht, sind nicht bekannt.

Zusammenfassende Beurteilung

Es sind im Hinblick auf die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete
voraussichtlich keine erheblichen Umweltausauswirkungen zu erwarten.

7.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches kommt der verbindlichen Bauleitplanung gem. § 1 Abs.
5 BauGB eine besondere Verantwortung zu. Insbesondere ist eine klimagerechte Stadtentwicklung
zu fordern.

In der Stadtebaulichen Begriindung von HKS - Stadt = Umwelt = 57072 Siegen (2026) wird dazu als
Empfehlung aufgefiihrt:

e PV-Anlagen u. Solarthermie nutzen (Neigungswinkel der Kollektoren zur Horizontalen
35°-45° oder zentrale Energieversorgung flr das Gebiet)

o Kompakte Baukorper A/V-Verhéltnis < 0,65 m?,

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i.V.m. § 42a und 48 Abs. 1a BauO NRW sind im Baugebiet
erneuerbare Energien zu nutzen. Hierzu wird auch auf § 4 (Mindestgré3e der Photovoltaikanlagen
auf Gebauden) der Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und § 48 Absatz
1a der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen verwiesen.

Gemal Vorgaben der Stadt soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert wer-
den, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend
umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-rege-
nerativer Energien vorzuziehen.

Zusammenfassende Beurteilung

Es sind im Hinblick auf Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur sparsamen und effizienten Nut-
zung von Energien voraussichtlich keine erheblichen Umweltausauswirkungen zu erwarten.
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7.3 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Mit dem Vorhaben wird eine zusatzlich ordnungsgemafie Abfallentsorgung fur das Plangebiet erfor-
derlich. Es wird davon ausgegangen, dass die Abfalle ordnungsgemal gemaf Kreislaufwirtschafts-
gesetz (KrWG), den landesweiten sowie Ortlichen Regelungen entsorgt werden.

Im Plangebiet sind keine Abwasseranlagen vorhanden. In der Stadtebaulichen Begriindung (HKS
2026) wird darauf hingewiesen:

Nach Auskunft der Stadtwerke Overath existiert unmittelbar vor dem Grundstiick kein Schmutzwas-
serkanal. Eine Verlangerung des in der StralRe befindlichen Schmutzwasserkanals stellt aus Sicht
der Stadtwerke Overath keine umsetzbare Option dar.

Es wird eingeplant, flir das Schmutzwasser eine sogenannte ,abflusslose Grube® zu errichten. Diese
Option der Abwasserbeseitigung, welche auch ,Kanal auf Radern“ genannt wird, da das Schmutz-
wasser nach Sammlung in der Grube in regelmaRigen Abstanden durch einen Saugwagen abge-
pumpt und zur Klaranlage verbracht wird, steht der Beseitigung Uber entsprechende kommunale
Kanale mit Ableitung zur Klaranlage gleich. Unter der Voraussetzung, dass eine abflusslose Grube
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geplant, gebaut und betrieben wird, ist die
abwassertechnische ErschlieBung hinsichtlich des Schmutzwassers aus Sicht der Stadtwerke gesi-
chert.

Im Zuge der Planung wurde durch das Fachbiro GEO CONSULT Overath (Stellungnahme vom
01.07.2025; s. a. HKS 2026) die Mdglichkeit einer Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Gelande geklart.

Nach den Untersuchungsergebnissen und aus fachgutachterlicher Einschatzung ist eine Versicke-
rung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick im ausreichend durchldssigen verwitterten
Sandstein grundsatzlich méglich. Die Berechnung einer konkreten Versickerungsanlage (z. B. Kies-
kérper-Rigole) kann erfolgen, sobald die Detailplanung des Neubaus feststeht.

Die beschriebene Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern vermeidet das Zutreffen von Verbotstatbestanden gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2 und 6 der
Wasserschutzgebietsverordnung Naafbachtalsperre (s. a. Kap. 2.2.8).

Zusammenfassende Beurteilung
Im Hinblick auf die Vermeidung von Emissionen sowie den sachgerechten Umgang mit den Abfallen

und Abwassern sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7.4 Berucksichtigung der Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Un-
falle oder Katastrophen

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen sind fir eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Flachen einander so zuzuordnen, dass neben schadlichen Umwelteinwirkungen insbesondere auch
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von schweren Unféllen i. S. d. Artikels 3 Nr. 13 der Seveso-Ill Richtlinie (sogenannte Storfalle) her-
vorgerufene Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete/Nutzungen, Hauptverkehrswege etc. soweit
wie mdglich vermieden werden. Konkret bedeutet dies, dass im Rahmen der Bauleitplanung ange-
messene Sicherheitsabstidnde zwischen Betriebsbereichen und schutzbedirftigen Gebieten/Nut-
zungen einzuhalten sind.

Als schutzbedirftige Nutzung i. S. d. KAS 18 (2025) werden Baugebiete i. S. d. BauNVO mit dauer-
haftem Aufenthalt von Menschen wie Allgemeine Wohngebiete (WA) eingestuft. Diese Nutzung ist
im vorliegenden Bebauungsplan gegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 166 ,,An der Sonne® der Stadt Overath sieht demnach eine Nutzung vor, die
eine hohe Empfindlichkeit gegenilber Stérfallen aufweist. Es sind keine Nutzungen im Plangebiet
bekannt, von denen Stérfalle nach § 3 Abs. 1 StdérfallV ausgehen kénnten, die das ,normale” Risiko
Ubersteigen.

Hinweise zu angemessenen Sicherheitsabstanden bzw. zu Achtungsabstanden ohne Detailkennt-
nisse nach Leitfaden KAS-18 bezogen auf Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG (,Stérfall-
betriebe®) liegen nicht vor. Die Achtungsabstande beziehen sich gemall dem Leitfaden KAS-18
(2025) auf einen Raum, je nach ,Storfallbetrieb®, mit einer Distanz von bis zu 2.193 m zum Plange-
biet.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Hinblick auf die Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7.5 Auswirkungen von Immissionen / Emissionen

& 50 BImSchG i. V. mit Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a BImSchG ("Storfallbetriebe")

Hinweise zu angemessenen Sicherheitsabstanden bzw. zu Achtungsabstéanden ohne Detailkennt-
nisse nach Leitfaden KAS-18 bezogen auf Betriebsbereiche nach § 3 Abs. 5a BImSchG (,Stoérfall-
betriebe®) liegen nicht vor. Die Achtungsabstande beziehen sich gemal dem Leitfaden KAS-18
(2025) auf einen Raum, je nach ,Storfallbetrieb®, mit einer Distanz von bis zu 2.193 m zum Plange-
biet.

StraRenverkehr

Das Grundsttick wird an die StraRe ,An der Sonne* angeschlossen. Offentlicher StraRenbau ist nicht
geplant.

Siedlung

Die zusatzlichen siedlungsbedingten Wirkfaktoren im Rahmen der geplanten Wohnbebauung sind
aufgrund der randlichen Vorbelastungen und unter Berlcksichtigung, dass keine andere Nutzung
als die offene Wohnbebauung und der begriinte Hausgarten vorgesehen ist, als geringfugig einzu-
stufen.
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Zusammenfassende Beurteilung

Im Hinblick auf die Auswirkungen von Immissionen / Emissionen sind voraussichtlich keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7.6 Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegenuber dem Kili-
mawandel

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches kommt der verbindlichen Bauleitplanung gem. § 1 Abs.
5 BauGB eine besondere Verantwortung zu. Insbesondere ist eine klimagerechte Stadtentwicklung
zu fordern.

Als Empfehlung fir eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung kénnen z.B. die folgenden
MafRnahmen in der Planung herangezogen werden:

e PV-Anlagen u. Solarthermie nutzen (Neigungswinkel der Kollektoren zur Horizontalen
35°-45° oder zentrale Energieversorgung flr das Gebiet

e Grindacher,
e Geringe Flachenversiegelungen,
o Kompakte Baukorper A/V-Verhéltnis < 0,65 m?,

e Platzierung von Pflanzen im Garten (Verschattung).

Bei der Neuplanung wird den Schutzgutern dahingehend Rechnung getragen, dass die Anforde-
rungen an den Klimaschutz durch MaRnahmen nach dem neusten Stand der Technik im Bauge-
nehmigungsverfahren eingehalten werden. Ebenfalls werden bei Flachdachern Dachbegrinungen
vorgeschrieben.

Es ist vorgesehen, das Niederschlagswasser auf dem Grundstick durch geeignete MalRnahmen
(z.B. Kieskorper-Rigole) zur Versickerung zu bringen. Hierzu ist ein "Antrag auf Einleitung von Nie-
derschlagswasser" beim Rheinisch-Bergischen Kreis einzuholen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i.V.m. § 42a und 48 Abs. 1a BauO NRW sind im Baugebiet
erneuerbare Energien zu nutzen. Hierzu wird auch auf § 4 (MindestgroRe der Photovoltaikanlagen
auf Gebauden) der Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und § 48 Ab-
satz 1a der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen verwiesen.

Gemal Vorgaben der Stadt soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert wer-
den, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten scho-
nend umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-
regenerativer Energien vorzuziehen.
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Rote Ellipse: Lage Plangebiet Quelle: RBK Geoportal 2025
Abbildung 22: Starkregenereignisse

Fur die Starkregen (100-jahrig (55mm/Std) und Wassertiefen Starkregen(m) sind in der Karte keine
Eintragungen zu entnehmen.

Es sollte eine dem Starkregenschutz angepasste Bauweise der Gebaude Berlcksichtigung finden
(u.a. z.B. keine Unterkellerung, hochgesetzte oder keine Kellerlichtschachte, erhdhte Eingange und
sonstige Gebaudeotffnungen).
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Auf die notwendige planerische Berlcksichtigung von Fliefwegen wird vorsorglich hingewiesen.

Folgende, in der stadtebaulichen Begriindung (HKS 2026) beschriebenen Malinahmen dienen dem
Zweck, die lokale Hitzebelastung auch langfristig zu reduzieren und/oder zu einer Kihlung von Ge-
bauden und der umliegenden AuRenflachen und sollten bei der Umsetzung von BaumafRnahmen
Berticksichtigung finden:

- AuBenliegender Sonnenschutz zur Verschattung von Fenstern (z. B. durch Jalousien, Roll-
laden, Markisen) ,

- Verschattung von Aufenthaltsbereichen im Freien (z. B. durch Sonnensegel),

- Verwendung von hellen Oberflachenmaterialien am Gebaude und versiegelten Freiflachen,

- Flachige und dauerhaft zu erhaltende Dachbegriinung,

- Fassadenbegrunungen,

- Begrunung von unbebauten Flachen, Pflanzung von Baumen als natlrliche Verschattung
vor Fenstern und Fassaden.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegentiber dem Klimawandel
sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7.7 Verwendete Techniken

Durch die Planungsebene der der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 166 ,An der Sonne* in
Overath werden keine Techniken eingesetzt.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes sind Techniken und Stoffe vorgesehen, die nicht
Uber den allgemein gebrauchlichen Rahmen hinausgehen. Hinsichtlich der Techniken kommen jene
zum Gebrauch, die den aktuellen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Hinblick auf die verwendeten Techniken sind voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten.
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8 Planungsalternativen

Das B-Plangebiet schliet unmittelbar an eine vorhandene Siedlungslage an. Siedlungsbedingte
Wirkfaktoren wirken bereits in das Plangebiet hinein. Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Alter-
native Standorte liegen nicht vor und sind aufgrund der vorliegenden Siedlungslage nicht vorzugs-

wardig.
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9 Zusatzliche Angaben

9.1 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Das Monitoring bezieht sich ausschlieRlich auf die Uberwachung von méglicherweise auftretenden
erheblichen Umweltauswirkungen als Folge des durch das Inkrafttreten des B-Plans Nr. 166 ,,An der
Sonne”* in Overath festgesetzten Nutzungen. Es ist kein Instrument, um die Umsetzung der im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Uberprufen.

Fur das Monitoring ist die Stadt Overath zustandig. Die Stadt benachrichtigt die Umweltfachbehor-
den, dass der Bebauungsplan Nr. 166 ,An der Sonne® rechtskraftig geworden ist.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum, unvorhergesehene, er-
hebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor
allem die kleineren Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die
Informationen der Fachbehdrden auferhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundle-
gender Bedeutung ist insoweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

Hinsichtlich der mdglicherweise erforderlichen Artenschutzmalinahmen und der landschaftspflege-
rischen Malinahmen ist die Durchfiihrung und Dokumentation durch eine Umweltbaubegleitung zu
gewahrleisten.

9.2 Verwendete technische Verfahren, Schwierigkeiten, fehlende
Kenntnisse

Es wurden die Angaben aus dem Landschaftsinformationssystem LINFOS des Landesamtes fur
Natur, Umwelt und Klima NRW - LANUK (Biotopkataster, gesetzlich geschutzte Biotope, Vorkom-
men planungsrelevanter Arten) ausgewertet sowie weitere Informationen zu den einzelnen pla-
nungsrelevanten Schutzgutern (Bodenkarte, Karte der Grundwasserverhaltnisse etc.) im Rahmen
der Umweltprifung zur Beurteilung des heutigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Um-
weltauswirkungen des Planvorhabens sowie weitere zugangliche Quellen herangezogen und im
Text zitiert.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Auswertung von fachbezogenen Unterlagen traten
nicht ein. Die vorhandenen Datengrundlagen werden zur Beurteilung der mit der Aufstellung des B-
Plans Nr. 166 ,An der Sonne“ der Stadt Overath verbundenen Umweltauswirkungen als inhaltlich
und in Bezug auf ihren Umfang als ausreichend erachtet.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Overath hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne* beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 2 Abs. 1 BauGB. Ziel der Bauleitplanung ist
Einplanung eines neuen Baugrundstiuckes am Ortsrand von ,Overath-Vilshoven®, An der Sonne.

Die Bauflache soll hierbei auf heutige Anforderungen moderner Baugebiete abgestimmt werden.

Mit diesem Bebauungsplan werden somit die stadtischen Beduirfnisse fir die Entwicklung von Bau-
flachen fur den Bedarf an Wohnbaugrundstiucken und die Deckung des Bedarfs berucksichtigt und
planungsrechtlich abgesichert.

Das Plangebiet ist Giber die vorhandenen 6ffentlichen Stra3en bereits erschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 638 m?, bei ca. 110 m? Verkehrs-
flache und ca. 528 m? Bauflachen.

Das Plangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand an der StralRe ,An der Sonne* und bildet den
Ortsabschluss. Es befindet sich im planerischen Auf3enbereich gem. § 35 BauGB.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht gemaf § 2 Abs. 4 BauGB erfor-
derlich. Der vorliegende Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB ein gesonderter Bestandteil der Be-
grindung zur Aufstellung des Bebauungsplans (§ 2a BauGB; HKS 2026).

Zum Bebauungsplanverfahren (B-Plan) wird parallel dazu ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
der Stufe | von Tari-Kirsch Planungsdienste erstellt. Die Ergebnisse werden in den integrierten Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag eingearbeitet.

Das Ergebnis der Umweltprufung ist im Bauleitplanverfahren in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht doku-
mentiert wird, orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Um-
weltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berlcksichtigung der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB
sowie § 2a und 4c BauGB.

Das Ergebnis der Umweltprufung ist im Bauleitplanverfahren in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7
BauGB zu berticksichtigen. Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht doku-
mentiert wird, orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Um-
weltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Beriicksichtigung der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB
sowie § 2a und 4c BauGB.

Der Umweltbericht behandelt zwei Gebietsarten (s. Abb. 1):
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1. Das Plangebiet ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 166 ,An der
Sonne*.
2. Das Untersuchungsgebiet umfasst den Bereich, der durch die Realisierung der Pla-

nung voraussichtlich beeinflusst wird (hier als Richtwert: 300 m).

Es werden im Rahmen des Umweltberichts die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
auf die relevanten Schutzgiter und Landschaftspotenziale, welche im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans prognostizierbar sind, entsprechend dem Planungsstand ermittelt und bewer-
tet (§ 2 BauGB).

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung bzw. des Umweltberichtes orientiert sich an der Formu-
lierung des § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB. Im Rahmen der Umweltpriifung werden nur die regelmafiig
anzunehmenden Einwirkungen gepruft, nicht jedoch auRergewohnliche und nicht vorhersehbare Er-
eignisse.

Es wurden die Schutzgiter mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wir-
kungsintensitat ermittelt und die daraus resultierenden Konflikte bei Durchfihrung der Planung aus-
gewertet. Es wurden maogliche MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger erheblicher Umweltauswirkungen bericksichtigt, um die Umweltauswirkun-
gen zu bewerten. Diese MalRnahmen sind im Rahmen des Bauablaufs, des integrierten Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags und in den Festsetzungen und Hinweisen zum Bebauungsplan Nr. 166
»,An der Sonne* der Stadt Overath vorgesehen.

Fachgesetze und Fachplanungen

Die Planung steht den Festlegungen der Raumordnung und Landesplanung, der Regionalplanung
sowie der Darstellung des Flachennutzungsplanes nicht entgegen.

Es sind keine Schutzgebiete gemal® BNatSchG wie Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope von dem Vorhaben betroffen. Das
Plangebiet liegt aulRerhalb von Biotopverbundflachen.

Der Strallenabschnitt im Geltungsbereich befindet sich im rund 4.956,5 ha grofen
Landschaftsschutzgebiet OV_2.2-1 "Bergische Hochflache um Overath". Die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne“ steht dem Schutzzweck nicht entgegen. Eine
Veranderung der Stral3e im B-Plangebiet ist nicht vorgesehen.

Es sind keine Flacheninanspruchnahmen utber das Bebauungsplangebiet hinaus bekannt. Sollten
fur bauzeitlich genutzte Lager-/Baustelleneinrichtungsflachen und Bodenmieten Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet beansprucht werden, so ist die Flacheninanspruchnahme genehmigungspflich-
tig und bei der zustandigen Behdrde zu beantragen. Sich gegebenenfalls daraus ergebene mdgliche
Umweltauswirkungen sind in diesem Zusammenhang zusatzlich zu bewerten und zu ermitteln.
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Es sind keine Uberschwemmungsgebiete und Kulturdenkmale/Kulturlandschaftsbereiche durch das
Vorhaben betroffen. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 2B des Trinkwasserschutzgebietes
510814 ,Naafbachtalsperre®.

Durch die Errichtung des Gebaudes werden die Verbotstatbestande gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 und 6 der
Wasserschutzgebietsverordnung Naafbachtalsperre bertihrt. Diese Verbotstatbestdnde behandeln
den Umgang mit Abfallen und wassergefahrdenden Stoffen und kénnen im Rahmen der Entwasse-
rungsplanung, der Bauausflihrung und der Abfallbeseitigung vermieden werden.

Schutzgut , Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt*

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt“ sind durch bauzeit-
liche Stérungen und baubedingte Individuenverluste bzw. baubedingte Gelegeverluste bei stérungs-
empfindlichen europaischen Vogelarten nicht auszuschlielen. Bedingt werden diese Auswirkungen
durch eine Entfernung von Gehdlzen wahrend der Brutzeiten und das Freimachen des Baufeldes.

Weitere negative Auswirkungen sind durch den Verlust einer Grasflur und eines Sukzessionsgehdl-
zes als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere auf insgesamt 481 m? zu erwarten.

Schutz- und Sicherungsmaflinahmen, Vermeidungsmaflnahmen und Kompensationsmalinahmen
sind fur diese Beeintrachtigungen im Rahmen des integrierten Landschaftspflegerischen Fachbei-
trags vorgesehen.

Schutzgut ,,Flache“

Von der Planung sind teilweise negative Auswirkungen fur das Schutzgut ,Flache* zu erwarten.

Durch die geplante Bebauung wird die zurzeit als geringfligig einzustufende anthropogene Nutzung
der Grasflur mit Sukzessionsgeholzen in eine intensive anthropogene Nutzung Uberformt. Fir die
Flachen der vorhandenen StraRRe ,An der Sonne* werden sich keine Anderungen in der Intensitat
ergeben, die eine Héherstufung rechtfertigen.

Die geplante Wohnbebauung flgt sich randlich in die nérdlich angrenzende anthropogene Nutzung
ein.

Schutzgut ,,Boden”

Die Neuversiegelung von bislang unversiegeltem Boden ist als negative Auswirkung einzustufen. In
diesem Bereich gehen die naturlichen Bodenfunktionen wie die Regler- und Pufferfunktion sowie die
Funktion der Wasserspeicherung und -versickerung und die Bodenfruchtbarkeit dauerhaft verloren.
Dem Verlust wird im Rahmen des integrierten Landschaftspflegerischen Fachbeitrags Rechnung
getragen. Die anlagebedingte Flacheninanspruchnahme wird auf das notwendige Mal} reduziert.
Erhebliche Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus sind nicht zu erwarten.

Schutzgut ,,Wasser“

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* werden als negative Auswirkungen eingestuft, da
aufgrund der Neuversiegelung eine Erhdhung des Oberflachenabflusses und eine Verminderung
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der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten ist. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden Rege-
lungen zur Verminderung der Flachenversiegelung und zum Umgang mit Niederschlagswasser ge-
troffen.

Schutzgiiter ,,Luft und Klima*“

Die Auswirkungen auf die Schutzguter ,Luft und Klima“ werden als teilweise negative Auswirkungen
eingestuft.

Baubedingte Emissionen wirken nur temporar und treten nach Beendigung der Baumaf3nahme nicht
mehr auf. Die anlagebedingte Zunahme versiegelter Flachen durch den Bebauungsplan bewirkt ei-
nen Verlust von Flachen mit einer wenig glinstigen thermischen Situation. Bezogen auf das grof3-
raumige Klimatop ,Vorstadtklima“ werden keine Anderungen zutreffen. Es ist aber wahrscheinlich,
dass sich drtlich die kleinklimatische Situation verschlechtert. Die Auswirkungen sind daher als lokal,
aber erheblich anzusehen. Die geplante Bebauung mit einem Wohngebaude wird zu keiner erheb-
lichen Zunahme des PKW-Verkehrs fuhren. Der Verkehr wird sich sehr geringfligig entsprechend
der Nutzung als Wohngebaude erhéhen.

Es kommt durch die Neuversiegelung zu einer Standorterwarmung und zu verminderten Verduns-
tungseffekten. Es verringern sich die Flachen, die zur Versickerung von Niederschlagen zu Verfi-
gung stehen, welches besonders bei Starkregenereignissen als problematisch anzusehen ist.

Es kommt zu keiner Inanspruchnahme eines Klima-Vorsorgebereichs.

Schutzgut Landschaft

Von der Planung sind teilweise negative Auswirkungen fur das Schutzgut ,Landschaft” zu erwarten.

Die geplante Bebauung ist ortstypisch und grenzt direkt an die vorhandene Bebauung an. Eine Zer-
siedelung des Landschaftsraumes erfolgt nicht. Der optische Eindruck eines Siedlungsrandes durch
die vorhandene Hecke wird im Nahbereich durch die neue Bebauung verdeckt bzw. entfallt. Durch
die Begrinung des Hausgartens und die Einfriedung des Grundstlcks mit einer geschnittenen Laub-
holzhecke wird der Eindruck neu gestaltet.

In der Fernwirkung bleibt der Eindruck einer landschaftstypischen Streusiedlung erhalten. Tallagen
werden nicht verbaut.

Eine optische Eingliederung des in die Landschaft wird im Rahmen der GestaltungsmalRhahmen wie
die Anlage von Gartenflachen eine extensive Dachbegriinung von Flachdachern, Vorgaben zur bau-
lichen Gestaltung, die maximal zulassige Bebauung und durch die festzusetzende Geschossfla-
chenzahl gewahrleistet werden.

Das Landschaftsbild wird neu gestaltet.
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Schutzgut ,,Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit sowie die Bevolkerung“

Die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch einschlieRlich der menschlichen Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt* werden als teilweise erheblich bewertet.

Es werden bauzeitenbedingte, voriibergehende Emissionen wahrend der Baumalinahme prognos-
tiziert, die eine Beeintrachtigung der Freizeit- und Erholungsnutzung in den angrenzenden Hausgar-
ten bewirken kénnten. Diese Auswirkungen kénnen durch angepasste zeitliche Ablaufe des Baube-
triebs gemindert werden.

Anlagebedingt werden keine Flachen beansprucht, die der Funktion ,WWohnen“ dienen. Eine Bedeu-
tung fir die menschliche Gesundheit ist den angrenzenden Hausgarten beizumessen. Diese werden
anlagebedingt nicht beansprucht.

Es ist davon auszugehen, dass eine ordnungsgemalfe Nutzung der geplanten Wohnbebauung er-
folgt. Die verkehrlichen Auswirkungen sind auf die Stralte ,An der Sonne® beschrankt. Eine Verla-
gerung des Verkehrs ist nicht vorgesehen.

Schutzgut ,,Kultur und sonstige Sachgiiter”

Es sind teilweise negative Auswirkungen auf das Schutzgut ,Kultur und sonstige Sachguter” zu er-
warten.

Eine Beeintrachtigung von Kulturgutern und sonstigen Sachgutern ist nicht zu erwarten. Der Bebau-
ungsplan wird unmittelbar aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Es sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt. Grundsatzlich konnten diese vom Vorhaben
wahrend der BaumaRnahme beschadigt oder zerstért werden. Eine anlagebedingte Uberformung
ist moglich. Diesem Sachverhalt wird im Rahmen der Bauausfiihrung Rechnung getragen.

Besonderer Artenschutz

Eine faunistische Kartierung liegt nicht vor. Die Beurteilung erfolgte in einem Worst-Case-Szenario.

Mit dem Vorhaben sind zusammenfassend folgende wesentliche bau- und betriebsbedingte Wirk-
faktoren fur die Tierwelt sowie ihrer Lebensraumfunktionen verbunden:

Potenzielle bauzeitliche Stérungen und baubedingte Individuenverluste sind durch das Entfernen
von Gehdlzen und den Baubeginn nicht auszuschlie3en. Das betrifft die sonstigen, nur national ge-
schutzten europaischen Vogelarten sowie insbesondere die planungsrelevanten Arten bzw. Arten-
gruppen Bluthanfling, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Habicht, Mausebussard, Rotmilan, Sperber,
Star und Turmfalke.

Aufgrund der exponierten Lage des Gebaudes ist das Risiko von Vogelschlag an reflektierenden
Fassaden oder Fenstern als erhoht einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Beleuchtung sind fir die Artengruppe der Fledermause in-
sektenfressende Vogelarten nicht auszuschlie3en.
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Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen somit potenziell zu, kbnnen aber durch ge-
eignete artenschutzrechtliche Mallnahmen vermieden werden. Diese sind Bestandteil des integrier-
ten Landschaftspflegerischen Fachbeitrags.

Sonstige Umweltbelange

Hinsichtlich der Kumulierung mit Vorhaben benachbarter Gebiete, den Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, dem sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern, der Nutzung erneuerbarer Energie
sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie, der Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern, der Berlcksichtigung der Anfalligkeit des
Vorhabens fir schwere Unfalle oder Katastrophen, der Auswirkungen von Emissionen und Immissi-
onen sowie den Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegentiber dem Klimawandel sind
voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Im Bebauungs-
plan werden Malinahme empfohlen, um Auswirkungen auf das Klima und die Anfalligkeit gegentber
dem Klimawandel zu verringern oder zu vermeiden. Dartber hinaus werden Hinweise gegeben, um
Emissionen zu vermeiden und den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern zu regeln.
Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne“ der Stadt Overath sind
Techniken und Stoffe vorgesehen, die nicht Gber den allgemein gebrauchlichen Rahmen hinausge-
hen. Hinsichtlich der Techniken kommen jene zum Gebrauch, die den aktuellen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

Zusatzliche Angaben

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) sind im Rahmen
der Verwirklichung der Planung vorzusehen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung und Aus-
wertung von fachbezogenen Unterlagen traten nicht ein.

Die vorhandenen Datengrundlagen werden zur Beurteilung der mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 166 ,,An der Sonne“ der Stadt Overath verbundenen Umweltauswirkungen als inhaltlich
und in Bezug auf ihren Umfang als ausreichend erachtet.

AbschlieBende Bewertung

Unter der Berucksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger erheblicher Umweltauswirkungen wurden keine Risiken erkannt, die der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne*“ der Stadt Overath entgegenstehen.

Somit verbleiben flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne* der Stadt Overath
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
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11 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die vorhabenbedingten Auswirkungen im Hinblick
auf voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB beurteilt. Daraus werden Mal}-
nahmen ermittelt, die geeignet sind, den Eingriff in den Naturhaushalt auf ein Mindestmal zu be-
schranken bzw. auszugleichen.

Gemal § 1 Abs. 7 a) BauGB sind die Auswirkungen auf die Bestandteile Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) im Rahmen der Abwa-
gung gemal § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Der Bestand ist bereits im Umweltbericht in
Kapitel 4 beschrieben worden.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne® der Stadt Overrath sind bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen verbunden.

In Kapitel 11.1 werden zunachst die Biotoptypen in Bezug auf das Untersuchungsgebiet des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags (LPF, Umring 50 m um das Plangebiet) im Rahmen der Eingriffs-
regelung konkretisiert.

DarUber hinaus wird der Eingriff in den Boden in Kapitel 11.2 beschrieben.
In Kapitel 11.3 wird der Eingriff in das Landschaftsbild ermittelt und bewertet.

In Kapitel 11.4 werden die Konflikte im Rahmen der Eingriffsregelung und im Hinblick auf die im
Umweltbericht ermittelten betroffenen Schutzguter beurteilt (Konfliktanalyse).

In Kapitel 11.5 erfolgt die Darstellung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz nach der Biotopwertmethode
von LUDWIG & MEINIG ,Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotopty-
pen* (1991). Der erforderliche Ausgleichsbedarf flir den Eingriff in den Boden wird in Kapitel 11.6
nach dem ,Bewertungsverfahren Boden Modell Oberberg“ (OBK 2018) ermittelt.

Die vorzusehenden landschaftspflegerischen Mallnahmen werden in Kapitel 11.7 aufgefuhrt.
11.1 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere

11.1.1 Biotoptypen und Pflanzen

Die Bestandsbeschreibung nimmt Bezug auf die Darstellungen der beiliegenden Karte. Die Codes
der Biotoptypen entstammen der Biotoptypenliste der Biotopwertmethode von LUDWIG & MEINIG
(1991) ,Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen®.

Ein amtlicher Lageplan mit der Einmessung der Topographie liegt nicht vor. Die Kartierung der Bio-
toptypen erfolgte GIS-gestutzt anhand von Luftbildern, der amtlichen Basiskarte (beide Geoba-
sis.NRW 2026) und im Abgleich mit den Ergebnissen der Ortsbegehung am 20.01.2026.
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Die Begehung erfolgte aulerhalb der Vegetationsperiode.

Das kartierte Gebiet teilt sich in zwei Nutzungsraume. Noérdlich des Plangebiete liegt der Siedlungs-
bereich mit Gebauden (HY1_G), versiegelten Hofflachen und Stellplatzflachen (HY1) sowie mit
Hausgarten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (HJ5).

Daran schlieRen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Dazu zahlen Fettwiesen (EA3) und
Fettweiden (EA31) sowie intensiv genutzte Ackerflachen ohne Wildkrautfluren (HAO).

Die Siedlung und die landwirtschaftlich genutzten Flachen werden eingefasst oder gegliedert von
Gehdlzflachen. Dazu zahlen Baumhecken mit Uberwiegend standorttypischen Gehdlzen mit mittle-
rem Baumholz (BF32), Einzelbaume standorttypischen Gehdlzen mit geringem Baumholz (BF31)
innerhalb von Sdumen (HH7) sowie freiwachsende Hecken aus Uberwiegend standorttypischen Ge-
holzen (BB1). Grassdume wachsen entlang der Stralenrander und Grundsticksgrenzen (HH7).
Eine geschnittene Hecke (BD4) aus Kirsch-Lorbeer (Prunus laurocerasus) grenzt eine Stellplatzfla-
che ein.

Stralden und Wege sind entweder versiegelt (HY1) oder in Richtung der freien Landschaft geschot-
tert (HY2).

Das Plangebiet schliet unmittelbar an die vorhandene Bebauung an. Es wird im Osten und Stiden
von einer Pferdeweide (EB31) eingefasst. Gehdlze (BB1) sind im Plangebiet, bis auf eine sukzessiv
aufgekommene, strauchartige Sal-Weide (Salix caprea), ein Brombeergestriipp (Rubus fruticosus)
mit einem Rosenstrauch (Rosa spec.), nicht vorhanden.

Die Grasflur (HH7) im Plangebiet bzw. die Flache ist einige Zeit nicht mehr gemaht worden und liegt
brach. Das flachenhafte Vorkommen von Moosen und Gruppen der Wilden Karde (Dipsacus ful-
lonum) lasst abschnittsweise Staunasse durch Verdichtung vermuten. Zur Stral3e hin liegt eine ge-
schotterte Flache (HY2), die als Stellplatzflache genutzt wird. Die Stral3e im Plangebiet ist asphaltiert
(HY1).
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Abbildung 24: Plangebiet
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11.1.2 Tiere
Geholze, in denen Brutvogel briten kénnten, sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Besondere, artenschutzrechtlich relevante Lebensraume wie Hohlenbdume, Horstbaume oder ex-

tensiv genutzte Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine faunistische Kartierung liegt nicht
vor.

Abbildung 25: Hecke mit Lesesteinen auf dem Nachbargrundstick

In den Gehdlzen der angrenzenden Hausgarten kénnen europaische Vogelarten wie die landesweit
verbreiteten und ungefahrdeten Arten Amseln, Meisen und Rotkehlchen briten.

Im offenen Griinland sind Brutvorkommen der Schafstelze nicht auszuschlielen. An den Gebauden
kénnten Bachstelzen, Hausrotschwanz oder Mauersegler briten.

Holz- und Reisighaufen, die als Verstecke flr Kleintiere wie Kaninchen, Westigel oder Reptilien ge-
eignet sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden. In den Liicken der Lesesteine auf dem Nachbar-
grundstlick kénnten Kleintiere vorkommen oder berwintern. Diese Mauer wird vorhabenbedingt
nicht entfernt.

Konkrete Hinweise auf Reptilienarten liegen nicht vor und haben sich aus der Artenabfrage zum
Artenschutz-Fachbeitrag der Stufe | nicht ergeben (TKP 2026, s. a. Kap. 6). Im Plangebiet sind keine
geeigneten Lebensraume fir Reptilien mit Sonnplatzen oder Versteckmoglichkeiten vorhanden.
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Fur das Teilschutzgut Tiere im Bereich des allgemeinen Artenschutzes liegen allgemeine Lebens-
raumstrukturen und -funktionen im Plangebiet und in einem Umfeld von 50 m zum Plangebiet vor.

11.2 Boden

Das Plangebiet lag bis 2013 auf dem Betriebsgelande einer nicht genehmigten Zimmerei (Histori-
sche Luftbilder, GEOPORTAL.NRW 2026). Die baulichen Anlagen wurden riickgebaut. Im Zuge
dessen ist davon auszugehen, dass das natlrliche Bodengeflige gestort ist, worauf die staundsse-
anzeigenden Pflanzen hinweisen (s. a. Kap. 11.1.1).

11.2.1 Bodenkarte

Gemal der Bodenkarte NRW im Mafstab 1: 50.000 liegen im Plangebiet zwei Bodentypen mit einer
fachlichen Bewertung vor (s. Abb. 26). Fur die nachfolgende Beurteilung werden die Beschreibung
der Abfrage aus der Bodenkarte und der Bodenschutz-Fachbeitrag des Geologischen Dienstes zur
Bodenkarte 1 : 50.000 herangezogen (GD 2018).

Im Plangebiet hat sich Braunerde im Westen (L5108 B331) und Parabraunerde (L5108 B341 im
Osten entwickelt. Alle anderen Bodentypen wie der Braunerde-Gley und die Pseudogley-Braunerde
liegen aulRerhalb des Plangebietes und sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Braunerde (L5108_B331)
Das westliche Plangebiet liegt im Bereich einer Braunerde (L5108 B331), die sich aus schluffigem
Lehm gebildet hat.

Kriterium Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Es liegen keine Hinweise auf Boden mit einer hohen oder sehr hohen Funktionserfillung als Archiv
der Natur und Kulturgeschichte im Plangebiet vor.

Biotopentwicklungspotenzial fur Extremstandorte
Es liegen keine Hinweise fur einen Boden mit hoher Funktionserfullung als Biotopentwicklungspo-
tenzial fir Extremstandorte vor.

Regler- und Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit
Bdden mit einer hohen Regler- und Pufferfunktion / hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit kommen
im Plangebiet nicht vor.

Der betrachtete Bereich liegt im Bereich einer Grunlandnutzung. Der Boden besitzt eine mittlere
gesattigte Wasserleitfahigkeit, eine mittlere Kationenaustauschkapazitat und insgesamt eine mittlere
Bodenwertzahl von 35 bis 55.

Die effektive Durchwurzelungstiefe ist mittel. Grundwasser und Staundsse sind nicht vorhanden.
Das Denitrifikationspotenzial wird als extrem gering eingestuft. Die Luftkapazitat ist gering.

Der Boden ist aus bodenkundlicher Sicht fur Weidenutzung und Ackernutzung geeignet.
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Hauptbodenarten nach BBodSchV

[ Braunerde

[ ] Parabraunerde

[ ] Braunerde-Gley

[ ] Pseudogley-Braunerde B .
i | Z  \ 0_LJ3T -Ga3TLGWS

Zahlen L###H_###: Hauptbodenart-Nummer, s. Text. Quelle: Bodenkarte 1:50.000, 2026, bearbeitet, un-
malstablich

50 100 150 m

Abbildung 26: Hauptbodenarten im Plangebiet und Untersuchungsgebiet

Reglerfunktion fur den Wasserhaushalt im 2-m-Raum (Bezugstiefe der Bodenkarte 1:50.000)
Ein Boden mit hoher Reglerfunktion flir den Wasserhaushalt im 2-m-Raum kommt nicht vor. Die
nachfolgenden Werte beziehen sich auf die Bezugstiefe der Angaben in der Bodenkarte 1:50.000.
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Der Braunerde im Plangebiet wird eine mittlere Feldkapazitat und eine mittlere nutzbare Feldkapa-
zitat zugeordnet.

Funktion fur den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke

Bei der anstehenden Braunerde handelt es sich aufgrund der Grund-/Stauwasserverhaltnisse um
keine Kohlenstoffsenken oder Kohlenstoffspeicher gemaf den Kriterien der Karte der Schutzwrdi-
gen Béden (GD 2018).

Empfindlichkeit des Bodens gegeniuber Baumalknahmen

Die Braunerde hat eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit. Der Boden ist fir eine Versickerung
ungeeignet. Eine Bewirtschaftung Uber eine gedrosselte Ableitung innerhalb eines Mulden-Rigolen-
Systems ist mdglich. Der Boden ist bis 2 m nicht oder nur extrem schwer grabbar.

Parabraunerde (L5108_B341)
Das 6stliche Plangebiet liegt im Bereich einer Parabraunerde (L5108 B341), die sich aus schluffi-
gem Lehm gebildet hat.

Kriterium Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Es liegen keine Hinweise auf Boden mit einer hohen oder sehr hohen Funktionserfullung als Archiv
der Natur und Kulturgeschichte im Plangebiet vor.

Biotopentwicklungspotenzial flir Extremstandorte
Es liegen keine Hinweise flr einen Boden mit hoher Funktionserflllung als Biotopentwicklungspo-
tenzial fur Extremstandorte vor.

Regler- und Pufferfunktion / naturliche Bodenfruchtbarkeit
Es handelt sich im dstlichen Plangebiet um fruchtbare Béden mit sehr hoher Funktionserfillung, mit
Regelungs- und Pufferfunktion sowie mit nattrlicher Bodenfruchtbarkeit.

Der betrachtete Bereich liegt im Bereich einer Grunlandnutzung. Der Boden besitzt eine mittlere
gesattigte Wasserleitfahigkeit, eine hohe Kationenaustauschkapazitat und insgesamt eine hohe Bo-
denwertzahl von 50 bis 70.

Die effektive Durchwurzelungstiefe ist sehr hoch. Grundwasser und Staunasse sind nicht vorhan-
den. Das Denitrifikationspotenzial wird als extrem gering eingestuft. Die Luftkapazitat ist mittel.

Der Boden ist aus bodenkundlicher Sicht fur Weidenutzung und Ackernutzung geeignet.

Reglerfunktion fur den Wasserhaushalt im 2-m-Raum (Bezugstiefe der Bodenkarte 1:50.000)
Ein Boden mit hoher Reglerfunktion fur den Wasserhaushalt im 2-m-Raum kommt nicht vor. Die
nachfolgenden Werte beziehen sich auf die Bezugstiefe der Angaben in der Bodenkarte 1:50.000.

Der Parabraunerde im Plangebiet wird eine hohe Feldkapazitat und eine hohe nutzbare Feldkapa-
zitat zugeordnet.
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Funktion fur den Klimaschutz als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke

Bei der anstehenden Parabraunerde handelt es sich aufgrund der Grund-/Stauwasserverhaltnisse
um keine Kohlenstoffsenken oder Kohlenstoffspeicher gemaf den Kriterien der Karte der Schutz-
wurdigen Béden (GD 2018).

Empfindlichkeit des Bodens gegenluber BaumalRnahmen

Die Parabraunerde hat eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit. Der Boden ist fur eine Versicke-
rung ungeeignet. Eine Bewirtschaftung Uber eine gedrosselte Ableitung innerhalb eines Mulden-
Rigolen-Systems ist moglich. Der Boden ist bis 1 m mittel grabbar und zwischen 1 und 2 m nicht
oder nur extrem schwer grabbar.

11.2.2 Gutachterliche Stellungnahme von GEOCONSULT

Das Biro GEOCONSULT (2025) hat auf dem Plangrundstiick die Mdglichkeit der Niederschlags-
versickerung Uberpruft. Dabei wurden zwei Bodenprofile auf der 6stlichen Grundstucksflache ent-
nommen.

Unter dem 20 cm starken Oberboden reichen Auffillungen bis 1,60 und 1,70 m Tiefe. Es schlief3t
Verwitterungston bis 2,80 und 3,30 m Tiefe an. Es folgt verwitterter Sandstein.

11.2.3 Sonstige Hinweise

Bergbau

Hinweise zum Bergbau liegen nicht vor.

Altlasten
Hinweise zu Altlasten liegen nicht vor.
Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.

11.3 Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt randlich einer Siedlung und fligt sich optisch in die umgebende, durch Griinland
gepragte Landschaft ein. Den Siedlungsrand definiert eine Kirsch-Lorbeerhecke auf einer durch Na-
tursteine befestigten Boschung. Landschaftstypische Elemente wie Weidezaune und Hecken glie-
dern den offenen Landschaftsraum. Die Bachtaler bzw. die Quellhorizonte sind Uber die begleiten-
den Gehdlze erfahrbar. Sichtbeziehungen zum Plangebiet sind von der freien Landschaft im Siden
und Westen vorhanden. Im Osten werden die Sichtbeziehungen durch strukturierende Gehdlze ver-
stellt. Von Norden ist das Plangebiet durch die sichtverstellende Siedlung nicht einsehbar.
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Abbildung 28: Blick vom Plangebiet in Richtung Stidwesten
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Abbildung 29: Siedlungsrand im Studwesten

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsraumes LR-VIa-009 ,Bergische Hochfla-
chen®. Dem Landschaftsraum wird eine ,mittlere Bedeutung“ zugeordnet (s. Abb. 30). Die sich von
Huckeswagen-Wipperfurth im Norden bis nach Rdésrath-Overath-Engelskirchen im Sdden erstre-
ckenden Bergischen Hochflachen sind der zentrale Landschaftstyp des Bergischen Landes. Der
durch das dichte Gewassernetz von Dhiinn, Silz, Agger und ihrer Nebenbache in zahlreiche einzel-
nen Hochflachen zerschnittene Landschaftsraum steigt von den rheintal-nahen Bergischen Heide-
terrassen im Westen mit Héhen von unter 200 m Ub. NN bis auf knapp unter 400 m tb. NN im Osten
an.

Bewaldete Hangzonen und grinlandwirtschaftlich genutzte Hochflachen im steten und ausgewoge-
nen Wechsel, durchsetzt von kleinen Streusiedlungen, sind typisch fur das Bild der Bergischen
Hochflachen. Die gréReren Ortschaften liegen traditionell in den Talrdumen. Stellenweise, insbeson-
dere im Tal der Agger, wachsen sie zu einem Siedlungsband zusammen. Die Walder besitzen noch
einen hohen Laubwaldanteil. Die ehemals weit verbreitete Nutzung als Stockauschlagswald hat die
ausschlagskraftigen Eichen und Birken gefdrdert. Das naturraumtypische wintermilde Klima férdert
die Verbreitung des llex, der als immergriiner Strauch und Halbbaum ortlich das Waldbild pragt.

Die Bergischen Hochflachen als zentrale Landschaft des Bergischen Landes haben die Erholungs-
bedulrfnisse der Menschen in den angrenzenden Ballungsraumen von Kdéln- Leverkusen, Bergisch-
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Gladbach und Remscheid-Solingen-Wuppertal zu erflllen. Sie bilden die Kernlandschaft des grof3-
flachigen Naturparks Bergisches Land, beliebt insbesondere fiir die Wochenend- und Kurzzeiterho-
lung. Der Landschaftsraum enthalt [armarme Erholungsraume mit dem Larmwert < 50 dB (A).

ViRl &
S~ Laf

|::| Untersuchungsgebiet B-Plan Nr. 166

Bedeutung Landschaftsbildeinheit
£ B Sehr hoch

[ ] Mittel

LBE-VIa-009-B3
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Quelle: Geoportal. NRW 2026, unmalstablich, bearbeitet.

Abbildung 30: Landschaftsbildeinheiten

Die Region der Bergischen Hochflachen profiliert sich zunehmend als wertvoller 6kologischer Aus-
gleichsraum und als landlicher Erlebnisraum mit hoher Identitat flr die angrenzenden rheinischen
und bergischen Ballungsraume. Neben der Produktion "klassischer" Guter der Land- und Forstwirt-
schaft in nachhaltiger Wirtschaftsweise befriedigen die Primarnutzungen einen sich entwickelnden
Agro-Tourismus, erhalten Naturerlebnisraume, pflegen das Bild einer harmonischen Kulturland-
schaft und sichern die Naturglter Boden und Wasser. Zentrales Elemente dieser 6konomisch und
Okologisch nachhaltigen Landnutzungsstrategie ist die relativ extensive Nutzung der Grinlandtaler
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unter Erhalt von Feuchtgriinland unterschiedlicher Nahrstoffstufen. Nach Zurticknahme von Bewirt-
schaftungsgrenzen erhalten die FlieRgewasser Raum flr eine nattrliche Entwicklung. Die Hangwal-
der werden naturnah bewirtschaftet unter Verzicht von Fichte und Kahlschlag. Nadelgeholze werden
aus den Quell- und Auenraumen entfernt, bachbegleitende Erlenwalder sensibel boden- und gewas-
serschonend bewirtschaftet. SGume und Kleingehdlze bereichern die offene Feldflur. Die Ortsrander
werden harmonisch eingegrint, vorzugsweise mit regionaltypischen Obstbaumsorten.

Als Zielmalinahmen werden formuliert:
Die Bauleitplanung erfolgt flachenschonend und landschaftsbetont durch:

- Forderung einer flachensparsamen Bebauung in landschaftlich angepasster Architektur,
- weitestgehender Verzicht der Bebauung von Talraumen,
- Eingrinung stabiler Ortsrander mit landschaftstypischen Elementen wie Obstweiden.

Die Forstwirtschaft folgt den Prinzipien des naturnahen Waldbaus unter Beachtung tradierter Wald-
bilder und Wald-Lebensrdume. Dies beinhaltet insbesondere:

- Umwandlung von Nadelholzbestanden in Laub-, Laubmisch- und Laub-Nadelmischwald mit
den dominierenden Hauptbaumarten Rotbuche und (Stiel-, Trauben-)Eiche.

- Der naturlichen Waldverjlingung wird Prioritat eingeraumt vor anthropogenen Anpflanzungen
und Ansaaten.

- Generell wird die Umtriebszeit in den Waldern erhdéht und ein Mindestanteil von Altbaumen
und Totholz in der Flache belassen.

- Die Holzgewinnung erfolgt kleinflachig, auf Kahlschlag wird verzichtet.

Okologische Optimierung des FlieRgewassersystems durch:

- Entfernung von Fichtenriegel aus den Talern bzw. Umbau in naturnahe Feuchtwalder durch
Stark-Durchforstung,

- Renaturierung von Fischteichen,

- Schaffung eines dauerhaft ungenutzten bzw. nur extensiv genutzten Gewasserrandstreifens,

- Entfernung bzw. Umgestaltung von Bauwerken, die als Wanderungsbarrieren wirken.

Sicherung und Entwicklung einer reizvollen und vielfaltigen Kulturlandschaft durch:

- Schaffung und Pflege von Klein- und Saumbiotopen,
- Foérderung naturschutzkonformer Wirtschaftsweisen in naturschutzfachlich hochwertigen Le-
bensraumen.

11.4 Konfliktanalyse

Nachfolgend werden die vorhabenbedingten Konflikte in Bezug zum Bestand ermittelt. Die Planung
mit den Zielbiotoptypen ist der Tabelle 1 im Anhang zu entnehmen.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 638 m?, bei ca. 110 m? Verkehrs-
flache und ca. 528 m? Bauflachen.

Die asphaltierte Verkehrsflache (HY1) wird nicht in Anspruch genommen. Die Bauflache ist eine
ruderale Grasflur (HH7) mit geringfiigiger Gehdlzsukzession.

Boden/Wasser

Die geplante Versiegelung durch die Bebauung fihrt zu einem dauerhaften Verlust kologischer
Funktionen inklusive der Grundwasserneubildungsrate der unversiegelten Braunerde und Para-
braunerde von 211 m?. Diese Beeintrachtigungen sind als erheblich einzustufen (K1).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 2B des Trinkwasserschutzgebietes
510814 ,Naafbachtalsperre“. Durch Verwirklichung der Planung werden die Verbotstatbestande
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 und 6 der Wasserschutzgebietsverordnung Naafbachtalsperre berthrt (s. a.
Kap. 2.2.8). Es besteht wahrend der Bauausflihrung das Risiko der Verunreinigung des Grundwas-
sers durch wassergefahrdende Stoffe (K2).

Biotoptypen, Pflanzen und Tiere

Durch die Versiegelung und die Anlage von Gartenflachen entsteht ein dauerhafter Verlust einer 452
m? grofien Grasflur und von Sukzessionsgeholzen auf 29 m? (K3). Diese Inanspruchnahmen sind
als erheblich einzustufen.

Daruber hinaus besteht das Risiko einer Beschadigung der angrenzenden Gehdlze in den Hausgar-
ten (K4). Diese Beeintrachtigungen sind als erheblich einzustufen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung europaische Vogelarten in
den angrenzenden Gehdlzen briten. Bauzeitliche Stérungen und dadurch bedingte baubedingte
Individuenverluste sind nicht auszuschlielen (K5).

Diese Beeintrachtigungen sind als erheblich einzustufen.

Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Die geplante Bebauung ist ortstypisch und grenzt direkt an die vorhandene Bebauung an. Eine Zer-
siedelung des Landschaftsraumes erfolgt nicht. Der optische Eindruck eines Siedlungsrandes durch
die vorhandene Hecke wird im Nahbereich durch die neue Bebauung verdeckt bzw. entfallt. Durch
die Begrinung des Hausgartens und die Einfriedung des Grundstlicks mit einer geschnittenen Laub-
holzhecke wird der Eindruck neu gestaltet.

In der Fernwirkung bleibt der Eindruck einer landschaftstypischen Streusiedlung erhalten.
Tallagen werden nicht verbaut.

Wahrend der Bauphase ist voriibergehend mit Stérungen der Erholungsnutzung durch Baularm aus-
zugehen. Diese Beeintrachtigung ist nur temporar und lasst durch angepasste zeitliche Bauablaufe,
die im Rahmen der Bauplanung vor Baubeginn festgelegt werden, mindern.
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Der Eingriff in das Landschaftsbild ist flir den Nahbereich teilweise als erheblich anzusehen (K6).

Besonderer Artenschutz

Bauzeitliche Stérungen und ein dadurch bedingter Gelege- und Individuenverlust (K7) sind fir die
Horstbriter Habicht, Mausebussard, Rotmilan, Sperber, Turmfalke, fur die Hohlenbriter Feldsper-
ling, Gartenrotschwanz, Star sowie fur den Bluthanfling in einem Worst-Case-Szenario nicht auszu-
schlief3en.

Darlber hinaus besteht das potenzielle Risiko von Vogelschlag an spiegelnden oder reflektierenden
Fassadenteilen oder Fenstern (K8).

Betriebsbedingte Auswirkungen durch Beleuchtung (K9) sind fir Fledermause und insektenfres-
sende Vogelarten in einem Worst-Case-Szenario ebenfalls nicht auszuschlieRen. Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen fiir diese Arten potenziell zu.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass bei den sonstigen, nicht planungsrelevanten europai-
schen Vogelarten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszu-
standes (,Allerweltsarten") bei Eingriffen unter Beachtung allgemeiner Vermeidungsmalinahmen
(zeitliche Beschrankung fur das Entfernen von Gehdlzen ab dem 1. Oktober bis Ende Februar) nicht
gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstolien wird.

11.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir die Biotoptypen

Die nachfolgenden Ausfliihrungen nehmen Bezug auf Tabelle 1 im Anhang (Eingriffs-/Ausgleichsbi-

lanzierung).

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanz erfolgt nach der Biotopwertmethode von LUDWIG & MEINIG ,Me-
thode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktionen von Biotoptypen® (1991).

Zur Bewertung werden sechs 6kologisch bedeutsame Kriterien herangezogen, die die dkologischen
Verhaltnisse eines Lebensraumes (Biotop bzw. Biotoptyp) wiedergeben:

- Natirlichkeit (N),

- Wiederherstellbarkeit (W),

- Gefahrdungsgrad (G),

- Maturitat (Reife) (M),

- Struktur- und Artenvielfalt (SAV) und

- Haufigkeit (H)
Den sechs Bewertungskriterien werden jeweils Wertzahlen von 0 bis 5 zugeordnet und zu einem
Biotopwert (BW) addiert. Der Biotopwert BW wird mit dem Flachenmalf’ (in m?) der beanspruchten

oder geplanten Biotoptypen multipliziert und ergibt so jeweiligen 6kologischen Gesamtwert (GW)
einer Flache.
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Das Plangebiet umfasst 638 m2.

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne® werden 452 m? Grasflur
Uberplant. Es entsteht der Verlust von 29 m? heimischer Strauchflachen. 47 m? Schotterflache am
Grundstlicksrand werden in die Planung integriert.

317 m? sind als Hausgarten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand (HJ5) geplant. Die asphaltierte
Stralde (HY1) bleibt im Bestand auf 110 m? erhalten.

Der Eingriffsbereich hat insgesamt eine 6kologische Wertigkeit von 5.971 GW im Bestand.

Mit der Verwirklichung der Planung verbleibt ein 6kologisches Defizit von -4.069 GW (Planung 1.902
GW - Bestand 5.971 GW).

Es entsteht ein Kompensationsbedarf von 4.069 Biotopwertpunkten.

Eine Kompensation vor Ort kann nicht vollumfanglich geleistet werden. Der erforderliche Ausgleich
erfolgt tiber eine private Okokontoflache in Leichlingen, Hélverscheid, Gemarkung Witzhelden, Flur
11, Flurstlick 6, Extensivierung von Griinland.

11.6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in den Boden

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Béden im Naturhaushalt werden flir erhebliche Eingriffe in
den Boden besondere und zusatzliche Ausgleichsforderungen gestellt. Fir die Ermittlung des Ein-
griffs in das Bodenpotenzial wird das Bodenbewertungsverfahren Modell ,Oberberg“ (UNTERE BO-
DENSCHUTZBEHORDE OBERBERGISCHER KREIS & AMT FUR PLANUNG, MOBILITAT UND
REGIONALE-PROJEKTE OBERBERGISCHER KREIS 2018) zugrunde gelegt.

Der Ausgleichsumfang fur die Eingriffe in das Bodenpotenzial ist gemaf nachfolgenden Kriterien zu
ermitteln.

¢ Eingriffe in anthropogen vorbelastete Béden der Kategorie 0 sind nicht ausgleichspflichtig.
e Es besteht eine besondere Ausgleichsverpflichtung fur die Inanspruchnahme von Béden der
Kategorie | und .
o Aufgrund der flachigen Ausdehnung der im Kreis vorkommenden Bdden der Kat. |
wird der tatsachlich ermittelte Eingriffswert (in m?) um 50 % bzw. 70 % reduziert, d.
h. der Ausgleichsbedarf betragt lediglich 50 % oder 30 %. Dies ist abhangig davon,
ob der Boden versiegelt, teilversiegelt oder in seinem Profilaufbau verandert wird.
o BeiBoden der Kat. Il ist keine Reduktion des ermittelten Eingriffswertes (in m?) mog-
lich. Der Ausgleichsbedarf betragt 100 %.
o Eingriffe in Béden der Kategorie |1l sind aufgrund der besonderen Seltenheit im Oberbergi-
schen Kreis nicht ausgleichbar.
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Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich einer Parabraunerde (L5108 B341), die gemal Boden-
karte 1:50.000 als fruchtbarer Boden mit sehr hoher Funktionserfilllung, mit Regelungs- und Puffer-
funktion sowie mit natlrlicher Bodenfruchtbarkeit eingestuft wird.

Die Braunerde (L5108 B331) im westlichen Teil des Plangebietes hat eine allgemeine Bedeutung
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

110 m? Boden der Kategorie 0 (Stralenflache) werden nicht beansprucht. Darliber hinaus werden
insgesamt 47 m? Boden der Kategorie 0 beansprucht (geschotterte Stellplatzflache). Es entsteht
dadurch keine zusatzliche Ausgleichsverpflichtung.

Das ubrige Plangebiet umfasst 481 m?. Hier wurde der Boden bereits anthropogen durch die Bebau-
ung, den Rickbau der Bebauung und die Aufflillung des Gelandes Uberformt und wird daher eben-
falls der Kategorie 0 zugeordnet.

Nach Mitteilung der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) vom 10.09.2026 wird aufgrund der Vornut-
zung und der damit einhergehenden anthropogenen Uberpragung des Plangebiets aus Sicht des
Bodenschutzes auf die Forderung von KompensationsmafRnahmen fiir die zuklnftig beeintrachtigte
Flache verzichtet.

Ein zusatzlicher Ausgleich fir Eingriffe in das Bodenpotenzial erfolgt daher nicht.

11.7 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die folgenden MaRnahmen dienen

e dem Schutz des Bodens,

e dem Schutz des Grundwassers,

o dem Ausgleich fur den Eingriff in den Boden,

o dem Ausgleich flir den Eingriff in Natur und Landschaft,

e der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte fur Fledermause, europaische Vogelarten
und Insekten.

(Darstellung der Malinahmen s. Karte).

11.7.1 Schutz- und SicherungsmaBnahmen
$1 Sicherung und Wiedereinbau des Bodens

Bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen wird der Oberboden (Mutterboden) in nutzba-
rem Zustand erhalten und vor Vernichtung geschutzt. Er wird vordringlich im Plangebiet gesichert,
zur Wiederverwendung gelagert und spater wieder eingebaut.
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Die Schutthéhe fir die Oberbodenmieten sollte maximal 2 Meter betragen, wenn der Oberboden fiir
Rekultivierungszwecke wiederverwertet werden soll (vgl. auch DIN 19731 und DIN 19639). Die B6-
schungsneigungen sind an die Bodeneigenschaften (Scherfestigkeit) anzupassen.

Die Schutthéhe fur den Unterboden darf gemaf DIN 19731 maximal 4 Meter betragen, wenn dieser
fur Rekultivierungszwecke wiederverwertet werden soll (vgl. DIN 19731). Nach der DIN 19639 wird
fur Unterboden eine maximale Schutthéhe von 3 Meter angegeben.

Nicht wiederverwendeter Boden ist fachgerecht zu entsorgen.

Bei der Anordnung der Bodenmieten ist darauf zu achten, dass ein kontinuierlicher Abfluss von an-
fallendem Niederschlagswasser sichergestellt ist. Zur Verminderung des Einsickerns von Nieder-
schlagswasser ist die Oberflache den Mieten leicht zu glatten.

Bei einer Bauausfiihrung in der Vegetationsperiode ist bei Lagerungsdauern Uber zwei Monaten
eine Zwischenbegrinung vorzusehen. Je nach Witterung ist zu priifen ob ggf. eine Ansaat mit Win-
tergetreide moglich ist. Sollte eine Zwischenbegrinung nicht méglich sein, ist darauf zu achten, dass
eine geneigte Oberseite und profilierte, jedoch nicht verschmierte Flanken (leichtes Andriicken mit-
tels Baggerschaufel) hergestellt werden, um ein AbflieRen von anfallendem Wasser zu erméglichen
(vgl. DIN 19639).

Es ist eine Vorkopf-Schittung der Materialien sowie eine lockere Schittung der Bodenmieten vor-
zunehmen. Ein Befahren der Bodenmieten ist nicht zulassig. Die Aufmietung sollte mit Baugeraten
erfolgen, die eine geringe Bodenpressung aufweisen. Beim Abtrag der Mieten muss riickschreitend
gearbeitet werden.

Der Wiedereinbau der Béden (Unter- und Oberboden) sollte mdglichst in einem Arbeitsgang ohne
Zwischenbefahrung erfolgen (trockene Bedingungen, Maschinengréf3e beachten).

Fir die Sicherung und Wiedereinbau des Bodens gelten insgesamt die Vorschriften gem. DIN
18915, DIN 19639 und DIN 19731.

S2 Schutz des Bodens vor Verdichtung

Wahrend der BaumalRnahme ist der Boden vor Verdichtung durch Baustralden, Schotterflachen oder
Baggermatten zu schitzen.

Bei Bedarf ist der Boden nach Beendigung der BaumalRnahme wieder zu lockern.

S3 Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 2B des Trinkwasserschutzgebietes 510814
,Naafbachtalsperre“. Daher sind folgende MalRnahmen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen einzuhalten:
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Die Betankungen sowie Olwechsel von bzw. an Fahrzeugen und Maschinen auf der Baustelle sind
nur auf befestigten Flachen unter sachgerechter Verwendung von Auffangvorrichtungen gestattet.

Bei Anlieferung von wassergefahrdenden Stoffen sind die Behalter vor und nach der Entladung von
Transportfahrzeugen auf Schaden zu untersuchen. Beschadigte Behalter diirfen nicht angenommen
werden.

Die betankten Fahrzeuge und Maschinen dirfen keine Leckagen vorhalten, aus denen Betriebsmit-
tel austreten kdnnten.

Fir eventuelle Schadensfalle ist Olbindemittel in ausreichender Menge vorzuhalten.

S4 Schutz angrenzender Geholzbestinde

Die Vorgaben von R SBB (FGSV 2023), RAS-LP 4 und ZTV Baumpflege (FLL 2017) sind zu beach-
ten. Die Flacheninanspruchnahme im Baufeld ist auf das notwendige Mal zu beschranken. Die an-
grenzenden Gehélzbestande sind durch Bauzaun, Stamm-, Wurzel oder Kronenschutz zu sichern.

Nach Situation vor Ort sind Einzelbaume mit einem Stamm- und Kronenschutz zu sichern.

11.7.2 VermeidungsmafBnahmen

V1 Allgemeine zeitliche Beschriankung zum Baubeginn fiir europdische Brutvogelarten
Der Baubeginn hat allgemein zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu erfolgen, um bauzeit-
liche Stérungen stérungsempfindlicher und sonstiger planungsrelevanter Arten zu vermeiden. Von
den Zeiten kann abgewichen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird,
dass zwischen der Baumalinahme und potentiellen Niststandorten keine Sichtbeziehungen oder
anderweitigen Storwirkungen innerhalb des artspezifischen Stoérradius bestehen.

Das betrifft insbesondere die Vogelarten

Vogelart Fluchtdistanz in m | Brutzeit

Bluthanfling 15 April und August
Feldsperling 10 April bis August
Gartenrotschwanz 20 Mitte April bis Ende Juni
Habicht 200 Ende Marz bis Juli
Mausebussard 100 April bis Juli
Rotmilan 300 Marz bis Juli
Sperber 150 April bis Juli
Star 15 Ende Februar bis Juni
Turmfalke 100 April bis Juli

Die MaRnahme dient dem Vermeiden von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.
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V2 Allgemeine zeitliche Beschriankung Entfernen von Geholzen

Geholze durfen lediglich auRerhalb der Brutzeiten europaischer Vogelarten, also zwischen dem 1.
Oktober und 28. Februar entfernt oder zurlickgeschnitten werden. Von diesen Zeiten kann abgewi-
chen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird, dass keine Végel in den
Geholzen briten.

Die Mallnahme dient dem Vermeiden von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.

V3 Leuchtmittel und Ausleuchtung der AuBRenanlagen fiir lichtempfindliche Fledermause,
Brutvogel und Insekten

Die Beleuchtung im Plangebiet ist gemal der Pramisse ,so wenig Licht wie moéglich und so viel wie
noétig“ auszurichten und auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten,
dass sich die Lichtbelastung auf3erhalb der bebauten Flachen nicht signifikant erhéht. Dementspre-
chend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das
Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend bendtigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet
hinein. Die Beleuchtung angrenzender (Fledermaus-) Lebensradume (Gehdlze, Gebaude) ist zu ver-
hindern. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder tageszeitlich
begrenzter Beleuchtung mit mdglichst bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke
sollte so niedrig wie moglich sein, also nicht Uber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuch-
tungsstarke hinaus gehen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit
einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Leuchten dirfen
nur in den unteren Halbraum abstrahlen. Die Schutzverglasung darf sich nicht Gber 60 C erwarmen.

Die MalRnahme dient dem Vermeiden von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.

V4 Vermeidung von Vogelschlag fiir europadischen Vogelarten

Der Neubau liegt randlich der Bebauung im Ubergang zum Offenland auf einer Anhéhe. Zurzeit
liegen keine Hinweise auf ein signifikantes Kollisionsrisiko mit spiegelnden oder reflektierenden Fas-
saden und Fenstern durch die Planung vor.

Grundsatzlich sind im weiteren Verlauf im Rahmen des Bauantrags risikoreiche Gebaudebereiche
zu identifizieren und entsprechend geeignete MaRnahmen gem. dem Leitfaden ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht* (ROSSLER, DOPPLER et al., Schweizerischen Vogelwarte Sempach
2022) durchzufuhren.

Neben planerischen VorabmalRnahmen kann nach Errichtung des Gebaudes ein Monitoring durch-
gefuhrt werden, um ein signifikantes Kollisionsrisiko festzustellen. Das Monitoring umfasst einen
Zeitraum von Marz bis Juli des Jahres nach Fertigstellung. In diesem Zeitraum werden die Fenster
nach Kollisionsspuren und der angrenzende Boden nach Totfunden von Kollisionsopfern abgesucht.

Es sind MaRnahmen durchzufiihren, um die Glas- und Fassadenelemente als Hindernisse fiir das
Vogelauge sichtbar zu machen und die nachweislich das Vogelschlagrisiko auf unter 10% reduzie-
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ren. Dies kdnnen beispielsweise transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Glaser, Sand-
strahlungen, Siebdrucke, farbige Folien, die Gliederung der Fassade oder ein mehrschichtiger Fas-
sadenaufbau sein. Geeignete Materialien werden im von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach
herausgegebenen Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (ROSSLER, DOPPLER
et al. 2022) benannt. Es kdnnen auch andere Materialien verwendet werden, soweit durch ein Sach-
verstandigenburo fir Artenschutz nachgewiesen wird, dass mit diesen die beschriebenen Anforde-
rungen an die Vermeidung von Vogelschlag erreicht werden kénnen.

Die Mallnahme dient dem Vermeiden von Verbotstatbestadnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG.

11.7.3 KompensationsmaBnahmen
M1 Kompensation iiber das Okokonto

Es besteht ein Ausgleichsbedarf von 4.069 Biotopwertpunkten flr den Eingriff in Natur und Land-
schaft.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt tiber eine private Okokontoflache in Leichlingen, Holverscheid,
Gemarkung Witzhelden, Flur 11, Flurstiick 6, ,Extensivierung von Griinland®.

11.8 Zusammenfassung

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag werden die vorhabenbedingten Auswirkungen im Hinblick
auf voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes gemaR § 1a Abs. 3 BauGB beurteilt. Daraus werden Mal3-
nahmen ermittelt, die geeignet sind, den Eingriff in den Naturhaushalt auf ein Mindestmal zu be-
schranken bzw. auszugleichen.

Gemal § 1 Abs. 7 a) BauGB sind die Auswirkungen auf die Bestandteile Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) im Rahmen der Abwa-
gung gemal § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

Mit der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 166 ,An der Sonne“ der Stadt Overath sind bau-,
anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen verbunden.

Der Bestand ist bereits im Umweltbericht in Kapitel 4 beschrieben worden.

Der Fokus der Betrachtung der Schutzgiter lag im integrierten Landschaftspflegerischen Fachbei-
trags daher insbesondere auf die relevanten Schutzguter ,Biotoptypen, Tiere, Pflanzen®, ,Boden®
und ,Landschaftsbild*.

Die geplante Versiegelung durch die Bebauung fuhrt zu einem dauerhaften Verlust 6kologischer
Funktionen inklusive der Grundwasserneubildungsrate der unversiegelten Braunerde und Para-
braunerde von 211 m?2,
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone 2B des Trinkwasserschutzgebietes
510814 ,Naafbachtalsperre®. Durch Verwirklichung der Planung werden die Verbotstatbestande
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 und 6 der Wasserschutzgebietsverordnung Naafbachtalsperre berihrt (s. a.
Kap. 2.2.8). Es besteht wahrend der Bauausflhrung das Risiko der Verunreinigung des Grundwas-
sers durch wassergefahrdende Stoffe.

Durch die Versiegelung und die Anlage von Gartenflachen entsteht in der Realnutzung ein dauer-
hafter Verlust einer 452 m? grof3en Grasflur und Sukzessionsgehdlzen auf 29 m2.

DarUber hinaus besteht das Risiko einer Beschadigung der angrenzenden Gehdlze in den Hausgar-
ten.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass zum Zeitpunkt der Baufeldfreimachung sonstige europaische Vo-
gelarten in den angrenzenden Gehdlzen bruten. Bauzeitliche Stérungen und dadurch bedingte bau-
bedingte Individuenverluste sind nicht auszuschlief3en.

Die geplante Bebauung ist ortstypisch und grenzt direkt an die vorhandene Bebauung an. Eine Zer-
siedelung des Landschaftsraumes erfolgt nicht. Der optische Eindruck eines Siedlungsrandes durch
die vorhandene Hecke wird im Nahbereich durch die neue Bebauung verdeckt bzw. entfallt. Durch
die Begriinung des Hausgartens und die Einfriedung des Grundstlicks mit einer geschnittenen Laub-
holzhecke wird der Eindruck neu gestaltet.

In der Fernwirkung bleibt der Eindruck einer landschaftstypischen Streusiedlung erhalten.
Tallagen werden nicht verbaut.

Wahrend der Bauphase ist voriibergehend mit Stérungen der Erholungsnutzung durch Bauldrm aus-
zugehen. Diese Beeintrachtigung ist nur temporar und Iasst durch angepasste zeitliche Bauablaufe,
die im Rahmen der Bauplanung vor Baubeginn festgelegt werden, mindern.

Die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden in den Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag integriert. Das Zutreffen von Verbotstatbestanden gen. § 44 Abs. 1 BNatSchG ist in
einem Worst-Case-Szenario fur planungsrelevante Horstbriter und Héhlenbriter sowie fur den Blut-
hanfling wahrend der Baufeldfreimachung nicht auszuschlief3en.

Dariuber hinaus besteht das potenzielle Risiko von Vogelschlag an spiegelnden oder reflektierenden
Fassadenteilen oder Fenstern. Betriebsbedingte Auswirkungen durch Beleuchtung sind fur Fleder-
mause und insektenfressende Vogelarten in einem Worst-Case-Szenario ebenfalls nicht auszu-
schlieRen. Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG treffen fur diese Arten potenziell zu.

Es werden Schutz- und Sicherungsmalinahmen fir den Boden, das Wasserschutzgebiet und fur die
angrenzenden Gehdlzbestande formuliert. Als Vermeidungsmaflnahmen sind MafRnahmen wie all-
gemeine zeitliche Beschrankung zum Baubeginn flr europaische Brutvogelarten, bauzeitliche Re-
gelungen zum Entfernen der Gehdlze, Regelungen fur Leuchtmittel und Ausleuchtung der Aul3en-
anlagen fur lichtempfindliche Fledermause und Insekten und Mallhahmen gegen den Vogelschlag
vorgesehen. Die erforderlichen MaRnahmen aus dem Artenschutz-Fachbeitrag der Stufe | (TKP
2026) werden in der MaRnahmenplanung berucksichtigt.
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Hinsichtlich der Eingriffsregelung gem. § 14 BNatSchG entsteht ein Ausgleichsbedarf von 4.069
Biotopwertpunkten flr den Eingriff in die Biotoptypen.

Nach Mitteilung der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) vom 10.09.2026 wird aufgrund der Vornut-
zung und der damit einhergehenden anthropogenen Uberpragung des Plangebiets aus Sicht des
Bodenschutzes auf die Forderung von Kompensationsmaflnahmen fur die zukunftig beeintrachtigte
Flache verzichtet.

Der erforderliche Ausgleich erfolgt iber eine private Okokontoflache in Leichlingen, Holverscheid,
Gemarkung Witzhelden, Flur 11, Flurstiick 6, ,Extensivierung von Griinland®.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist somit ausgeglichen und das Landschaftsbild ist neu gestaltet.

Hinweis

Es sind keine Flacheninanspruchnahmen Uber das Bebauungsplangebiet hinaus bekannt. Sollten
fur bauzeitlich genutzte Lager-/Baustelleneinrichtungsflachen und Bodenmieten Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet beansprucht werden, so ist die Flacheninanspruchnahme genehmigungspflich-
tig und bei der zustandigen Behdrde zu beantragen. Sich gegebenenfalls daraus ergebene Mal3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie ein mdoglicher Kompensationsbedarf
sind in diesem Zusammenhang zusatzlich zu bewerten und zu ermitteln.

Dortmund, 17.09.2026
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Anhang Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Tabelle 1: Eingriffsberechnung Biotoptypen

Eingriffsberechnung

Durch den Eingriff in Natur und Landschaft entsteht ein Kompensationsdefizit von -4.069 Biotopwertpunkten.

Bestand
. Fléche in
Code Bezeichnung Punkte m? Biotopwert
HY1 Versiegelte Flache 0 110 0
HY2 Flache, geschottert 3 47 141
BB1 Gebusche, Einzelstraucher mit uberwiegend standorttypischen Gehdlzen 14 29 406
HH7 Grasflur 12 452 5.424
Summe 638 5.971
Planung
Code Bezeichnung Flache in .
Punkte | m? Biotopwert
HY1 Versiegelte Flache 0 110 0
MDW GRZ 0,4
HY1 G Versiegelte Flache (Gebaude) 0 211 0
HJ5 Garten ohne oder mit geringem Gehdlzbestand 6 317 1.902
Summe 638 1.902
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz (Planung Biotopwert - Bestand Biotopwert) -4.069
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