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1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Overath hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 153 ,,Vilkerath, Lehmbachtal“ beschlossen.

Die Aufstellung der Bebauungsplandnderung erfolgt gem. § 2 Abs. 1 BauGB. Ziel der Bauleitplanung ist die
Umplanung des ,Gewerbegebiets in eine , Allgemeines Wohngebiet” um dort Flachen fiir den Wohnungs-
bau und einer , Kindertagesstatte” bauleitplanerisch zu entwickeln.

Die Anderung von Gewerbe- zu Wohnbaufliche wurde auf ausdriicklichen Wunsch des Grundstiicksei-
gentliimers durchgefihrt wird. Er ist auch der Eigentiimer des groflen Gewerbebetriebes in der Ndhe. Die
Kindertagesstatte soll als Betriebskindertagesstatte genutzt werden und tragt somit zur Betriebssicherung
des Gewerbetriebes bei.

Mit diesem Bebauungsplan werden somit die stadtischen Bediirfnisse fiir die Entwicklung von Bauflachen
fur den innerortlichen Bedarf an Geschosswohnungsbau und die Deckung des Bedarsf an Kindertagesstat-
ten im Bereich von Vilkerath beriicksichtigt und planungsrechtlich abgesichert.

Die Forderung der sog. stadtebaulichen Entwicklung im Innenbereich ist nachhaltig und aus vielerlei Hin-
sicht fur die Stadt erstrebenswert. So kann beispielsweise der aktuelle und zukiinftige Wohnungsbedarf
durch die Nutzung und Auslastung von innerortlichen Potentialflachen gedeckt werden, um dagegen die
Inanspruchnahme von unbebauten Flachen in der freien Natur und Landschaft zu schonen. Denn nur
durch eine gezielte bauliche Innenentwicklung lasst sich ein attraktiver, von Jung und Alt bewohnter Orts-
kern mit der 6ffentlichen Infrastruktur erhalten und entwickeln.

Das Plangebiet ist (iber die vorhandenen 6ffentlichen StraRen bereits erschlossen.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen als ,,gewerbliche Bauflachen” dargestellt. Der FNP wird im Pa-
rallelverfahren mit Bezug zum B-Plan gedndert (Wohnbauflache -W-).

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt ca. 0,81 ha.

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Ortseingang des Ortsteiles Vilkerath und umfasst den Siefen-
bereich , Lehmichsbach”.

Aufgrund der zu Verfligung stehenden GrundstiicksgrofSe und im Hinblick auf einen sparsamen Umgang
mit Grund und Boden sowie der Wirtschaftlichkeit ist es stadtebaulich sinnvoll fir eine Teilflache ein All-
gemeines Wohngebiets unter Freihaltung des Siefenbereiches zu realisieren.

Durch diesen Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter. Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

Das Planungsbiiro HKS - Stadt * Umwelt = 57072 Siegen wurde mit der Erstellung des Bebauungsplanes
beauftragt.
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Daruber hinaus wird ein Umweltbericht (UB) als Teil 2 der Begriindung, ein Landschaftspflegerischer Fach-
beitrag (LFB) und ein Fachbeitrag Artenschutz Stufe | (ASP) durch das Planungsbiiro HKR = Stephan Miiller
Landschaftsarchitekten, Waldbrol zur Veroffentlichung des Bebauungsplanes (iberarbeitet.

Zur frihzeitigen Beteiligung ist der Umweltbericht, der LFB und die ASP des Ursprungsbebauungsplanes
mit Datum vom 10.05.2023 beigefiigt.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt siidlich der Ortslage von Overath-Vilkerath an der LandesstraRe L 136 (,,K6Iner StraRe”
zwischen Overath und Engelskirchen, an den OrtsstralRen ,,Im Lehmbachtal” und ,Rotter Strafle” entlang

des Siefens ,,Lehmichsbach”.

Das Gebiet ist durch eine gewerbliche Bebauung mit groRen Stellplatz- und Lagerflachen im vorderen und
hinteren Bereich des Grundstiickes gepragt.

Das Plangebiet ist im Westen durch die Ortsstralie “Rotter StraRe” an die iberregionalen und regionalen
Verkehre angeschlossen.

Das Gebiet ist im Stidwesten, Westen und Norden von Wald bzw. grofen Geholzstreifen umgeben.

Die mittlere Hohe des Plangebietes liegt bei 100 m tGber Normalhdhennull und ist als anndhernd eben zu
bezeichnen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Balken Flur 2 und Gemarkung Vilkerath Flur 8,
Flursticke 720, 721, 733 734, 564, 1130, 1131, 1303, 1304, 1306 und 1307.

,,-» < e e A i
/—K )

Abbildung 1:  Ubersichtslageplan, ohne MaRstab
© Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de

[:] Grenze des Anderungsbereichs
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Abbildung 2:  Luftbild, ohne Mal3stab,
© Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de

3. Planungsbindungen / Planungsvorgaben und / -beschridnkungen

Fiir das Untersuchungsgebiet sind folgende Planungs- und Zielvorgaben definiert:

Regionalplan
Der aktuelle Regionalplan, Teilabschnitt Region KéIn (Stand 2018) stellt das Plangebiet als ,, Waldbereiche”

mit Uberlagerung der Freiraumfunktion ,Schutz der Natur und Landschaft” dar.
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Abbildung 3:  Regionalplan Stand 2018, ohne Mal3stab
© Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de
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Abbildung 4:  Zukiinftiger Regionalplan, ohne Malistab
© Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de

Im zukinftige Regionalplan (z.Zt. 2. Offenlage), Teilabschnitt Region Koln (in Offenlage befindlich) ist fur
das Plangebiet "Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung" mit tlw. Uberlagerung der
Freiraumfunktion ,Schutz der Natur und Landschaft” dargestellt.

Die v.g. Flachen zum ,,Schutz der Natur und Landschaft” werden im gednderten FNP und B-Plan als Griin-
flachen dargestellt bzw. festgesetzt.

Gemal Antwort der Bezirksregierung Kéln mit Datum vom 10.02.2025 zur Anfrage nach Landesplanungs-
gesetzt NRW wirf dargelegt, dass das Oberverwaltungsgericht Miinster mit Urteil vom 21. Marz 2024 (11
D 133/20.NE) den {iberwiegenden Teil der Festlegungen des 1. Anderungsverfahrens zum Landesentwick-
lungsplan (LEP NRW) fiir unwirksam erklart hat. Die Rechtsprechung wirkt sich auf die raumordnungs-
rechtliche Beurteilung der o.g. Bauleitplanung aus. Die Ausnahmeregelungen zur Inanspruchnahme von
regionalplanerisch festgelegtem Freiraum gemaR Ziel 2-3 LEP NRW finden keine Anwendung mehr. Auch
unter Bericksichtigung des maRstabsbedingten Interpretationsspielraums regionalplanerischer Festle-
gungen ("Gebiets bzw. Bereichsscharfe") kann die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung derzeit
nicht bestatigt werden.

Sobald die Neuaufstellung des Regionalplans in Kraft tritt, entfallt fir nahezu den gesamten Planbereich
die Waldfestlegung. Zudem entspricht die Fliche des Gesamtvorhabens in etwa der Gewerbegebietsab-
grenzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Der Regionalplanentwurf in der Fassung der zweiten Of-
fenlage sieht zudem eine veranderte zeichnerische Festlegung des ASB Vilkerath vor Eine Anpassung an
die Ziele der Raumordnung kann somit in Aussicht gestellt werden, sobald die Neuaufstellung des Regio-
nalplans in Kraft tritt.

Landschaftsplan

Der Norden des Plangebietes reicht in den Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Stidkreis” (Rheinisch-
Bergischer Kreis) und in das Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 , Bergische Hochfliche um Overath” (LSG-
5009-0002) hinein. Im Westen und Siiden grenzt der Vorhabenbereich direkt an beide an. Fir das Land-
schaftsschutzgebiet ist als allgemeines Ziel die ,Erhaltung und Entwicklung der Kulturlandschaft als 6ko-
logischer Ausgleichsraum, als Iandlicher Erlebnisraum so-wie fiir die Land- und Fortwirtschaft” angegeben.
Zudem ragt das Naturschutzgebiet 2.1-6 ,Lehmichsbachtal” (GL-008) im Nordwesten in den Planbereich
hinein.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 08.09.2025 4
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Die Schutzausweisung erfolgt zur , Erhaltung und Entwicklung eines landschaftsraumtypischen Trocken-
tals mit einem vielgestaltigen Biotopkomplex aus Kalkbuchenwaldbestdanden, Steilhdngen und aufgelas-
senen Steinbriichen in fortgeschrittenen Sukzessionsstadien.”

Naturpark
Das Gebiet liegt im Naturpark ,,Bergisches Land“.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen
Im Nordwesten reicht die Biotopkatasterfliche BK 5009-085 ,,Quellsiefen und Hangzonen des Lehmichs-
baches” in das Planungsgebiet hinein.

Biotopverbundflachen

Durch das Plangebiet verlauft im nordlichen Teil, entlang des Lehmichsbach, die Biotopverbundflache her-
ausragender Bedeutung VB-K-5009-013 ,Gewassersystem des Lehmichsbaches mit Hangwaldern®. Dar-
Uber hinaus grenzt im Osten die Biotopverbundflache besonderer Bedeutung VB-K-5009-012 , Aggertal
zwischen Vilkerath und Overath” an den Planbereich heran.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 42 Landesnaturschutzgesetz NW
Der gem. § 30 BNatSchG bzw. § 42 LNatSchG NRW gesetzlich geschiitzte Biotop BT-GL-02090 (FlieRgewas-
ser Lehmichsbach) reicht im duBersten Nordwesten in das Plangebiet hinein.

Naturschutzgebiete
Das Naturschutzgebiet ,,Lehmichsbachtal” (GL-008) reicht im Nordwesten in den Planbereich hinein.

FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete

Hinweise auf prioritdre Lebensrdaume und Arten gemall der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtli-
nie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdume liegen fiir das Plangebiet nicht
vor. Das FFH-Gebiet DE-5109-302 “Agger” liegt in einer Entfernung von ca. 30 m stid6stlich des Plangebie-
tes auf der gegeniiberliegenden Seite der Kélner StralRe.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir das gesamte Plangebiet ,,Gewerbliche Bauflache” -G- dar.

Der westliche Teilbereich des Plangebietes (bisher -G-) wird als Wohnbauflache -W- dargestellt.

Zum Schutz des westlich des Plangebietes gelegenen Naturschutzgebietes wurden Teilflachen dieser Dar-
stellung im B-Plan als Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Freiflaichen- und Gewasserbegleitgriin®
dargestellt.

BESTAND PLANUNG

Abbildung 5:  Ausschnitt FNP Bestand / Planung ohne MaRstab
© Geobasisdaten: Stadt Overath

Der FNP wird im Parallelverfahren mit Bezug zum B-Plan gedndert.
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4, Planungsziele

Ziel der Bauleitplanung ist die Sicherung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung-von
wohnbaulichen Nutzungen und einer Infrastruktureinrichtung (Kindertagesstatte).

Ebenfalls soll der Siefenbereich des Gewassers ,,Lehmichsbach” in Bezug auf die Erhaltung von Griinstruk-
turen geschiitzt werden.

Durch die neuen Festsetzungen wird die neue stadtebauliche Ordnung hergestellt.

Das Plangebiet ist im Westen durch die OrtsstralRe “Rotter StraRe” bereits erschlossen.

5. Planung

Mit einer unzumutbaren Beeintrachtigung in Bezug auf die umgebende Bebauung, des Schutzgutes
Mensch ist durch die Errichtung der Anlagen eines neuen Wohngebietes nicht zu rechnen. Die urspriing-
liche Nutzung als Gewerbegebiet entfallt.

Auf dem Grundstiick sollen zwei maximal dreigeschossige Einzelgebdude errichtet werden. Das riickwar-
tige Gebaude soll hierbei fiir die Errichtung einer Kindertagesstatte mit Wohnen in den Obergeschossen
dienen. Im Vorderen ebenfalls maximal dreigeschossigen Gebadude sollen Wohnungen entstehen.

Die Gebaude sollen in offener Bauweise (Ldnge kleiner 50 m) und in einer Bautiefe von max. ca. 18 m
errichtet werden.

Die Zufahrt erfolgt ausschlieRlich tGber die vorhandene Zufahrt vom , Rotter Stralle” aus.

Im vorderen Grundstiicksbereich, zur Kélner StralRe hin, ist die innere ErschlieBung mit den notwendigen
Stellpldtzen (evtl. mit PV-Anlagen (berdacht) angedacht. Hier ist auch die Errichtung von E-Lades&ulen
vorgesehen.

Die begriinten Frei- bzw. AuRenspielflachen fir die Kindertagesstatte sollen im riickwartigen geschiitzten
Bereich in Richtung der vorhanden Waldflachen liegen

Die Bachbereiche des , Lehmichbaches” werden eingezdaunt um diese fiir den Natur- und Landschafts-
schutz zu erhalten und zu sichern.

Gegenliber dem Ursprungsplan wird lediglich die Art der baulichen Nutzung , Gewerbegebiet” in , Allge-
meines Wohngebiet” und das MalR der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ, bauliche Hohe) abgedndert.

Die Griin- und Wasserflachen bleiben in den urspriinglichen GréBen und in Bezug auf die Ursprungsfest-
setzungen unverandert.

Die griinordnerischen MalRnahmen werden lediglich in der GroRe und nicht inhaltlich bzw. flichenmaRig
abgedndert. Es erfolgt allerdings durch die Abdnderung der GRZ die Neuberechnung des Okologischen
Ausgleichs.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 08.09.2025 6
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Abbildung 6:  Ursprungsbebauungsplan Nr. 153
© Entwurf HKS, ohne Mal3stab

Textliche Festsetzungen des Ursprungsplanes:

,Gewerbegebiet” — GE

- Grundflachenzahl GRZ von 0,8, Geschossflachenzahl GFZ von 1,6,

- Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR: Il,

- Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen in Meter (m) Giber Normalhéhennull (. NHN) in Meter als
HochstmaR (ca. 6,50 m Uber natlirlichem Geldande),

- offene Bauweise,

- ein Baufenster.

483/167

100
OK max.
113,50 m 0.NHN

Abbildung 7:  Bebauungsplan Nr. 153, 1. Anderung
© Entwurf HKS, ohne MaRstab
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5.1

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Fir die neuen Bauflachen wurden folgenden Festsetzungen neu getroffen:

»Allgemeines Wohngebiet” - WA

- Grundflachenzahl GRZ von 0,4, Geschossflachenzahl GFZ von 1,2,

- Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR: 1ll,

- Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen in Meter (m) Gilber Normalhéhennull (. NHN) in Meter als
HochstmaR (ca. 11,50 m {iber natilrlichem Geldande), Mindesthhe Oberkante FertigfuBboden mit
0,50 m Uber Gelande,

- offene Bauweise,

- ein Baufenster,

- Dachform Flachdach,

- Flachdachbegriinung.

Fiir das Baugebiet wurden folgende Festsetzungen getroffen:

Allgemeines Wohngebiet — WA
Zuldssig sind gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Nr.
Nr.

Nr.

1 Wohngebaude,

2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe und

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und soziale Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3 Anlagen fur Verwaltungen.

4 Gartenbaubetriebe und

5 Tankstellen.

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Baugrundstiicksflache
von baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf. Die Festsetzung der Grundflachenzahl orientiert sich an
der in § 17 Abs. 1 BauNVO vorgegebenen Obergrenze. In dem , Allgemeinen Wohngebiet” WA gilt eine
Grundflachenzahl von 0,4. Bedingt durch den Flichenbedarf an Stell- und Spielplitzen ist eine Uberschrei-

tung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen zul3ssig.

Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks malRgebend. Bei der Er-
mittlung der Grundflache ist nicht nur die eigentliche Gebdudegrundflache malRgebend, sondern es miis-

sen auch die Grundflachen hinzugerechnet werden von:

Die Grundflachenzahl erméglicht hinsichtlich der Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art eine mitt-

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-

terbaut wird.

lere Ausnutzbarkeit der als Baugebiet festgesetzten Grundstiicksflachen.
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Die Notwendigkeit zur Orientierung der Grundflachenzahl an der Obergrenze leitet sich aus der beabsich-
tigten Nutzung ab, die flachenmaRig groBvolumige bauliche Anlagen erwarten lasst. AuRerdem miissen
dariber hinaus die lbrigen Flachenanteile fir die internen ErschlieRungswege und zum Anlegen von Stell-
platzen lGberbaut werden.

Die GRZ von 0,4 wurde gemal’ der Orientierungswerte nach § 17 der Baunutzungsverordnung getroffen.
Eine Uberschreitung um 50 % gem. & 19 Abs. 4 BauNVO, also 0,6, ist nicht ausgeschlossen.

Der geplante Ausnutzungsgrad der Bauflachen entspricht dem Ziel des § 1a des Baugesetzbuches, dass
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

Dabei werden, zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen,
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung genutzt, sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal’ begrenzt. Es kann somit auf eine Neuausweisung an der Peripherie der Orts-
lage verzichtet werden.

Geschossflachenzahl:

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist nach § 17 Abs. 1 BauNVO mit GFZ = 1,2 (WA) bei drei Vollgeschossen
festgesetzt.

Die Geschossflachenflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grund-
sticksflache zuldssig sind. Die Geschol¥flache ist nach den AuRenmallen der Gebaude in allen Vollgeschos-
sen zu ermitteln.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl orientiert sich an der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4
sowie drei Vollgeschossen als Hochstmali. Hierdurch ist gewahrleistet, dass eine stadtebaulich vertragli-
che Ausnutzung der Grundstiicke erméglicht wird und ein Einfligen in das stadtebauliche Bild der Umge-
bungsbebauung erfolgt.

Maximale Anzahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen:
Fiir das Gebiet WA wurde die maximale Anzahl an Vollgeschossen mit 3 (lll) festgesetzt.

Uber die v.g. festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus ergibt sich die zuldssige Hohe baulicher Anlagen
aus der in der Planzeichnung festgesetzten Oberkante als HochstmalR (OK) in Meter (m) Gber Normalho-
hennull (NHN). Hierdurch wird die bauliche Héhe auf ca. 11 m Uber dem mittleren natirlichen Gelande
beschrankt. Das v.g. Mall wurde mit Bezug zu den Firsthohen der umgebenden Bebauung festgesetzt.
Ausgenommen von der v. g. Hohenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine,
Schornsteine, Liftungsschachte u. a.

Die Errichtung von Kellergeschossen ist wegen der Starkregengefahren untersagt.

Die Oberkante FertigfuRboden (OKFF im Erdgeschoss) wird als Mindesthéhe von 50 cm (ber dem vorhan-
denen Geldnde festgesetzt.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nebenlagen gem. § 14 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO sind
zulassig. Hierzu zdhlen z.B. auch Stellplatze, Spielplatze und nach § 62 Abs. 1 BauO NRW verfahrensfreie
Bauvorhaben.
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Baugrenzen:

Es ist eine Uberbaubare Grundstiicksfliche mit Baugrenzen (Baufenster) festgesetzt. Gebdude und Ge-
bdudeteile dirfen diese nicht liberschreiten. Grenzabstande sind einzuhalten.

Die Baugrenzen sind fiir das Gebiet groRziigig als zusammenhadngendes Baufeld definiert. Damit bleibt
den Bauherren ein ausreichender Spielraum bauliche Anlagen auf den Grundstiicken zu errichten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte:

Es wurden folgende Recht im Plan eingetragen:

GFL: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hs.Nr. 1 und Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit,
L: Leitungsrecht zugunsten der Stadt Overath,

G: Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit.

5.2 Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahmen zu Natur und Landschaft und zum Artenschutz

GemaR den gesetzlichen Verpflichtungen (§ 1a BauGB in Verbindung mit § 19 Abs. 1 BNatSchG) ist vor-
rangig die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft anzustreben.

Hierzu die im Folgenden aufgefiihrten Begriinungs-, Schutz- und VermeidungsmaRnahmen getroffen
worden.

Begriinungs- und Schutzmaf3nahmen

Zum Gewasserschutz wurde als BegriinungsmafBnahme B 1 festgesetzt, dass die bestehenden Schotter-
flachen des sidlichen Ufers zuriickzubauen sind. Diese Flachen sind mit einer Regiosaatgutmischung ein-
zusden, z.B. RegioZert Grundmischung (Ursprungsgebiet 7 — Rheinisches Bergland).

Als BegriinungsmafBnahme B 2 wurde fiir den Gewasserunterhaltungskorridor festgesetzt, dass mehrere
Gruppen mit Gehdlzen zu pflanzen sind (2 Gruppen mit Strauchern und 6 Gruppen mit Baumen).

Zur Starkung des Mikroklimas im Gebiet und zur Schattenbildung wurde als Begriinungsmafnahme B 3
auf Freiflichen / Nicht liberbauten Grundstiicksflichen / Gartenfldchen festgesetzt, dass die nicht zur
GRZ | (GRZ 0,4 ohne Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) gehérigen Flichen ohne die Verwendung von
Schotter, Rindenmulch und sonstigen Befestigungen als Griinfliche zu gestalten sind. Davon ausgenom-
men sind Zugange, Zufahrten und Stellplatze. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Vegeta-
tionsflachen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit den , traditionellen Gestaltungs-
elementen” wie z. B. Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitdrstraucher, Staudenrabatten sowie Ansaat-
flachen mit Grasern und Krautern zu begriinen. Dabei sind 20 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Es wurde eine Pflanzenliste vorgegeben.

Ebenfalls wurden als BegriinungsmafBnahme B 4 Festsetzungen zur Dachbegriinung getroffen. Flachdach-
flachen sind extensiv zu begriinen. Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Sub-
strataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Bei geneigten Dachern sind u.U. Schragdachplatten zur
Stabilisierung des Substrats einzusetzen. Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen bzw.
standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden.
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Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ist angrenzend an die vorhanden Waldstrukturen ist ein struktur-
reicher Waldrand als BegriinungsmaBnahme B 5 zu entwickeln. Der Waldmantel setzt sich aus einer wald-
nahen und einer Ubergangszone zusammen. Die ,waldnahe” Zone ist mit bodenstindigen Laubbdumen
Il. Ordnung wie Hainbuche, Feld-Ahorn, Vogelkirsche sowie bodenstdandigen Straucharten wie Schlehe,
WeilRdorn, Pfaffenhiitchen, Hasel, Hunds-Rose oder Roter Hartriegel zu bepflanzen. Die héher werdenden
Artenin Richtung der angrenzenden Waldflachen im Siid und Westen und die niedriger wachsenden Arten
sind daran angrenzend zu pflanzen.

Zum Schutz des Gewassers ,Lehmichsbach” wurde ein Gewasserschutzstreifen von mind. 5 m, gemessen

ab Boéschungsoberkante, als dauerhaft zu erhaltend gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als SchutzmafBnahme
S 1 festgesetzt.

VermeidungsmafBnahmen

In Bezug auf den Artenschutz wurde die VermeidungsmaBnahmen V 1 bis V 4 als Hinweise aufgefiihrt.

V 1 - Zeitliche Beschrankung Abrissarbeiten (Fledermause)
V 2 - Horstuntersuchung

V 3 - Beleuchtung

V 4 - Vogelfreundliche Gebdudefassaden

Ausgleichsbedarf

Der gesamte Ausgleichsbedarf flir den Eingriff in die Biotopfunktion wird auf dem Flurstiick 719, Flur 2,
Gemarkung Balken ausgeglichen (Umwandlung von Nadelwald in standortgerechten Laubwald) (Aus-
gleichsmaBnahme A 1).

Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes und Naturschutzgebietes wurden in die Planzeichnung gemal
§ 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen.

5.3 Grunflachen:

Zum Schutz des Gewadssers ,,Lehmichsbach” wurde ein Gewdasserunterhaltungskorridor von mind. 5 m als
Grinflache, Zweckbestimmung ,Gewdasserbegleitgriin“ als dauerhaft zu erhaltend gemal § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festgesetzt (MaRnahmen B1, B2 und S1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Damit ein ausreichender Schutzabstand der wohnbaulichen Nutzung zum westlich des Plangebiets liegen-
den Naturschutzgebietes vorgehalten werden kann, wurde die Grinflache , Freiflichengriin” mit der
PflanzmaBnahme B 3 festgesetzt. Darliber hinaus wurde ein kleinerer Vegetationsbestand im Siidwesten
des Gebietes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zur Erhaltung festgesetzt.
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54 Wasserflachen:

Das Gewasser ,,Lehmichsbach” wurde als ,Wasserflache” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB nach-
richtlich Gbernommen. Der Bachlauf ist in eine zwischen ca. 12 m und ca. 16 m breiten Griinflache einge-
bettet. Diese Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gewasserbegleitgriin“ ist als dauerhaft zu erhaltend
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt (MaBnahmen B1, B2 und S1 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

5.5 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In Bezug auf den vorhandenen Verkehrslarm der LandessstraBe L 136 und zum vorbeugenden Immissi-
onsschutz wurden fiir die Fassaden entlang der ,Kélner StralRe” folgende Festsetzungen getroffen:

Larmschutz an Gebduden -LS-

Auf den in der Planzeichnung als Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (LS) eingetragenen Geb&udeseiten zur ,Kolner StralRe” hin sind fiir Raume, die dem dauernden
Aufenthalt von Menschen dienen, Lairmschutzmanahmen vorzunehmen (passiver Larmschutz). Hier sind
die Anforderungen nach DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018 zu erfiillen.

5.6 Verkehrsflachen

5.6.1 StraRenverkehrsflachen

Im Plangebiet sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen und der Wirtschaftsweg im Siiden des Plangebietes
als StraRenverkehrsflichen festgesetzt. Anderungen an den bestehenden Verkehrsflachen sind nicht vor-
gesehen. Sie werden umgrenzt durch die StraRenbegrenzungslinien.

Als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wurde im 6stlichen Bereich des Plangebietes Flachen
fiir Elektroladesdulen und die vorhandene Bushaltestelle festgesetzt.

5.6.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Damit es nicht zu einer Beeintrachtigung der Verkehre auf der , KéIner StraRe” kommt und die Leichtigkeit
des Verkehrs erhalten bleibt, wurden entlang der Grundstiicksgrenze zur ,Kélner Strafle” und dem nord-
lichen ErschlieBungsweg hin Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die Grundstiickzufahrt ist
somit nur vom ,Rotter Stralle” aus zulassig.

5.7 Einsatz erneuerbarer Energien

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i.V.m. §42 a und 48 1 a BauO NRW sind im Baugebiet erneuerbare
Energien zu nutzen. Hierzu wird auch auf § 4 (MindestgroRRe der Photovoltaikanlagen auf Gebduden) der
Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und § 48 Absatz 1a der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen verwiesen. Darliber hinaus sind Flachen fiir die Bereitstellung von Elektro-
Ladesaulen festgesetzt.
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5.8 Sonstige Hinweise und Empfehlungen

Es wurden noch folgende Hinweise und Empfehlungen mit in die Planung einbezogen:

5.8.1 Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Koln, Tel.: 0221/1473860, die nachstgelegene Polizeidienst-
stelle oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen.

5.8.2 Bodenschutz

Nach den §§ 6-8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmaterial, dass
die Vorsorgewerte liberschreitet, auf Flachen, liber die keine Erkenntnisse liber das Vorliegen von schad-
lichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Das Auf- oder Einbringen von Materialien auf
oder in Boden von mehr als 500 cbm ist bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen (§ 6 Abs.
8 BBodSchV i.d.F. vom 09.07.2021). Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberbo-
den sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht liber-
schritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen.

Ein Massenausgleich hat bei dieser Neubaumalinahme Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub.
Sofern doch anfallender tiberschiissiger Bodenaushub anfallt, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

5.8.3 Denkmalschutz

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Kommune Waldbrél als Untere Denk-
malbehorde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal,
Eichthal 1, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverzuglich zu informieren. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der/die Eigentiimer*in, die Person, die das Grundsttick besitzt, der/die Unternehmer*in und
der/die Leiter*in der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverédndert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

5.8.4 Fluglarm

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, so dass Fluglarmbelastungen grundsatzlich
nicht auszuschliefRen sind.

5.8.5 Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung tbli-
cher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04
"Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu berlicksichtigen ist.

Die Erdbebengefdhrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologi-
scher Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.
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Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrund klasse zuzuord-
nen:

Stadt Overath, Gemarkung Balken: 0/R

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch die Teile |, I/NA und
5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht einge-
fahrt.

Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksich-
tigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stitzbauwerke und gentechnische
Aspekte". Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaR DIN 4149 fiir ibliche Hochbauten keine beson-
deren MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden.

Es wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der Bedeutungs-
kategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zuzuordnen. Dies gilt insbeson-
dere z. B. fir Verwaltungsgebaude etc.

5.8.6 Gewadsserunterhaltungskorridor

Der Gewasserunterhaltungskorridor dient der naturnahen Entwicklung des Gewassers. Eine Pflege ist nur
durch bzw. nach Abstimmung mit dem Aggerverband zulassig. An beiden Ufern diirfen gemafls § 97 LWG
innerhalb eines Abstands von 3 Metern zur jeweiligen Béschungsoberkante bauliche Anlagen im Sinne
des Wasserrechts nur errichtet werden, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen. Die Prifung der
Genehmigungsfahigkeit erfolgt auf Antrag bei der Unteren Wasserbehorde des RheinischBergischen Krei-
ses.

5.8.7 Recyclingmaterial

Bei beabsichtigter Verwendung von Recyclingmaterial sind die Vorgaben der am 01.08.2023 in Kraftge-
tretenen Ersatzbaustoffverordnung zu beachten und einzuhalten.

5.8.8 Empfehlung: Erneuerbare Energien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung reali-
siert werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten scho-
nend umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-rege-
nerativer Energien vorzuziehen.

Als Festsetzung wurde getroffen:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB sind im Baugebiet erneuerbare Energien zu nutzen. Pro 10 m? Dachflache
sind mind. 2 m? Photovoltaikfldche zu errichten.

7.8 Starkregenvorsorge

Siehe Ziffer 9 dieser Begriindung.
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6. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Im Regelfall verursacht die Anderung des Bebauungsplanes einen Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild. Dies trifft auch fir den vorliegenden Fall zu. Insofern wird auf die Ausflihrungen zu Punkt 6.1
»Umweltbericht” dieser Begriindung verwiesen.

Es wird liber die Aussagen des Umweltberichtes hinaus auf folgendes hingewiesen:

Nach § 44 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, die sog. , planungsrelevanten Arten” (europai-
sche Vogelarten und die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) zu verletzen oder zu t6ten, sie erheblich
zu stoéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren.

Daher ist jeweils vor Beginn einer Baumalinahme sicherzustellen, dass durch diese keine planungsrele-
vanten Arten, welche z.B. zu beseitigende Vegetationsstrukturen oder zu verandernde bzw. zu beseiti-
gende Gebaudebereiche als Nist-, Ruhe- oder Schlafplatz nutzen, verletzt oder getétet werden und dass
deren Zufluchtsstatten wie etwa Nester etc. nicht zerstort werden.

Weitere Informationen zum naturschutzrechtlichen Artenschutz sind zu finden im Internet-Fachinforma-
tionssystem ,,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen” (www.natusrschutz-fachinformationssysteme-
nrw.de) des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW oder zu erhalten bei der Unte-
ren Landschaftsbehorde des Rheinisch-Bergischen Kreises.

6.1 Umweltbericht im Bauleitplanverfahren

GemaiR § 2 a BauGB wird der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 153 ein Umweltbericht des Biiros HKR
als Teil 2 der Begriindung beigefiigt.

Im Umweltbericht werden auf Grundlage der Beschreibung der Umwelt die Auswirkungen der Planung
auf die betroffenen Umwelt-Schutzgiter /-funktionen dargestellt und die ggf. verbleibenden erheblichen
Umweltauswirkungen und MaRnahmen zu deren Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erlautert.

6.2 Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

Fir das Planvorhaben ist nach den gesetzlichen Bestimmungen eine Artenschutzpriifung gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzufiihren. Die Priifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfolgt fiir die sogenannten ,planungsrele-
vanten Arten” (Tiere und Pflanzen).

Es ist zu Uberpriifen, ob fir die ,,planungsrelevanten Arten”

e der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beein-
trachtigt wird und
e die 6kologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird.

Die Artenschutzprifung ist dieser Planung zugrunde gelegt und Inhalt dieser Begriindung.

In § 44 Abs. 1 Satz 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist geregelt, dass die besonders geschiitz-
ten Tierarten (gem. BArtSchV Anlage 1, Spalte 2; EG-ArtSchV Anhang A oder B; gem. Anhang IV der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie 92/43/EG; alle européische Vogelarten) nicht verletzt oder get6tet werden diir-
fen.
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Streng geschuitzte Arten (gem. Anhang IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie 92/43/EG; gem. BArtSchV An-
lagel, Spalte 3, gem. EG-ArtSchV Anhang A) diirfen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeit nicht erheblich gestért werden, d.h. der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population darf sich nicht verschlechtern.

6.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)

Im ,,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” des Biiros HKR zum Ursprungsplan wurden die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege und das planerische Konfliktbewaltigungsprogramm der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 13ff BNatSchG dargelegt.

Der ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” (LFB) beschreibt die Planungsziele des Naturschutzes, der
Landschaftspflege und der Griinordnung und konzipiert Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Kompensation der durch die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelosten Beeintrachtigungen. Die not-
wendigen griinordnerischen MaRnahmen werden dargestellt.

6.4 Horstuntersuchung

In der ,,Horstuntersuchung” zum Ursprungsplan des Biiros HKR wurden in einem Radius von 300 m Greif-
vogelhorste abgesucht. Es wurden zwei nicht besetzte Horste gefunden. Zusammenfassend ist nicht mit
einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population von Greifvégeln oder dem Eintre-
ten der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG Abs. 1 Satz1-3 zu rechnen, diese sind aber nicht auszu-
schlieRen.

6.5 FFH-Vorpriifung

In der ,,FFH-Vorprifung” des Biiros HKR zum Ursprungsplan wurden keine Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes DE 5109-302 , Agger” sowie seiner maRgeblichen Bestandteile und Erhaltungsziele festgestellt.
Auf die Durchfiihrung einer vollumfanglichen FFH-Vertraglichkeitsprifung kann verzichtet werden. Ge-
maRk FFH-Vorpriifung bestehen aus gutachterlicher Sicht zusammenfassend nach jetzigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans, wenn die aufgefiihrten MaBnahmen fachge-
recht umgesetzt und dauerhaft erhalten werden. Auch bezlglich der Greifvogel ist vor dem Hintergrund
der Horstuntersuchung, der VermeidungsmalRnahmen und der mittlerweile bereits gefallten Nadelholz-
bereiche keine Beeintrachtigung zu erwarten.

7. Belange des Klimaschutzes

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches kommt der verbindlichen Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB
eine besondere Verantwortung zu. Insbesondere ist eine klimagerechte Stadtentwicklung zu férdern.

Als Empfehlung fir eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung kénnen z.B. die folgenden Mal3-
nahmen in der Planung herangezogen werden:

e  PV-Anlagen u. Warmepumpen (Geothermie) u. Solarthermie nutzen (Neigungswinkel der Kollekt-
oren zur Horizontalen 35°-45° oder zentrale Energieversorgung fiir das Gebiet

e  Grindacher,

e  Geringe Flachenversiegelungen,

e  Kompakte Baukérper A/V-Verhiltnis < 0,65 m?,

e  Platzierung von Pflanzen im Garten (Verschattung).
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Bei der Neuplanung wird den Schutzgiitern dahingehend Rechnung getragen, dass die Anforderungen an
den Klimaschutz durch MalRnahmen nach dem neusten Stand der Technik im Baugenehmigungsverfahren
eingehalten werden. Ebenfalls werden bei Flachdachern Dachbegriinungen und die Vermeidung von
Schottergarten vorgeschrieben.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i.V.m. § 42a und 48 Abs. 1a BauO NRW sind im Baugebiet erneuerbare
Energien zu nutzen. Hierzu wird auch auf § 4 (MindestgroRRe der Photovoltaikanlagen auf Gebauden) der
Verordnung zur Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und § 48 Absatz 1a der Bauordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen verwiesen.

GemaR Vorgaben der Stadt soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert werden,
indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend umge-
gangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer
Energien vorzuziehen.

8. ErschlieBung

8.1 StraBenverkehrsflachen

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt tiber die vorhandene ErschlieBung , Rotter StralRe” (6ffentliche
StraRenverkehrsflache). Zusatzliche StraBenverkehrsflachen sind nicht geplant. Die innere Erschlie-
Bung obliegt dem Grundstickseigentimer.

8.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal.

8.3 Versickerung Niederschlagswasser

Im Zuge der Planung des Ursprungsbebauungsplanes wurde durch das Fachbiiro GEO CONSULT
Overath (Kurzbericht vom 08.03.2023) die Moglichkeit einer Versickerung von Niederschlagswasser
auf dem Gelande geklart.

Zur Uberpriifung der Versickerungsleistung wurden am 10.02.2023 durch das Biiro zwei Bohrungen
mit je einem flachen sowie einem tiefen Versickerungsversuch durchgefihrt.

Als Ergebnis ist festzuhalten (Auszug v.g. Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit, Fazit, kursiv):

Aufgrund der ermittelten Durchldssigkeitsbeiwerte kf wdre lediglich in den Aggerschottern im Bereich
der KRB 2 eine Versickerung méglich. Fiir eine grofie zentrale Versickerungsanlage in diesem Bereich
ist die Durchldssigkeit allerdings aus unserer Sicht zu gering.

Zudem ist eine Versickerung auf dem Geldnde wegen der mdchtigen Lehmiiberdeckung und des vorge-
fundenen Grundwassers (ca. 2,0 m bis 2,4 m unter GOK) als sehr unglinstig zu bewerten. Gemdf$ DWA
ist ein Mindestabstand von 1,0 m zwischen dem mittleren héchsten Grundwasser und der Unterkante
der Versickerungsanlage einzuhalten. Diese Vorgabe ist im Untersuchungsbereich nicht gegeben.

Auf Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ist auf dem betrachteten Geldnde nach fachgutachter-
licher Einschéitzung eine Versickerung von Niederschlagswasser daher nicht méglich.
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8.4 Entwasserungskonzept

Gemals ErschlieBungskonzept des Ingenieurbiiros Ennenbach, Lohmar-Wahlscheid vom August 2025
sind folgenden MalRnahmen festzuhalten (Auszug kursiv):

Einleitung

Zu den geplanten Bauvorhaben lassen sich folgende Befestigungen ableiten:
Griindach Kita und MFH 930m?
Fahrbahnen und Parken fiir ca. 35 PKW 1.400m?

Gehwege 270m?

Aufgrund der seinerzeit gepriiften Randbedingungen und der Projektdaten wird vorschlagen, das anfal-
lende Niederschlagwasser in den Lehmichsbach einzuleiten.

Niederschlagswasserbeseitigung
Fiir die Einleitung des Niederschlagswasser ist ein Antrag auf Erteilung einer Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser zu stellen.

Da es sich um eine Einleitung in ein Oberflichengewdisser handelt, sind daher umfangreiche Nachweise
nach DWA - A 102-2 und DWA - M 102-3 erforderlich. Diese wurden bereits durchgefiihrt.

Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100

Die Erfordernisse eines Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100 wurde gepriift. Da die zu entwds-
sernde Flidche mit 2.600 m? gréfSer als 800 m? ermittelt wurde, ist ein Uberflutungsnachweis erforderlich.
Der Befestigungsgrad wird aktuell zu (iber 70% abgeschditzt, aufgrund der Vorabstimmungen wird nicht
von zur Verfiigung stehenden, schadlos iiberflutbaren Fldchen ausgegangen, so dass der Uberflutungs-
nachweis fiir ein 100-jéhrliches Regenereignis gefiihrt wird.

Riickhaltevolumen nach DIN 1986-100

Die Berechnung des Uberflutungsnachweises gem. DIN 1986-100 unter Beriicksichtigung des vorstehend
ermittelten Drosselabflusses ergab ein Volumen von rund 13m?3 gem. Gleichung 22 und von 46m?3 gem.
Gleichung 20.

Als Méglichkeiten der Riickhaltung sind somit entweder die Riickhaltung in Fiillkérpern mit PE-Ummante-
lung oder ein oberflichiger Riickhalt in den umgebenden Flichen méglich, des Weiteren ein Riickhalt auf
den extensiv begriinten Flachddichern der Gebdude, dies wird im weiteren Verfahren planerisch ausgear-
beitet.

Vorhandener Durchlass

In Fliefirichtung unterhalb des Grundstiickes fliefst der Lehmichsbach durch einen vorhandenen Durchlass
DN 1400.

Das Gefdille des Durchlasses betréigt ca. 1,84%

Das Grundstiick entwdssert bereits jetzt oberfléchlich in den Lehmichsbach.

Bei einer Leistungsféhigkeit des Durchlasses von ca. 8,3m3/s wdre jedoch auch eine zusdtzliche Einleitung
der Niederschlagswassermenge unerheblich.

8.5 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist (iber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.
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8.6 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist ausreichend dimensioniert.

9. Gefahrenabwehr in Zusammenhang mit Starkregenereignissen

a) Uberflutungsnachweis:

Die aktuelle Flache des ErschlieBungsgebietes betrdgt 8.125 m2. Im Sinne der Gefahrenabwehr bzw. des
Objektschutzes sollte im Baugenehmigungsverfahren ein Uberflutungsnachweis auf der Grundlage der
glltigen DIN-Vorschriften (u. a. DIN 1986-100) erarbeitet werden.

Hinweis:
Der Uberflutungsnachweis soll dazu dienen, fiir den Fall eines ,sintflutartigen” Starkregenereignisses die
schadlose Uberflutung des Grundstiicks nachweisen zu kdnnen.

Hintergrund hierzu ist, dass bei solchen Starkregenereignissen die auf den liberbauten und befestigten
Flachen des Grundstiicks anfallenden Regenwassermengen nicht immer vollstandig von den Entwasse-
rungssystemen der Kommunen — wie z.B. Kanalnetze, oberirdische Gewasser oder eine Versickerung im
Untergrund (Grundwasser) — aufgenommen werden kénnen, so dass es zu Uberflutungen von Geldnde,
StraBen und Gebdauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstilickseigentlimer bzw. Nutzer des
Grundstiicks durch fachgerechte Planung und Wartung der Entwésserungsanlage schiitzen. Im Uberflu-
tungsfall liegt die Haftung alleinig beim Grundstiickseigentliimer (ggf. auch beim Planer).

Beim Uberflutungsnachweis muss gepriift werden, wie das Regenwasser, das bei einem 30-jahrigen Re-
genereignis kurzzeitig nicht in den Vorfluter (Kanalisation oder Gewasser) entwassern kann, schadlos auf
dem Grundstiick zuriickgehalten werden kann. Fiir die Erbringung des Uberflutungsnachweises ist gemaR
DIN 1986-100:2008-05 der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer des Grundstiicks verantwortlich. Auch im
Bestand hat er daflir Sorge zu tragen, dass die schadlose Riickhaltung des Niederschlagswassers (Vrick in
m3) jederzeit gewahrleistet ist und von seinem Grundstiick weder fir das eigene noch fiir andere Objekte
Gefahren ausgehen kdnnen.

Erfahrungsgemafl wird es i.d.R. auf Grundstiicken mit bereits bestehenden Gebduden und vorhandenen
befestigten bodennahen Flachen das Erfordernis geben, mittels der Durchfiihrung baulicher MaBnahmen
noch geeignete Riickhaltebereiche bzw. -volumina zu errichten. Dem Bauherrn sollte der damit verbun-
dene bauliche sowie auch finanzielle Aufwand unbedingt vor Beginn der Hochbaumalnahme bekannt
sein, damit er diese im Rahmen der GesamtmaRnahme beriicksichtigen kann!

b) Notwasserwege

Aufgrund der gegebenen Lage des geplanten Baugebietes wird im Hinblick auf die Belange des Uberflu-
tungsschutzes darauf hingewiesen, gegebenenfalls entsprechende Notwasserwege fiir besondere
Starkregenereignisse vorzusehen, lGber welche die anfallenden Niederschlagswassermengen gezielt und
moglichst schadlos abgefiihrt werden kdnnen.

Zur Notwendigkeit, Ausbildung und Lage der Notwasserwege sollte unbedingt eine entsprechende De-
tailabstimmung mit dem StralRenbaulasttrager (z.B. Tiefbauamt) erfolgen.

Starkregengefahrenkarte RBK
Fur die FlieRgeschwindigkeit sind im Plangebiet Werte zwischen 0 m/s bis 2,0 m/s in der Starkregengefah-
renkarte eingetragen.
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Fir die Wassertiefe sind im Plangebiet Werte zwischen 0,1 m bis 2 m in der Starkregengefahrenkarte
eingetragen.

Die folgende Karte kann eingesehen werden unter: https://www.rbk-direkt.de/starkregengefahrenkarte.

> a , ;“ Wassertiefe  FlieBgeschwin-
r % ok = ,:jf inm digkeit in m/s
41 i | a 0-0,1 0-02
01-05 02-05
0,5 -1 05-2

H-: BN
.:=2

et
7335

Lo T ey {170
sl [ s
! / 29 fi mh:~ |
= ‘;1125{ | :9)
|
!
L

1124.T. |
Daau®

=~
|~

1239

Abbildung 8: | '.Starkregengefahrenkarte
©ORBK (Stand 07.08.2025)

Im Zuge des Bauantragverfahrens ist in Bezug auf die Starkregenvorsorge zu untersuchen, in wie weit
Geldandeanpassungen (Aufschittungen oder Abgrabungen) auf dem Baugrundstiick vorzunehmen sind.
Dies gilt fur die Flachen der griinordnerischen MaRnahmen B3 und B5 (Abgrabung) und der Gberbaubaren
Grundstickflachen (Aufschlttung). Die Flachen der MaRnahmen B1 und B2 im Bereich des Bachlaufes
unterliegen dem Landschaftsschutz und miissen aus wasserrechtlichen Griinden (Freihaltezone mind. 5
m beidseitig) von Bodenverdnderungen freigehalten werden.

Es ist eine dem Hochwasser- und Starkregenschutz angepasste Bauweise der Gebdude zu wahlen (u.a.
keine Unterkellerung, hochgesetzte oder keine Kellerlichtschachte, erhéhte Eingdnge und sonstige Ge-
baudeoffnungen). Quer zur FlieRrichtung sind bauliche Anlagen soweit wie moglich zu vermieden.

10. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Vorhabenbereich ist schon jetzt teilweise baulich genutzt und als solches vorbelastet. Zudem ist er
visuell relativ abgeschirmt. Die in das Plangebiet hineinreichenden Schutzgebiete werden nicht negativ
beeintrachtigt. Insgesamt gesehen handelt es sich um eine geeignete Flache fiir das Planvorhaben.

Dies wird dadurch bestatigt, dass sich aus der Planung nach jetzigem Kenntnisstand nur unerhebliche Be-
eintrachtigungen auf die Schutzgiiter ergeben. Das Plangebiet ist bereits erschlossen.

Insgesamt gesehen handelt es sich um die einzig geeignete Flache fir das Planvorhaben. Deshalb wurde
hier auf eine Alternativenprifung verzichtet.
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11. GroBe und flichenmaRige Gliederung des B-Plan-Gebietes

Allgemeines Wohngebiet WA ca. 4.165m?
StraRenverkehrsflachen ca. 485m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung ca. 55 m?
Grinflachen ca. 2.745m?
Wasserflachen ca. 675m?
Gesamt ca. 8.125m?
12. Kosten

Fiir den B-Plan ist voraussichtlich mit folgenden Kostenarten zu rechnen:
e Sonstige Planungskosten,
e Wasserversorgung einschl. Brandschutz,
e Vermeidungs-, Schutz-, Erhaltungs-, Begriinungs- und AusgleichsmaRnahmen,
e Sonstige MaRnahmen.
13. Vermerk zur Begriindung
Der Rat der Stadt Overath hat in seiner Sitzung am .........c..c......... beschlossen, die vorstehende Begriin-

dung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 153 beizufiigen.

Overath, den ......cccevvvvvnvnnnee.

-Blirgermeister-
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