STADT OVERATH

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 153 "Vilkerath, Lehmbachtal”

1. Anderung

M.: 1:500i.0. | |

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
[l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
OK max Hohe baulicher Anlagen (OK = Oberkante) in Meter (m) Gber Normalhéhennull (.NHN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO)

2

Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal®

als Héchtmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

o) Offene Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Strallenbegrenzungslinie auch gegenilber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

A_O o (

A I 4

Zweckbestimmung: Elektroladesaulen mit Parkplatzen, halbéffentlich

Zweckbestimmung: Bushaltestelle, 6ffentlich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrtsbereich

5. Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griunflachen

Zweckbestimmung: Gewasserbegleitgriin

Zweckbestimmung: Freiflaichengriin

6. Wasserflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

7. Planungen Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fiir MaRRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
B1/B2/S1: SchutzmaRnahme des Gewassers mit Kennziffer

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
B3 = Begriinungsmallinahme mit Kennziffer
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Hinweise

E:] Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs der 1. Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. ALLGEMEINE HINWEISE

7.1 Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgidngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Koéln, Tel.: 0221/1473860, die ndchstgelegene Polizeidienststelle
oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen.

7.2 Boden

Nach den §§ 6-8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmaterial, dass die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Gber die keine Erkenntnisse liber das Vorliegen von schadlichen
Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in Boden
von mehr als 500 cbm ist bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen (§ 6 Abs. 8 BBodSchV i.d.F.
vom 09.07.2021). Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet
verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoff-
eintragen zu schiitzen

7.3 Denkmalschutz

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Kommune Waldbrél als Untere Denkmalbe-
horde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle Overath, Gut Eichthal, Eichthal 1,
Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der/die Eigentimer¥*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in
der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

7.4 Fluglarm
Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, so dass Fluglarmbelastungen grundsatzlich

nicht auszuschlieRen sind.

7.5 Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung Ublicher
Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch
die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundes-
land Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baube-
stimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hin-
gewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrund klasse zuzuordnen:
Stadt Overath, Gemarkung Balken: 0/R

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile |, I/NA und 5
des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt.
Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bericksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 "Griindungen, Stiitzbauwerke und gentechnische Aspekte".
Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemald DIN 4149 fur Gbliche Hochbauten keine besonderen Mal3-
nahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch dringend empfohlen,
im Sinne der Schutzziele der DIN 4149 fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zuzuordnen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir Verwaltungsgebaude etc.

7.6 Gewasserunterhaltungskorridor

Der Gewasserunterhaltungskorridor dient der naturnahen Entwicklung des Gewadssers. Eine Pflege ist nur
durch bzw. nach Abstimmung mit dem Aggerverband zulassig. An beiden Ufern diirfen gemal} § 97 LWG
innerhalb eines Abstands von 3 Metern zur jeweiligen Boschungsoberkante bauliche Anlagen im Sinne des
Wasserrechts nur errichtet werden, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen. Die Priifung der
Genehmigungsfahigkeit erfolgt auf Antrag bei der Unteren Wasserbehérde des RheinischBergischen Kreises.

7.7 Recyclingmaterial

Bei beabsichtigter Verwendung von Recyclingmaterial sind die Vorgaben der am 01.08.2023 in Kraftgetretenen
Ersatzbaustoffverordnung zu beachten und einzuhalten.

7.8 Starkregenvorsorge / Hochwasser

Im Zuge des Bauantragverfahrens ist in Bezug auf die Starkregenvorsorge zu untersuchen, in wie weit Gelande-
anpassungen (Aufschittungen oder Abgrabungen) auf dem Baugrundstlick vorzunehmen sind. Dies gilt fur die
Flachen der griinordnerischen MaRnahmen B3 und B5 (Abgrabung) und der liberbaubaren Grundstiickflaichen
(Aufschittung). Die Flachen der MaBnahmen B1 und B2 im Bereich des Bachlaufes unterliegen dem Land-
schaftsschutz und missen aus wasserrechtlichen Griinden (Freihaltezone mind. 5 m beidseitig) von Bodenver-
anderungen freigehalten werden.

Es ist eine dem Hochwasser- und Starkregenschutz angepasste Bauweise der Gebdude zu wahlen (u.a. keine
Unterkellerung, hochgesetzte oder keine Kellerlichtschachte, erhdhte Eingdnge und sonstige Gebaudeoff-
nungen). Quer zur FlieRrichtung sind bauliche Anlagen soweit wie moglich zu vermieden.

7.9 Niederschlagswasserbeseitigung
Neben dem Nachweis der hydraulischen Leistungsfahigkeit des Gewasserdurchlasses ist auch die Gewasser-
vertraglichkeit der Einleitung nach DWA M/A 102 nachgewiesen.

8. HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ OHNE BODENRECHTLICHEN BEZUG

8.1 VermeidungsmaBBnahme V 1 - Zeitliche Beschriankung Abrissarbeiten (Fledermause)

Der Abriss von Gebauden ist zwischen Mitte November und Ende Februar auBBerhalb der Aktivitatszeit von
Fledermausen durchzufiihren. Gebaude sind vor Abriss auf Fledermause zu untersuchen. Werden direkte
oder indirekte Nachweise auf das Vorhandensein von Fledermausen vorgefunden, so ist das weitere Vor-
gehen mit der Unteren Naturschutzbehoérde des Rheinisch-Bergischen Kreises abzustimmen.

8.2 VermeidungsmafRnahme V 2 - Horstuntersuchung

Fallen die Erschlielungsarbeiten fiir das Baugebiet in die Brutzeit planungsrelevanter Greifvogelarten, so
wird Horst 1 auf Besatz gepriift. Es werden ggf. weitere MaRnahmen zur Vermeidung des Eintretens der
artenschutzfachlichen Verbotstatbestande ergriffen.

8.3 Vermeidungsmafnahme V 3 - Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstticken und Zufahrten / StraBenbeleuchtung ist gemaR der Prémisse ,,so wenig
Licht wie moglich und so viel wie notig” auszurichten und auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Be-
leuchtung ist so zu gestalten, dass sich die Lichtbelastung auRerhalb des Plangebietes nicht signifikant erhoht.
Dementsprechend ist nur gerichtetes Licht zu verwenden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das
Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend benétigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Es
ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder tageszeitlich begrenzter Beleuch-
tung mit bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke ist so niedrig wie moglich, also geht nicht
Uber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen. Lampen mit Wellenlangen
unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K sollten nicht ein-
gesetzt werden. Die Verringerung von Lichtemissionen kommt sowohl den Fledermausarten sowie Insekten-
arten in angrenzenden Habitaten zugute.

8.4 VermeidungsmafBinahe V 4 - Vogelfreundliche Gebdudefassaden

Bei der Planung glasreicher Fassaden ist der Vogelschutz zu bericksichtigen, da die Spiegelung und die
Durchsicht haufig zu Vogelschlag flihren. GroRe Glasfronten aber auch bereits kleinere Fenster lassen sich
z.B. durch reflexionsarmes oder strukturiertes Material entsprechend vogelfreundlich gestalten.

Hinzu kommt die Wirkung von Licht, die Vogel beeintrdchtigen kann. Eine zu starke nachtliche Beleuchtung
ist zu vermeiden (s. auch V 2).

Fir die Planung der Fassade wird deswegen auf die Broschiren ,Glasflachen und Vogelschutz — Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Moglichkeiten fur nachtragliche SchutzmaRnahmen“ (LBV & NABU 2010) und
,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (Schmid et al. 2012, Schweizerische Vogelwarte Sempach)
verwiesen.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes
(§ 9 Abs. 6 BauGB) )
Schutzgebiet: N = Natusschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes
(§ 9 Abs. 6 BauGB) )
Schutzgebiet: L = Landschaftschutzgebiet (nachrichtliche Ubernahme)

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRnahmen zum Larmschutz

9. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

GFL: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hs.Nr. 1 und Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
L:  Leitungsrecht zugunsten der Stadt Overath
G: Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

; Abgrenzung unterschiedlicher Hohenfestsetzung

Maximale Anzahl

Art der baulichen | der Vollgeschosse /

Nutzung Maximale Oberkante
baul. Anlagen Nutzungsschablone
Bauweise GRZ GFz
+—#6.3—k Mallinie
—— Flurstiicksgrenze

1130

Flurstiicksnummer

Gebiudebestand

Rechtsgrundlagen

(in der jeweils aktuell gliltigen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli
2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1172.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR BauGB und BauNVO

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gemaR § 4 BauNVO

Zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Nr. 1 Wohngebaude,

Nr. 2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe und

Nr. 3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und soziale Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen.

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen.

1.2 Hoéhe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich, unter Beachtung der zuldssigen maximalen Zahl der Vollge-
schosse und aus der in der Planzeichnung festgesetzten Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR - Oberkante
(OK) in Meter Glber Normal Null (m G.NN). Untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine,
Liftungsschachte, u.a. sind von der v.g. HOhenfestsetzung ausgenommen.

Die Errichtung von Kellergeschossen ist wegen der Starkregengefahren untersagt.

Die Oberkante FertigfuBboden (OKFF im Erdgeschoss) wird als Mindesthéhe von 50 cm {iber dem vorhandenen
Gelande festgesetzt.

1.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Nebenlagen gem. § 14 Abs. 1, 2 und 3 BauNVO sind zulassig.

Hierzu zahlen z.B. auch Stellplatze, Spielpldtze und nach § 62 Abs. 1 BauO NRW verfahrensfreie Bauvorhaben.
2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLING VON NATUR UND LANDSCHAFT

2.1 Gewassererhaltung

Der in der Planzeichnung mit der Kennziffer S 1 festgesetzte 5 m breite Gewasserentwicklungskorridor ist
dauerhaft zu erhalten. Wahrend der BaumalRnahmen ist ein Schutzzaun (Bauzaun, mobile Stahlrahmen-
elemente, 2 m Hohe) entlang des Vegetationsbestandes des stidlichen Gewasserentwicklungskorridors zu
ziehen.

Die bestehenden Schotterflachen des siidlichen Ufers sind zuriickzubauen. Diese Flachen sind mit einer
Regiosaatgutmischung einzusden, z.B. RegioZert Grundmischung (Ursprungsgebiet 7 — Rheinisches Bergland).
Die empfohlene Saatstirke betragt 3-5 g/m?2. Die Einsaat hat nach Pflanzung von Bdumen zu erfolgen. Die
Flache ist maximal zweimal jahrlich abschnittsweise zu mahen.

3. VERMEIDUNGS-, BEGRUNUNGS- UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN

3.1 BegriinungsmafBnahme B 1 - Ansaat von Regiosaatgut Gewasserunterhaltungskorridor

Die bestehenden Schotterflachen des siidlichen Ufers sind zuriickzubauen. Diese Flachen sind mit einer
Regiosaatgutmischung einzusden, z.B. RegioZert Grundmischung (Ursprungsgebiet 7 — Rheinisches Bergland).
Die empfohlene Saatstirke betragt 3-5 g/m?2. Die Einsaat hat nach Pflanzung von Bdumen zu erfolgen. Die
Flache ist maximal zweimal jahrlich abschnittsweise zu mahen.

3.2 BegriinungsmafBnahme B 2 - Pflanzung Gehdlze im Gewasserunterhaltungskorridor

Innerhalb des stdlichen Gewasserentwicklungskorridors sind mehrere Gruppen mit Gehoélzen zu pflanzen.
Es sind mind. 3 Arten aus der folgenden Liste zu pflanzen (2 Gruppen mit Strauchern und 6 Gruppen mit
Bdaumen).

Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula), Buche (Fagus sylvatica), Vogelkirsche (Prunus
avium), Eberesche (Sorbus aucuparia),

Straucher: Hasel (Corylus avellana), Salweide (Salix caprea),

PflanzgréRe: Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, H. 250-300 cm

Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, H. 100 - 150 cm

Es sind autochthone Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 4 — Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben zu verwenden.

Pflanzabstand: in Gruppen gemal Karte 2; Pflanzabstand ca. 2 — 3 m, pro Gruppe eine Art verwenden,

2 Gruppen mit Strauchern und 6 Gruppen mit Baumen

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungspflege in
den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Riickschnitt bzw. Verjlingungsschnitt bei Bedarf.

3.3 MaRBnahme B 3 - Freifldchen / Nicht iiberbaute Grundstiicksfliche / Gartenfldchen

Die nicht zur GRZ | (GRZ 0,4 ohne Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) gehorigen Flachen sind ohne die
Verwendung von Schotter, Rindenmulch und sonstigen Befestigungen als Griinflache zu gestalten. Davon
ausgenommen sind Zugange, Zufahrten und Stellplatze.

Die nicht tGberbauten Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Die Flachen sind mit den ,traditionellen Gestaltungselementen” wie z. B. Einzelbaumpflanzungen, Hecken,
Solitarstraucher, Staudenrabatten sowie Ansaatflachen mit Grasern und Krautern zu begriinen. Dabei sind

20 % der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Es sind Arten
aus der nachfolgenden Pflanzenliste auszuwahlen.

Strducher: Stechpalme (llex aquifolium), Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina),
Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Salweide (Salix caprea), Wilde Stachelbeere

PflanzgréRe: Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 120 cm bei mittel- bis hochwachsenden Strauchern,
80 - 100 cm bei schwach wachsenden Strauchern

Es sind autochthone Geholze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben”
zu verwenden

3.4 MaRnahme B 4 - Dachbegriinung

Flachdachflachen sind extensiv zu begriinen, sofern dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im
Konflikt steht. Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von mindestens
10 cm zu begriinen. Bei geneigten Dachern sind u.U. Schragdachplatten zur Stabilisierung des Substrats
einzusetzen. Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechte Stauden-
mischungen zu verwenden.

3.5 MaBnahme B 5 - Anlage eines strukturreichen Waldrandes

Im Bereich der festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung Freiflachengestaltung ist ein struktur-
reicher Waldrand zu entwickeln. .

Der Waldmantel setzt sich aus einer waldnahen und einer Ubergangszone zusammen. Die ,,waldnahe“ Zone
ist mit bodenstandigen Laubbdumen II. Ordnung wie Hainbuche, Feld-Ahorn, Vogelkirsche sowie boden-
standigen Straucharten wie Schlehe, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, Hasel, Hunds-Rose oder Roter Hartriegel zu
bepflanzen. Die héher werdenden Arten in Richtung der angrenzenden Waldflachen im Siid und Westen und

die niedriger wachsenden Arten sind daran angrenzend zu pflanzen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 Meter.

In der ,,waldfernen” Ubergangszone sind auf ca. 50% der Flache die o.g. Straucharten in Gruppen (5-9 Stiick)
zu pflanzen.

Bdume: Vogel-Kirsche (Prunus avium, 814 04*), Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus,
806 04%), Vogelbeere/Eberesche (Sorbus aucuparia),

*Bei den mit einer Herkunftsnummer versehenen Arten handelt es sich um autochthones Pflanzgut. Alle
anderen Arten sollen aus regionaler Herkunft (Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) stammen.

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Weilldorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),

Hasel (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Mengenverhaltnisse der duBeren Waldrandzone:
Schlehe, WeilRdorn je 30 %
Pfaffenhiitchen, Hasel, Hunds-Rose, Roter Hartriegel je 10 %

Mengenverhaltnisse der inneren Waldrandzone:

Vogel-Kirsche, Hainbuche je 20 %

Feld-Ahorn, Vogelbeere/Eberesche je 15 %

Schlehe, WeilRdorn, Pfaffenhiitchen, Hasel, Hunds-Rose, Roter Hartriegel je 5 %

PflanzgréRe: Baume: v.Hei., 80-120 cm; Strdaucher: v.Str., 80-100 cm

Pflanzabstand: Die dufRere Waldrandzone ist zu 50 % zu bepflanzen; Pflanzabstand 1,5 x 1.5 m.
Die innere Waldrandzone ist zu 100 % zu bepflanzen; Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m.

Pflege: Die Anpflanzung ist bis zur vollen Funktionstiichtigkeit (ca. 4-5 Jahre) zweimal jahrlich frei zu schneiden.

Fiir diese Zeit ist die Flache zum Schutz vor Verbissschdaden einzuzdunen. Pflanzenausfalle, die die spatere
Funktionstlichtigkeit in Frage stellen, sind zu ersetzen.

Der Waldrand ist ab dem 10. Standjahr im 8-jahrigen Rhythmus abschnittweise auf-den-Stock-zusetzen.

4. EINSATZ ERNEUERBARER ENERGIEN gemdR § 9 (1) Nr. 23 b BauGB
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB i.V.m. §42 a und 48 1 a BauO NRW sind im Baugebiet erneuerbare Energien

zu nutzen. Hierzu wird auch auf § 4 (MindestgréRe der Photovoltaikanlagen auf Gebduden) der Verordnung zur

Umsetzung der Solaranlagen-Pflicht nach § 42a und § 48 Absatz 1a der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen verwiesen.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN gemiR § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Larmschutz an Gebiduden -LS-

Auf den in der Planzeichnung als Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(LS) eingetragenen Gebaudeseiten zur "Kélner StraRe" hin sind fiir Raume, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, LairmschutzmaBnahmen vorzunehmen (passiver Lirmschutz). Hier sind die Anforderungen
nach DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018 zu erfiillen.

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN geméiR § 89 Abs. 2 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

6.1 Dacher
Es sind nur Flachdacher zulassig.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am
.................... gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
den Beschluss zur Durchfiihrung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 153 gefasst. Der Beschluss
wurde im Mitteilungsblatt der Stadt Overath vom
.................... ortsiblich bekannt gemacht.

Overath, den .....ccceeeeeeeenn

Blrgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind gemald

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................. im
Zeitraum vOm ........ceeeeveeeeee bis oo, einge-
holt worden.

Overath, den ......cccuuuu.....

Blrgermeister

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICI—_I'KEIT
SOWIE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Veroffent-
lichung in der Zeit vom .................... bis einschlielllich
Die Beteiligung der beriihrten Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal

§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom ...................
bis einschlieBlich ....................

Overath, den .....ccceeeeeeennn

Blrgermeister

ERGANZENDER HINWEIS ZUR
VEROFFENTLICHUNGSFRIST

Ergdnzend wird fiir die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 153 darauf hingewiesen, dass eine Ver-
einigung im Sinne des§ 4 Abs. 3 Satz 1 Nummer 2

des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechts-
behelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen aus-
geschlossen ist, die sie im Rahmen der Veroéffent-
lichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Overath, den ......cccuuuu.....

Blirgermeister

VEROFFENTLICHUNG

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am
.................... die Veroffentlichung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 153 gemaR § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Die Verdffentlichung der 1. Anderung Bebauungs-
planes Nr. 153 mit der Begriindung einschlieflich
Umweltbericht, Artenschutzpriifung und Landschafts-
pflegerischem Fachbeitrag sowie der nach Einschat-
zung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen erfolgt gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet

in der Zeitvom .........cooee... bis ...cccccriniinnn

Die Unterlagen sind im Internet auf der Homepage
der Stadt Overath unter der Adresse
https://www.overath.de/aktuelles/aktuelle-
bauleitplanung/ einsehbar.

Overath, den .....ccceeeeeeeen

Blirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 153
ist gemaRk § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekannt-
machung vom .........ccccceeeennn. in Kraft getreten.

Blrgermeister

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Offentlichkeit konnte sich wihrend der Verdffent-
lichungsfrist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB auch tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung unterrichten

und sich zur Planung dufSern.

Overath, den .....ccceeeeeeenn

Blrgermeister

HINWEIS ZUR EINSICHTNAHME

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 153

mit Begriindung und Umweltbericht wird gemaf

§ 10 BauGB vom Tage der ortsiiblichen Bekannt-
machung wahrend der Dienststunden bei der Stadt-
verwaltung Overath im Planungs- und Bauordnungs-
amt, Hauptstralle 10, 51491 Overath zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Ebenfalls konnen dort der "Landschaftspflegerische
Fachbeitrag", die "Artenschutzrechtliche Prifung"
und die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
(Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-/ VDI-Vor-
schriften, etc.) eingesehen werden.

Fir die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs
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Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau

Tel. : 0271-3136-210

Fax :0271-3136-211

Mail: h-k-siegen@t-online.de
www.hksiegen-stadtebauer.de
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gez. Dipl.-Ing. G. Kunze

Anlagen

Empfehlungen

Erneuerbare Energien

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht beigefiigt.
- Diesem Bebauungsplan ist eine "Artenschutzrechtliche Priifung" beigefiigt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" beigefiigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert
werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend
umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer
Energien vorzuziehen.
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