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Bebauungsplan Nr. 124/1 - Overath-Immekeppel, Lindlarer Stralle -
1. vereinfachte Anderung
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Aufstellungsbeschluss Beteiligung der betroffenen Birger Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Overath hat am 46,0305

die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gemaR § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 86
BauO NRW und §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung
NW als Satzung beschlossen sowie die Begriindung

hierzu.
Ratsmitglied

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 15.06.2004
gem. § 2 (1) und (4) BauGB in Verbindung mit § 13
BauGB die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
01.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Anderung betroffenen Birger wurden
mit dem Schreiben vom 12.07.2004 tber die
Planung informiert und gemag § 13 (2) BauGB
zur Stellungnahme bis zum 20.08.2004
aufgefordert.
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Gerri;rkung Immekeppel, Flur 2

Inkrafttreten

Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplanes
als Satzung ist gemaf § 10 (3) BauGB am
05,052 offentiich bekanntgemacht worden.
Mit der Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan
in Kraft getreten.
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Zeichenerklarung

RRaRR Gebaudebestand

Flursticksgrenze

Grundstiicksgrenze mit Grenzstein
Béschung

Hohenlinie

Kanaldeckel

Art der baulichen Nutzung

(§9(1) Nr. 1 BauGB und §§ 1- 11 BauNVO)

[ WAT] Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Whg. 1 Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
FH15350NN maximale Firsthdhe dber NN in Metern
FH150SN  maximale Firsthéhe Gber SN in Metern

SN geplante Stralenoberkante in Straenachse
Uber NN in Metern

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22, 23 BauNVO0)

0 offene Bauweise
/E\  nurEinzelhduser zuldssig

= Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Stralienverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen
far MalSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§9 (1) 25 a BauGB)

8566060 Umdgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
cococod  Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Ga Garagen

Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

Kennzeichen und Nachrichtliche Ubernahmen

AAAN
XXX

Umgrenzung der Flachen, unter denen der
Bergbau ungeht bzw. umgegangen ist
(§ 9(5) Nr. 2 BauGB)

p<

X

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

o_4zo Dachneigung:
S Mindest-? Hogchstgrenze

Firstrichtung

——

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (WA): _
Gemah § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 s3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Gemaf %3 1) Nr. 6 BauGB wird in dem alkiemeinen Wohngebiet WA 1 die héchstzulassige
Zahl der Wohnungen je Wohngeb4ude auf 1 Wohnung festgesetzt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung und Héhenlage der Gebaude

Die zulassige Firsththe ist, soweit sie nicht im Plan als "0. NN" eingetragen ist, fir jede
einzelne Hauseinheit in der jeweiligen Hausmitte bezogen auf die im Plan angegebene
StraBenoberkante SSN) der jeweils vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsfiache zu ermitteln.
Zwischenwerte sind entsprechend zu interpolieren.

Abweichend von § 19 &4) Satz 2 BauNVO ist gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO eine Uber-
schreitung der Grundflachenzahl durch wasserdurchlassig ausgefilhrte Grundflachen
von Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Stellplatze und Garagen

Stellplétze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und der dafur ausgewiesenen Flachen zuldssig.

2. Malnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

2.1 Zuordnungsfestsetzung

Im Sinne des § 8 a (1) BNatSchG i.V. mit § 1 a (3) BauGB werden die festgesetzten

"Flachen zum Anzpﬂanzen von B&dumen und Strauchern und sonstlgen Bepflanzungen"

gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB den als allgemeinem Wohngebiet WA 2 (E) festgesetzten
lachen zugeordnet.

2.2 Ausgleichsmafinahmen
2.2.2 Pflanzung von Gehdlzstreifen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anbpﬂanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind Hecken, Gebiische, Feld-
ehdlze der Liste 1 je nach Wichsigkeit in einem Raster von 1 bis 2 m zu pflanzen.
s hat eine Untersaat mit Weillklee zu erfolgen.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 (4) BauGB in
Verbindung mit § 86 BauO NRW

3.1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
3.1.1 Dachform/Dachneigung:

Als Dachform ist ausschlieflich das geneigte Dach mit Dachneigungen von 25° - 45°
zulagslg-,.auf untergeordnete Anlagen und Garagen ist diese Festsetzung nicht anzu-
wenden.

3.1.2 Dachaufbauten:

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtiange von max.
der halben zugehdrigen traufseitigen Gebdudelénge zulassig. Sie missen mind. 1m
Abstand voneinander haben und mind. 1,25 m vom O_rtgang entfernt sein. Die L&nge einer
Gaube, eines Zwerchgiebels oder eines Dacheinschnittes darf 5,50 m nicht Gberschreiten.
Sonstige Dachaufbauten sind unzulassig.

Solaranlagen sind zulassig.

3.1.3 Dacheindeckung:

Als Materialien zur Dacheindeckung sind ausschlieftlich Tondachziegel, Betondachsteine,
Na'gurs_chlefer, Metalleindeckungen in den Farben grau bis anthrazit, dunkelrot bis rotbraun
zulassig.

3.1.4 Fassaden:

Als Materialien fiir die Gestaltung der Fassaden sind ausschlieBlich Putz, Klinker, Holz und
Metall (nicht spiegelnd oder reflektierend) zul&ssig.
Ein natrlicher Bewuchs der Fassaden ist erwiinscht.

3.2 Gestaltung und Nutzung von AuRenanlagen:
3.2.1 Stitzwéande:

Stitzwande entlang von 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind mittels Rank- und Kletterpflan-
zen gem. der Pflanzliste 2 zu begrinen. Eine Begriinung von Stitzwénden und -mauern
ist nicht erforderlich, sofern sie aus Naturstein hergestellt oder verblendet sind. Maschen-
drahtzéune an éffentlichen Verkehrsfldchen sind unzuléssig.

Hinweise

1. Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die nachstge e%ene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraum-
dienst, Zeughausstrale 2-10, 50667 Koln, Tel: 0221/147-0 zu verstandigen. o

2. Auf die Anzeigepfiicht gem. § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie der Regelungen hinsichtlich
des Verhaltens bei der Entdeckung von Bodendenkmélern gem. § 16 Denkmalschutzgesetz NW
wird verwiesen. Vor Beginn der Erdarbeiten fir die Erschlieflung des Baugebietes und fiir
Schachtungsarbeiten, die fr die Errichtung der baulichen Anlagen notwendig werden, soliten
diese Arbeiten mindestens vier Wochen vor Durchfilhrung dem Rheinischen Amt fir Bodendenk-

maépﬂege, AuBenstelle Overath, Gut Eichenthal, 51491 Overath, angBezei t werden.

3. In Einzelfallen wird es notwendig werden, durch Gutachten tber die Beschaffenheit des Baugrun-
cilgﬁ .Ztome bauliche Sicherungsmafinahmen nachzuweisen, dass eine standfeste Bebauung még-

ist.

4. Der im Plangebiet vorhandene Oberboden ist gem. der DIN 18915 abzutragen, zwischenzula-
emn und in den nicht Uberbauten Bereichen in der urspriinglichen Méachtigkeit wieder anzudek-
en; Uberschissiger Bodenaushub darf abgefahren werden und ist auf einer genehmigten Erd-

deponie ordnungsgemaR zu entsorgen.

5. Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, so dass Fluglérmbelastungen grund-
sétzlich nicht auszuschliefen sind.

Zu beachten sind als Anlage zur Begriindung:

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag von Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne
Gockemayer vom 27.04.2000 .

- Gutachten zur Mdglichkeit der Versickerung von Regenwasser von Dipl.-Geol. H.-P. Filling
vom 25.02.1999

Gehodlzlisten
Liste 1 - Gehdlzstreifen

Felsenbime - Amelanchier ovalis
Berberitze - Berberis vulgaris
Kornelkirsche - Cornus mas
Hartriegel - Cornus sanguinea

Liste 2 - Schling- und Kletterpflanzen

Waldrebe - Clematis vitalba

Efeu - Hedera helix

Kletterhortensie - Hydranga petiolaris
Geilblatt - Lonicera caprifolium
Haselnuss - Corylus avellana Immergrines Geiblatt - Lonicera henryi
Weildorn - Crataegus monogyna Wilder Wein, funfblattrig - Parthenocissus
Pfaffenhtchen - Euonymus europaeus wnquefolla var. engelmannil
Stechpalme - llax aquifolium Ider Wein, dreiblattrig - Parthenocissus
Liguster - Ligustrum vulgare tricuspidata "Veitchil

Heckenkirsche - Lonicera xylosteum

Schlehe - Prunus spinosa

Faulbaum - Rhamnus frangula

Hundsrose - Rosa canina

Weinrose - Rosa rubiginosa

Salweide - Salix capra

Korbweide - Salix purpurea

Hanfweide - Salix viminalis

Holunder - Sambucus nigra

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

Wasserschneeball - Viburnum opulus

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnun gBauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
'(.rgg g}vlesstltlfsnee)n und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. 04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt geandert am 04.05.2004 ?Qy_ NW S. 256)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.07.2004 (GV NW S. 96) .
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