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BAUWESE, BAULNEN. BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.] Nr.1 BauGB und §§ 111 BeuNvO)

(§ © Abs. 1Nr.1! BeuGB)
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GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
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L — — J (59 Abs1 Nr4 und 22 BauGB)
St  Stelpiétze
Ga Garagen

T Mt Geh-, Febr<, und Leitungsrechten zu be-
(§8 Abs.1 Nr.21 BeuGB)

Streenbegleitgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

Grenze des réumichen Geltungsbersiches des
i l Bebauungsplens (80 Abs.7 BauGB)
1. Anderung

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung, zB.
von Baugebleten, oder des Mabes
der Nutzung nnerhalb des eg

(zB. §1 Abs4 §18 Abs5 BauNV0)

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ © Abs.1 Nr.20 UND 26 BeuGB)

KENNZEICHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

m Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von
Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(50 Abs1Nr26 a BauGB)

® e o ee LUmgrenzung von von
~ o|  Béumen, Und sonstigen Bepflanzungen
e Absi1N25 b BauGB)

. zu pflanzende Béume

Umgrenzung der Flichen, unter denen der

Bergbau umgeht bzw. umhergegengen ist.
(§0 Abs. 5 N. 2)

GESTALTUNG DER BALLICHEN ANLAGEN

(§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

Dachneigung: 2B.
25._45.
D %86~  Mindest-/ Hochsigrenze

- Firstrichtung

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (WA)
GemaR § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dal die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung und Héhenlage der Gebaude

Die zuléssige Firsthdhe ist, soweit sie nicht im Plan als "GNN" eingetragen ist, fiir jede einzeine Hauseinheit in der
jeweiligen Hausmitte, bezogen auf die im Plan angegebene Stralencberkante (SN) der jeweils vorgelagerten &ffentlichen
Verkehrsfldche zu ermittein. Zwischenwerte sind entsprechend zu interpolieren.

Die maximal zuléssige Gebaudelénge parallel der &ffentlichen Verkehrsfliche wird fir Einzelhduser auf 14,00 m
festgesetzt.

Abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO
eine Uberschreitung der Grundfidchenzahl durch wasserundurchléssig ausgefiihrte
Grundfiachen von Anlagen nach § 19 (4) Satz 1 BauNVO nicht zuléssig.

GemalR § 9 (1) Nr. 6 BauGB Ist pro Wohngeb&aude maximal 1 Wohnung zuléssig.
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Gru ;

2. Ausgleichsmaflnahmen

2.1 Pflanzung von Gehdizstreifen

Innerhalb der festgesetzten Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Hecken, Gebiische, Feldgehdlze der Liste 1 je nach Wiichsigkeit in einem Raster von
1 bis 2 m zu pflanzen. Es hat eine Untersaat mit Weilklee zu erfolgen.

2.2 Zuordnung der Ausgleichsmanahmen
Die innerhalb der Planzeichnung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Pflanz- bzw. Ausgleichsmafnahmen
werden gemaR § 9 (1a) BauGB I.V.m. § 1 a BauGB den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fiéchen zugeordnet.

2.3 Forderung der Grundwassemeubildung
Stellplétze und ihre Zufahrten dirfen nicht wasserundurchléssig befestigt werden.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW
3.1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen:

3.1.1. Dachform / Dachneigung:
als Dachform Ist ausschlieBlich das geneigte Dach mit Dachneigungen von 25° - 45° zuldssig. Auf untergeordnete
Anlagen und Garagen ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

3.1.2. Dachaufbauten:

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtiange von maximal der halben zugehérigen
traufseitigen Gebaudelénge zuléssig. Sie miissen mind. 1 m Abstand voneinander haben und mind. 1,25 m vom Ortgang
entfernt sein. Die Lénge einer Gaube, eines Zwerchgiebels oder eines Dacheinschnittes darf 5,50 m nicht (iberschreiten.

Bel aneinander gebauten Geb&uden diirfen Gauben, Zwerchgiebel oder Dacheinschnitte an der Geb&udetrennwand aneinander
gebaut werden. Die Lénge beider Gauben, Zwerchgiebel oder Dacheinschnitte zusammen darf in diesem Fall 5,50 m nicht
{iberschreiten.Sonstige Dachaufbauten sind unzuldssig. Solaranlagen sind zuléssig.

3.1.3. Dacheindeckung:

Als Materialien zur Dacheindeckung sind ausschlieRlich Tondachziegel, Betondachsteine, Naturschiefer,
Metalleindeckungen in den Farben grau bis anthrazit, dunkelrot bis rotbraun zuléssig.

3.1.4. Fassaden:

Als Materialien fir die Gestaltung der Fassaden sind ausschlieBlich Putz, Klinker, Holz und Metall ( nicht spiegeind
oder reflektierend ) zulassig.Ein natiirlicher Bewuchs der Fassaden ist erw(inscht.

3.2. Gestaltung und Nutzung von Aulenanlagen:
3.2.1. Stltzwande:

Stiitzwande entlang von &ffentlichen Verkehrsfldchen sind mittels Rank- und Kletterpflanzen gem&R der Pflanzliste 2 zu
begriinen. Eine Begriinung von Stiitzwénden und -mauem Ist nicht erforderiich, sofern sie aus Naturstein hergestellt
oder verblendet sind. Maschendrahtzéune an &ffentlichen Verkehrsflachen sind unzuléssig.

Hinweise:

1) Bei Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wéhrend der Erd- /Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst Zeughausstralte 2-10,. 50867 Kdln,
Tel: 0221/147-0 zu versténdigen.

2) Auf die Anzeigepflicht gemé&R § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie der Regelungen hinsichtlich des Verhaltens bei

der Entdeckung von Bodendenkmélern geméR § 16 Denkmalschutzgesetz NW wird verwiesen. Vor Beginn der Erdarbeiten fir die
Erschliefung des Baugebietes und fiir Schachtungsarbeiten, die fir die Errichtung der baulichen Anlagen notwendig werden,
sollten diese Arbeiten mindestens vier Wochen vor Durchfilhrung dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfiege, AuRenstelle
Overath, Gut Eichenthal, 51491 Overath, angezeigt werden.

3) In Einzelféllen wird es notwendig werden, durch Gutachten Uber die Beschaffenheit des Baugrunds sowie
bauliche SicherungsmafRnahmen nachzuwelisen, dass eine standfeste Bebauung méglich sein wird.

4) Der im Plangeblet vorhandene Oberboden ist gem&R der DIN 18915 abzutragen, zwischenzulagern und In den nicht
{iberbauten Bereichen in der urspriinglichen Machtigkeit wieder anzudecken. Uberschilssiger Bodenaushub darf abgefahren
werden und ist auf einer genehmigten Erddeponie ordnungsgema&R zu entsorgen.

5) Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, sodass Flugldrmbelastungen grundsétzlich nicht
auszuschlieBen sind.

Zu beachten sind als Anlage zur Begriindung:
« Landschaftspflegerischer Fachbeitrag von Dipl.-Ing. Landschaftsarchitektin Yvonne Géckemeyer vom 27.4.2000
« Gutachten zur Méglichkeit der Versickerung von Regenwasser von Dipl. Geol. H.-P. Fillling vom 25.2.1999

Gehblzlisten

Liste 1 -Gehdlzstreifen etterpfl
Felsenbime - Amelanchier ovalis 'gv':ﬁ.i'f:.hg'.'g;:gg :;qitmba g
Berberitze - Berberis vulgaris Efeu - Hedera helix

Komelkirsche - Cornus mas Kletterhortensie- Hydranga petiolaris

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnul - Corylus avellana

Weitdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Stechpalme - llex aquifolium

Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa

Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina

Weinrose - Rosa rubiginosa

Salweide - Salix capra

Korbweide - Salix purpurea

Hanfweide - Salix viminalis

Holunder - Sambucus nigra

Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Wasserschneeball - Vibumum opulus

GeiRblatt - Lonicera caprdolium

Immergriines Geilblatt - Lonicera henryi

Wilder Wein, finfbléttrig- Parthenocissus quinquefolia var.engelmannii
Wider Wein, dreiblattrig- Parthenocissus tricuspidata "Veitchii

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bou- und Planungsousschuss hat am
16.3.2004 gem. § 2 Abs. 1 und 4 BouGB die
1. des Bebouungsplans Nr. 71

hicssen. Dieser Beschluss wurde am
0¥ ©%.0%risiviich hekannt gemacht.

FRUHZEIMIGE BETEILGUNG

Die Beleiigung der BUrger an der Baouleit-
planung gem&8 § 3 Abs. 1 BauGB ist am
0&071.04 otsiblich bekannt gemacht
worden. Die d&ffentiche Darlegung und
Anh&rung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB hat vom
6 02.0% — 16 OF M-sigtigefunden.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die sHentliche Auslegung gemas § 3 Abs. 2

lich bekannt gemacht worden und erfoigte
in der Zeit 5.4(2.191-.9_1. bis einschileBiich

SATIUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Overath hat am
24%4.41.0%. die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans gemaB § 10 Abs. | BauGBE und
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW als
Safzung beschlossen sowie die Begrindung

BUrgermeister

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

Die Beteiligung der liGgec dffentlicher Be-
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INKRAFTTRETEN

Der Beschluss der 1. Anderung Bebau-
ungsplans als Satzung ist am Q412 04
offentiich bekannt gemacht worden. Mit
dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung
des Bebauungsp!

Blrgermeister =

BUrgermeister

Rechtsgrundlagen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1183)

708)
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz
09,05.2000 (GV. NRW. S. 439) und am 25.09.2001 (GV. NRW. S. 708)

vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

Abstandsliste
02.07.1998 (SMBI. NW. S. 744)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geindert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12,1980 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1881 (BGBI. | S. 58)
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geindert am 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439)
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), zuletzt geéndert am 25.08.2001 (GV. NRW. S.

- LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.08.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt gedndert am
fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023) zuletzt geéndert durch Gesetz
Absiinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flr den Immissionsschutz bedeutsame Absténde

(Abstandseriass), RJErl. des Ministeriums fir Umweit, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998
zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 (SMBI. NW. §. 749) in der Fassung der Bekanntmachung vom
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